


 คํานํา 
     ดวยรัฐบาลไดมอบนโยบายใหทุกกระทรวงดําเนินงานท่ีมีประโยชนเพ่ือมอบเปน “ของขวัญปใหมใหกับ

ประชาชน”  โดยกระทรวงมหาดไทยไดจัดทําโครงการภายใตแนวคิด  “มหาดไทยบําบัดทุกข  สรางสุขท่ัวไทย”  

และกรมท่ีดินไดดําเนินงาน “สํานักงานท่ีดินท่ัวไทย  รวดเร็ว  โปรงใส  ใสใจบริการ” ซ่ึงมีจุดมุงหมายเพ่ือให

ประชาชนไดรับบริการท่ีมีคุณภาพ  ถูกตอง  รวดเร็ว  โปรงใส  โดยปราศจากการทุจริตคอรรัปชั่น  และเปนท่ี

เชื่อถือไววางใจของประชาชน และยุทธศาสตรของกรมท่ีดินดานการพัฒนาระบบบริหารจัดการองคการตาม

หลักการบริหารกิจการบานเมืองท่ีดี  ซ่ึงมีเปาประสงคใหบุคลากรกรมท่ีดินมีความพรอมและมีขีดความสามารถ

ในการปฏิบัติงานอยางถูกตอง  เปนไปดวยความรวดเร็ว  โปรงใส  สามารถตรวจสอบได  รวมท้ังเพ่ือเปนการ

พัฒนาพนักงานเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสํานักงานท่ีดินตาง  ๆ  ท่ัวประเทศ

ใหมีความรูภายใตการเปลี่ยนแปลงของกฎหมาย  และระเบียบคําสั่งท่ีเก่ียวของและมีคูมือท่ีใชเปนแนวทางใน

การปฏิบัติงาน  อางอิง  ใหคําแนะนําแกประชาชนไดอยางถูกตอง  สะดวก  รวดเร็วและเปนมาตรฐานเดียวกัน  

ทําใหการปฏิบัติงานมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลและเปนท่ีพึงพอใจของประชาชน กรมท่ีดินจึงไดดําเนินการ

ปรับปรุงคูมือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน โดยไดจัดทําคูมือการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในประเภทกอภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพยข้ึนใหม  เพ่ือดําเนินการตามนโยบาย

ของรัฐบาล  กระทรวงมหาดไทย  และกรมท่ีดินดังกลาว    

กรมท่ีดินหวังเปนอยางยิ่งวา คูมือเลมนี้จะเปนประโยชนตอทางราชการ ขาราชการกรมท่ีดิน  

ประชาชนท่ัวไปท่ีสนใจศึกษาหาความรู  และใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานตอไป 

 

 

 

 

 

กรมท่ีดิน 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 

 กันยายน  ๒๕๕๘ 
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สารบัญ 

 เร่ือง  หนา 

๑. การจดทะเบียนประเภทจํานอง                                                                                ๑ 

 -  ความหมาย                                                                                                         ๑ 

 -  กฎหมาย  ระเบียบ  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                      ๑ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                           ๑ 

 ๑.  จํานอง                 ๑ 

 ๒.  จํานองเฉพาะสวน                 ๑ 

 ๓.  จํานองเพ่ิมหลักทรัพย  ๒ 

 ๔.  จํานองลําดับท่ีสอง  หรือ  จํานองลําดับท่ีสาม  ฯลฯ                                                     ๒ 

 ๕.  จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย  ๓ 

 ๖.  ข้ึนเงินจํานอง  ๓ 

 ๗.  ไถถอนจากจํานอง  ๓ 

 ๘.  แบงไถถอนจากจํานอง  ๔ 

 ๙.  ไถถอนจากจํานองบางราย  ๔ 

 ๑๐.  ผอนตนเงินจากจํานอง  ๕ 

 ๑๑.  ลดเงินจากจํานอง  ๕ 

 ๑๒.  ปลอดจํานอง  ๖ 

 ๑๓.  โอนชําระหนี้จํานอง  ๖ 

 ๑๔.  แบงโอนชําระหนี้จํานอง  ๗ 

 ๑๕.  หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  ๗ 

 ๑๖.  โอนสิทธิการรับจํานอง  ๗ 

 ๑๗.  ระงับจํานอง  (ปลดจํานอง)  ๙ 

 ๑๘.  ระงับจํานอง  (ศาลขายบังคับจํานอง)                  ๙ 

 ๑๙.  ระงับจํานอง  (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)                ๑๐ 

 ๒๐.  แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน                ๑๐ 

 ๒๑.  แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง  (แปลงหนี้ใหม)                ๑๐ 

 ๒๒.  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง  (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)                ๑๐ 
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 เร่ือง  หนา 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                         ๑๑ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนจํานอง                                                 ๑๗ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                      ๓๘ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                      ๔๖ 

 -  กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม                                                                            ๔๙ 

 -  ภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย                                                                                        ๕๐ 

 -  ภาษีธุรกิจเฉพาะ                                                                                                  ๕๐ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                       ๕๑ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดิน 

 และอสังหาริมทรัพยอ่ืน พ.ศ.๒๕๕๐                                                                           ๕๓ 

 -  ตัวอยางคําขอ  สัญญา  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                       ๘๐ 

๒. การจดทะเบียนประเภทเชา                                                                                      ๑๘๑ 

 -  ความหมาย                                                                                                       ๑๘๑ 

 -  กฎหมาย  ระเบียบ  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                    ๑๘๑ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                        ๑๘๑ 

 ๑.  เชา                                                                                                           ๑๘๑ 

 ๒.  เชาเฉพาะสวน                                                                                              ๑๘๒ 

 ๓.  แบงเชา                                                                                                      ๑๘๒ 

 ๔.  แบงเชาเฉพาะสวน                                                                                         ๑๘๒ 

 ๕.  เชาชวง                                                                                                      ๑๘๒ 

 ๖.  เชาชวงเฉพาะสวน                                                                                         ๑๘๒ 

 ๗.  แบงเชาชวง                                                                                                 ๑๘๒ 

 ๘.  แบงเชาชวงเฉพาะสวน                                                                                    ๑๘๒ 

 ๙.  โอนสิทธิการเชา  หรือ  โอนสิทธิการแบงเชา                                                           ๑๘๓ 

 ๑๐.  โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน                                                                                ๑๘๓ 

 ๑๑.  แบงโอนสิทธิการเชา  หรือ  แบงโอนสิทธิการแบงเชา                                                                   ๑๘๓ 

 ๑๒.  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน  หรือ  แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน                                      ๑๘๓ 

 ๑๓.  โอนมรดกสิทธิการเชา                                                                                       ๑๘๓ 

 ๑๔.  แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา  หรือ  แกไขเพ่ิมเติมสัญญาแบงเชา                                                          ๑๘๓ 

 ๑๕.  เลิกเชา                                                                                                       ๑๘๓ 
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 เร่ือง  หนา 

 ๑๖.  เลิกเชาบางสวน                                                                                          ๑๘๔ 

 ๑๗.  เลิกเชาชวง                                                                                               ๑๘๔ 

 ๑๘.  เลิกเชาชวงบางสวน                                                                                     ๑๘๔ 

 ๑๙.  ปลอดการเชา                                                                                            ๑๘๔ 

 ๒๐.  แบงแยกในนามเดิม  (ปลอดการเชา)                                                                 ๑๘๔ 

 ๒๑.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบการเชา)                                                                 ๑๘๔ 

 ๒๒.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบ  -  ปลอดการเชา)                                                     ๑๘๔ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                      ๑๘๕ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนเชา                                                   ๑๘๙ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                    ๑๙๖ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                    ๒๐๔ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                    ๒๐๕ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เก่ียวกับการเชาท่ีดิน 

   และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ.  ๒๕๕๑                ๒๐๖ 

 -  ตัวอยางคําขอ  สัญญา  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                     ๒๒๗ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย 

   ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ.  ๒๕๔๒ 

   พ.ศ.  ๒๕๕๒                                                                                                    ๓๕๕ 

 -  ตัวอยางคําขอ  สัญญา  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                     ๓๗๑ 

๓. การจดทะเบียนประเภทภาระจํายอม                                                                       ๔๐๓ 

  -  ความหมาย                                                                                                      ๔๐๓ 

 -  กฎหมาย  และระเบียบท่ีเก่ียวของ                                                                           ๔๐๓ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                       ๔๐๓ 

 ๑.  ภาระจํายอม                                                                                               ๔๐๓ 

 ๒.  ภาระจํายอมเฉพาะสวน                                                                                  ๔๐๓ 

 ๓.  ภาระจํายอมบางสวน  หรือ  ภาระจํายอมเฉพาะสวนเพียงบางสวน                                    ๔๐๓ 

 ๔.  แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม                                                                          ๔๐๓ 

 ๕.  ปลอดภาระจํายอม                                                                                        ๔๐๔ 

 ๖.  แบงแยกในนามเดิม  (ปลอดภาระจํายอม)                                                             ๔๐๔ 

 ๗.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบภาระจํายอม)                                                              ๔๐๔ 
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 เร่ือง  หนา 

 ๘.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบ-ปลอดภาระจํายอม)                                                   ๔๐๔ 

 ๙.  เลิกภาระจํายอม                                                                                         ๔๐๔ 

 ๑๐.  เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม                                                                ๔๐๕ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                     ๔๐๕ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับภาระจํายอม                                                         ๔๐๗ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                  ๔๑๑ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                   ๔๑๙ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                   ๔๑๙ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจาํยอมในท่ีดิน 

        และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ.  ๒๕๕๐                                                              ๔๒๑ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                              ๔๓๒   

๔. การจดทะเบียนประเภทสิทธิเก็บกิน                                                                       ๔๘๕ 

 -  ความหมาย                                                                                                    ๔๘๕ 

 -  กฎหมาย  และระเบียบท่ีเก่ียวของ                                                                         ๔๘๕ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                     ๔๘๕ 

 ๑.  สิทธิเก็บกิน                                                                                              ๔๘๕ 

 ๒.  สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน                                                                                 ๔๘๕ 

 ๓.  แบงแยกในนามเดิม  (ปลอดสิทธิเก็บกิน)                                                           ๔๘๕ 

 ๔.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบสิทธิเก็บกิน)                                                           ๔๘๖ 

 ๕.  เลิกสิทธิเก็บกิน                                                                                         ๔๘๖ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                   ๔๘๖ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับสิทธิเก็บกิน                                                         ๔๘๗ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                 ๔๙๐ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                 ๔๙๑ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                 ๔๙๒ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกินในท่ีดิน 

    และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ.  ๒๕๔๙                                                            ๔๙๓ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก การแกทะเบียนท่ีดิน                                                             ๕๐๑ 

 

 

��������������������������������������.indd   6 8/10/2558   9:38:37



 เร่ือง  หนา 

๕. การจดทะเบียนประเภทสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                  ๕๒๙ 

 -  ความหมาย                                                                                                      ๕๒๙ 

 -  กฎหมายท่ีเก่ียวของ                                                                                            ๕๒๙ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                       ๕๒๙ 

 ๑.  สิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                                          ๕๒๙ 

 ๒.  สิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน                                                                             ๕๒๙ 

 ๓.  แบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                              ๕๒๙ 

 ๔.  ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                                  ๕๒๙ 

 ๕.  โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                              ๕๒๙ 

 ๖.  เลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                                     ๕๒๙ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                     ๕๒๙ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                    ๕๓๐ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                  ๕๓๒ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                  ๕๓๔ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                   ๕๓๕ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                                ๕๓๖ 

๖. การจดทะเบียนประเภทสิทธิอาศัย                                                                         ๕๕๗ 

 -  ความหมาย                                                                                                     ๕๕๗ 

 -  กฎหมาย  และแนวทางปฏิบัติท่ีเก่ียวของ                                                                  ๕๕๗ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                      ๕๕๗ 

 ๑.  สิทธิอาศัย                                                                                                 ๕๕๗ 

 ๒.  เลิกสิทธิอาศัย                                                                                            ๕๕๗ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                     ๕๕๗ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับสิทธิอาศัย                                                            ๕๕๘ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                   ๕๕๙ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                   ๕๖๑ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                    ๕๖๑ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                               ๕๖๒ 
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 เร่ือง  หนา 

๗. การจดทะเบียนประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                  ๕๗๑ 

 -  ความหมาย                                                                                                      ๕๗๑ 

 -  กฎหมาย  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                               ๕๗๑ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                        ๕๗๑ 

 ๑.  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                                          ๕๗๑ 

 ๒.  แบงกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                              ๕๗๑ 

 ๓.  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน                                                             ๕๗๑ 

 ๔.  ปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                                   ๕๗๑ 

 ๕.  เลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                                      ๕๗๑ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                      ๕๗๑ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                     ๕๗๓ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                    ๕๗๔ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                    ๕๗๕ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                     ๕๗๖ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                                ๕๗๗ 

๘. การจดทะเบียนประเภทบรรยายสวน                                                                           ๕๙๕ 

 -  ความหมาย                                                                                                       ๕๙๕ 

 -  กฎหมาย  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                                ๕๙๕ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                       ๕๙๕ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนบรรยายสวน                                         ๕๙๗ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                     ๕๙๙ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                     ๖๐๒ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                                 ๖๐๕ 

๙. การจดทะเบียนประเภทหามโอน                                                                              ๖๑๓ 

 -  ความหมาย                                                                                                        ๖๑๓ 

 -  กฎหมาย  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                                 ๖๑๓ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                          ๖๑๓ 
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 ๑.  หามโอน                                                                                                   ๖๑๓ 

 ๒.  หามโอนเฉพาะสวน                                                                                      ๖๑๓ 

 ๓.  เลิกหามโอน                                                                                              ๖๑๓ 

 ๔.  เลิกหามโอนเฉพาะสวน                                                                                 ๖๑๓ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                     ๖๑๓ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนหามโอน                                            ๖๑๖ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                   ๖๑๗ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                   ๖๑๘ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                              ๖๒๒ 

๑๐. การจดทะเบียนประเภทบุริมสิทธ ิ                                                                           ๖๔๓ 

 -  ความหมาย                                                                                                   ๖๔๓ 

 -  กฎหมาย  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                           ๖๔๓ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                    ๖๔๓ 

 ๑.  บุริมสิทธิ                                                                                                  ๖๔๓ 

 ๒.  บุริมสิทธิเฉพาะสวน                                                                                     ๖๔๓ 

 ๓.  ปลอดบุริมสิทธิ                                                                                           ๖๔๓ 

 ๔.  เลิกบุริมสิทธิ                                                                                              ๖๔๓ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                   ๖๔๓ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับบุริมสิทธิ                                                           ๖๔๕ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                ๖๔๖ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                ๖๔๙ 

 -  คาภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  และอากรแสตมป                                                        ๖๕๐ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                            ๖๕๒ 
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การจดทะเบียนจํานอง

 ความหมาย
จํานอง หมายถึง สัญญาซึ่งบุคคลหนึ่งเรียกวา ผูจํานองเอาทรัพยสินตราไวแก

บุคคลอีกคนหนึ่ง เรียกวา ผูรับจํานองเปนประกันการชําระหนี้ โดยไมสงมอบทรัพยสินนั้นใหแก
ผูรับจํานอง (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๒)

 กฎหมาย ระเบียบ และคําสั่งที่เกี่ยวของ
- ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานอง

ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๕๐
- หนังสือกรมท่ีดินท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๔๒๗๙ ลงวันท่ี ๔ มิถุนายน ๒๕๕๖
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี มท ๐๕๑๕.๓/ว ๒๒๗๔ ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๘
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๔๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๐ กุมภาพันธ ๒๕๕๘
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๗๔๑๘ ลงวันท่ี ๒๓ กรกฎาคม ๒๕๕๘

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินท้ังแปลง

หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด  ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์
คนเดียวหรือหลายคน  ผูท่ีเปนเจาของทุกคนรวมกันท้ังหมด เชน  นาย ก. เปนเจาของท่ีดิน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ นําท่ีดินมาขอจดทะเบียนประเภท “จํานอง” ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  หรือ  นาย  ก. นาย  ข. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ นําท่ีดินท้ังแปลง
มาขอจดทะเบียนประเภท “จํานอง” ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๒๐,๐๐๐ บาท  โดย
ธนาคาร  เอ  เปนผูยึดถือโฉนดท่ีดินท่ีจํานองไวเปนหลักประกัน  เปนตน

๒. จํานองเฉพาะสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนมีหลายคน แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นบางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน
ของตน  สวนของผูเปนเจาของคนอ่ืนไมไดจํานองดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเฉพาะสวน”
ซึ่งผูจํานองสามารถจํานองไดโดยไมตองใหเจาของรวมคนอ่ืนท่ีไมไดจํานองดวยใหความยินยอม
แตอยางใด เชน  นาย  ก. นาย  ข. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ โดย  นาย  ข. มาขอ
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๒

จดทะเบียนประเภท “จํานองท่ีดินเฉพาะสวน” ของตนไวกับธนาคาร เอ  วงเงินจํานอง
๒๐,๐๐๐ บาท  ท่ีดินสวนของ  นาย  ก. มิไดจํานองดวย  เปนตน

๓. จํานองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอื่น  ขอจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเพิ่มเพื่อเปนประกันหนี้ที่ได
จดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเง่ือนไขขอตกลงอ่ืน ๆ  เปนไป
ตามสัญญาจํานองเดิม เชน  เม่ือวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ นาย  ก. จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑
ไวกับธนาคาร  เอ วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมาวันท่ี ๒๐ มกราคม ๒๕๕๖ ธนาคาร  เอ  และนาย  ก. นําท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ มาขอ
จดทะเบียนประเภท “จํานองเพ่ิมหลักทรัพย” ไวกับธนาคาร  เอ โดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานอง
และเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ  เปนไปตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ทุกประการ
เปนตน

การจํานองเพ่ิมหลักทรัพย เจาของทรัพยสินท่ีจํานองเพ่ิมหลักทรัพยจะเปนคน
เดียวกับเจาของทรัพยสินท่ีจํานองเดิมหรือคนละคนกันก็ได นอกจากนี้อสังหาริมทรัพยท่ีจํานอง
ไวเดิมกับอสังหาริมทรัพยท่ีนํามาจํานองเพ่ิมหลักทรัพยจะเปนชนิดเดียวกันหรือคนละชนิดก็ได
เชน เดิมจํานองท่ีดินมีโฉนดไว ตอมานําสิ่งปลูกสรางหรือท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชน
มาจํานองเพ่ิมหลักทรัพยก็ทําได แตตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ที่มีอํานาจในการ
จดทะเบียนอสังหาริมทรัพยนั้น ๆ กลาวคือ เจาของทรัพยสินตางนําทรัพยสินของตนมาประกันหนี้
รวมกันในมูลหนี้รายเดียวกัน ผลของการจํานองเพ่ิมหลักทรัพยในทางดานกฎหมายจึงเทากับเขา
เปนลูกหนี้รวมกัน และผลทางทะเบียนท่ีดินเทากับจํานองรวมกัน หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือการ
จํานองเพ่ิมหลักทรัพยนั้น ทุนทรัพยท่ีจํานองไมเพ่ิมแตหลักประกันเพ่ิม

๔. จํานองลําดับท่ีสอง หรือ จํานองลําดับท่ีสาม ฯลฯ หมายถึง กรณีเจาของท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว  ตอมาในระหวางท่ีการ
จํานองยังคงมีอยูเจาของขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานอง
เดิมหรือแกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสอง” หรือ “จํานองลําดับท่ีสาม”
ฯลฯ แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. เปนเจาของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑ นําที่ดินมาขอ
จดทะเบียนประเภทจํานองไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ระหวางการจํานอง
ยังคงมีอยู  นาย  ก. ไดขอยืมโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาจากธนาคาร  เอ  เพ่ือนํามาขอจดทะเบียน
ประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง” ไวกับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน
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๓

๕. จํานองลําดับที่สองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง กรณีเจาของที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานอง
ยังคงมีอยู  เจาของไดนําท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้
รายอ่ืนซึ่งไดจดทะเบียนจํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง  หรือในกรณีท่ีไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวแลว  ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
ประกันหนี้รายอ่ืนตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไข
ขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม  การจํานองครั้งท่ีสองหรือครั้งท่ีสามนี้ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย” หรือ “จํานองลําดับท่ีสามเพ่ิมหลักทรัพย” ฯลฯ
แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไดจดทะเบียนประเภทจํานอง
ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานองยังคงมีอยู นาย  ก. ไดนําท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไปจดทะเบียน
ประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง - เพ่ิมหลักทรัพย” เพ่ือประกันหนี้ของ  นาย  ข. ซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๓ ไวกับธนาคาร  บี แลวตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๒๒ ธันวาคม ๒๕๕๕
อีกฉบับหนึ่ง

๖. ข้ึนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานอง เพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันใหสูงข้ึนจากเดิม โดยมีเงื่อนไขและขอตกลง
เชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกันกับสัญญาจํานองเดิม เชน  นาย  ก. เปน
เจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไดจดทะเบียนประเภทจํานองไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ไวแลว ตอมาในระหวางท่ี
การจํานองยังคงมีอยู นาย  ก. กับธนาคาร  เอ  ตกลงกันข้ึนเงินจากจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ อีกเปนเงิน ๑๐,๐๐๐ บาท  รวมเปนวงเงินจํานองท้ังสิ้น ๒๐,๐๐๐ บาท
จึงนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาขอจดทะเบียนประเภท “ข้ึนเงินจากจํานอง” เปนตน

๗. ไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้
ท่ีจํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจากจํานองเฉพาะสวน” หรือ “ไถถอนจาก
จํานองเพ่ิมหลักทรัพย” แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
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๔

เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓
มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เสร็จสิ้นแลว  โดยธนาคาร  เอ
ไดทําหนังสือเปนหลักฐานวาไดรับชําระหนี้จาก  นาย  ก. ครบถวนแลว  จึงยินยอมใหนาย  ก.
ไถถอนจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ได  พรอมท้ังไดสงมอบโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ใหแก  นาย  ก.
แลว  นาย  ก. จึงนําโฉนดท่ีดินและหลักฐานการไดรับชําระหนี้ของธนาคาร  เอ มายื่นคําขอ
จดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” เปนตน

๘. แบงไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  หรือจํานองท่ีดินไว
แปลงเดียวตอมามีการจํานองเพ่ิมหลักทรัพย  หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกไปเปนหลายแปลงโดย
ท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด  หรือมีการจํานองครอบ ติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้อันจํานองเปน
ประกันบางสวน  และผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจากการจํานอง  สวนท่ีดินท่ีเหลือ
ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. ไดนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ มาจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวกับธนาคาร  เอ
หลังจากนัน้  นาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เปนเงิน ๕,๐๐๐ บาท  โดยธนาคาร  เอ
และ  นาย  ก. ตกลงกันใหท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑ พนจากการจํานอง  สวนโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒
ยังคงมีการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยูอีก ๕,๐๐๐ บาท  นาย  ก. และธนาคาร  เอ
จึงนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาขอจดทะเบียน “แบงไถถอนจากจํานอง” เปนตน

การจดทะเบียนในกรณีเชนนี้ คูกรณีท้ังสองฝายตองมาจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี ผูรับจํานองจะทําหลักฐานเปนหนังสือใหผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียน
ฝายเดียว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไมได (ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒๔ (๘))

๙. ไถถอนจากจํานองบางราย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน  ตอมา
ผูจํานองและผูรับจํานองบางรายมาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองบางราย
แตไมท้ังหมด  ทําใหการจํานองในสวนท่ีเปนประกันรายนั้นระงับสิ้นไป  สวนการจํานองรายอ่ืน
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๕

ท่ีเหลือยังคงมีอยูตามเดิม  และการท่ีลูกหนี้ ผูจํานองชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายหนึ่ง
รายใด  เปนเรื่องระหวางลูกหนี้กับเจาหนี้รายนั้น ๆ เทานั้น  ไมมีผลกระทบหรือกอใหเกิด
ความเสียหายแกเจาหนี้รายอ่ืน  ในการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองบางราย จึงไมจําเปนตอง
ใหผูรับจํานองรายอ่ืน ๆ มาใหคํายินยอมหรือตกลงดวยแตอยางใด เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง
๒๐,๐๐๐ บาท โดยแบงเปนจํานองกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  และจํานอง
กับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เสร็จสิ้นแลว  โดยธนาคาร  เอ  ไดทํา
หนังสือเปนหลักฐานวาไดรับชําระหนี้จาก  นาย  ก. ครบถวนแลว  จึงยินยอมใหนาย  ก. ไถถอน
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ได  พรอมท้ังไดสงมอบโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ใหแก  นาย  ก.
แลว  นาย  ก. จึงนําโฉนดท่ีดินและหลักฐานการไดรับชําระหนี้ของธนาคาร  เอ มายื่นคําขอ
จดทะเบียนประเภท “แบงไถถอนจากจํานองบางราย” สวนท่ีดินแปลงนี้ยังคงเปนหลักทรัพย
จํานองเปนประกันหนี้ของธนาคาร  บี  ในวงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

๑๐. ผอนตนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง  ตอมาไดมีการชําระหนี้ท่ีจํานอง
เปนประกันบางสวน  หนี้สวนท่ีเหลือยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม  โดยคูกรณี
มาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันไวเดิม  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภท
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองบางสวนเปนจํานวนเงิน
๕๐,๐๐๐ บาท  ใหกับธนาคาร  เอ  โดยธนาคาร  เอ  และนาย  ก. ไดมายื่นคําขอจดทะเบียน
ประเภท “ผอนตนเงินจากจํานอง” เพ่ือเปนหลักฐานวา  นาย  ก. ยังคงมีหนี้จํานองอยูกับ
ธนาคาร  เอ  วงเงินจํานองเพียง ๕๐,๐๐๐ บาท  โดยยังคงมีท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ เปน
ประกันหนี้อยูตามเดิม เปนตน

๑๑. ลดเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือ
ลดจํานวนเงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม  สวนขอตกลงอ่ืนเปนไปตามเดิม  เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดเบิกเงินกูจากธนาคาร  เอ
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๖

เปนเงินเพียง ๕๐,๐๐๐ บาท  ธนาคาร  เอ  และนาย  ก. จึงมายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท
“ลดเงินจากจํานอง” จากเดิมจํานองท่ีดินเปนประกันหนี้วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท ลดลง
เหลือ ๕๐,๐๐๐ บาท  ตามท่ีกูยืมเงินจริง  เปนตน

๑๒. ปลอดจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว
ตอมามีการจํานองเพ่ิมหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง  โดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด  หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสอง
แปลงข้ึนไป  ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหท่ีดินท่ีมีการจํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลง
หนึ่งหรือหลายแปลงแตไมท้ังหมดพนจากการจํานอง  โดยไมลดวงเงินจํานอง สวนท่ีดินแปลงท่ี
เหลือยังคงมีการจํานองครอบติดอยูตามเดิม เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดิน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ และ ๒ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. และธนาคาร  เอ  มาขอจดทะเบียนประเภท
“ปลอดจํานอง” โดยตกลงกันใหท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑ พนจากการจํานองโดยท่ีไมลดวงเงินจํานอง
เปนประกัน  โดยใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ ยังคงมีการจํานองเปนประกันหนี้วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

กรณีเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินและ
สิ่งปลูกสรางเปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหเฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจาก
จํานองสวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน

๑๓. โอนชําระหนี้จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย
ท่ีจํานองใหแกผูรับจํานองเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ เม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระแลว นาย  ก. ผูจํานองซึ่งเปนลูกหนี้
ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกธนาคาร  เอ ผูรับจํานอง  จึงตกลงโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ท่ีจํานองไวนั้น
ใหแกธนาคาร  เอ  เพ่ือเปนการชําระหนีจ้ํานอง โดยจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี้จํานอง”
เปนตน

กรณีการจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานอง คูกรณีอาจตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอน
นอยกวาหรือสูงกวาจํานวนเงินท่ีจํานอง ถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนสูงกวาจํานวนเงินท่ีจํานอง
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๗

ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพ่ิมใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาจํานวน
เงินท่ีจํานอง หนี้สวนท่ีเหลือจะเปนหนี้ท่ีไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดยมี
ขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได

๑๔. แบงโอนชําระหนี้จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการ
จํานองเพ่ิมหลักทรัพย หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลง
คงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป
ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีจํานองเพียงบางแปลงเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกันบางสวน สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ และ ๒ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย ก. ไมสามารถชําระหนี้ได จึงทํา
ความตกลงกับธนาคารผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ เพ่ือเปนการ
ชําระหนี้จํานองเปนประกันบางสวนเปนจํานวนเงิน ๕๐,๐๐๐ บาท สวนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒
ท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยูอีก ๕๐,๐๐๐ บาท  กรณีนี้จึงจดทะเบียนประเภท
“แบงโอนชําระหนี้จํานอง” เปนตน

๑๕. หลุดเปนสิทธิจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาลบังคับใหทรัพยท่ีจํานองหลุด
เปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และศาลไดมีคําสั่งหรือ
คําพิพากษาถึงท่ีสุดใหทรัพยท่ีจํานองหลุดเปนสิทธิแกผูรับจํานอง เชน  นาย  ก. จดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา  ธนาคาร  เอ  ไดนําคําสั่งศาลท่ีสั่งใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี
๑ หลุดเปนสิทธิแกธนาคาร  เอ. มายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท “หลุดเปนสิทธิจากจํานอง”
เรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ ๒ เสียภาษีอากรเชนเดียวกับการขาย เปนตน

๑๖. โอนสิทธิการรับจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้
ท่ีจํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓
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๘

มกราคม ๒๕๕๕ ตอมาธนาคาร  เอ  ไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ีจํานองเปนประกันใหแก
ธนาคาร  บี  โดยธนาคาร เอ  และธนาคาร  บี  ไดมาขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง”
เปนตน

กรณีมีการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง  ในกรณีท่ีผูจํานองมิไดมาให
ถอยคํารับรูยินยอมดวย  เจาพนักงานท่ีดินสามารถจดทะเบียนใหได  แตตองบันทึกลงไวในทาย
สัญญาโอนสิทธิการรับจํานองนั้นวา  เจาพนักงานท่ีดินไดบอกแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้
ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๐๖)
ถารายใดผูจํานองไดมาใหถอยคํายินยอมตอเจาพนักงานท่ีดินดวยก็ใหจดทะเบียนได

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย หมายถึง กรณีท่ีสิทธิการรับจํานองตกไป
ไดแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย เชน  การแปลงสภาพขององคการโทรศัพท
แหงประเทศไทย  โดยจดทะเบียนเปนบริษัทมหาชนจํากัด  ภายใตชื่อ “ทศท. คอรปอเรชั่น
จํากัด (มหาชน)” ดังนั้น  ท่ีดินท่ีองคการโทรศัพทแหงประเทศไทยรับจํานองไว  ตองจดทะเบียน
ประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย (มาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ
พ.ศ. ๒๕๔๒)” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย  เปนตน

โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้ โดย
ไดแยกมูลหนี้ท่ีจดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้
ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอ่ืน เชน  กรณี  ธนาคาร  เอ  รับจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ของ
นาย  ก. เพ่ือเปนประกันการชําระหนี้วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท  โดยระบุวาจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญชี ๖๐,๐๐๐ บาท  และหนี้เงินกูคากอสรางโรงงาน ๔๐,๐๐๐ บาท
ตอมาธนาคาร  เอ  ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้เงินกูคากอสรางโรงงาน ๔๐,๐๐๐ บาทใหแก
ธนาคาร  บี  โดยธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  มาขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” เปนตน

โอนสิทธิการรับจํานองบางราย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนได จดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดย
ระบุวาจํานองเพ่ือประกันหนี้ท่ีมีตอผูรับจํานองแตละรายเปนจํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบางราย
ไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอ่ืน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานอง
ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๒๐,๐๐๐ บาท  โดย
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๙

แบงเปนจํานองกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท และจํานองกับธนาคาร  บี  วงเงิน
จํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมาธนาคาร  เอ
ไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนวงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหแกธนาคาร  ซี  โดยธนาคาร  เอ
และธนาคาร  ซี  นําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางราย” มีผลทําใหท่ีดินแปลงนี้มีการจํานองเปนประกันหนี้ไวกับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  และธนาคาร  ซี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

๑๗. ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอ
จดทะเบียนเนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวท้ังหมดพนจากการจํานองไป
โดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปท้ังหมด หนี้ยังคงมีอยูใน
ลักษณะเปนหนี้ธรรมดาท่ีไมมีประกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. และธนาคาร  เอ  ตกลงกันใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ พนจากการจํานอง โดย
ยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไป  โดยหนี้ระหวางนาย  ก.
กับธนาคาร  เอ  ยังคงมีอยู  แตกลายเปนหนี้ท่ีไมมีหลักทรัพยเปนประกันการชําระหนี้  โดย
นาย  ก. และธนาคาร  เอ  ไดมาขอจดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)” เปนตน

๑๘. ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) หมายถึง กรณีท่ีมีการจดทะเบียน
จํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับ
จํานองจนศาลไดมีคําสั่ง ใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น ผูท่ีซื้ออสังหาริมทรัพยจากการ
ขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับสิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซื้อไดจากการขายทอดตลาดตอไป
เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา  นาย  ก. ไมสามารถ
ชําระหนี้ได  ธนาคาร  เอ  จึงฟองบังคับจํานองจนศาลไดมีคําสั่งใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น
มีนาย ดํา ผูท่ีซื้ออสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับ
สิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน แลวจึงขอใหจดทะเบียน
ประเภท “ขาย (ตามคําสั่งศาล.....)” เปนตน
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๑๐

๑๙. ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หมายถึง กรณีท่ีมีการจดทะเบียน
จํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอ
จดทะเบียนเนื่องจากอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับ  ธนาคาร  เอ วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไมสามารถชําระหนี้ได  ธนาคาร  เอ
จึงฟองศาลบังคับจํานองและศาลไดสั่งใหขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ปรากฏวา
ธนาคาร  เอ  ผูรับจํานองเปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด  จึงตองจดทะเบียนประเภท “ขาย
ตามคําสั่งศาล” กอน  แลวจึงจดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” เปนตน

๒๐. แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนได จดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอแกไขเปลี่ยนแปลง
เก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไวแลวนั้น ในสิ่งท่ีมิใชสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตรา
ดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้บางคน, หรือกรณีการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว
ภายหลังลูกหนี้บางคนไดมีการชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลงใหท่ีดินสวนนั้นพน
จากการจํานอง

๒๑. แกไขเปล่ียนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว
ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจดทะเบียนเพ่ือแกไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไว
แลวในสิ่งท่ีเปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม ใหเขียน
ชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”

๒๒. เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) หมายถึง
กรณีขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจท่ีตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออกจากหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หรือกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน เชน
ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  เปนผูรับจํานองท่ีดินของนาย  ก. ไวตามสัญญา
จํานอง  ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
และธนาคาร  เอ  ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ซึ่งท้ังสองฝายเปนนิติบุคคลเดียวกัน
ตามกฎหมาย  ขอใหเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองท่ีดิน  ตามสัญญาจํานอง  ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
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๑๑

จาก “ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ” เปน “ธนาคาร  เอ” กรณีนี้จึงจดทะเบียน
ประเภท “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)” เปนตน

 หมายเหตุ
ชื่อประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับจํานองในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีระบุไวใน

ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ใหเขียนชื่อโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ
จดทะเบียนท่ีระบุไวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

 สาระสําคัญ
- การจํานองเปนการเอาทรัพยสินมาประกันการชําระหนี้  การจํานองจึงประกอบดวย

หนี้ท่ีจํานองเปนประกันอันถือวาเปนสวนประธาน กับสัญญาจํานองอันถือวาเปนสวนอุปกรณ
ดังนั้น การจํานองข้ึนอยูกับหนี้ ถาหนี้ระงับสิ้นไป การจํานองก็ยอมระงับสิ้นไปดวย

- ผูรับจํานองมีสิทธิไดรับชําระหนี้จากทรัพยสินที่จํานองกอนเจาหนี้สามัญ
ผูรับจํานองบังคับชําระจากทรัพยสินท่ีจํานองได  ไมวาทรัพยสินท่ีจํานองจะโอนไปใหแกบุคคลใด
การจํานองจึงเปนทรัพยสิทธิท่ีตกติดไปกับตัวทรัพยท่ีจํานอง (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๒)

- ทรัพยท่ีจํานองได  ไดแก  อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ี
ระบุไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓ แตทรัพยท่ีจดทะเบียนจํานองตอ
เจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายท่ีดินตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น (ประมวลกฎหมายท่ีดิน
มาตรา ๗๑) ซึ่งไดแก  ท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินมีลักษณะเปนการถาวร  หรือประกอบ
เปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น  และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินหรือทรัพยท่ีติดอยูกับท่ีดิน
หรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย สวนสังหาริมทรัพยตองไปจดทะเบียนตอเจาหนาท่ีอ่ืน
ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว

- ท่ีดินท่ีจํานองได  ไดแก  ท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว  อันไดแก  มี
โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข. และ แบบ
หมายเลข ๓) เฉพาะแบบหมายเลข ๓ ถาออกกอนใชประมวลกฎหมายท่ีดินตองแจง ส.ค. ๑

��������������������������������������.indd   11 8/10/2558   9:38:38



12 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๑๒

- ท่ีดินท่ีมีหลักฐาน ส.ค. ๑ จํานองได  แตในทางปฏิบัติพนักงานเจาหนาท่ี
ตองแจงใหผูขอทราบและแนะนําใหออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน เพ่ือพิสูจนสิทธิความเปน
เจาของกอน

- ท่ีดินท่ีมีใบจองจํานองไมได  เพราะผู เปนเจาของเทานั้น ท่ีจํานองได
(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๕)

- ท่ีดินท่ีหามโอน  เชน หามโอนตามมาตรา ๓๑ และ ๕๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน หรือ มาตรา ๑๒ แหงพระราชบัญญัตจิัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ พ.ศ. ๒๕๑๑ เปนตน  ผูเปน
เจาของสามารถจํานองได  เนื่องจากการจํานองเปนการประกันการชําระหนี้มิใชเปนการโอน  แต
กฎหมายดังกลาวไดบัญญัติใหท่ีดินท่ีหามโอนไมอยูในขายแหงการบังคับคดีภายในกําหนดหามโอน
ผูรับจํานองจึงไมอาจบังคับจํานองภายในกําหนดหามโอน  ตองรอใหพนกําหนดหามโอนไปกอน
จึงบังคับจํานองได

- ท่ีดินท่ีจํานองไดตองขออนุญาต  ไดแก
(๑) ท่ีดินท่ีไดรับตามพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๕๘

จะจํานองไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง  หรือผูซึ่งไดรับมอบหมาย
จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง (มาตรา ๓๓ พระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๕๘)

(๒) ท่ีดินท่ีไดรับตามพระราชบัญญัตกิารปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘
จะจํานองไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ  หรือผูซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย
(มาตรา ๒๘ แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘)

- ผูท่ีจะจํานองไดตองเปนเจาของทรัพยสินในขณะท่ีจํานองเทานั้น (ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๗๐๕) และตองเปนเจาของในขณะจํานอง  เพียงแตมีสิทธิเปน
เจาของในภายหนาจะจํานองไมได  เชน  ในระหวางเชาซื้อ  ไมอาจเอาทรัพยสินท่ีเชาซื้อมา
จํานองได (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๐๓/๒๕๐๔)

- บุคคลมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินแตภายในบังคับเงื่อนไขเชนใด  จะจํานองทรัพยสิน
นั้นไดภายในบังคับเงื่อนไขเชนนั้น (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๖) เชน นาย ก.
เปนเจาของท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินไดจดทะเบียนให นาย ข. เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน นาย ก. มีสิทธิ
จํานองท่ีดินได  แตตองอยูภายในเงื่อนไขวา  นาย ข. ยังคงมีสิทธิเก็บกินอยู  กรณีเชนนี้ถามีการ
บังคับจํานองขายทอดตลาด  ผูท่ีซื้อไปก็ตองซื้อภายในเงื่อนไข  คือสิทธิเก็บกินยังคงติดไปดวย
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๑๓

- ผูจํานองจะเปนตัวลูกหนี้เองหรือคนอ่ืนก็ได (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๙)

- การจํานองตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี (ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๔) มิฉะนั้นยอมตกเปนโมฆะ (ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๑๑๕)

- ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดกําหนดขอความท่ีจะลงในสัญญา
จํานอง  ดังนี้

(๑) ตองระบุทรัพยสินท่ีจํานอง (มาตรา ๗๐๔)
(๒) ตองระบุจํานวนเงินเปนเรือนไทยเปนจํานวนแนตรงตัว  หรือจํานวนข้ัน

สูงสุดท่ีไดเอาทรัพยสินจํานองนั้นตราไวเปนประกัน (มาตรา ๗๐๘)
(๓) สัญญาจํานอง/สัญญาตอทายฯ ตองระบุโดยชัดเจนวาเปนการประกันหนี้

ของบุคคลใด  จะระบุในทํานองวา “ประกันหนี้นาย ก. หรือ นาย ข.” ไมได  ตองระบุใหชัดเจน
เชน  ประกันหนี้นาย ก. ก็ตองระบุแคประกันหนี้นาย ก. หากเปนการประกันหนี้นาย ก. และนาย ข.
ก็ตองระบุเปน “และ” เทานั้น  เนื่องจากในการจดทะเบียนจํานองคํ้าประกันหนี้นั้น  ผูจํานอง
ตองทราบชดัเจนวากําลังคํ้าประกันหนี้ของผูใด  จํานวนสูงสุดเทาใด  เปนตน

(๔) มีขอความบางอยางท่ีกฎหมายหามตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ
(มาตรา ๗๑๑) ไดแก

(ก) ถาไมชําระหนี้ใหผูรับจํานองเขาเปนเจาของทรัพยสินท่ีจํานอง
(ข) ใหจัดการแกทรัพยสินท่ีจํานองเปนประการอ่ืนอยางใด นอกจาก

บทบัญญัติท้ังหลายวาดวยการบังคับจํานอง
- ขอหามตามมาตรา ๗๑๑ เปนขอหามมิใหตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ

แตถาหนี้ถึงกําหนดชําระแลวคูกรณียอมตกลงกันได เชน เม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระแลวผูจํานองซึ่ง
เปนลูกหนี้ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกผูรับจํานอง จึงตกลงโอนท่ีดินท่ีจํานองไวนั้นใหแกผูรับจํานอง
เพ่ือเปนการชําระหนี้ยอมทําได  โดยจดทะเบียนในประเภทโอนชําระหนี้จํานอง เปนตน

- ขอตกลงทํานองวา “ถาเอาทรัพยจํานองหลุดและราคาทรัพยสินนั้นมีประมาณ
ต่ํากวาจํานวนเงินท่ีคางชําระ หรือถาเอาทรัพยสินซึ่งจํานองออกขายทอดตลาดใชหนี้ไดเงินจํานวน
สุทธินอยกวาจํานวนท่ีคางชําระ ลูกหนี้ยอมใชเงินท่ีขาดจนครบ หรือยอมใหยึดทรัพยสินอ่ืนนอกจาก
ท่ีจํานองนํามาบังคับชําระหนี้จนครบ” แมขอตกลงนี้จะขัดตอ มาตรา ๗๓๓ แหงประมวลกฎหมาย
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๑๔

แพงและพาณิชย แตมาตรา ๗๓๓ ไมใชบทบัญญัติแหงกฎหมายอันเก่ียวกับความสงบเรียบรอย
หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน ขอตกลงดังกลาวยอมใชบังคับได (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๓/๒๔๘๐
และ ๑๖๘/๒๕๑๘) (ใชเฉพาะลูกหนี้เทานั้นจะใชกับผูคํ้าประกันซึ่งมิไดเปนลูกหนี้ดวยไมได)

- กรณีไดมีพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
(ฉบับท่ี ๒๐) พ.ศ. ๒๕๕๗ แกไขเพ่ิมเติมในบรรพ ๓ เอกเทศสัญญา  ลักษณะ ๑๑ คํ้าประกัน
และลักษณะ ๑๒ จํานอง และมีผลใชบังคับเม่ือพนกําหนดเกาสิบวันนับแตวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษา  คือตั ้งแตวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ๒๕๕๘ และไดมีพระราชบัญญัติแกไข
เพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ มีผลใชบังคับวันท่ี
๑๕ กรกฎาคม ๒๕๕๘ ซึ่งกรมท่ีดินไดมีหนังสือซอมความเขาใจเก่ียวกับพระราชบัญญัติฯ  และ
กําชับการปฏิเสธคําขอจดทะเบียนจํานองตามพระราชบัญญัติฯ ดังกลาว  จํานวน ๓ ฉบับ  ดังนี้

(๑) หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๒๗๗๔ ลงวันท่ี ๓
กุมภาพันธ ๒๕๕๘ สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๐)
พ.ศ. ๒๕๕๗ สรุปหลักการเรื่องคํ้าประกันและจํานองตามกฎหมายท่ีแกไขใหม  และสรุป
หลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหมใหตกเปนโมฆะและการดําเนินการ
ของพนักงานเจาหนาท่ีใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ  มีสาระสําคัญ  ดังนี้

(๑.๑) ผลของกฎหมายที่แกไขใหมมีผลโดยสรุปใหการคํ้าประกันหนี้
ในอนาคตหรือหนี้มีเงื่อนไขตองกําหนดรายละเอียดของหนี้และขอบเขตความรับผิดชอบของ
ผูคํ้าประกันใหชัดเจน  ขอตกลงใหผูคํ้าประกันตองรับผิดอยางลูกหนี้รวมเปนโมฆะ  ขอตกลงท่ี
แตกตางจากท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมเปนโมฆะ  ระยะเวลา  ในการเรียกใหผูคํ้าประกันชดใชเงิน
ตองชัดเจนมีระยะเวลาตามท่ีกฎหมายกําหนด  กรณีเจาหนี้ลดหนี้หรือเพ่ิมหนี้ใหลูกหนี้  หาก
ผูคํ้าประกันไมทราบมีผลใหผูคํ้าประกันหลุดพน  หากขอตกลงใดเปนการเพ่ิมภาระแกผูคํ้าประกันให
เปนโมฆะ การผอนเวลาใหลูกหนี้  ผูคํ้าประกันตองตกลงดวยและการทําขอตกลงผอนเวลา
ลวงหนาจะใชบังคับไมได

(๑.๒) การแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยดังกลาว
บทบัญญัติท่ีแกไขไมขัดกับทางปฏิบัติท่ีกรมที่ดินไดวางไวตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
จึงไมมีกรณีตองแกไขเพ่ิมเติมระเบียบกรมท่ีดินดังกลาวแตอยางใด
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๑๕

(๑.๓) การดําเนินการสอบสวนและจดทะเบียนของพนักงานเจาหนาท่ี
เรื่องจํานองตามบทบัญญัติท่ีแกไขใหม  โดยเฉพาะกรณีท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมและใหขอตกลง
ท่ีแตกตางจากท่ีกฎหมายบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมเปนโมฆะ  มีผลใหกอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
พนักงานเจาหนาท่ีมีหนาท่ีตองสอบสวนและตรวจสอบสัญญาจํานองและสัญญาตอทายสัญญาจํานอง
ไมใหมีขอตกลงท่ีขัดตอบทบัญญัติท่ีแกไขใหมดังกลาว  และหากตรวจสอบปรากฏวามีขอตกลง
ขอใดขอหนึ่งเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีไมตองจดทะเบียนให  ตามมาตรา ๗๓ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน

(๑.๔) แมบทบัญญัติของกฎหมายท่ีแกไขเพ่ิมเติมใหมนี้จะไมกระทบกระเทือน
ถึงสัญญาท่ีไดทําไวกอนกฎหมายมีผลใชบังคับ  เวนแตกรณีท่ีบัญญัติไวเปนอยางอ่ืน  แตกรณีมีการ
แกไขสัญญาจํานองหรือสัญญาตอทายสัญญาจํานองหรือการข้ึนเงินจํานอง  ถือเปนการตกลงกัน
ใหมในสวนท่ีแกไขหรือเพ่ิมเติม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบดวยวามีขอตกลงใด
ฝาฝนกฎหมายท่ีแกไขใหมหรือไม  ประการใด  โดยใหถือปฏิบัติตาม (๑.๓)

(๒) หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๔๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๐
กุมภาพันธ ๒๕๕๘ มีสาระสําคัญ  ดังนี้

(๒.๑) การปฏิเสธคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปนคําสั่งทางปกครอง
พนักงานเจาหนาท่ีตองแจงคําสั่งพรอมเหตุผลท่ีชัดเจนในการปฏิเสธคําขอและสิทธิในการอุทธรณ
ใหคูกรณีท่ีถูกกระทบสิทธิทราบดวย โดยตองดําเนินการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ
ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยเครงครัด  เนื่องจากการปฏิเสธคําขอโดยไมปฏิบัติตาม
หลักเกณฑของกฎหมายยอมถือเปนการปฏิบัติหนาท่ีโดยไมชอบดวยกฎหมาย

(๒.๒) หลักกฎหมายท่ีแกไขใหมเปนการแกไขเพ่ือคุมครองสิทธิของผูจํานอง
ซึ่งเปนผูคํ้าประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนเปนหลัก  และบางสวนเปนการบัญญัติคุมครองสิทธิของผูจํานอง
ในการบังคับจํานอง  ดังนั้น การตรวจสัญญาจํานองและบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง (ถามี)
พนักงานเจาหนาท่ีตองพิจารณาใหชัดเจนวา  สัญญาจํานองนั้นเปนการจํานองเพ่ือเปนการคํ้าประกัน
หนี้ของผูจํานองเอง  หรือเปนการคํ้าประกันหนี้เฉพาะของบุคคลอ่ืนเทานั้น  โดยใหตรวจสอบจาก
ขอสัญญาท่ีระบุวาเปนการจํานองคํ้าประกันหนี้ของผูใดตามท่ีคูสัญญาระบุไวในสัญญาจํานองเปนหลัก
ฉะนั้น  ในกรณีท่ีเปนการจํานองเพ่ือคํ้าประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนเทานั้นการตรวจสัญญาจํานอง
และบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง  ใหพิจารณาขอสัญญาวาจะตองมีขอความท่ีไมขัดตอ
กฎหมายท่ีแกไขใหม  ตามสรุปหลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหม
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๑๖

ใหตกเปนโมฆะทุกขอ  หากเปนการจํานองเพ่ือประกันหนี้ของผูจํานองเองดวย  ใหพิจารณาตาม
สรุปหลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหมใหตกเปนโมฆะ และการ
ดําเนินการของพนักงานเจาหนาท่ี  ขอ ๗ ถึงขอ ๙ ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท
๐๕๑๕.๓/ว ๒๗๗๔ ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๘ และตามมาตรา ๖๘๑ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยท่ีแกไขใหมเปนหลัก

(๒.๓) ในกรณีท่ีขอสัญญาไมชัดเจน  พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจในการ
สอบสวน  ตามมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และบันทึกถอยคําคูสัญญาไดตามอํานาจหนาท่ี
โดยในกรณีท่ีมีการแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานอง  หรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญา
จํานองตองใหคูสัญญาท้ังสองฝายลงลายมือชื่อกํากับขอความนั้น  หามมิใหพนักงานเจาหนาท่ีปฏเิสธ
คําขอโดยใหผูขอตองไปจัดทําสัญญาใหมโดยเด็ดขาด

(๒.๔) ในกรณีท่ีขอสัญญามีขอสงสัยในการตีความและไมสามารถหาขอ
ยุติไดในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  หากผูขอท้ังสองฝายยืนยันใหจดทะเบียนและบันทึก
รับรองไวเปนหลักฐานแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาและดําเนินการจดทะเบียนใหตอไปได
เนื่องจากหากขอสัญญาใดตอมาในภายหลังศาลมีคําสั่งวา เปนโมฆะ  เนื่องจากคูสัญญาไดตกลง
กันไมเปนไปตามบทบัญญัติของกฎหมายแลว  ยอมเปนผลมาจากการตกลงของผูจํานองและผูรับ
จํานองท่ีทําขอสัญญานั้นเอง

(๓) หนังสอืกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๗๔๑๘ ลงวันท่ี ๒๓
กรกฎาคม ๒๕๕๘ สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑)
พ.ศ. ๒๕๕๘ สรุปหลักการเรื่องคํ้าประกันและจํานองท่ีแกไขเพ่ิมเติม  ตามพระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ และสรุปหลักเกณฑขอ
สัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีแกไขเพ่ิมเติมตามพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ และการพิจารณาดําเนินการของพนักงานเจาหนาท่ี
โดยผลของกฎหมายท่ีแกไขมีผลโดยสรุป  คือ

(๓.๑) ใหผูคํ้าประกันท่ีเปนนิติบุคคลสามารถผูกพันตนเพ่ือรับผิดอยาง
ลูกหนีร้วมได  รวมท้ังหากเปนสถาบันการเงินหรือประกอบอาชีพคํ้าประกันเพ่ือสินจางเปนปกติธุระ
สามารถทําขอตกลงลวงหนายินยอมใหมีการผอนเวลาได

(๓.๒) กําหนดเพ่ิมเติมใหขอตกลงท่ีแตกตางจากท่ีบัญญัติไวเก่ียวกับสิทธิ
หนาท่ีของเจาหนี้และผูคํ้าประกัน ตามมาตรา ๖๘๖ และ ๖๙๑ วรรคหนึ่ง  เปนโมฆะ
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๑๗

- กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไวแลว  ถาเจาของ
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีกระทบถึงสิทธิของ
ผูรับโอน ผูจํานอง  ผูรับจํานองและผูไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนใหได
ตอเม่ือผูรับจํานองใหคํายินยอมโดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐาน หรือผูรับจํานองจะทํา
เปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได (ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๗๒๒) แตถาผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง  ไมตองไดรับ
คํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน

- ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖ การชําระหนี้ไมวา
ครั้งใด ๆ สิ้นเชิงหรือแตบางสวนก็ดี การระงับหนี้อยางใด ๆ ก็ดี การตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลง
จํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันนั้นเปนประการใดก็ดี ทานวาตองนําความไปจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาท่ีในเม่ือมีคํารองขอของผูมีสวนไดเสีย  มิฉะนั้นทานหามมิใหยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอก กรณีดังกลาวกฎหมายไมบังคับใหตองจดทะเบียนเพียงแตถาไมจดทะเบียนจะยกข้ึน
เปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได  ถาจะยกข้ึนตอสูในระหวางคูกรณีกันเองยอมทําได ไมเปนการ
ตองหาม ดังนั้น การจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับกรณีดังกลาว เชน การจดทะเบียนประเภทไถถอน
จากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หรือแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) จึง
เปนการจดทะเบียนเพ่ือยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น มิใชเปนแบบของนิติกรรมท่ีกฎหมาย
บังคับใหตองจดทะเบียนดังเชนการจํานองซึ่งถาไมจดทะเบียนจะตกเปนโมฆะ

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนจํานอง
๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม กรณีกรุงเทพมหานครขายทอดตลาด

อสังหาริมทรัพยเพ่ือชําระภาษีโรงเรือนและท่ีดินและภาษีบํารุงทองท่ี  กรณีท่ีมีผูซื้ออสังหาริมทรัพย
ไดจากการขายทอดตลาดนําหนังสือของกรุงเทพมหานครท่ีแจงใหเจาพนักงานท่ีดินดําเนินการจด
ทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยใหแกผูซื้ออสังหาริมทรัพยพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไปยื่น
คําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับดําเนินการจดทะเบียนในประเภท
“ขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานคร (ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ท่ี …….../……….....
ลงวันท่ี………..เดือน……………พ.ศ. ….)” และถาการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยดังกลาวมีการ
จํานองติดไปดวย  ใหดําเนินการจดทะเบียนประเภท “ ขายระหวางจํานองตามคําสั่งผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ท่ี……./……ลงวันท่ี……….เดือน…………..พ.ศ. ….”
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๑๘

แตหากเปนกรณีขายทอดตลาด  โดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินท่ีขายพนจากการจํานอง  เนื่องจาก
มีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง  หรือปลดจากการจํานอง  เม่ือ
ผูซ้ืออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดนําเอกสารหลักฐานความยินยอมในเรื่องดังกลาว
ของผูรับจํานองมาแสดง  ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนในประเภท “ ไถถอนจากจํานอง”
หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ “ระงับจํานอง” (ปลดจํานอง) แลวแตกรณีเสียกอน  แลวจึงจด
ทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานครตอไป (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท
๐๕๑๕/ว ๑๐๘๔๐ ลงวันท่ี ๙ เมษายน ๒๕๔๗)

๒. การเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา ๗๒๒ ท่ีจะตองใหผูรับจํานองใหคํายินยอมกอนแตอยางใด  แตเม่ือจดทะเบียน
การเชาแลวผูรับจํานองอาจจะรองตอศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชานั้นได  และถาศาลฟงไดวาผูเชา
ไดทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย  ศาลยอมสั่งใหเพิกถอนการจดทะเบียนเชา
นั้นเสียไดตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๓๗ แตเม่ือการเพิกถอนมิใชเพราะ
นิติกรรมเชาเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีจึงยอมตองรับจดทะเบียน  แตกอนจดทะเบียนใหแจง
คูกรณีทราบถึงเหตุท่ีการใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอนได  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจด
ทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวจดทะเบียนตอไปได
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗)

๓. กรณีทรัพยสินของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของ
กองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ตามมาตรา ๓๗/๙ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุน
ฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและ
พัฒนาเกษตรกร (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๔ กําหนดวาเม่ือกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้
ของเกษตรกรแลว  ใหทรัพยสินของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของกองทุน
ฉะนั้น  ทันทีท่ีกองทุนรับภาระการชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร  กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ในอสังหาริมทรัพยของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ยอมตกเปนของกองทุนโดยผล
ของกฎหมาย โดยคูกรณีท้ังสองฝาย คือ เกษตรกร (ผูโอน) และกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
(ผูรับโอน) จะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและหนังสือรับรองการชําระหนี้ของเกษตรกรตาม
แบบมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยของ
เกษตรกรใหแกกองทุนกรณีกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเกษตรกรสามารถดําเนินการไดใน ๒
กรณี  คือ
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๑๙

๓.๑ กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองอสังหาริมทรัพยท่ีใช
เปนหลักประกันจากเจาหนี้ผูรับจํานองเสียกอน  เม่ือไถถอนจากจํานองแลวจึงขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนั้นใหแกกองทุน  ในการโอนอสังหาริมทรัพย
ใหแกกองทุนใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย (มาตรา ๓๗/๙
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒)”

๓.๒ กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยท่ีใชเปนหลักประกันใหแกกองทุนในระหวางจํานอง  เม่ือกองทุนรับโอนมาแลว
จึงขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองจากเจาหนี้ของเกษตรกร  ในการโอนอสังหาริมทรัพยใหแก
กองทุนระหวางการจํานองใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย
(ระหวางจํานอง) (มาตรา ๓๗/๙ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
พ.ศ. ๒๕๔๒)” (หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๐๖๘๐๕ ลงวันท่ี ๓ มีนาคม ๒๕๔๙)

การจดทะเบียนท้ังกรณีไถถอนจากจํานอง  โอนตามกฎหมาย  และโอน
ตามกฎหมาย (ระหวางจํานอง) ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  สําหรับภาษีเงินได
บุคคลธรรมดาหัก  ณ  ท่ีจาย  ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป  การโอนอสังหาริมทรัพยจาก
เกษตรกรใหแกกองทุนไดรับยกเวนตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วา
ดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับท่ี ๔๕๙) พ.ศ. ๒๕๔๙ กําหนดใหยกเวนภาษีเงินได  ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป  ใหแกเกษตรกรสําหรับเงินได  รายรับ และการกระทําตราสาร
อันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพยของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ใหแก
กองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ในการรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร รวมถึง
กําหนดใหยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป ใหกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
สําหรับรายรับและการกระทําตราสาร  อันเนื่องมาจากการใหกูยืมเงินหรือการโอนอสังหาริมทรัพย
ท่ีตกและโอนมาเปนของกองทุนคืนใหแกเกษตรกร  ท้ังนี้  เฉพาะการใหกูยืมเงิน  การโอน
อสังหาริมทรัพยและการกระทําตราสารท่ีไดกระทําต้ังแตวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๔๙ เปนตนไป
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๒๑๘๐๓ ลงวันท่ี ๓ สิงหาคม ๒๕๔๙)

๔. การจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน
ใหปฏิบัติ ดังนี้

๔.๑ เม่ือมีกรณีขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจท่ีตอทายชื่อธนาคาร
ผูรับจํานองออกจากหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  หรือมีกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ี
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๒๐

เปนนิติบุคคลเดียวกันดังกลาว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง
(ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)”

๔.๒ ในกรณีท่ีมีคูกรณีมายื่นขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว เนื่องจากผูรับ
จํานองท่ีมีชื่อในทางทะเบียนไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการแลวใหพนักงาน
เจาหนาท่ีเรียกหนังสือกระทรวงการคลังท่ีอนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอจด
ทะเบียน

๔.๓ ในการรับคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหทราบถึงสาเหตุของ
การเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองลงไวในคําขอ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และคําขอ (ท.ด. ๙)

๔.๔ เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท  ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ) และไมตองเรียกเก็บภาษีอากร

๕. แมในขณะจดทะเบียนจํานองท่ีดินจะอยูภายในกําหนดหามโอน ๑๐ ป ตาม
มาตรา ๓๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ก็สามารถจดทะเบียนจํานองได เพราะการจํานองไมใช
การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน การจดทะเบยีนจํานองรายนี้จึงไมเสียไปแตอยางใด แตเม่ือรับจํานองแลวผูรับ
จํานองจะบังคับจํานองกอนครบกําหนดหามโอนไมได เพราะภายในกําหนดระยะเวลาหามโอน
ท่ีดินนั้นไมอยูในขายแหงการบังคับคดีตามมาตรา ๓๑ วรรคทาย แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๖. กรณีท่ีดินมีเจาของรวมหลายคน ความเปนเจาของของผูถือกรรมสิทธิ์รวม
แตละคนยอมกระจายไปท่ัวท่ีดินแปลงนั้นไมวาจะเปนสวนใดหรือตารางวาใด เม่ือเจาของคนใด
คนหนึ่งจํานองเฉพาะสวนของตนไว การจํานองยอมครอบคลุมไปท่ัวท้ังแปลงเชนเดียวกับสิทธิ
ของเจาของรวม (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๔๙/๒๕๒๔) แมตอมาในภายหลังจะมีการแบงแยก
ไมวาจะเปนการแบงแยกประเภทใดหรือแบงกรรมสิทธิ์รวมก็ตาม หากผูรับจํานองมิไดตกลง
ยินยอมดวยแลวก็ตองถือวาการจํานองยังคงครอบท่ีดินทุกแปลงอยูตามเดิม ผูรับจํานองยังคง
สามารถบังคับจํานองเอาจากท่ีดินทุกแปลงได เจาของท่ีดินท่ีมิไดจํานองคงมีสิทธิเพียงแตจะขอ
แบงเงิน ท่ีขายท่ีดินไดจากการขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองในสวนท่ีเปนของตน
ไดเทานั้น กรณีเชนนี้ถาจะใหถือวาเม่ือแบงกรรมสิทธิ์รวมแลว แมผูรับจํานองจะมิไดตกลงยินยอมดวย
สวนของเจาของท่ีดินท่ีไมไดจํานองจะตองพนไปจากจํานองเลยเสียทีเดียวนาจะไมได เพราะ
มิฉะนั้นแลวเจาของท่ีดินอาจไปแบงกรรมสิทธิ์รวมกันโดยไมใหผูรับจํานองรูเปนท่ีเสียหายแก
ผูรับจํานองได ในการแบงกรรมสิทธิ์รวมหากจะใหท่ีดินสวนของเจาของท่ีดินท่ีมิไดจํานองพนจาก
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๒๑

การจํานองจึงตองใหผูรับจํานองตกลงยินยอมดวย และการตกลงยินยอมของผูรับจํานองนี้ถือไดวา
เปนการตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง กลาวคือ เดิมการจํานองไดครอบไปหมดทุกสวนของ
ท่ีดิน ตอมาเม่ือมีการแบงแยกคูกรณีไดตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงใหการจํานองคงมีอยูเฉพาะสวนท่ี
เปนของผูจํานองสวนของผูท่ีมิไดจํานองใหพนจากการจํานองไป ซึ่งการตกลงแกไขเชนนี้ตองจด
ทะเบียนครอบ – ปลอดจํานอง ตอพนักงานเจาหนาท่ี มิฉะนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอก
ไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖

๗. กรณีท่ีดินมีการจํานองอยูตอมามีการจดทะเบียนแบงแยกในระหวางจํานอง
หากคูกรณีมิไดตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกไปพนจากการจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีก็ตองจดทะเบียน
แบงแยกไปโดยครอบจํานอง และตองยกรายการจดทะเบียนจํานองไปจดแจงไวในหนังสือแสดง
สิทธิแปลงแยกดวย ตามระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการ
จํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒๙

๘. กรณีตึกแถวท่ี ส. ขอจดทะเบียนจํานองปลูกในท่ีดินอันเปนปาสงวนแหงชาติ
ซึ่งไมมีผูใดมีสิทธิตามกฎหมาย เปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๐๔ และตามหลักกฎหมายทั่วไปหากผูปลูกสรางอาคารปลูกสรางโดยไมมีสิทธิ
สิ่งปลูกสรางยอมเปนสวนควบกับท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๔ เวนแต
ผูปลูกสรางจะสามารถพิสูจนไดวาสิ่งปลูกสรางนั้นไดปลูกทําลงไวเปนการชั่วคราวหรือปลูกสราง
ลงโดยอาศัยสิทธิอยางใดอยางหนึ่ง จึงจะไมตกเปนสวนควบกับท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๔๖ สามารถรื้อถอนไปได แตสําหรับราษฎรท่ีครอบครองท่ีดินในเขตปา
สงวนโดยไมมีสิทธิยอมทราบดีวา ไมมีทางจะไดกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน เนื่องจาก
ไมอาจยกอายุความข้ึนตอสูกับแผนดินไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๖
ดังนั้น แมสิ่งปลูกสรางนั้นจะมีลักษณะเปนการติดตรึงตราแนนหนาถาวรอันถือวาเปนอสังหาริมทรัพย
ก็ตาม แตก็หาไดตกเปนสวนควบกับท่ีดินท่ีปลูกสรางนั้นไม ผูปลูกสรางจึงยังเปนเจาของอาคาร
สิ่งปลูกสราง เม่ือ ส. เปนเจาของตึกแถวดังกลาว และตึกแถวนั้นเปนอสังหาริมทรัพย จึงยอม
จํานองไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓ และมาตรา ๗๐๕ และกรณี
เชนนี้ไมจําเปนตองใหผูดูแลท่ีสาธารณะใหความยินยอมกอนตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย ท่ี
๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันท่ี ๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ แตอยางใด

๙. การขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยปกติคูกรณีท้ังสองฝายจะตองมายื่น
คําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีดวยกันท้ังคู กรณีท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจะ
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๒๒

ขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองแตเพียงฝายเดียวไดก็ตองเปนไปตามท่ีบัญญัติไวใน มาตรา ๘๐
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน กลาวคือ จะตองมีหลักฐานจากผูรับจํานองวาไดมีการไถถอนจํานองแลว

กรณีท่ีผูจํานองไดฟองผูรับจํานองเปนจําเลย ใหศาลบังคับจําเลยดําเนินการให
โจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดิน ซึ่งตอมาคูความไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกันวา
จําเลยยินยอมใหโจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดิน……………หรือจําเลยยินยอมดําเนินการอ่ืนใด
เพ่ือใหจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดินดังกลาวได………….……..หากจําเลยผิดนัดไมยอมปฏิบัติตามก็ให
ถือเอาคําพิพากษาของศาลเปนการแสดงเจตนาแทนจําเลย การขอจดทะเบียนไถถอนจํานองรายนี้
ไมถือวาเปนกรณีผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว ตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน แตถือวาเปนการจดทะเบียนไถถอนจํานองโดยมีการแสดงเจตนาขอจดทะเบียนไถถอน
สองฝาย เม่ือโจทกไดปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญาประนีประนอมยอมความครบถวนแลว ฝายจําเลย
ซึ่งเปนผูรับจํานองไมมายื่นคําขอจดทะเบียนดวย ก็สามารถใชคําพิพากษาตามยอมแทนการแสดง
เจตนาของจําเลยจดทะเบียนไถถอนจํานองใหโจทกได

๑๐. กรณีการทํานิติกรรมเก่ียวกับทรัพยสินของผูเยาวซึ่งตองขออนุญาตศาล
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๕๗๔ เปนเรื่องซึ่งคุมครองทรัพยสินของผูเยาว
ซึ่งในการพิจารณาของศาลก็คงตองพิจารณาสภาวะแวดลอมตาง ๆ  วาเหมาะสมท่ีจะทํานิติกรรม
ตามท่ีขอหรือไม  ซึ่งการท่ีศาลจะพิจารณาถึงความเหมาะสมดังกลาว ก็คงตองพิจารณาจากใน
ขณะนั้น  ดังนั้น เม่ือศาลไดอนุญาตตามท่ีขอแลวนาจะทํานิติกรรมตามนั้นไดในขณะนั้นเทานั้น
ซึ่งนาจะทํานิติกรรมไดตามนั้นเพียงครั้งเดียว  หากจะทํานิติกรรมเชนนั้นอีกในภายหลังก็นาจะตอง
ขออนุญาตศาลเปนคราว ๆ ไปทุกคราวท่ีจะทํานิติกรรม  การท่ี ว. ไดย่ืนคํารองตอศาลขอทํานิติกรรม
จํานองท่ีดินซึ่งมีชื่อผูเยาวเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลไดมีคําสั่งอนุญาตเม่ือป ๒๕๓๙ ซึ่งระยะเวลา
นับแตเม่ือศาลไดอนุญาตไดลวงเลยมานานแลว  การท่ี ว. จะมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินดังกลาว
ในขณะนี้  จึงควรตองขออนุญาตศาลใหมเพ่ือใหศาลพิจารณาถึงความเหมาะสมในสภาวะแวดลอม
ปจจุบันวาจะเปนการเหมาะสมหรือไมเสียกอน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๕๗๔ (๑)

๑๑. การหลุดเปนสิทธิจากจํานองตองเปนกรณีมีการฟองคดีตอศาล ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ เทานั้น สวนการโอนชําระหนี้จํานองก็คือการท่ีผูจํานอง
และผูรับจํานองตกลงกันใหผูจํานองโอนทรัพยท่ีไดจํานองไวตีใชหนี้ท่ีมีการจํานอง โดยไมตองฟอง
คดีตอศาล การท่ี อ. จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับ ธ. เพ่ือเปนประกันหนี้การกูยืมเงิน ซึ่งตามสัญญา
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๒๓

ประนีประนอมยอมความระหวาง ธ. โจทก กับ อ. จําเลย ซึ่งศาลไดพิพากษาตามยอมแลว
ปรากฏวา คูกรณีท้ังสองฝายไดตกลงกันให อ. ไถถอนท่ีดินจากการจํานอง หาก อ. ผิดนัดไม
ไถถอนจากจํานองภายในเวลาท่ีกําหนด จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.
โดย อ. ยินยอมโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินใหแก ธ. หาก อ. ไมยอมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
ใหแก ธ. ใหถือเอาคําพิพากษาเปนการแสดงเจตนาของ อ. จําเลย แมขอความในสัญญาประนีประนอม
ยอมความดังกลาวจะระบุวา “จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.” แตเม่ือ
ประเด็นนี้ศาลยังไมไดวินิจฉัยวาขอเท็จจริงเปนไปตามเงื่อนไขท่ีกฎหมายกําหนดเพ่ือเรียกเอา
ทรัพยจํานองหลุดเปนสิทธิ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ หรือไม
การท่ี ธ. มาขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินพิพาทใหแกตนเองตามคําพิพากษาตามยอมดังกลาว
จึงเปนการตกลงเอาท่ีดินท่ีจํานองตีใชหนี้กันระหวาง อ. ผูจํานอง กับ ธ. ผูรับจํานอง ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๒๑ วรรคหนึ่ง  ซึ่งตองจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี”้

๑๒. การท่ี ส. และ ภ. เปนผูรับจํานองรวมกันสองคนในลักษณะเจาหนี้รวม
แต ส. เพียงคนเดียว ซื้อท่ีดินท่ีลูกหนี้ไดจํานองไวเพ่ือประกันหนี้กูยืมเงินท่ีผูจํานองมีตอผูรับจํานอง
ท้ังสองคนนั้น เปนเหตุใหสิทธิและความรับผิดในหนี้กูยืมเงินรายนี้ ตกอยูแก ส. ในลักษณะหนี้
เกลื่อนกลืนกัน และ ภ. ซึ่งเปนเจาหนี้รวม อีกคนหนึ่งยอมตองรับผลแหงหนี้เกลื่อนกลืนกันของ
ส. เจาหนี้รวมนั้นไปดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๒๙ อันมีผลทําให
หนี้กูยืมเงินซึ่งมีการจํานองเปนประกันไวนั้นระงับสิ้นไปในลักษณะหนี้เกลื่อนกลืนกัน เม่ือหนี้นั้น
ระงับไปการจํานองยอมระงับไปดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ (๑)
จึงใหจดทะเบียนในประเภท “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)”

๑๓. เม่ือหนี้ท่ีประกันยังไมระงับ ผูขอจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองโดย
อาศัยหลักฐานคําฟองสัญญาประนีประนอมยอมความ คําพิพากษาตามยอม และหนังสือรับรอง
ของศาลไมได ดังนั้น หากผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองท่ีดินรายนี้ ผูขอและ
ผูรับจํานองจะตองมายื่นขอจดทะเบียนไถถอน หรือนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําไวเปนหนังสือวา
ไดมีการไถถอนแลว มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามนัยมาตรา ๗๒
หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน แตถาไมอาจดําเนินการตามนัยดังกลาวได ก็เปนเรื่องท่ี
ผูขอจะตองไปใชสิทธิทางศาลตอไป

๑๔. การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ
(๑) คูกรณีท้ังสองฝายมายื่นคําขอขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม

��������������������������������������.indd   23 8/10/2558   9:38:39



24 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๒๔

มาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือ (๒) ผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐาน
ซึ่งผูรับจํานองไดทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม มาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือเรื่องนี้ ส.
ผูจํานองท่ีดินอางวา ผูรับจํานองไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวา ไดมีการไถถอน
จากจํานองท่ีดินกันแลว แตผูจํานองทําหลักฐานดังกลาวสูญหาย ซึ่งหากผูจํานองมีความประสงค
จะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองเพียงฝายเดียว แมหลักฐานหนังสือสัญญาจํานองท่ีผูรับจํานอง
สลักหลังวามีการไถถอนจากจํานองกันแลวไดสูญหายไป พนักงานเจาหนาท่ีชอบท่ีจะมีหนังสือ
เรียกผูรับจํานองมาดําเนินการสอบสวนโดยใชอํานาจตามนัยมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน (หากผูรับจํานองฝาฝนพนักงานเจาหนาท่ียอมแจงความตอพนักงานสอบสวน เพ่ือดําเนินคดี
กับผูฝาฝนได) หากสอบสวนแลวปรากฏวา ผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองและไดสลักหลังสัญญา
จํานองอันเปนการไถถอนจากจํานองกันแลว พนักงานเจาหนาท่ียอมจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองได

๑๕. บริษัท อ. จํานองท่ีดินไวกับบริษัทเงินทุน เอ ตอมาบริษัทเงินทุน เอ
โอนขายสินเชื่อแกบริษัทบริหารสินทรัพย เชนนี้ยอมมีผลใหการจํานองตกไปไดแกบริษัทบริหารสินทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๐๕ เม่ือไมไดนําไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ีก็ไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และหากจะจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ เก่ียวกับ
การจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานองหรือแบง
ไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน มิฉะนั้น พนักงานเจาหนาท่ี
ก็ไมสามารถจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ ดังกลาวใหได แตหากเปนกรณีท่ีบริษัท อ. ไดชําระหนี้
แกบริษัทบริหารสินทรัพยตามสัญญาจํานองท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับโอนมาเสร็จสิ้นแลว และ
บริษัทเงินทุน เอ ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว บริษัท อ. ผูมีสิทธิใน
ท่ีดินยอมนําหนังสือรับรองจากบริษัทเงินทุน เอ ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามนัย มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน

๑๖. ทรัพยสินท่ีสามารถนํามาจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ
และสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ีระบุไว ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓
แตทรัพยสินท่ีตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
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๒๕

มาตรา ๑๓๙ หมายถึงท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินท่ีมีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบ
เปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น และหมายความรวมถึงทรัพยสินอันเก่ียวกับท่ีดินหรือทรัพยอันติดอยูกับ
ท่ีดินหรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย ซึ่งทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีจะถือวาเปน
อสังหาริมทรัพยนั้นจะตองกอตั้งข้ึนโดยกฎหมายเทานั้น บุคคลจะตองกอตั้งข้ึนเองโดยนิติกรรม
ไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๘ แตสิทธิการเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจาก
สัญญาท่ีผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลา
อันมีจํากัด และผูเชาตกลงใหคาเชาเพ่ือการนั้น (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๗)
เปนสิทธิท่ีบังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่ง มิไดมุงถึงตัวทรัพยสิน
ท่ีเชา สิทธิการเชาจึงเปนบุคคลสิทธิ มิใชทรัพยอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามา
จดทะเบียนจํานองได เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน ตามมาตรา๖ แหงพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งกําหนดใหสิทธิการเชา
จดทะเบียนจํานองได ฉะนั้น การท่ี ส. และธนาคารย่ืนคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
จํานองสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียน
ใหได

๑๗. การจํานองท่ีดินเพ่ือประกันคาเสียหายอันจะเกิดข้ึนจากการปฏิบัติตามสัญญาจาง
เก็บเงินของลูกจางผูจํานองท่ีมีตอการไฟฟาสวนภูมิภาค นายจางผูรับจํานองซึ่งไดจดทะเบียนจํานอง
ไวแลวนั้น ตอมาเม่ือประสงคจะขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานองเดิมจากจํานอง
เพ่ือเปนประกันคาเสียหายอันอาจเกิดข้ึนจากการปฏิบัติตามสัญญาตั้งตัวแทนเก็บเงิน ถือไดวาเปน
การเปลี่ยนสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงหนี้ดวยการแปลงหนี้ใหม ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๓๔๙ การแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิมเพ่ือเปนประกันมูลหนี้ใหมเชนนี้  ถาจะให
มีผลยกข้ึนเปนขอตอสูบคุคลภายนอกไดจะตองทําการจดทะเบียนในประเภท “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
(แปลงหนี้ใหม)”

๑๘. ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ท่ีใหมีการประกาศการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมกอนนั้น มีวัตถุประสงคเพ่ือใหผูมีสวนไดเสียเก่ียวกับท่ีดินท่ีจะขอจดทะเบียนมี
โอกาสโตแยงคัดคานในเรื่องตําแหนงท่ีตั้งและอาณาเขตของท่ีดิน  รวมตลอดท้ังสิทธิครอบครองของ
ผูท่ีอางวาเปนเจาของ เม่ือกรณีเปนเรื่องซึ่งพนักงานเจาหนาท่ีไดทําประกาศการขอจดทะเบียน
ครบตามกําหนดแลว ตอมาผูขอจะขอใหแกไขโดยการเพ่ิมวงเงินท่ีจํานอง  เชน เดิมยื่นคําขอ
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๒๖

ระบุจํานวนเงินท่ีจํานองไว ๑๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือประกาศครบกําหนดขอแกไขจํานวนเงินท่ีจํานอง
เปน ๒๐๐,๐๐๐ บาท การท่ีแกไขวงเงินท่ีจํานองเชนนี้เปนการแกไขในสิ่งซึ่งมิใชสาระสําคัญ และไม
มีผลเปนการเปลี่ยนแปลงสิทธิในท่ีดิน หรือกระทบกระเทือนสิทธิของบุคคลอ่ืน จึงไมทําใหการ
ประกาศท่ีไดดําเนินการไวแลวตองเสียไปดวย พนักงานเจาหนาท่ีจึงควรบันทึกความประสงคของ
ผูขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปโดยไมตองประกาศใหมอีก

๑๙. แมในการโอนสิทธิเรียกรองระหวาง ธนาคารสยาม จํากัด กับธนาคารกรุงไทย
จํากัด จะมีผลใหการจํานองตกไปไดแก ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตามนัยประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๓๐๕ แตหากไมนําความไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีแลวยอมไม
สามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และหากจะจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ เก่ียวกับการ
จํานองหรือหนี้จํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอน
จากจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  มิฉะนั้นพนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจ
จดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ ดังกลาวใหได

กรณีท่ีธนาคารกรุงไทย  จํากัด ไดรับชําระหนี้อันจํานองเปนประกันเสร็จสิ้นแลว
หากธนาคารสยาม จํากัด ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว ผูมีสิทธิใน
ท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนยอมนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน พรอมท้ังหลักฐานการชําระหนี้และหนังสือ
รับรองจากธนาคารสยาม จํากัด ดังกลาวไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ีไดตามนัย
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน

การท่ี ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตกลงกับผูจํานองเพ่ิมจํานวนเงินจํานองเดิมอีก
ภายหลังจากท่ีไดโอนสิทธิเรียกรองกันมาแลวเชนนี้ เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้ตางราย
กับท่ีไดจดทะเบียนไวแลว ธนาคารกรุงไทย จํากัด  จึงตองจดทะเบียนเปนจํานองรายใหม โดย
จดทะเบียนในประเภทจํานองลําดับท่ีสอง

๒๐. ในการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยใหจัดทําสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
โดยใชแบบหนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน (ท.ด. ๑๕) หนังสือสัญญาจํานองท่ีดินเฉพาะสวน (ท.ด.๑๕ ก)
หรือหนังสือสัญญาจํานอง (ท.ด.๙) รวมท้ังคําขอ (ท.ด.๑) และการจดบันทึกรายการจดทะเบียน

๒๑. กรณีท่ีนิติบุคคลหนึ่งขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้
ของนิติบุคคลอ่ืนซึ่งนิติบุคคลท้ังสองมีผูแทนนิติบุคคลเปนคนเดียวกัน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชน
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๒๗

ของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียน
จํานองใหได

กรณีท่ีนิติบุคคลจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย เพ่ือเปนประกันหนี้ของผูแทน
นิติบุคคลในฐานะสวนตัว  กรณีนี้ถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของ
ผูแทนนิติบุคคลพนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถจดทะเบียนจํานองใหได

กรณีท่ีผูแทนของนิติบุคคลในฐานะสวนตัวนําท่ีดินของตนไปจํานองเปนประกันหนี้
ของนิติบุคคลซึ่งตนเองเปนผูแทน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชน
ไดเสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียนจํานองใหได

การท่ี บ. และ ต. กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทฯ ไดลงนามในหนังสือ
มอบอํานาจให ท. ทํานิติกรรมจดทะเบียนจํานองท่ีดินแปลงดังกลาวแทนบริษัทฯ โดยท่ี บ. ยังมี
ฐานะเปนผูรับจํานองรวมกับผูรับจํานองอ่ืนอีก ๕ คน จึงถือวาเปนกรณีท่ีประโยชนไดเสียของ
นิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔ ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถจดทะเบียนจํานองท่ีดินใหบริษัทฯ ได
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ีมท ๐๖๑๐/ว ๐๘๔๒๙ ลงวันท่ี ๒๖ มีนาคม ๒๕๓๖)

๒๒. สํานักงานคณะกรรมการศึกษาเอกชนเปนสวนราชการท่ีเรียกชื่ออยางอ่ืน
และมีฐานะเปนกรม  สังกัดกระทรวงศึกษาธิการ  มีฐานะเปนนิติบุคคลจึงมีอํานาจท่ีจะจดทะเบียน
รับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการวาดวยเงินทุนหมุนเวียน
เพ่ือพัฒนาการศึกษาโรงเรียนเอกชน  พ.ศ. ๒๕๓๒ ได (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๐๙๓๗๗
ลงวันท่ี ๗ เมษายน ๒๕๓๖)

๒๓. การข้ึนเงินจากจํานองมิไดมีบัญญัติไวโดยตรงในประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย แตการข้ึนเงินจากจํานองก็คือการจํานอง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๗๐๒ กลาวคือเปนการนําอสังหาริมทรัพยท่ีไดจํานองไวแลวมาจํานองเปนประกันกับหนี้อีกจํานวนหนึ่ง
ดังนั้น การท่ีคูสัญญาไดจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่งแลว  ตอมาประสงค
จะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่ง แมหนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ท่ีมีลูกหนี้และ
เจาหนี้คนเดียวกันและมีมูลหนี้ประเภทเดียวกันก็ตาม ถาคูสัญญาไมประสงคจะใหจดทะเบียน
ประเภทข้ึนเงินจากจํานองแตจะขอใหจดทะเบียนประเภทจํานองลําดับสอง  พนักงานเจาหนาท่ี
ก็ชอบท่ีจะจดทะเบียนใหได

๒๔. การจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันการออกหุนกู
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๒๘ 

             (๑)  เม่ือมีผู้มาขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นประกันการ

ออกหุ้นกู้หรือที่เกี่ยวเน่ืองกับการจํานอง  ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

พ.ศ. ๒๕๓๕  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการจดทะเบียนตามระเบียบและวิธีการ 

         (ก)  การระบุช่ือผู้รับจํานองใน  ท.ด. ๑ สัญญาจํานอง  สารบัญจด

ทะเบียน  และเอกสารท่ีเกี่ยวข้อง  ให้ระบุต่อท้ายช่ือผู้รับจํานองว่า  เป็นผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ของบริษัทใด  

เช่น  “ธนาคาร  เอ  จํากัด  ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ของ  บริษัท  บี  จํากัด  ผู้รับรอง”  เป็นต้น 

  (ข)  การระบุข้อความเกี่ยวกับการประกันหน้ีใน  ท.ด. ๑  สัญญาจํานอง

และเอกสารที่เกี่ยวข้องให้ระบุว่า  จํานองเพื่อเป็นประกันการออกหุ้นกู้ของบริษัทใด  และตามข้อ 

กําหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้  และผู้ถือหุ้นกู้ฉบับใดด้วย  เช่น  “เพ่ือเป็นประกัน

การออกหุ้นกู้ของ  บริษัท  บี  จํากัด  ตามข้อกําหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าท่ีของผู้ออกหุ้นกู้และ  

ผู้ถือหุ้นกู้ฉบับลงวันท่ี………เดือน……………….พ.ศ. ….”  เป็นต้น 

   การระบุข้อความตาม  (ก)  และ  (ข)  ปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายหนังสือกรมท่ีดิน  

ที่  มท  ๐๖๑๐/ว  ๒๒๕๙๔  ลงวันท่ี  ๒๓  สิงหาคม  ๒๕๓๖ 

        (๒)  ผู้ขอต้องนําหลักฐานเช่นเดียวกับการจดทะเบียนจํานองปกติ  และ

ต้องนําเอกสารดังต่อไปน้ีมาแสดงและเก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย  คือ 

       (ก)  หลักฐานการอนุญาตให้ออกหุ้นกู้ของสํานักงานคณะกรรมการ

กํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

   (ข)  สัญญาแต่งต้ังผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้  พร้อมด้วยหลักฐานความเห็นชอบ

ของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ให้ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ที่มาขอ 

จดทะเบียนนั้นเป็นผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

        (ค)  ข้อกําหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าท่ีของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ 

  อนึ่ง  หากผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้เป็นนิติบุคคล  นิติบุคคลน้ันต้องมีวัตถุประสงค์

ในการเป็นผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ด้วย  (หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๖๑๐/ว  ๒๒๕๙๔  ลงวันที่  ๒๓  

สิงหาคม  ๒๕๓๖) 

 ๒๕.  การจดทะเบียนไถ่ถอนจากจํานํา  (ตามประกาศเร่ืองจํานําแลขายฝากที่ดิน 

ร.ศ. ๑๑๘) 

 กรณีที่ผู้ไถ่ถอนไม่สามารถติดตามตัวผู้รับจํานําหรือทายาทของผู้รับจํานํา  เพ่ือขอ

ไถ่ถอนจากจํานําได้  หากผู้ไถ่ถอนได้นําเงินไปวางทรัพย์เพ่ือเป็นการชําระหน้ีถูกต้องแล้ว  พร้อมท้ัง
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๒๙

ไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพย วาตนยอมสละสิทธิท่ีจะถอนทรัพยท่ีวางไวตาม มาตรา ๓๓๔
วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนให
ในประเภท “ไถถอนจํานํา” ซึ่งแนวทางปฏิบัติเชนนี้ใหใชไดเฉพาะการจดทะเบียนจํานําเทานั้น
หากเปนการจดทะเบียนจํานองไมอาจถือปฏิบัติตามหนังสือฉบับนี้ได

๒๖. กองทุนรวมรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนหลักประกันการลงทุน
การท่ีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม (บลจ.) นําทรัพยสินของกองทุน

รวมไปลงทุนในการซื้อตราสารตาง ๆ อันเปนการดําเนินการเพ่ือหาผลประโยชนใหแกกองทุนรวม
และจัดใหผูออกตราสารหรือผูขายตราสารนําอสังหาริมทรัพยมาจดทะเบียนจํานองไวกับกองทุน
รวมเพ่ือเปนหลักประกันการลงทุนหรือการชําระหนี้ เปนการดําเนินกิจการท่ีอยูในขอบ
วัตถุประสงคของกองทุนรวมตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๕
กองทุนรวมจึงสามารถรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการลงทุนดังกลาวได

๒๗. การจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” และ “โอนสิทธิ
การรับจํานอง”

(๑) กรณีผูรับจํานองถึงแกกรรม และทายาทขอรับมรดกสิทธิการรับจํานอง
ใหจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภท
ไมมีทุนทรัพย

(๒) กรณีผูรับจํานองโอนสิทธิการรับจํานองใหบุคคลอ่ืนซึ่งเปนการแปลง
หนี้ใหมใหจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับ
การจดทะเบียนจํานอง

๒๘. การจดทะเบียน โอนสิทธิการรับจํานองแกนิติบุคคล เฉพา ะกิจ
การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจ ตามพระราชกําหนดนิติบุคคล
เฉพาะกิจเพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐ สรุปได ดังนี้

(๑) กรณีอสังหาริมทรัพยจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวกับผูรับจํานอง
รายเดียวแตหลายมูลหนี้

บริษัท A จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับธนาคาร ก. เปนเงิน ๘๐
ลานบาท  โดยบริษัท A ไดแยกมูลหนี้ท่ีจดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ เชน  จํานองท่ีดิน
เพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูกอสรางโครงการ ๓๐ ลานบาท  หนี้เบิกเงินเกินบัญชี ๒๕ ลานบาท
หนี้คาซื้อวัตถุดิบ ๒๕ ลานบาท ตอมาธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในมูลหนี้
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๓๐

หนึ่งใหนิติบุคคลเฉพาะกิจ ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” โดยระบุมูลหนี้พรอมวงเงินท่ีโอนสิทธิการรับจํานองใหชัดเจน  เชน  โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ ๓๐ ลานบาท เปนตน

หากในการจดทะเบียนจํานองกับธนาคาร ก. มิไดแยกมูลหนี้ท่ีจํานองใหทราบ
วามูลหนี้ใด จํานองในวงเงินเทาใด ตอธนาคาร ก. จะโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ใด
มูลหนี้หนึ่งใหกับนิติบุคคลเฉพาะกิจ จะตองใหผูจํานองและผูรับจํานองดําเนินการแยกมูลหนี้ท่ีโอน
และมูลหนี้ท่ีเหลือเสียกอน โดยจดทะเบียนใหมประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”
แลวจึงจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน”

(๒) กรณีอสังหาริมทรัพยจํานองเปนประกันเจาหนี้หลายราย
บริษัท A จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับ ธนาคาร ก. ธนาคาร ข.

ธนาคาร ค. รวมกันเปนเงิน ๘๐ ลานบาท โดยระบุวาจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีตอธนาคาร
ก. จํานวน ๓๐ ลานบาท ตอธนาคาร ข. จํานวน ๒๕ ลานบาท และตอธนาคาร ค. จํานวน
๒๕ ลานบาท ตอมา ธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานองในมูลหนี้ ๓๐ ลานบาท ใหกับ
นิติบุคคลเฉพาะกิจ กรณีนี้ธนาคาร ก. สามารถจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
เฉพาะสวน” ใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจได

หากธนาคาร ก. ประสงคจะโอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตนเพียง
๒๐ ลานบาท จากมูลหนี้ท่ีตนรับจํานองไว ๓๐ ลานบาท  โดยธนาคาร ก. ยังคงเปนเจาหนี้อยู
๑๐ ลานบาท  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวน
เพียงบางสวน” โดยระบุใหชัดเจนวา ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของตนเพียง
บางสวนในมูลหนี้เปนจํานวนเงินเทาใด การรับจํานองในสวนของผูอ่ืนโดยชอบ (หนังสือกรมท่ีดิน
ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๔๔๘ ลงวันท่ี ๒๒ กันยายน ๒๕๔๑)

๒๙. กรณีนิติบุคคลตางประเทศ หรือธนาคาร หรือสถาบันการเงินท่ีจัดตั้งข้ึน
ตามกฎหมายตางประเทศและไมมีสาขาในประเทศไทย จะดําเนินการรับจํานองอสังหาริมทรัพย
กอนจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนถึงท่ีมาของเงินท่ีนํามารับจํานอง
ดวยวาเปนเงินท่ีไดมาจากการรับฝากเงินจากประชาชนในประเทศไทยหรือไม  หากท่ีมาของเงิน
ไมไดเกิดจากการรับฝากเงินจากประชาชนในประเทศไทย  ก็ไมเขาขายการประกอบธุรกิจเครดิต
ฟองซิเอร ตามพระราชบัญญัติธรุกิจสถาบันการเงิน  พ.ศ. ๒๕๕๑ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/
ว ๒๗๔๒ ลงวันท่ี ๒๙ มกราคม ๒๕๕๒)
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๓๑

๓๐. เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนซึ่งไดจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อ่ืนไวแลว  มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียว โดยนําหลักฐานการวางทรัพย
ไมวาจะผูวางจะไดแสดงเจตนาขอสละสิทธิ์ถอนทรัพยท่ีวางไวตอเจาพนักงานวางทรัพย กรมบังคับคดี
หรือไม หรือรอใหเจาหนี้มาขอรับทรัพยท่ีวางไว หรือรอใหครบสิบป ตามมาตรา ๓๓๙ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยก็ไมเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไป พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมอาจจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียวได  เวนแตจะเปนการจํานองท่ีดินซึ่งมีหนังสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดิน  และผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  พนักงานเจาหนาท่ีจึงจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ฝายเดียวได (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๓๙๓๓ ลงวันท่ี ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๕๖)

๓๑. การจดแจงครอบจํานอง  กรณีจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวมและการเขียนชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนจํานองระหวางภาระผูกพัน สรุปไดดังนี้

(๑) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนและจดทะเบียน
จํานองรวมกันไว ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม หากคูกรณีไมประสงคจะ
ใหท่ีดินแปลงแยกพนจากการจํานอง รายการจดทะเบียนท่ีมีการจดแจงครอบจํานองในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก ใหยกเฉพาะชื่อเจาของท่ีดินท่ีเปนผูถือกรรมสิทธิ์ตามหนาโฉนดท่ีดิน
แปลงแยกมาลงไวเทานั้น ไมตองยกรายชื่อผูจํานองท้ังหมดมาลงไว

(๒) กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนจํานองมีการจด
ทะเบียนทรัพยสิทธิและการเชาผูกพันอยู เชน ภาระจํายอม สิทธิเก็บกิน  การเชา  โดยผูรับจํานอง
ทราบถึงภาระผูกพันนั้นแลวใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานอง (ระหวางภาระจํายอม)” หรือ “จํานอง
(ระหวางสิทธิเก็บกิน)” หรือ “จํานอง (ระหวางเชา)” แลวแตกรณี ท้ังนี้ตามนัยขอ ๒๔ วรรคสอง
แหงระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐ (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๔๒๙๕ ลงวันท่ี
๔ มิถุนายน ๒๕๕๖

๓๒. ผูชําระบัญชีของบริษัทจะทําการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยโดยไม
เพ่ิมวงเงินใหแกกองทุนเพ่ือการฟนฟูฯ ไดภายใตกรอบอํานาจท่ัวไปของผูชําระบัญชีตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๕๐ ประกอบมาตรา ๑๒๕๙ (๔) อยางไรก็ตามหากการ
ทํานิติกรรมดังกลาวมีลักษณะเปนการทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ เสียเปรียบตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๓๗ กลาวคือ ทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ นอกจาก
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๓๒

กองทุนเพ่ือการฟนฟูฯ ไมไดรับชําระหนี้เต็มจํานวนหรือไดรับชําระหนี้นอยกวาท่ีควรจะได
เจาหนี้ท่ีไดรับความเสียหายมีสิทธิจะฟองรองตอศาลขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองเพ่ิมหลักทรัพยนี้ได
และเม่ือศาลมีคําสั่งใหเพิกถอนแลว จะมีผลเสมือนวามิไดมีการทํานิติกรรมจํานองหลักทรัพยเพ่ิม
แตอยางใด

๓๓. การท่ีถังเก็บน้ํามันจะจดทะเบียนจํานองไดหรือไมนั้นข้ึนอยูกับสภาพขอเท็จจริง
ของถังเก็บน้ํามัน กลาวคือ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับท่ีดิน
ยอมถือไดวาถังเก็บน้ํามันเปนทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินซึ่งเปนอสังหาริมทรัพย ตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๐ และจดทะเบียนไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๓ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมิไดมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับท่ีดินแลว
ก็ถือไดวาเปนสังหาริมทรัพยซึ่งไมอาจจดทะเบียนจํานองได (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๙๙/๒๕๐๙)

๓๔. เดิม ก. ไดจํานองท่ีดินไวกับองคการอุตสาหกรรมปาไม เพ่ือประกันหนี้
ของ พ. แตผูเดียว ตอมาคูกรณีไดติดตอขอใหจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิม โดยจะ
ขอเพ่ิมเติมวาเพ่ือประกันหนี้ของบริษัทท่ีอาจจะพึงมีตอองคการอุตสาหกรรมปาไมผูรับจํานองอีก
ผูหนึ่ง เห็นวา บริษัทเปนบุคคลตางหากจาก พ. หนี้ของบริษัทจึงเปนหนี้ตางรายกับหนี้ของ พ.
ท่ีจํานองเปนประกันหนี้ไวแลว กรณีเชนนี้ชอบท่ีจะทําโดยจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม
การท่ีจะขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง เพ่ือใหประกันหนี้ของบริษัทซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ในสัญญาจํานองเดิมอีก จึงไมอาจท่ีจะทําไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖

๓๕. การขอแกไขสัญญาจํานองเพ่ือใหการจํานองครอบคลุมไปถึงหนี้อ่ืน ๆ ท่ีไมได
จดทะเบียนจํานองไวซ่ึงไมอาจทําได ยอมครอบคลุมเฉพาะหนี้เงินกูและเบิกถอนเกินบัญชีท่ีระบุ
ไวในสัญญาจํานองและสัญญาตอทายเทานั้น การท่ีคูกรณีมาตกลงกันใหมในภายหลังจะใหท่ีดิน
ท้ังสองแปลงเปนประกันการชําระหนี้อ่ืน ๆ อีก ก็ตองจดทะเบียนจํานองรายใหม และอาจทํา
ไดโดยการจดทะเบียนจํานองลําดับท่ีสอง

๓๖. ขอตกลงท่ียินยอมใหนําดอกเบี้ยท่ีคางชําระเกิน ๑ ป  มาทบกับยอดเงินกู
เปนเงินตนแลวคิดดอกเบี้ยในจํานวนเงินท่ีทบเขากันนั้นได  ไมเปนดอกเบ้ียท่ีคางอีกตอไป  ขอตกลง
ดังกลาวมีผลใชบังคับได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๖๕๕ วรรคหนึ่ง  ไมอยู
ในบังคับขอหามไมใหคิดดอกเบี้ยซอนดอกเบี้ยในระหวางผิดนัด ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  มาตรา ๒๒๔ วรรคสอง และตามคําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๗๙๐๘/๒๕๓๘ และ
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๓๓

๗๑๔๑/๒๕๔๒ พนักงานเจาหนาท่ีจึงชอบท่ีจะรับจดทะเบียนจํานองโดยนําสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง

๓๗. นายดํา  ไดนําโฉนดท่ีดินพรอมดวยคําสั่งศาลอันถึงท่ีสุดท่ีสั่งใหท่ีดินตาม
โฉนดดังกลาวตกเปนกรรมสิทธิ์ของนายดํา  โดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  มายื่นขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  จากการตรวจสอบของ
พนักงานเจาหนาท่ีพบวา  โฉนดท่ีดินท่ีนายดําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองไดจดทะเบียน
จํานองไวกับนายเขียว ตามหลักกฎหมายการจํานองเปนทรัพยสิทธิติดไปกับตวัทรัพยเสมอ  สัญญา
จํานองจะระงับสิ้นไปก็เฉพาะดวยกรณีใดกรณีหนึ่งดังท่ีบัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๔ เทานั้น  ฉะนั้น  หากขอเท็จจริงไมปรากฏวาการจํานองระงับสิ้นไปแลวดวยกรณีใด
กรณีหนึ่งตามท่ีกฎหมายบัญญัติไวภาระจํานองก็ยังคงมีอยู  เม่ือมีผูขอจดทะเบียนไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์
ท่ีดินโดยการครอบครองตาม มาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ภาระจํานอง
จึงครอบติดไปดวย  ตามนัยคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๓๓๒/๒๕๒๗ อยางไรก็ดี  กรณีมีผูขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองตาม มาตรา ๑๓๘๒ แลวปรากฏวาโฉนดท่ีดินท่ีขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองนั้นมีการจดทะเบียนผูกพัน  เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม  พนักงานเจาหนาท่ี
จะตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๖) เสียกอน  กลาวคือ  แจงให
ศาลทราบเม่ือศาลแจงมาอยางไร  จึงพิจารณาดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี

๓๘. ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดวิธีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไววาใหคูกรณี
นําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ดังนั้นการท่ีคูกรณีฝายใดฝายหนึ่ง
จะมาย่ืนขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพียงฝายเดียวไดถือเปนขอยกเวนท่ีมีกฎหมายกําหนด
ใหกระทําไดเทานั้น  เชน  กรณีไถถอนจากจํานองหรือไถถอนจากขายฝาก  เม่ือผูรับจํานองหรือ
ผูรับซื้อฝากไดทําหลักฐานเปนหนังสือสลักหลังในสัญญานั้นวา  ไดรับเงินเปนการไถถอนแลวตาม
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดใหผูจํานองหรือผูขายฝากนําหลักฐานดังกลาว
มาขอจดทะเบียนฝายเดียวได  หรือกรณีขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองท่ีดินตาม มาตรา
๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ซึ่งมาตรา ๗๘ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
ประกอบกับขอ ๘ ของกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กําหนดใหฝายท่ีไดมานําคําสั่งหรือคําพิพากษาศาล
อันถึงท่ีสุดมาขอจดทะเบียนฝายเดียวได  เปนตน  เม่ือการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง
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๓๔

ตามประเด็นปญหาขางตน  ไมมีกฎหมายกําหนดวิธีการใหผูรับโอนสิทธิเรียกรองนําหลักฐานการ
โอนสิทธิเรียกรองมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพียงฝายเดียวได  ในการจดทะเบียน
คูกรณีฝายผูโอนและผูรับโอนจึงตองมายื่นคําขอดวยกันท้ังสองฝาย  ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน  เม่ือฝายผูโอน คือ บริษัท บี  ถูกศาลสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาดอํานาจในการจัดการ
ทรัพยสินหรือกระทํากิจการอันจําเปนเพ่ือใหกิจการของบริษัท บี  ท่ีถูกพิทักษทรัพยเสร็จสิ้นไปจึง
เปนของเจาพนักงานพิทักษทรัพยตามมาตรา ๒๒ (๑) แหงพระราชบัญญัติลมละลาย  พุทธศักราช
๒๔๙๓ ในการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองหลักประกันของลูกหนี้  อันเนื่องมาจากสัญญา
ขายสิทธิเรียกรองดังกลาว บริษัท บี  โดยเจาพนักงานพิทักษทรัพยผูขายสิทธิเรียกรองและบริษัท เอ
ผูซื้อสิทธิเรียกรองจึงตองมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนกังานเจาหนาท่ีดวยกันท้ังสองฝาย  ตามมาตรา
๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๓๙. บริษัท เอ  จํานองท่ีดินรวมหาโฉนดไวกับผูรับจํานองรวมกัน ๗ ราย
ขณะนี้ลูกหนี้ตามสัญญาจํานองไดชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองรวม ๒ ราย  จึงมีความประสงคจะ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองเปนประกันเฉพาะผูรับจํานองท่ีไดชําระหนี้ครบถวนแลว ขอเท็จจริง
ในเรื่องนี้ปรากฏวา  การจํานองรายนี้ผูจํานองไดจดทะเบียนจํานองไวเพ่ือเปนประกันหนี้ของลูกหนี้
หลายคนท่ีไดทําหนังสือรับสภาพหนี้ไวกับเจาหนี้ผูรับจํานองแตละราย  หนี้ท่ีจํานองเปนประกัน
มิไดเปนหนี้ท่ีลูกหนี้เปนหนี้ตอเจาหนี้ผูรับจํานองรวมกัน  ลูกหนี้และเจาหนี้มิใชเปนลูกหนี้และ
เจาหนี้รวม  และในการจดทะเบียนจํานองคูกรณีก็ไดระบุวงเงินท่ีจํานองแยกจากกันตามจํานวน
ท่ีเปนหนี้กัน  การจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน  ผลในทาง
กฎหมายถือไดวา  ท่ีดินรายนี้ไดมีการจํานองไวหลายราย  แตการจํานองแตละรายนั้นไดจํานองไว
ในลําดับเดียวกัน  หากลูกหนี้ไดชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายใดรายหนึ่งเสร็จสิ้นแลว
ยอมทําใหการจํานองในสวนท่ีเปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไปดวย  ตามมาตรา ๗๔๔ (๑)
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กรณีจึงเทากับวาเปนการไถถอนจากจํานองบางราย
สวนการจํานองรายอ่ืนท่ีเหลือยังคงมีอยูตามเดิม  กรณีนี้พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียน
ใหไดในประเภท “ไถถอนจํานองบางรายรวมหาโฉนด” โดยบรรยายขอความลงไวดานขาง  ท. ด. ๑
วา “ท่ีดินแปลงนี้จํานองไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี...เดือน........พ.ศ. .... เพ่ือเปนประกัน
หนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน  บัดนี้  บริษัท เอ  ไดไถถอนจากจํานองท่ีมีตอ  ธนาคาร ซี และ
ธนาคาร ดี  สวนการจํานองท่ีมีตอผูรับจํานองคนอ่ืนคงมีอยูตามเดิม” สําหรับในบันทึกขอตกลง
(ท. ด. ๑๖) ใหบันทึกถอยคําผูขอไววา  บริษัทไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินตามสัญญาไวกับผูรับ
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๓๕

จํานองรายใดบาง  และบัดนี้บริษัทไดไถถอนจํานองท่ีมีตอผูรับจํานองรายใด  สวนการจํานองท่ีมีตอ
ผูรับจํานองคนอ่ืนคงมีอยูตามเดิม  ในการบันทึกถอยคําดังกลาวถาผูรับจํานองมายื่นขอจดทะเบียน
ดวยก็ใหบันทึกถอยคําท้ังผูจํานองและผูรับจํานองไว แตถาผูจํานองฝายเดียวนําหลักฐานจากผูรับจํานอง
วาไดมีการไถถอนแลว  มาขอจดทะเบียนตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ก็บันทึก
ถอยคําผูจํานองไวแตเพียงฝายเดียว โดยไมตองใหผูรับจํานองรายอ่ืน ๆ  มาใหถอยคํายินยอมหรือ
ตกลงดวยแตอยางใด แตตองไดโฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาเพ่ือจดทะเบียนดวย

๔๐. เม่ือเจาหนีไ้ดรับการชําระหนี้ครบถวนแลวหนี้ท่ีจํานองเปนประกันยอมระงับ
จึงเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไปดวย (มาตรา ๗๔๔ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย)
การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีเชนนี้ไมใชผลของนิติกรรม  แตเปนผลของกฎหมาย
ท้ังไมมีบทกฎหมายใดบัญญัติไววาผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองจะรับชําระหนี้ไมไดจึงไมตอง
ตามมาตรา ๑๕๗๔ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยท่ีผูใชอํานาจปกครองจะตองขออนุญาต
ศาลแตอยางใด  เห็นควรจดทะเบียนไถถอนจากจํานองใหได

๔๑. กรณีท่ีดินจดทะเบียนจํานองไวแลว  และเจาของท่ีดินประสงคจะทําการ
จดทะเบียนประเภทอ่ืนตอไปในระหวางการจํานอง  พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนใหไดตอเม่ือ
ผูรับจํานองใหคํายินยอมแลว  จะโดยบันทึกถอยคํายินยอมตอพนักงานเจาหนาท่ีไวเปนหลักฐาน
หรือทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ได  ยกเวนกรณีดังตอไปนี้

(๑) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระหวางจํานองเปนการ
จํานองลําดับหลัง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๗๑๒ พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถดําเนินการไดโดยไมตองใหผูรับจํานองลําดับกอนยินยอม

(๒) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระหวางจํานองเปนการจดทะเบียน
การเชาและไมมีหนังสือยินยอมจากผูรับจํานอง  ใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๕๑๕/
ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗ กลาวคือใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบ
ถึงเหตุท่ีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเชาภายหลังนั้นอาจถูกเพิกถอนได  ตามมาตรา ๒๓๗
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  หากกระทําลงไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย
เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  จึงบันทึกถอยคํายืนยันไว
เปนหลักฐานแลวจึงจะจดทะเบียนตอไปได

๔๒. ตามมาตรา ๑๐๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดวาในการดําเนินการ
ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  การรังวัด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือการทําธุระอ่ืนๆ
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๓๖

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายตามท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวง  ซึ่งหมายถึงการเรียกเก็บทุกครั้งท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามอัตรา
ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  โดยถาเปนการจดทะเบียนจํานอง  ตามมาตรา ๑๐๔ วรรคสอง แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน  ประกอบกับกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๕๙๗ ขอ ๒ (๗) ฉ) กําหนดใหเรียกเก็บใน
อัตรารอยละ ๑ จากจํานวนทุนทรัพยท่ีมีผูขอแสดงตามความเปนจริง (จํานวนเงินจํานอง) อยางสูง
ไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือไดจดทะเบียนจํานองโดยเปลี่ยนผูจํานอง  แมวาจํานวนเงินท่ีจดทะเบียน
จํานองใหมจะนอยกวาเดิม  ก็ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมจากจํานวนเงินท้ังจํานวนเวนแตจะมีการ
แกไขยอดเงินจํานองกอน  เชน  ผอนตนเงินจากจํานอง  หรือลดเงินจากจํานอง  เปนตน

๔๓. สภาสถาปนิกมีฐานะเปนนิติบุคคล  ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติ
สภาสถาปนิก  พ.ศ. ๒๕๔๓ ยอมมีอํานาจในการจัดการทรัพยสินของสภาสถาปนิก โดยการนํา
ทรัพยสินไปจํานองได แมในวัตถุประสงคจะมิไดกําหนดเรื่องการจํานองทรัพยสินไวก็ตาม  หาก
สอบสวนแลวไมปรากฏขอบังคับหรือวัตถุประสงคของสภาสถาปนิกมีขอหามเก่ียวกับการจํานอง
ทรัพยสินของสภาสถาปนิกใหแกผูอ่ืน และสภาสถาปนิกยันวาการจดทะเบียนจํานองท่ีดินจํานวน
๙ แปลงขางตน เปนหลักประกันการชําระหนี้เงินกูจากสถาบันการเงิน เพ่ือนําเงินกูบางสวนไป
ชําระหนี้คากอสรางอาคารทําการสภาสถาปนิก  และเปนทุนหมุนเวียนในการบริหารกิจการสภา
สถาปนิก  โดยสภาสถาปนิกไดดําเนินการถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติสภาสถาปนิก
พ.ศ. ๒๕๔๓ วัตถุประสงคและขอบังคับของสภาสถาปนิกแลวพนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะดําเนินการ
จดทะเบียนได

๔๔. การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ
(๑) คูกรณีท้ังสองฝายมายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอ

พนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
(๒) ผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําเปน

หนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว  มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามมาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

เม่ือปรากฏวานาย  ส. นําท่ีดินไปจดทะเบียนจํานองไวกับ นาย พ. และ นาง  ล.
แมผูรับจํานองจะเปนสามีภรรยาโดยชอบดวยกฎหมาย  แตไมปรากฏวาเงินท่ีนํามารับจํานองเปน
เงินสินสมรสหรือสินสวนตัวของท้ังสองฝาย แมตามสัญญาจํานองจะระบุวาใหถือสัญญาจํานอง
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๓๗

เปนหลักฐานการกูยืมเงิน  และมิไดระบุจํานวนเงินท่ีผูรับจํานองใหลูกหนี้กูเปนเงินคนละเทาไร
ก็ตาม แตการท่ีบุคคลหลายคนไดประโยชนจากหนี้อันใดอันหนึ่งดวยกันก็ไมไดหมายความวา
บุคคลเหลานั้นจะตองเปนเจาหนี้รวมเสมอไป จึงตองสอบสวนใหยุติวาเงินท่ีนํามารับจํานองเปน
สินสมรสหรือสินสวนตัวของท้ังสองฝายโดยแยกพิจารณา ดังนี้

(๑) หากเปนสินสมรสและไมมีการทําสัญญากอนสมรส  หรือมีสัญญากอนสมรส
แตกําหนดให  นาย  พ. เปนผูมีอํานาจจัดการ  การท่ีนาย  ส. มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอน
ผูเดียวโดยมีหลักฐานวา  นาย  พ. สลักหลังสัญญาจํานองวาไดมีการไถถอนแลว  โดยนาง  ล.
ผูรับจํานองรวมมิไดมายื่นคําขอหรือมอบอํานาจใหบุคคลใดมาดําเนินการแทน จึงถือวานาย  พ.
จัดการสินสมรส  พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตามมาตรา ๗๒ หรือมาตรา ๘๐
แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได

(๒) หากเปนสินสวนตัว การท่ีนาย  ส. (ผูจํานอง) กับนาย พ. (ผูรับจํานอง
คนหนึง่) ไดมายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองท่ีดินท้ังหมด  โดยอางวาไดชําระเงินเรียบรอยแลว
และนาย  พ. ซึ่งเปนผูรับจํานองเพียงคนเดยีวจะไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวาไดมี
การไถถอนจากจํานองท่ีดินกันแลว  โดยท่ี นาง ล. ซึ่งเปนผูรับจํานองรวมอีกคนหนึ่งไมไดมายื่น
คําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง หรือทําหนังสือมอบอํานาจใหแกบุคคลใดมาดําเนินการแทน
และเม่ือปรากฏขอเท็จจริงตอมาวา นาง ล. ไดยื่นคําขอคัดคานการไถถอนจากจํานองดังกลาว
โดยอางวาตนเองยังมิไดรับชําระหนี้  พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถรับจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองตาม มาตรา ๗๒ หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได

๔๕. การท่ีบริษัท  ก. โอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ีจํานองเปนประกันใหแก  บริษัท  ข.
การจํานองยอมตกไปไดแกบริษัท  ข. ตามนัยมาตรา ๓๐๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยและไมมีกฎหมายบังคับใหตองจดทะเบียน  แตถาไมจดทะเบียนก็ไมอาจจะยกข้ึนเปนขอ
ตอสูบุคคลภายนอกไดตาม มาตรา ๗๔๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และถาบริษัท  ข.
ผูรับโอนจะใหมีการดําเนินการจดทะเบียนในประเภทอ่ืน ๆ  ตอไป  เชน  ไถถอนจากจํานอง  ก็ตอง
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเสียกอน  แตเม่ือบริษัท  ก. ไมมีสภาพเปนนิติบุคคลตามกฎหมายแลว
บริษัท  ข. ซึ่งรับชวงสิทธิและหนาท่ีท้ังหมดของบริษัท  ก. จึงสามารถท่ีจะขอจดทะเบียนโอนสิทธิ
การรับจํานองท้ังในฐานะของตนเองซึ่งเปนผูรับโอนและในฐานะของ บริษัท  ก. ผูโอน  เพียง
ฝายเดียวได

��������������������������������������.indd   37 8/10/2558   9:38:41



38 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๓๘

๔๖. เม่ือกองทุนหมูบานไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตาม มาตรา ๕ แหง
พระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชนเมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ ซึ่งเปนกฎหมายเฉพาะแลว
กองทุนหมูบานยอมมีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย ยอมสามารถกระทํากิจการใด  ๆ ได
ภายใตขอบวัตถุประสงค  ระเบียบ และขอบังคับของกองทุนหมูบาน นอกจากนั้นมาตรา ๙
(๒) (๗) แหงพระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชนเมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ ไดใหอํานาจ
คณะกรรมการกองทุนหมูบานออกประกาศ  ระเบียบ  หรือขอบังคับ  เก่ียวกับการบริหารกองทุน
หมูบาน  รวมถึงทํานิติกรรม  สัญญา  หรือดําเนินการเก่ียวกับภาระผูกพันของกองทุนหมูบาน
ดังนั้น หากกองทุนหมูบานมีความประสงคที่จะรับจํานองที่ดินของสมาชิกที่มากูเงินจาก
กองทุนหมูบาน และการรับจํานองดังกลาวอยูภายใตพระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชน
เมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ และขอบวัตถุประสงค  ระเบียบขอบังคับของกองทุนหมูบาน
รวมท้ัง ไมเขาลักษณะการประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิเอร  ตามพระราชบัญญัติธุรกิจสถาบัน
การเงิน  พ.ศ. ๒๕๕๑ กองทุนหมูบานก็สามารถท่ีจะรับจํานองท่ีดินของสมาชิกได  สําหรับ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองเม่ือไมปรากฏขอเท็จจริงวา  กองทุนหมูบานมีกฎหมายยกเวน
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองดังกลาว  ดังนั ้น  พนักงานเจาหนาที่จึงตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองในอัตรารอยละ ๑ ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฉ) %%
%% ๔๗. การจดทะเบียนขายท่ีดินระหวางจํานองอันจะถือทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมการจดทะเบียน  จะตองเปนกรณีท่ีมีการตกลงกันใหผูซื้อรับเอาภาระหนี้อันจํานอง
เปนประกันของลูกหนี้เดิมไปดวย  กลาวคือ  ผูซื้อเขาเปนลูกหนี้แทนลูกหนี้เดิม  แตถาเปนการ
ขายระหวางจํานองโดยมิไดมีการตกลงกันใหผูซื้อตองรับภาระหนี้อันจํานองเปนประกันของลูกหนี้
เดิมไปดวย  ผูซื้อเพียงแตรับไปเฉพาะภาระการจํานองท่ีติดไปกับตัวทรัพยท่ีจํานอง  ทุนทรัพย
เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมก็จะตองถือเชนเดียวกับการขายท่ีไมมีการจํานอง

คําพิพากษาฎีกาท่ีเกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๗/๒๕๙๑ ผูท่ีมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินโฉนดรวมกับ

ผูอ่ืนมีสิทธิจํานองท่ีดินเฉพาะสวนของตนไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน
แตถาไปจํานองท้ังแปลงโดยไมไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน การจํานองนั้นผูกพัน
เฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของเจาของรวมคนนั้นเทานั้น หาผูกพันสวนของเจาของรวมคนอ่ืนไม

��������������������������������������.indd   38 8/10/2558   9:38:41



39 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๓๙

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๔๙/๒๕๙๑ รับจํานองท่ีดินจากผูท่ีปลอมชื่อเปนเจาของ
ท่ีดิน การจํานองยอมเปนโมฆะ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๑๙ โดยเปน
การสําคัญผิดในตัวบุคคลอันเปนสาระสําคัญแหงนิติกรรม

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๕/๒๕๙๓ มีผูทุจริตปลอมหนังสือเอาโฉนดท่ีดิน
ของเขาไปจํานองไวกับผูมีชื่อ โดยเจาของท่ีดินมิไดประมาทเลินเลอแตอยางใด ดังนี้ ยอมถือวา
ผูรับจํานองไมไดทรัพยสิทธิอยางใดในท่ีดินนั้น จะยกประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๒๙๙ มาอางอิงไมได เจาของท่ีดินมีสิทธิขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองและเรียกใหสงโฉนดคืนได

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๕๕ - ๓๖๒/๒๔๙๕ ขอประกาศรับมรดกท่ีดินของผูอ่ืน
เม่ือไดมาแลวก็ยกใหอีกคนหนึ่ง คนท่ีไดรับการยกใหไดเอาท่ีดินนั้นไปจํานองไวแกบุคคลภายนอก
ถาการจํานองนี้กระทํากันโดยสุจริต เจาของท่ีดินก็ขอใหเพิกถอนการจํานองไมได คงเพิกถอนได
เฉพาะการรับมรดกและการโอนใหเทานั้น

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๓๖/๒๕๐๐ ซื้อท่ีดินมือเปลาจากศาลขายทอดตลาด
แมจะซื้อโดยสุจริตไมทราบวามีจํานองติดอยู จํานองก็ยังคงติดไปกับท่ีดิน ผูรับจํานองบังคับจํานอง
จากท่ีดินนั้นได

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๘๗/๒๕๐๖ ศาลมีคําสั่งอนุญาตใหบิดาของผูเยาวทํา
นิติกรรมจํานองท่ีดินแทนผูเยาวเพ่ือเอาเงินมาปลูกสรางอาคารลงในท่ีดินของผูเยาว และเปดราน
ขายผาเพ่ือผลประโยชนของผูเยาว แตบิดาไปจํานองท่ีดินของผูเยาวเพ่ือประกันหนี้บุคคลอ่ืน
ไมใชเพ่ือประโยชนแกผูเยาว และมิไดนําเงินไปใชจายตามท่ีศาลสั่งอนุญาตเลย การทํานิติกรรม
จํานองเชนนี้ยอมไมผูกพันผูเยาวและทรัพยท่ีจํานองนั้น

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๐/๒๕๐๗ เจาของท่ีดินลงชื่อในใบมอบอํานาจโดย
มิไดกรอกขอความเพ่ือใหนําท่ีดินไปแบง ผูรับมอบอํานาจกลับนําไปกรอกขอความวามอบอํานาจ
ใหจํานองและไดนําไปจํานองแกผูอ่ืน ดังนี้ ผูรับจํานองทําการรับจํานองโดยสุจริตแลว เจาของ
ท่ีดินจะอางความประมาทเลินเลอของตนเปนเหตใุหหลุดพนความรับผิดไมได

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๖๒/๒๕๐๗ ลูกหนี้จํานองท่ีดินโดยปรากฏวาในขณะ
จํานองท่ีดินแปลงนั้นมีท่ีงอกริมตลิ่ง เม่ือหนี้ถึงกําหนดแลวลูกหนี้จึงไดโอนท่ีดินจํานองใหแกผูรับ
จํานองเพ่ือเปนการตีใชหนี้ เชนนี้ผูรับจํานองยอมไดกรรมสิทธิ์ในท่ีงอกดวย

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๖๔/๒๕๐๙ มอบอํานาจใหไปจํานองและมอบโฉนด
ใหไวตราบใดท่ียังมิไดไปจดทะเบียนจํานองการจํานองก็ยังไมมีข้ึนโดยสมบูรณ เพราะยังมิไดทําตามแบบ
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๔๐

ท่ีกฎหมายบังคับไว เม่ือผูมอบอํานาจตายใบมอบอํานาจยอมระงับไป ผูท่ีไดรับโฉนดไวไมมีสิทธิ
ยึดโฉนดไวได

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๙/๒๕๑๑ จํานองท่ีดินไว ตอมาไดยกท่ีดินตีใชหนี้
แมจะมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ผูรับจํานองและทายาทซึ่งได
ครอบครองโดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมากวา ๑๐ ป ยอมไดกรรมสิทธิ์
สิทธิไถถอนจึงระงับไป

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๔๖/๒๕๑๒ จําเลยท่ี ๒ ยอมผูกพันตนเองเพ่ือประกัน
การชําระหนี้ซึ่งจําเลยท่ี ๑ เปนลูกหนี้โจทก โดยมอบโฉนดท่ีดินและใบมอบฉันทะซึ่งลงชื่อแลว
ใหโจทกไวเพ่ือจดทะเบียนจํานอง เม่ือมิไดมีการจดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมาย สัญญา
จํานองยอมตกเปนโมฆะ

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๑/๒๕๑๔ จําเลยและผูรองเปนผูรับมรดกรวมกัน
จําเลยไปขอรับโอนมรดกและใสชื่อตนแตผูเดียวในโฉนด และนําท่ีดินดังกลาวไปจํานองแกธนาคาร
โจทกซึ่งไดรับจํานองไวโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน ดังนี้ นิติกรรมการจํานองระหวางโจทก
กับจําเลยมีผลสมบูรณธนาคารโจทกมีสิทธิบังคับจํานองไดเต็มตามสัญญา ผูรองจะกันสวนของ
ผูรองจากจํานวนเงินท่ีขายทอดตลาดท่ีดินจากการบังคับจํานองหาไดไม

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๕/๒๕๑๔ จําเลยเอาท่ีดินมือเปลาของผูรองไปออก
น.ส. ๓ เปนของตนแลวเอาไปจํานองไวกับโจทก เม่ือศาลพิพากษาใหเพิกถอน น.ส. ๓ โดยฟอง
วาเปนท่ีดินของผูรองแลว แมศาลจะมิไดพิพากษาใหเพิกถอนการจํานองและรับฟงวาโจทก
รับจํานองโดยสุจริต โจทกก็ไมมีสิทธิท่ีจะบังคับจํานองเอาแกท่ีดินนี้

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๕/๒๕๑๕ ทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยกันเอง
โดยมิไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี แมผูรองซึ่งเปนผูซื้อจะไดครอบครองอสังหาริมทรัพย
นั้นมาโดยความสงบและเปดเผย ดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลากวา ๑๐ ปแลว ก็ยกข้ึนเปนขอ
ตอสูโจทกผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยนั้นไวจากจําเลย และมีการจดทะเบียนการจํานองถูกตอง
ตามกฎหมายโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตไมได

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๔๐/๒๕๑๖ อําเภอไดออกใบแทนหนังสือรับรอง
การทําประโยชนสําหรับท่ีพิพาทใหเจาของท่ีดิน จนกระท่ังสํานักงานท่ีดินไดออกโฉนดใหเจาของ
ท่ีดินแลว ยอมถือไดวาหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเดิมเปนอันยกเลิกไปตามบทบัญญัติ
ของประมวลกฎหมายท่ีดิน การท่ีเจาของท่ีดินนําตนฉบับหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีถูกยกเลิก
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๔๑

ไปนั้นไปจํานองท่ีพิพาท แลวตอมานําท่ีดินนั้นพรอมโฉนดไปขายฝากไวกับผูอ่ืนอีกและไมไถคืน
ในกําหนด ดังนี้ การจํานองไมมีผลบังคับแกท่ีพิพาทผูรับจํานองจะฟองใหผูซื้อท่ีพิพาทไถถอน
การจํานองหาไดไม

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๒/๒๕๑๗ จําเลยลงลายมือชื่อในใบมอบอํานาจ
โดยมิไดกรอกขอความ เปนเหตุใหผูอ่ืนนําใบมอบอํานาจไปทําการจํานองท่ีดินของจําเลยไวกับโจทก
โจทกรับจํานองโดยสุจริต เสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิจํานองโดยชอบดวยกฎหมาย
สัญญาจํานองหาตกเปนโมฆะไม จําเลยตองรับผิดชําระหนี้

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๓๙/๒๕๑๗ โจทกจดทะเบียนขายฝากท่ีดินไวกับ
จําเลยเปนการอําพรางการจํานอง นิติกรรมอันแรกคือสัญญาขายฝากยอมเปนการแสดงเจตนา
โดยสมรูกับคูกรณีท่ีจะไมผูกพันกันตามท่ีแสดงเจตนาออกมาจึงตกเปนโมฆะตาม มาตรา ๑๕๐
สวนนิติกรรมอันหลังคือสัญญาจํานองท่ีถูกอําพรางไวโดยนิติกรรมอันแรกนั้น ตองบังคับตาม
บทบัญญัติของกฎหมายวาดวยนิติกรรมท่ีถูกอําพรางไวตาม มาตรา ๑๕๕ วรรคสอง เม่ือการ
จํานองมิไดจดทะเบียนใหถูกตองตามกฎหมายจึงเรียกไมไดวาเปนการจํานอง แตเปนเพียงการ
กูเงินท่ีโจทกกูจากจําเลยโดยมอบท่ีดินใหจําเลยยึดถือไวเปนประกัน และถือไดวาเอกสารการ
ขายฝากเปนนิติกรรมสัญญากูเงินท่ีทําเปนลายลักษณอักษรระหวางโจทกจําเลยเทานั้น เม่ือโจทก
ฟองขอนําเงินมาไถคืนก็เทากับโจทกขอใหชําระหนี้เงินกู จําเลยมีหนาท่ีรับชําระและคืนท่ีดินเปน
ประกันใหโจทกไป

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๑๐/๒๕๒๔ บานเรือนซึ่งปลูกอยูในท่ีดินแปลงใด
ยอมเปนสวนควบของท่ีดินแปลงนั้น ถาไมปรากฏหลักฐานเปนอยางอ่ืน ผูใดเปนเจาของท่ีดินแปลงใด
ยอมเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในบานท่ีปลูกอยูในท่ีดินแปลงนั้น ดังนั้น การจํานองหรือการโอนท่ีดิน
ถาหากไมปรากฏวามีเงื่อนไขวาการจํานองหรือการโอนไปโดยไมรวมถึงบานอันเปนสวนควบของ
ท่ีดินแลว ก็ตองถือวาไดจํานองหรือโอนบานซึ่งปลูกอยูในท่ีดินแปลงนั้นดวย โดยไมจําตองระบุวา
การจํานองหรือโอนนั้นใหรวมถึงสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินนั้นดวย

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๒/๒๕๓๕ ผูรองซื้อท่ีพิพาทไดจากการขายทอดตลาด
ตามคําสั่งศาลโดยสุจริต แตมาตรา ๑๓๓๐ บัญญัติเพียงวาสิทธิของผูซื้อไมเสียไปแมภายหลังจะ
พิสูจนไดวาทรัพยสินนั้นมิใชของจําเลย มิไดคุมครองถึงกับใหผูซื้อไดสิทธิโดยปลอดจากภาระผูกพัน
ใด ๆ หากโจทกรับจํานองท่ีพิพาทไวจากจําเลยโดยชอบดวยกฎหมาย การจํานองยอมติดไปกับ
ท่ีดิน โจทกมีสิทธิบังคับจํานองท่ีพิพาทได
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๔๒

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๔๗/๒๕๓๕ การจดทะเบียนจํานองท่ีดินท่ีมีหนังสือ
รับรองการทําประโยชนกอนจะจดทะเบียนตองประกาศ ๓๐ วัน เม่ือไมมีผูใดคัดคานทางสํานักงานท่ีดิน
จึงจะจดทะเบียนให การท่ีโจทกกับจําเลยท่ี ๑ ไดลงลายมือชื่อในสัญญาจํานองซึ่งยังไมไดลงวันท่ี
ตอนไปยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนทํานิติกรรมครั้งแรกนั้นสัญญาจํานองยังไมสมบูรณ เพราะจําเลยท่ี ๑
มิไดแสดงเจตนาตอพนักงานเจาหนาท่ีใหจดทะเบียนจํานองให โจทกนําสัญญาจํานองดังกลาวไป
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเองฝายเดียว โดยจําเลยท่ี ๑ มิไดมอบอํานาจใหทําเชนนั้น
สัญญาจํานองและการจดทะเบียนจํานองจึงไมมีผลตามกฎหมายท่ีจะผูกพันจําเลยท่ี ๑ ใหปฏิบัติตาม

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๐๖/๒๕๓๖ การจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้แมจะจด
ทะเบียนจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีโดยชอบ แตเม่ือไมมีมูลหนี้ท่ีลูกหนี้จะตองรับผิดตอผูรับจํานอง
ผูจํานองก็มีสิทธิขอใหผูรับจํานองจดทะเบียนปลดจํานองได

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๔๓๐/๒๕๓๖ มีคนรายลักโฉนดท่ีดินไปจาก ส. ผูมี
ชื่อถือกรรมสิทธิ์แลว ปลอมลายพิมพนิ้วมือของ ส. ในหนังสือมอบอํานาจและใชหนังสือมอบอํานาจ
ปลอมนั้นไปจดทะเบียนโอนขายท่ีดินตอกันมาเปนทอด ๆ น. เปนผูรับโอนท่ีดินพิพาทคนหลังสุด
เม่ือ ส. ฟองใหเพิกถอนการจดทะเบียนโอนท่ีดินพิพาททุกทอด จนในท่ีสุดศาลฎีกาไดพิพากษา
เพิกถอนการโอนท่ีดินพิพาท จึงตองถือวาท่ีดินพิพาทเปนกรรมสิทธิ์ของ ส. เจาของเดิมมาโดยตลอด

แมจําเลยรับจํานองท่ีดินพิพาทจาก น. ซึ่งมิใชเจาของโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน
ท้ังไดจดทะเบียนโดยสุจริตก็ไมใชเหตุท่ีพึงจะยกข้ึนกลาวอางยันผูเปนเจาของท่ีแทจริงได เม่ือจําเลย
รับจํานองท่ีดินพิพาทไวจากผูท่ีมิใชเปนเจาของท่ีแทจริง การจํานองก็ไมผูกพันผูเปนเจาของท่ีแทจริง
เพราะเปนการฝาฝนประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๕

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๘๖/๒๕๓๘ การท่ีจําเลยมอบโฉนดท่ีดินพรอมดวย
ใบมอบอํานาจและเอกสารอ่ืนใหแกโจทกเพ่ือจดทะเบียนจํานองประกันหนี้ในการท่ีจําเลยนําเช็ค
ไปขายลดแกโจทกถึงแมจะมีขอกําหนดใหนําไปจดทะเบียนจํานองไดหลังจากเรียกเก็บเงินตามเช็ค
ไมไดก็ตาม แตก็เปนเรื่องท่ีจําเลยมีเจตนาจะเอาทรัพยจํานองเปนประกันนั้นเอง เม่ือไมไดมีการ
จดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมายสัญญาจํานองจึงเปนโมฆะตาม มาตรา ๑๑๕ เดิม
(มาตรา ๑๕๒) และมาตรา ๗๑๔ ท้ังประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ ๓ ไมไดบัญญัติ
ไวในท่ีใดใหมีสัญญาจะจํานองได เม่ือสัญญาจํานองตกเปนโมฆะและสัญญาจะจํานองมีข้ึนไมได
ตามกฎหมาย โจทกจึงไมอาจอางอิงสัญญาดังกลาวและไมมีอํานาจฟองบังคับใหจําเลยจดทะเบียน
จํานองท่ีดินไวกับโจทกเพ่ือเปนประกันหนี้ขายลดเช็ค
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๔๓

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๑๔๙/๒๕๓๘ จําเลยขายท่ีพิพาทซึ่งเปนท่ีดินมี น.ส. ๓
ใหแกผูรองโดยมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนสิทธิกันตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา ๔ ทวิ
แตการท่ีผูรองไดรับการครอบครองแลว ผูรองยอมไดสิทธิครอบครองไปตาม มาตรา ๑๓๗๗ และ
๑๓๗๘ เม่ือจําเลยผูจํานองมิใชเจาของท่ีดินท่ีจํานองเปนการตองหามตาม มาตรา ๗๐๕ การจํานอง
จึงไมมีผลโดยไมตองคํานึงวาธนาคารโจทกรับจํานองโดยสุจริตหรือไม

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๔๕/๒๕๓๙ ท่ีดินพิพาทเปนของผูรองโดยเปนมรดก
ตกทอดมาจาก ช. มารดาผูรอง หลังจาก ช. ตายบิดาจําเลยไดขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน
แลวไดจดทะเบียนยกใหจําเลย แลวจําเลยนําไปจดทะเบียนจํานองแกโจทก ดังนี้ แมหนังสือรับรอง
การทําประโยชนจะมีชื่อจําเลยเปนผูมีสิทธคิรอบครองท่ีดินพิพาท ก็เปนเพียงขอสันนิษฐานเบื้องตน
วาจําเลยมีสิทธิเชนนั้น ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๗๓ เม่ือผูรองเปนผูมี
สิทธิครอบครองท่ีพิพาทขอสันนิษฐานดังกลาวยอมตกไป การท่ีจําเลยซึ่งไมใชเจาของท่ีพิพาทนําไป
จํานองแกโจทก แมโจทกจะรับจํานองไวโดยสุจริตก็ตามหามีสิทธิท่ีจะบังคับเอาแกท่ีดินในฐานะ
ผูรับจํานองไม เพราะขัดตอมาตรา ๗๐๕ จึงตองปลอยทรัพยพิพาทไป

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๙๒๙/๒๕๔๒ การท่ีโจทกลงลายมือชื่อในหนังสือ
มอบอํานาจท่ียังไมไดกรอกขอความนับวาเปนความประมาทเลินเลอ โจทกไมอาจยกความบกพรอง
ของหนังสือมอบอํานาจมายันใหเปนท่ีเสียหายแกธนาคาร จําเลยท่ี ๓ ซึ่งรับจํานองไวโดยสุจริต
แตการท่ีจําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ รวมกันปลอมเอกสารวาโจทกมอบอํานาจให ธ. บุตรโจทก ขาย
ท่ีดินพรอมบานใหแกจําเลยท่ี ๒ แลวจําเลยท่ี ๒ โอนขายตอใหจําเลยท่ี ๑ จากนั้นจําเลยท่ี ๑
ทําจํานองไวแกจําเลยท่ี ๓ นั้น จําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ ก็ยังคงตองรับผิดตอโจทกในหนี้จํานอง
และจําเลยท่ี ๑ ผูเปนลูกหนี้ยังคงตองรับผิดตอจําเลยท่ี ๓ อยูเชนเดิม ศาลชอบท่ีจะพิพากษา
ใหท่ีดินพรอมบานกลับมาเปนของโจทกไดโดยไมจําตองใหเพิกถอนนิติกรรมทุกฉบับท่ีเกิดข้ึน
เพราะเปนการเกินจําเปน

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๗๔๖/๒๕๔๔ คําพิพากษาของศาลท่ีใหเพิกถอนการ
ขายทอดตลาดท่ีดิน น.ส. ๓ ก. ท่ีเจาพนักงานบังคับคดีขายใหแก ว. ตองถือเสมือนวาไมมีการ
ขายทอดตลาด และไมมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนสิทธิครอบครองใหแก ว. ท้ัง ว.
ไมไดรับความคุมครองเพราะมิใชกรณี ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๓๐
ผูรองซึ่งเปนผูรับจํานองท่ีดินดังกลาวในระหวางการพิจารณาคํารองขอเพิกถอนการขายทอดตลาด
จึงไมอาจอางวาผูรองเปนบุคคลภายนอกซึ่งรับจํานองและจดทะเบียนโดยสุจริต และไมอาจอางวา
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๔๔

คําพิพากษาท่ีใหเพิกถอนการขายทอดตลาดไมผูกพันผูรองได เม่ือ ว. ไมมีสิทธิครอบครองในท่ีดิน
จึงไมใชเจาของท่ีดินและไมอาจนํามาจดทะเบียนจํานองแกผูรองได ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๗๐๕ ท้ังการจดทะเบียนจํานองเปนกรณี ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา ๗๐๒ แตการเพิกถอนการขายทอดตลาดเปนกรณีตามประมวลกฎหมายวิธี
พิจารณาความแพง มาตรา ๒๙๖ วรรคสอง (เดิม) เปนคนละกรณีไมเก่ียวของกันผูรองจึงไมไดรับ
ความคุมครอง จึงไมมีเหตุท่ีผูรองจะปฏิเสธไมสงมอบตนฉบับ น.ส. ๓ ก. ตามคําสั่งศาลชั้นตน

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๙๐๖/๒๕๔๔ การท่ีโจทกฟองเพ่ือติดตามเอาคืน
ซึ่งทรัพยของโจทกจากจําเลยท่ี ๑ ผูปลอมเอกสารโดยกรอกขอความอันเปนเท็จลงในหนังสือมอบอํานาจ
ซึ่งยังไมไดกรอกขอความวา โจทกมอบใหจําเลยท่ี ๑ มีอํานาจจัดการย่ืนคําขอจดทะเบียนขายท่ีดิน
ของโจทกโดยยอมใหจําเลยท่ี ๑ เปนผูรับโอนในนามของจําเลยท่ี ๑ ไดดวย ทําใหสามารถโอนท่ีดิน
ไปเปนของตนเองได ถือไดวาจําเลยท่ี ๑ เปนบุคคลผูไมมีสิทธิท่ีจะยึดถือท่ีดินไว โจทกสามารถ
ฟองจําเลยท่ี ๑ ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๓๖ แมโจทกจะมีสวน
ประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ยังมีสิทธิติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยสินของโจทกจากจําเลยท่ี ๑ ได
ในเม่ือท่ีดินนั้นยังมิไดโอนเปลี่ยนมือไปเปนของบุคคลอ่ืนยังอยูในวิสัยท่ีจะเพิกถอนการจดทะเบียน
โอนขายท่ีทําข้ึนโดยปราศจากอํานาจได โจทกจึงมีอํานาจฟองจําเลยท่ี ๑

จําเลยท่ี ๒ รับจํานองท่ีดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแกจําเลยท่ี ๑
ผูปรากฏชื่อเปนเจาของท่ีดินอยูในขณะนั้น แมขณะจดทะเบียนจํานองจําเลยท่ี ๑ จะมิไดเปน
เจาของท่ีดินท่ีจํานอง แตพฤติการณของโจทกซึ่งเปนเจาของท่ีดินท่ีลงลายมือชื่อในหนังสือมอบอํานาจ
ซึ่งยังไมไดกรอกขอความมอบใหจําเลยท่ี ๑ ยึดถือไวพรอม น.ส. ๓ ก. ท้ังยังมอบสําเนาทะเบียน
บานและสําเนาบัตรประชาชนของโจทกไวกับจําเลยท่ี ๑ เปนการกระทําท่ีเปดโอกาสใหจําเลยท่ี
๑ นําเอกสารเหลานั้นไปใชในกิจการอ่ืน

ถือวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรง โจทกจะยกเอาผลท่ีเกิดจากความประมาท
เลินเลออยางรายแรงของโจทกมาเปนมูลเหตุฟองรองจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานอง
โดยสุจริตหาไดไม หากสุจริตดวยกันผูประมาทเลินเลอยอมเปนผูเสียเปรียบ การท่ีโจทกมาฟอง
ขอใหเพิกถอนการจํานองจึงถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริต ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๕ โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยท่ี ๒ และแมท่ีดินจะตองถูกโอนกลับไปเปน
ของโจทกนิติกรรมจํานองท่ีจําเลยท่ี ๑ กอไวยอมตกติดมาดวย
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๔๕

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗๕/๒๕๔๖ จําเลยกูเงินโจทกโดยทําสัญญาจํานอง
เปนประกันไวและจําเลยไดรับเงินจากโจทกแลว  จําเลยจึงตองรับผิดชอบตอโจทกแมท่ีดินท่ีจํานอง
เปนสินสมรสระหวางจําเลยกับภริยา  และจําเลยทําสัญญาจํานองโดยไมไดรับความยินยอมจาก
ภริยาจําเลยก็ตาม คงมีผลเพียงวาภริยาจําเลยอาจฟองขอใหศาลเพิกถอนนิติกรรมจํานองนั้นได
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๘๐ แตตราบใดสัญญาจํานองยังไมถูกศาล
เพิกถอนยอมยังคงมีผลใชบังคับไดตามกฎหมาย

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๘๗/๒๕๕๕ โจทกรับจํานองท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง
คือ บานซึ่งตั้งอยูบนท่ีดินดังกลาวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๘ จํานอง
ยอมครอบไปถึงทรัพยท้ังปวงอันติดพันอยูกับทรัพยสินซึ่งจํานอง และเม่ือบานพิพาทเปนโรงเรือน
ซึ่งมีอยูในขณะท่ีจดทะเบียนจํานอง การจํานองยอมครอบคลุมไปถึงบานพิพาทดวย แมจําเลย
จะซื้อบานพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลโดยสุจริต แตสิทธิของจําเลยไดมาภายหลัง
จากท่ีโจทกรับจํานองบานพิพาทโดยชอบดวยกฎหมายแลว และเหตุที่จะทําใหการจํานองระงับ
สิ้นไปก็ตอเม่ือมีเหตุ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ เทานั้น การท่ี
จําเลยรื้อถอนบานพิพาทไปไมทําใหสิทธิของโจทกที่มีอยู ในทรัพยจํานองระงับสิ้นไปได โจทก
จึงคงมีสิทธิบังคับจํานองเอาแกบานพิพาทท่ีจําเลยซื้อไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง การท่ีจําเลยไดกรรมสิทธิ์ในบานพิพาทภายหลัง
จากท่ีโจทกรับจํานองไวแลว แมจะไดมาโดยสุจริตและไดรับความคุมครอง ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๓๐ ก็หาทําใหสิทธิของโจทกท่ีมีอยูเดิมเสียไป จําเลยไมมีสิทธิในบาน
พิพาทดีกวาโจทกจําเลยเปนแตเพียงผูซื้อบานพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลมิใช
เปนผูจํานองหรือคูสัญญากับโจทกผูรับจํานอง จําเลยจึงไมตองรับผิดในฐานะเปนผูจํานองตอโจทก
การท่ีจําเลยรื้อถอนบานพิพาทขายใหบุคคลอ่ืนไปแมกระทําการโดยสุจริตก็ตองคืนเงินในสวนท่ี
เก่ียวกับบานพิพาทใหแกโจทก และเม่ือเปนหนี้เงินท่ีจําเลยตองคืนใหแกโจทก โจทกจึงมีสิทธิ
เรียกดอกเบี้ยไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๒๔ ในอัตรารอยละเจ็ดครึ่ง
ตอปนับแตวันท่ีรื้อถอนบาน

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๗๘๖/๒๕๔๖ ขอเท็จจริงฟงไดวาจําเลยเปนผูชื้อ
ทรัพยคือท่ีดินติดจํานองจากการขายทอดตลาดได  แมจําเลยจะยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีติดจํานอง  จําเลยก็เปนผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๓๕ แลว  โจทกบอกกลาวบังคับจําเลยโดยชอบแลวยอมมีอํานาจฟองจําเลยในฐานะ
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๔๖

ผูรับโอนทรัพยสินซึ่งติดจํานอง  สวนท่ีจําเลยยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินซึ่งติดจํานอง
เปนเพียงข้ันตอนตอไป  ซึ่งจําเลยตองดําเนินการเพ่ือใหการซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดสมบูรณ
เทานั้น  ไมมีผลถึงกับทําใหจําเลยไมใชผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานอง ตามมาตรา ๗๓๕ สวนเจาหนี้
จําเลยจะยึดทรัพยจํานองจําเลยไดหรือไม  ไมใชปญหาในชั้นนี้และจําเลยเปนเพียงผูรับโอนทรัพยสิน
ซึ่งจํานองไมใชผูจํานอง  จึงไมมีกรณีท่ีจําเลยจําตองนําท่ีดินซึ่งซื้อจากการขายทอดตลาดจดทะเบียน
จํานองตราไวกับโจทกอีก  โจทกมีอํานาจฟองจําเลยได

เม่ือโจทกบอกกลาวบังคับจํานองโดยชอบดวยกฎหมายแลว ยอมบังคับจํานอง
ทรัพยสินท่ีติดจํานองได  การท่ีทรัพยสินนี้เคยถูกบังคับขายทอดตลาดมากอนในคดีอ่ืนก็ตามโจทก
ก็ยังฟองขอใหบังคับทรัพยสินนี้ออกขายทอดตลาดเพ่ือชําระหนี้โจทกได  ในเม่ือทรัพยสินนี้ยังติด
จํานองโจทกอยู  ท้ังกรณีไมใชบังคับคดีซ้ํากับคดีเดิมดวย เพราะคดีเดิมบังคับขายทอดตลาดเสร็จสิ้น
แลวไมมีการยึดทรัพยสินจํานองคางอยู  โจทกในคดีนี้สามรถยึดทรัพยสินจํานองออกขายทอดตลาดไดอีก

 คาธรรมเนียม
- คาจดทะเบียนการจํานอง รอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท

ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฉ)

- คาจดทะเบียนการจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงิน
ท่ีรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๕ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี
๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗) (ช) (ธนาคารท่ีรัฐมนตรีกําหนด ไดแก ธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร
ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยธนาคารพาณิชย และบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันท่ี ๑๙ มิถุนายน ๒๕๓๔)

- คาจดทะเบียนการจํานองเฉพาะในกรณีท่ีองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
หรือบริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดตั้งข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพยโดยความเห็นชอบของธนาคาร
แหงประเทศไทยเปนผูขอจดทะเบียน รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ซ)

��������������������������������������.indd   46 8/10/2558   9:38:42



47 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๔๗

- คาจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในกรณีท่ีสถาบันการเงินรับโอน
สิทธิเรียกรองจากการขายทรัพยสินเพ่ือชําระบัญชีของบริษัทท่ีถูกระงับการดําเนินกิจการตาม
มาตรา ๓๐ แหงพระราชกําหนดการปฏิรูประบบสถาบันการเงิน พ.ศ. ๒๕๔๐ เปนผูขอจดทะเบียน
รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฌ)

- คาจดทะเบียนจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือฟนฟูความเสียหายจากอุทกภัย
อัคคีภัย วาตภัย หรือมหันตภัยอ่ืน ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ญ)

- คาจดทะเบียนการจํานองเฉพาะในกรณีท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติใหลดหยอน
คาธรรมเนียมเปนพิเศษ เพ่ือประโยชนสาธารณะหรือความม่ันคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗) (ฎ)

- ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการจํานองอสังหาริมทรัพยและการจํานองหองชุด
รอยละ ๐.๐๑ กรณีผูประสบภัยเปนผูจํานอง การจํานองใหผูประสบภัยนําหนังสือรับรองวาเปน
ผูประสบภัยจากองคกรปกครองสวนทองถ่ินทองท่ีท่ีอสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยูในเขตมาแสดงตอ
พนักงานเจาหนาท่ี ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยของ
ผูประสบภัยธรรมชาติในพ้ืนท่ี ๖ จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันท่ี
๒๘ มิถุนายน ๒๕๔๘ และประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด กรณีการโอนและจํานองหองชุดของผูประสบภัย
ธรรมชาติในพ้ืนท่ี ๖ จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันท่ี ๒๘
มิถุนายน ๒๕๔๘

- การจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ผอนตนเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน โอนสิทธิการรับจํานอง (โดยมีกฎหมายเฉพาะ) ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ศาลขาย
บังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง
ระงับจํานอง (ปลอดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง เปนการจดทะเบียน
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๔๘

ไมมีทุนทรัพย เรียกเก็บคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)

- การข้ึนเงินจํานอง แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับ
จํานอง จํานองลําดับสอง ลําดับสาม เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการจดทะเบียนประเภทจํานอง

- โอนชําระหนี้จํานอง และหลุดเปนสิทธิจากจํานอง เรียกเก็บคาธรรมเนียมใน
ประเภทมีทุนทรัพย ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ก)

- คาธรรมเนียมและภาษีอากรการโอนชําระหนี้จํานอง กรณีธนาคารเพ่ือการเกษตร
และสหกรณการเกษตรผูรับโอนรับภาระเปนผูเสียแทนผูโอน

(๑) การโอนชําระหนี้จํานองเปนการโอนทรัพยสินท่ีไดจํานองเปนประกันไวตี
ใชหนี้ท่ีมีการจํานองเปนประกัน เม่ือไดมีการตกลงกันไวแลวโดย ธกส. เปนฝายเสียหรือออก
คาธรรมเนียม ภาระหนาท่ีท่ีกฎหมายกําหนดจึงตกแก ธกส. จึงไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม
ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร
พ.ศ. ๒๕๐๙

(๒) ในสวนภาษีอากร กรมสรรพากรแจงวา กรณี ธกส. ในฐานะผูรับจํานอง
ตกลงจะรับภาระเปนผูเสียคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอ่ืนท้ังหมดแทนผูโอนท่ีเปน
บุคคลธรรมดา ซึ่งตามประมวลรัษฎากรถือวาเปนผูมีเงินไดและไมมีกฎหมายใดยกเวนภาษีอากรให
จึงมีหนาท่ีตองเสียภาษีเงินไดตาม มาตรา ๔๑ แหงประมวลรัษฎากร และตองออกใบรับตาม
มาตรา ๑๐๕ แหงประมวลรัษฎากร และเนื่องจากการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนนิติกรรม
ท่ีเปนเหตุใหออกใบรับเปนนิติกรรมท่ีตองจดทะเบียนตามกฎหมาย ใบรับดังกลาวจึงตองปดแสตมป
ตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป โดยผูออกใบรับเปนผูตอง
เสียอากร ดังนั้น กรณีผูโอนซึ่งเปนผูท่ีตองเสียอากรตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับ
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปและไดรับยกเวนไมตองเสียอากร ไดตกลงให ธกส. ซึ่งเปนผูรับโอน
อสังหาริมทรัพยรับภาระเสียคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอ่ืนท้ังหมดก็ตาม แตภาระ
อากรแสตมปหรือภาษีเงินไดดังกลาวยังคงมีอยูตามกฎหมายไมไดรับการยกเวนแตอยางใด
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๐๖๕ ลงวันท่ี ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๕)

- กรณีท่ีผูจํานองขอจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลายราย โดย
กําหนดแยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยท่ีแตกตางกัน แมจะ
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๔๙

มีผลทําใหผูรับจํานองแตละรายเปนผูรับจํานองในลําดับเดียวกัน แตก็ไมถือวาการจํานองดังกลาว
เปนการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้แตเพียงรายหนึ่งรายเดียวและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปน
เจาหนี้รวมกัน การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในกรณีนี้จึงตองเรียกเก็บจากวงเงินจํานองที่มีตอ
ผูรับจํานองแตละราย โดยเรียกเก็บรอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ (ปจจุบันเปนกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ขอ ๒ (๗) (ฉ)
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗ ลงวันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗)

- กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม
(๑) พระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ มาตรา ๙ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖

แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) บัญญัติใหการจดทะเบียนไดรับการยกเวนไมตองเสีย
คาธรรมเนียมคูสัญญาท่ีเก่ียวของในการจดทะเบียน จึงไดรับยกเวนคาธรรมเนียมท้ังหมดไมวา
คูสัญญาฝายใดจะมีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๘๖๔ ลงวันท่ี ๑
ตุลาคม ๒๕๑๗)

กรณีท่ีสหกรณรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการเขาทํางานเปน
เจาหนาท่ีของสหกรณไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติ
สหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒)
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม ๒๕๑๖)

คาธรรมเนียมซึ่งไดรับการยกเวนตามมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ
พ.ศ. ๒๕๑๑ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) และตามขอ ๙
แหงประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๔๑ ลงวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ นั้น หมายถึง คาธรรมเนียม
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม รวมท้ังคาคําขอและคาประกาศท่ีเก่ียวของกับการจดทะเบียนดวย
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๕๗๗๒ ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม ๒๕๒๒)

(๒) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๔๑ ลงวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ ขอ ๙
(ปจจุบันเปนไปตามมาตรา ๑๒๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒ ) บัญญัติใหกลุมเกษตรกร
ไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น สวนคูกรณีอีกฝายหนึ่งหาไดรับการยกเวนไม ดังนั้น คูสัญญา
อีกฝายหนึ่งจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว
๑๖๗๖๔ ลงวันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๕๑๗)

การจดทะเบียนจํานองคูสัญญาจะตกลงกันใหฝายหนึ่งฝายใดเปนผูเสียก็ได
ฉะนั้น หากการสอบสวนปรากฏวาคูสัญญาตกลงกันใหฝายสมาชิกผูจํานองเปนผูเสียคาธรรมเนียมแลว
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๕๐

การจํานองรายนี้สมาชิกผูจํานองจะตองเสียคาธรรมเนียม แตถาสัญญาตกลงกันใหฝายกลุมเกษตรกร
เปนผูเสียคาธรรมเนียม การจํานองรายนี้ก็ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม (หนังสือกรม
ท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๓๒๑๕ ลงวันท่ี ๑๗ กันยายน ๒๕๑๘)

(๓) พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร พ.ศ. ๒๕๐๙
มาตรา ๔๑ วรรคสอง ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณ
การเกษตร (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๕ บัญญัติยกเวนใหธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ (ธกส.) ไดรับ
ยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น คูกรณีอีกฝายจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๓๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๙ กันยายน ๒๕๒๕)

การท่ีธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ เปนผูรับจํานองและตกลงยินยอมท่ีจะเปนฝายเสีย
หรือออกใชคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนจํานองเสียเองก็ยอมทําได และเม่ือธนาคารเปนฝายเสีย
หรือออกใชจึงไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหง
พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๗๑๗ ลงวันท่ี
๒๒ กุมภาพันธ ๒๕๒๖)

 ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย
- โอนชําระหนี้จํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย เชนเดียวกับการ

จดทะเบียนขายและตองเสียอากรตามประมวลรัษฎากร (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๓๑๓๕/๒๕๐๕
ลงวันท่ี ๒๔ เมษายน ๒๕๒๕ หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๒๕๕/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๑๓ กุมภาพันธ ๒๕๐๖
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๓๙๘/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๑๘ กุมภาพันธ ๒๕๐๖)

- หลุดเปนสิทธิจากจํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย และตองเสียอากร
ตามประมวลรัษฎากร เชนเดียวกับการจดทะเบียนขาย (หนังสือกรมสรรพากร ดวนท่ีสุด ท่ี กค
๐๘๐๒/๔๕๙๗ ลงวันท่ี ๑๔ มีนาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว
๑๙๑๕ ลงวันท่ี ๑๙ กรกฎาคม ๒๕๓๗)

- การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองไมมีกรณีตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย
และอากรแสตมป แตถาหากเปนการโอนสิทธิการรับจํานองมีคาตอบแทนตองเสียอากรแสตมปดวย

 ภาษีธุรกิจเฉพาะ
- การโอนชําระหนี้จํานองและหลุดเปนสิทธิจากจํานอง  หากอยูในหลักเกณฑ

ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะก็ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะดวย
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๕๑

 อากรแสตมป
- การจํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงินหรือหนี้เบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร

อันจะตองปดตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖
ของลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ ทุกจํานวนเงิน ๒,๐๐๐ บาท หรือเศษของ
๒,๐๐๐ บาท  แหงยอดเงินท่ีกูยืมหรือตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีตองเสียอากร ๑ บาท  คาอากร
เม่ือคํานวณแลวเกิน ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหเสีย ๑๐,๐๐๐ บาท ใหถือปฏิบัติ ดังนี้

(๑) กรณีท่ีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานกูยืมเงิน หรือเบิกเงินเกินบัญชีจาก
ธนาคารไวแลว  กอนมาขอจดทะเบียนจํานอง

(ก) ถาคูกรณีนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ดังกลาวมาแสดงใหพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตรา
อากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูท่ีมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากร
แสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน เม่ือปดถูกตองแลวใหบันทึกไวหลังสัญญาจํานองฉบับ
สํานักงานท่ีดินวา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน….……(การกูยืมเงินและ
หรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว” และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับไว

(ข) ถาคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง  ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนบันทึกถอยคําของคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมป ตามลักษณะแหงตราสาร
ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมป
ถูกตองแลว ก็ใหบันทึกถอยคําของคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรอง
วาไดปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน………..(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี)
ถูกตองครบถวนแลว”

แตถาคูกรณีใหถอยคําวา ยังมิไดมีการปดหรือปดแลวแตยังไมถูกตอง ก็ใหผูท่ีมี
หนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน จึงจะจดทะเบียน
จํานองใหได

(๒) กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกิน
บัญชีในขณะท่ีมาขอจดทะเบียนจํานอง หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ จํานองเปนประกันหนี้การกูยืม
เงินหรือหนี้การเบิกเงนิเกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญา
จํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย จึงยังไมมีกรณีท่ีจะตองปดอากรแสตมป
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๕๒

ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียนจํานอง ใหบันทึก
ถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน
…………...(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญช)ี ยังไมไดจัดทํา” กรณีเชนนี้เปนเรื่องท่ีผูมีหนาท่ี
ตองปดอากรแสตมป  จะตองจัดการปดอากรแสตมปใหถูกตองในตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้
เม่ือไดทําตราสารดังกลาวข้ึนตอไป

- กรณีการจํานองเพ่ือประกันหนี้อยางอ่ืน และหนี้ท่ีจํานองเปนประกันไมอยูใน
บังคับตองปดอากรก็ยอมไมตองปดอากร เชน การจํานองเพ่ือประกันการรับคนเขาทํางาน ไมมี
กรณีตองปดอากรแสตมปแตอยางใด (ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ขอ ๑๐)

____________________
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ระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองท่ีดิน 

และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน 
พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

 โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑ
และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความ
สะดวกรวดเร็ว  มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) 
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี ้

 

 ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐” 

   ชื่อระเบียบ 

ขอ  ๒.  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช 

ขอ ๓ ใหยกเลิก 
 (๑)  หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๘ มกราคม พระพุทธศักราช 
๒๔๕๖  เรื่อง ข้ึนเงินตองแกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน   
 (๒)  หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๒๔ มกราคม พระพุทธศักราช 
๒๔๕๖  เรื่อง ผอนเงินตองแกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน   
 (๓)  หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๒๕ มีนาคม พระพุทธศักราช
๒๔๕๖ เรื่อง แกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน ประเภทจํานํา แลขายฝาก หรือไถถอน 
 (๔)  หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๑๗ พฤศจิกายน พระพุทธศักราช 
๒๔๕๖ เรื่อง การเลิกสัญญาจํานําหรือขายฝาก   
 

ระเบียบคําส่ัง 
ท่ียกเลิก 
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๒ 

 

 (๕)  คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๖๓  ลงวันท่ี ๒๔  มิถุนายน พระ
พุทธศักราช ๒๔๖๓ 
 (๖)  คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี  ๒/๒๔๖๘   ลงวันท่ี ๒๑ กรกฎาคม   
พระพุทธศักราช ๒๔๖๘ 
 (๗)  คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๘/๒๔๗๗  ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม 
พุทธศักราช ๒๔๗๗ 
 (๘)  คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๔๑/๒๔๘๐  ลงวันท่ี ๓๐ มีนาคม 
พุทธศักราช ๒๔๘๐ 
 (๙)  คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๗/๒๔๘๑  ลงวันท่ี ๒๐ มิถุนายน 
พุทธศักราช ๒๔๘๑ 
 (๑๐) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๑๓/๒๔๘๓  ลงวันท่ี ๒๔ กันยายน 
พุทธศักราช ๒๔๘๓ 
 (๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๗๙๕/๒๔๙๑  ลงวันท่ี ๑๑ กุมภาพันธ ๒๔๙๑ 
 (๑๒) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๑/๒๔๙๒  ลงวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๔๙๒ 
 (๑๓) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๙๙  ลงวันท่ี ๑๘ กันยายน ๒๔๙๙ 
 (๑๔) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๙/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๒๐ กันยายน ๒๕๐๐ 
 (๑๕) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๐/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๐๐ 
 (๑๖) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๑/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม ๒๕๐๐ 
 (๑๗) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๔/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐ 
 (๑๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๗๖๔/๒๕๐๔  ลงวันท่ี ๖ มีนาคม ๒๕๐๔ 
 (๑๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๒๑๖๕/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม ๒๕๐๔ 
 (๒๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๗๕๒๖/๒๕๐๔  ลงวันท่ี ๑๘ ตุลาคม ๒๕๐๔ 
 (๒๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๘๔๙๕/๒๕๐๔  ลงวันท่ี ๒๑ พฤศจิกายน 
๒๕๐๔ 
 (๒๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๕๒๗๙/๒๕๐๖  ลงวันท่ี ๒ สิงหาคม ๒๕๐๖ 
 (๒๓) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๖๐๗/๘๕๙๖ ลงวันท่ี ๑๓ 
พฤศจิกายน ๒๕๐๗ 
 (๒๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๐๖๐๘/๓๓๖๙  ลงวันท่ี ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๐๘ 
 (๒๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๙๓  ลงวันท่ี ๑๕ พฤษภาคม 
๒๕๑๐ 
 (๒๖) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑/๒๕๑๒  ลงวันท่ี ๒๘ มีนาคม ๒๕๑๒ 
 (๒๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๗๓๕๓ ลงวันท่ี ๒๒ พฤษภาคม 
๒๕๑๒ 
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๓ 

 

 (๒๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๐๖๐๘/ว ๑๐๗๑๗  ลงวันท่ี ๑๐ กรกฎาคม 
๒๕๑๒ 
 (๒๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๖๗๓๘  ลงวันท่ี ๑๖ มีนาคม 
๒๕๑๔ 
 (๓๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๙๙๕  ลงวันท่ี ๓๐ มกราคม 
๒๕๑๖ 
 (๓๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๘๐๒๘  ลงวันท่ี ๗ มีนาคม 
๒๕๑๘ 
 (๓๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๔๓๓๑  ลงวันท่ี ๔ สิงหาคม 
๒๕๒๑ 
 (๓๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๒๐๑  ลงวันท่ี ๑๓ 
กุมภาพันธ ๒๕๒๒ 
 (๓๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๑๒๙  ลงวันท่ี ๒๙ มีนาคม 
๒๕๒๒ 
 (๓๕) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๙๕๘ ลงวันท่ี 
๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๖ 
 (๓๖) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๘๙  ลงวันท่ี ๒๓ 
มีนาคม ๒๕๒๗ 
 (๓๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๒๗๗๗  ลงวันท่ี ๒๔ ตุลาคม 
๒๕๓๑ 
 (๓๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๓๔๗๒ ลงวันท่ี ๒ พฤศจิกายน 
๒๕๓๑ 
 (๓๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๕๔๓๔  ลงวันท่ี ๔ ธันวาคม 
๒๕๓๓ 
 (๔๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๖๗๗  ลงวันท่ี ๒๔ สิงหาคม 
๒๕๓๖ 
 (๔๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗  ลงวันท่ี ๒๖ กันยายน 
๒๕๓๗ 
 (๔๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๐๒๗๖  ลงวันท่ี ๓ พฤษภาคม 
๒๕๓๘ 
 (๔๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๙๕๕  ลงวันท่ี ๔ พฤศจิกายน 
๒๕๓๙ 
 

��������������������������������������.indd   55 8/10/2558   9:38:44



56 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๔ 

 

 (๔๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๖๐๗๙ ลงวันท่ี ๒๘ พฤษภาคม 
๒๕๔๐ 
 (๔๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๓๖๐๐๒  ลงวันท่ี ๑๘ พฤศจิกายน 
๒๕๔๐ 
 (๔๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๘๒๘๕  ลงวันท่ี ๑๕ มีนาคม 
๒๕๔๙ 
 (๔๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๔๒๑๗  ลงวันท่ี ๒๔ 
พฤษภาคม ๒๕๔๙ 

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้  
หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 

กรณีมีขอขัดแยงกัน 

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษา 
การตามระเบียบนี้ 

ผูรักษาการระเบียบ 

 
 
                                            หมวด ๑ 
                               การย่ืนคําขอและการสอบสวน 
     

 

 ขอ ๕  เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่น
คําขอตามแบบ ท.ด.๑  สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ี
ยังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและ
หลักฐานท่ีเก่ียวของ 

การย่ืนคําขอ 

 ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม เพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย ขอกําหนดสิทธิในท่ีดิน และการกําหนดคาธรรมเนียมใน
การจดทะเบียนจํานอง 

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง  
ฉบับท่ี ๗ฯ 

 ขอ ๗  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองใหไดความชัดเจนและ
เปนท่ีเชื่อไดวาผูนั้นเปนเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนท่ี
แทจริง  และใหผูรับจํานองใหถอยคํายืนยันไวดวยวาผูจํานองเปนผูท่ีตนไดติดตอ
และรูแลววาเปนเจาของที่แทจริงจึงมาทําสัญญา โดยยินยอมรับผิดชอบใน

ผูจํานองตอง        
เปนเจาของ 
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๕ 

 

ความเสียหายตาง ๆ ท่ีเกิดจากความผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองวา 
 “ขาพเจาผูรับจํานองขอยืนยันวา ในการทําสัญญานี้ขาพเจาไดติดตอกับ
เจาของท่ีดินโดยตรง ไดมีการตกปากลงคําสัญญากันมาอยางแนนอนแลว จึงขอ
ทําสัญญาและขอจดทะเบียนจํานอง หากเกิดการผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของ
ท่ีดิน ขาพเจาขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้น ไมเก่ียวแกพนักงานเจาหนาท่ีแตอยางใด 
 พนักงานเจาหนาท่ีไดอานขอความขางบนนี้ใหขาพเจาฟงโดยตลอดแลว 
ขาพเจาทราบและเขาใจขอความดังกลาวดีแลว จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพลาย 
นิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและพนักงานเจาหนาท่ี 
    ลงชื่อ …………………………ผูรับจํานอง 
    ลงชื่อ …………………………พยาน 
    ลงชื่อ …………………………พยาน 
    ลงชื่อ …………………………เจาพนักงานท่ีดิน” 

บันทึกยืนยัน 
ผูรับจํานอง 

ขอ ๘  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองและผูรับจํานองใหได
ความชัดเจนวาไดมาขอจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันการชําระหนี้ตามสัญญาใด 
และใหเติมขอความในสัญญาจํานอง ขอ ๑ ใหชัดเจนวาเปนการประกันในเรื่องใด  
เชน ถากรณีการจํานองเพ่ือเปนประกันการกูยืมเงินซ่ึงคูกรณีทําสัญญากูยืมกัน
มาแลว  ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซ่ึงผูจํานองไดกูจากผูรับจํานองตามสัญญา
กูยืมเงิน ฉบับลงวันที่. .….เดือน ……..…พ.ศ . ….” ถาคูกรณียังไมไดทํา
หนังสือสัญญากูยืมเงินกัน ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซ่ึงผูจํานองไดกูเงินจากผูรับ
จํานอง และใหถือวาสัญญาจํานองนี้เปนหลักฐานการกูยืมเงิน”  ถาเปนการประกัน
การเบิกเงินเกินบัญชี ใหเติมคําวา “ตามสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี ฉบับลงวันที่ ….
เดือน……...…พ.ศ. …..”  หรือถาเปนการประกันความรับผิดในการปฏิบัติตาม
สัญญาใด ๆ ใหเขียนขอความท่ีคูกรณีตกลงกัน แลวแตกรณี 

สอบจํานอง 
ประกันหนี้อะไร 

 ขอ ๙  กรณีท่ีคูกรณีไมไดทําสัญญากูยืมเงินกันแตไดมอบอํานาจใหมา
จดทะเบียนจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจดวยวาได
ระบุขอความในทํานองท่ีใหผูรับมอบอํานาจทําสัญญากูยืมเงินหรือหลักฐานการ
กูยืมเงินไดดวย หากไมไดระบุขอความดังกลาว ผูรับมอบอํานาจจะทําสัญญา
จํานองโดยระบุในสัญญาจํานองวา “ใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานกูยืมเงินดวย”  
ไมได 
 
 

กรณีมอบอํานาจ 
รับจํานองกูยืม 
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๖ 

 

         ขอ ๑๐  กรณีท่ีคูกรณีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือ
เบิกเงินเกินบัญชี ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบตราสารอันเปนหลักฐานแหง
หนี้ท่ีคูกรณีนํามาแสดงวาไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ 
๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒ แหงประมวล
รัษฎากร ถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการ
ปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน แลวบันทึกไวหลังสัญญาจํานอง
ฉบับสํานักงานท่ีดิน วา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน…… 
(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว”  และใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับไว 

กรณีนําสัญญากูยืม
มา ใหตรวจการปด
อากรสัญญากูยืม 

 หากคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนบันทึกถอยคําคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณี
ยืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมปถูกตองแลว ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลัง
สัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรองวาไดปดอากรแสตมปในตราสาร
อันเปนหลักฐาน……. (การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองครบถวน
แลว” เสร็จแลว จึงจดทะเบียนจํานองใหได 

กรณีไมนําสัญญา 
กูยืมมาใหบันทึก 
ยืนยันการปด 
อากรสัญญา 

 กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญาจํานอง
เปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย  จึงยังไมตองปดอากร
แสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจด
ทะเบียนจํานอง  ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดิน
วา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน……….(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี) ยังไมไดจัดทํา”    

กรณียังไมได 
ทําสัญญากูยืม 

 การจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้อยางอ่ืนนอกจากหนี้กูยืมเงินหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี เชน การจํานองเพ่ือเปนประกันการรับคนเขาทํางาน หรือการประกัน
ความรับผิดของคูสัญญาตามสัญญาใด ๆ สัญญาจํานองดังกลาวไมมีกรณีท่ี
จะตองปดอากรแสตมปตามท่ีกลาวขางตน ฉะนั้น ในการสอบสวนพนักงาน
เจาหนาท่ีไมตองใหคูกรณีแสดงหลักฐานการปดอากรแสตมปในกรณีนี้แตอยาง
ใด 

กรณีไมตองปด 
อากรสัญญา 

 ขอ ๑๑  กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไว
แลว ถาเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะทําการจด
ทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีกระทบถึงสิทธิของผูรับโอน ผูจํานอง ผูรับจํานองและผู
ไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ  พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับ 

จดทะเบียนอ่ืน      
ตอจากจํานองและ
กระทบสิทธิตอง 
ใหผูรับจํานองยินยอม 
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๗ 

 

จํานองใหคํายินยอม โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐานหรือผูรับจํานองจะ
ทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได 
 ในกรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับ
กอน 

จํานองลําดับตอมา  
ไมตองใหยินยอม 

 ขอ ๑๒  กรณีท่ีคูกรณีซ่ึงมีสถาบันการเงินเปนผูรับจํานองขอระบุอัตรา
ดอกเบี้ยลงในเอกสารการจดทะเบียนจํานองวา 
 (๑) “ผูจํานองยอมเสียอัตราดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดตาม
ประกาศท่ีมีผลใชบังคับของธนาคารแหงประเทศไทย กําหนดใหธนาคารพาณิชย
พึงเรียกเก็บได (ปจจุบันเทากับรอยละ……ตอป)” หรือ 
 (๒) “ผูจํานองยอมเสียดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดท่ีธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บได ตามท่ีมีประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยเก่ียวกับการ
กําหนดใหธนาคารพาณิชยปฏิบัติในเรื่องดอกเบี้ยและสวนลด (ปจจุบันเทากับรอย
ละ……ตอป)” ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองเปนประกันโดยระบุอัตรา
ดอกเบี้ยดังกลาวได 

การระบุอัตรา 
ดอกเบ้ีย  กรณี
ธนาคารรับจํานอง 

 ขอ ๑๓  กรณีการขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนโดยผูขอไมทราบเขต
ของตนวามีเพียงใด ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนได โดย
ไมตองใหผู เปนเจาของรวมคนอ่ืนท่ีไมไดจํานองดวยยินยอมหรือใหถอยคํา
ยินยอมและไมตองจัดทําแผนท่ีประกอบ 

จํานองเฉพาะสวน   
ไมตองใหเจาของอ่ืน
ยินยอมและไมตอง  
ทําแผนท่ี 

 หากการขอจดทะเบียนจํานองที่ดินเฉพาะสวน โดยผูขอทราบเขตที่ตน
มีกรรมสิทธิ์แลวและตองการใหระบุเขตท่ีดินท่ีจํานองไว พนักงานเจาหนาท่ีรับจด
ทะเบียนไดตอเม่ือมีการจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแลว 

กรณีตองการระบุเขต
จํานองเฉพาะสวน 
ตองแบงแยกกอน 

ขอ ๑๔  กรณีมีการจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่ง
แลว ตอมาประสงคจะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่งแม
หนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ ท่ีมีลูกหนี้และเจาหนี้คนเดียวกัน และมีมูลหนี้ประเภท
เดียวกันก็ตาม ถาคูกรณีไมประสงคจะใหจดทะเบียนข้ึนเงินจากจํานอง แตจะขอให
จดทะเบียนประเภทจํานองลําดับท่ีสอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได 

กรณีไมขึ้นเงนิจํานอง 
แตตองการจดจํานอง
ลําดับ ๒ 

 ขอ ๑๕  กรณีการข้ึนเงินจํานองท่ีมีขอตกลงวาเง่ือนไขและขอตกลงอ่ืน 
ๆ เปนไปตามสัญญาเดิมทุกประการ เวนแตการคิดดอกเบี้ยในวงเงินท่ีข้ึนใหมตาง
ไปจากสัญญาจํานองเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนข้ึนเงินจํานองได 

กรณีขึ้นเงนิจํานอง  
แตดอกเบ้ียตางกัน 

 ขอ ๑๖  การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีท่ีผูเยาวเปนผูรับ
จํานอง เม่ือผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไดรับชําระหนี้ครบถวนแลว พนักงาน 
.... 

กรณีไถถอนจํานอง
จากผูเยาว 
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๘ 

 

 
เจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียนใหได  โดยผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไม
จําตองขออนุญาตตอศาลแตอยางใด   

ขอ ๑๗  การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองในกรณีท่ีผูจํานองไมได
ใหถอยคํายินยอม กอนจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหพนักงานเจาหนาท่ี
แจงคูกรณีใหบอกกลาวการโอนใหผูจํานองทราบ และใหบันทึกไวทายสัญญาโอน
ไวเปนหลักฐานดวยวาเจาพนักงานท่ีดินไดแจงแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้
ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว 

โอนสิทธิการรับ
จํานอง ตองแจงผู
จํานองทราบ 

ขอ ๑๘  การโอนสิทธิการรับจํานองระหวางผูรับจํานอง  กับผูรับโอน ถา
ไมนําความไปจดทะเบียนกับพนักงานเจาหนาท่ียอมไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖ คงใช
บังคับระหวางคูกรณีเทานั้น  หากพนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนประเภทอ่ืน 
ๆ เก่ียวกับการจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป 
เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตองใหคูกรณีท่ีเก่ียวของขอ
จดทะเบียนใหปรากฏการโอนสิทธิการรับจํานองทุกทอดกอน 

การโอนสิทธิการรับ
จํานองหลายทอด  
ตองจดทุกทอด 
 

 ในกรณีท่ีผูรับโอนตกลงกับผูจํานองเพ่ิมจํานวนเงินจํานองจากเดิมอีก
ภายหลังจากท่ีไดโอนสิทธิการรับจํานองแลว เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้
ตางรายกับท่ีไดจดทะเบียนจํานองไวเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเปน
จํานองรายใหม โดยจดทะเบียนประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง” 

กรณีรับโอนสิทธ ิ
การรับจํานองแลว  
แลวกอหนี้ใหม 

 ในกรณีท่ีผูจํานองไดมีการชําระหนี้ใหกับผูรับจํานองไปแลวบางสวน หาก
ผูรับจํานองและผูรับโอนตองการโอนสิทธิการรับจํานองในจํานวนเงินท่ีผูจํานองคง
คางชําระอยู ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูจํานองและผูรับจํานอง ตองขอจด
ทะเบียนประเภทผอนตนเงินจากจํานองกอน พนักงานเจาหนาที่จึงจะสามารถ
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในจํานวนเงินท่ีเหลือเทานั้นได 

กรณีชําระหนี ้
บางสวนแลว  
ตองการโอนสิทธ ิ
การรับจํานอง 

 ขอ ๑๙  การขอโอนทรัพยสินจากนิติบุคคลหนึ่งไปยังอีกนิติบุคคลหนึ่งท่ี
มีผลทําใหสิทธิการรับจํานองตองโอนไปโดยผลของกฎหมาย พนักงานเจาหนาท่ี
จะรับจดทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีเก่ียวเนื่องกับการจํานองไดตอเม่ือไดมีการจด
ทะเบียนประเภทโอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมายใหปรากฏหลักฐานทาง
ทะเบียนแลว โดยใหนิติบุคคลผูรับโอนเพียงฝายเดียวมาขอจดทะเบียนได 

กรณีสิทธิการรับ
จํานองโอนไป 
โดยผลของ 
กฎหมาย 

 ขอ ๒๐  การขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) 
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนหลักฐานแสดงความยินยอมในการแปลงหนี้ใหม
ของลูกหนี้เดิม โดยเจาหนี้และลูกหนี้คนใหมจะตองทําสัญญาแปลงหนี้ใหมตอ
กัน 

การสอบสวนกรณี
แปลงหนี้ใหม 
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๙ 

 

และใหบันทึกขอความแสดงวาคูกรณี (ผูจํานองและผูรับจํานอง) ไดตกลงใหโอน
การจํานองท่ีไดจํานองประกันหนี้รายเดิมนั้นไปประกันหนี้รายใหมดวย ซ่ึงจะ
โอนการจํานองไปประกันหนี้รายใหมไดเพียงเทาท่ีประกันหนี้เดิมเทานั้น   
 ขอ ๒๑  การขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
กับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยมิไดแยกมูลหนี้ท่ีจํานองใหทราบวามูล
หนี้ใดจํานองในวงเงินเทาใด และตอมาผูรับจํานองขอโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูล
หนี้ใดมูลหนี้หนึ่งใหแกบุคคลอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูจํานองและผูรับ
จํานองขอจดทะเบียนประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”  เพ่ือแยกมูลหนี้ท่ี
โอนและมูลหนี้ท่ีเหลือเสียกอนจึงรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ตอไปได   

กรณีรับจํานองไว
หลายมูลหนี ้
ตองการโอนสิทธ ิ
การรับจํานอง 
บางมูลหนี ้

กรณีท่ีไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้ของบุคคลหนึ่งไวแลวตอมา
ขอแกไขโดยเพ่ิมเติมวาเพ่ือเปนประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนอีกผูหนึ่ง ซ่ึงเปนหนี้ตาง
รายกับหนี้ท่ีจํานองเปนประกันไวแลว พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถรับจด
ทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง หรือแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันได กรณี
เชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม 

- เพ่ิมตัวลูกหนี ้
ท่ีจํานองเปนประกนั
ไมได 

 ขอ ๒๒  กรณีการขอจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการ
ท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหนังสือกระทรวง การคลัง
ท่ีอนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอจดทะเบียนดวย 

กรณีเปลี่ยนชื่อ 
ผูรับจํานอง 

 ขอ ๒๓  กรณีผูเยาวขอรับมรดกระหวางจํานองโดยในสัญญาจํานองมี
ขอความวา “ถาในการบังคับจํานองตามสัญญานี้เงินขาดจํานวนท่ีคางชําระอยู
อีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใชจํานวนเงินท่ีขาดนั้นจนครบ” ขอความดังกลาวไม
เปนการรับมรดกโดยมีเง่ือนไขจึงไมมีกรณีตองขออนุญาตตอศาล ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองเรียกหลักฐานการขออนุญาตจากศาลแต
อยางใด   

กรณีผูเยาวรับมรดก  
ท่ีติดจํานอง 

                                             หมวด ๒ 
                                      0ประเภทการจดทะเบียน 

 

 

 ขอ ๒๔  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง 
ดังนี้ 

ชื่อประเภท 

(๑)  กรณีเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินท้ังแปลงหรือ
จํานองอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผู
ถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ผูท่ีเปนเจาของทุกคนจํานองรวมกันท้ังหมด ให
เขียนชื่อประเภทวา “จํานอง” 

“จํานอง” 
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๑๐ 

 

 (๒)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน แต
เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นบางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนของ
ตน สวนของผูเปนเจาของคนอ่ืนไมไดจํานองดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“จํานองเฉพาะสวน” 

“จํานองเฉพาะสวน” 

 (๓)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนขอจดทะเบียน
จํานองเพ่ิมเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีไดจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยให
ถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเง่ือนไขขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเพ่ิมหลักทรัพย”   

“จํานองเพ่ิม
หลักทรัพย” 

 (๔)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานองยังคงมีอยู เจาของขอ
จดทะเบียนจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานองเดิมหรือ
แกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสอง” หรือ “จํานอง
ลําดับท่ีสาม” ฯลฯ แลวแตกรณี   

“จํานองลําดับท่ี
.......” 

 (๕)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางการจํานองยังคงมีอยู เจาของไดนํา
อสังหาริมทรัพยนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้รายอ่ืนซ่ึงไดจดทะเบียน
จํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ิมหลักทรัพยไวแลว ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียน
จํานองเพ่ือประกันหนี้รายอ่ืนตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงิน
ท่ีจํานองและเง่ือนไขขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม การจํานองครั้ง
ท่ีสองนี้ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย” 

“จํานองลําดับท่ี......
เพ่ิมหลักทรัพย” 

(๖)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันใหสูงข้ึนจากเดิม โดยมี
เง่ือนไขและขอตกลงเชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกับสัญญา
จํานองเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ข้ึนเงินจากจํานอง ” 

“ขึ้นเงินจากจํานอง” 

(๗) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมี
การชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผล
ของกฎหมาย ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจาก
จํานองเฉพาะสวน” หรือ “ไถถอนจากจํานองเพ่ิมหลักทรัพย”  แลวแตกรณี 

 

“ไถถอนจากจํานอง” 
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๑๑ 

 

          (๘)  กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว 
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียวตอมามีการจํานองเพ่ิม
หลักทรัพย หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกไปเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติด
อยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระ
หนี้อันจํานองเปนประกันบางสวน และผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจาก
การจํานอง  สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “แบงไถถอนจากจํานอง”    

“แบงไถถอนจาก
จํานอง” 

 (๙)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน ตอมาผูขอ
มาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองบางรายไมท้ังหมด ทําให
การจํานองในสวนท่ีเปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไป สวนการจํานองรายอ่ืนท่ี
เหลือยังคงมีอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไถถอนจากจํานองบางราย” 

“ไถถอนจากจํานอง
บางราย” 

 (๑๐)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาไดมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปน
ประกันบางสวน หนี้สวนท่ีเหลือยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม 
โดยคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันไวเดิม ให
เขียนชื่อประเภทวา “ผอนตนเงินจากจํานอง” 

“ผอนตนเงินจาก
จํานอง” 

 (๑๑) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ือเปนประกันหนี้ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวน
เงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม สวนขอตกลงอ่ืนเปนไปตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“ลดเงินจากจํานอง”    

“ลดเงินจากจํานอง” 

 (๑๒)  กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่ม
หลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง โดยที่ดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติด
อยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหท่ีดินท่ีมีการ
จํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลงหนึ่งหรือหลายแปลงแตไมท้ังหมดพนจากการ
จํานองโดยไมลดจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกัน สวนท่ีดินแปลงท่ีเหลือยังคงมี
การจํานองครอบติดอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” 

“ปลอดจํานอง” 

 กรณีเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางเปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือให ... 
 

กรณีปลอดจํานอง
เฉพาะสิ่งปลกูสราง 
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๑๒ 

 

เฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจากจํานองสวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยู  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน 
 (๑๓)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอน
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองใหแกผูรับจํานองเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนชําระหนี้จํานอง” 

“โอนชําระหนี้
จํานอง” 

 กรณีการจดทะเบียนโอนชํ าระหนี้ จํ านอง  คู กร ณีอาจตี ร าคา
อสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาหรือสูงกวาจํานวนเง ินที ่จํานอง ถาตีราคา
อสังหาริมทรัพยที่โอนสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพิ่ม
ใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาจํานวนเงินที่จํานอง 
หนี้สวนท่ีเหลือจะเปนหนี้ท่ีไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดย
มีขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได 

กรณีตีราคาโอนชําระ
หนี้สูงหรือนอยกวา
ยอดจํานอง 

(๑๔)  กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไปหรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพ่ิม
หลักทรัพยหรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยกและ
แปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการจํานองครอบติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีจํานองเพียงบาง
แปลงเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกันบางสวน สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคง
จํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนชําระหนี้
จํานอง”   

“แบงโอนชําระหนี้
จํานอง” 

(๑๕)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองเพื่อเปนประกันหนี ้ไว แลว ตอมาผู ร ับจํานองไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาลบังคับให
ทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย และศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาถึงที่สุดใหทรัพยที่จํานอง
หลุดเปนสิทธิแกผู ร ับจํานอง ใหเข ียนชื ่อประเภทวา “หลุดเปนสิทธิจาก
จํานอง” 

“หลุดเปนสิทธจิาก
จํานอง” 

(๑๖)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ี
จํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืนหรือกรณีท่ีสิทธิการรับจํานองตกไปไดแกผูรับ
โอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย คูกรณีมาขอจดทะเบียน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง” หรือ “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย” 
แลวแตกรณี 

“โอนสิทธิการรับ
จํานอง” 
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๑๓ 

 

 กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยไดแยกมูลหนี้ท่ีจด
ทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้
ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” 

“โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน” 

 กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดยระบุวาจํานองเพ่ือ
ประกันหนี้ท่ีมีตอผูรับจํานองแตละรายเปนจํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบาง
รายไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอน
สิทธิการรับจํานองบางราย” 

“โอนสทิธิการรับ
จํานองบางราย” 

(๑๗)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวท้ังหมดพนจากการ
จํานองไปโดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้น
ไปท้ังหมด หนี้ยังคงมีอยูในลักษณะเปนหนี้ธรรมดาท่ีไมมีประกัน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)”   

“ระงับจํานอง     
(ปลดจํานอง)” 

(๑๘)  กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อื่นเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับจํานองหรือถอน
จํานองจนศาลได มี คําสั่ ง ให ขายทอดตลาดอสั งหาริมทรัพยนั้ นผู ท่ี ซ้ื อ
อสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียน การจดทะเบียนเพ่ือ  ให
จํานองระงับสิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)” 
กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซ้ือไดจากการขายทอดตลาดตอไป 

“ระงับจํานอง (ศาล
ขายบังคับจํานอง)” 

(๑๙)  กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
เพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจาก
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” 

“ระงับจํานอง      
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” 

(๒๐)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอ
แกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการจํานองที่ไดจดทะเบียนไวแลวนั้นในสิ่งที่มิใช
สาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตราดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้
บางคน, หรือกรณีการจํานองเพื่อเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว ภายหลังลูกหนี้
บางคนไดมี ... 

“แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน” 
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๑๔ 

 

การชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลงใหท่ีดินสวนนั้นพนจากการจํานอง 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน” 

(๒๑)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว  ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจด
ทะเบียนเพ่ือแกไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไวแลวในสิ่ง
ที่เปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”   

“แกไขเปลี่ยนแปลง
จํานอง  (แปลงหนี้
ใหม)” 

(๒๒)  กรณีเจ าของที ่ด ินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดขอจด
ทะเบียนเพื่อลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออก
จากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือกรณีขอเปลี ่ยนชื ่อผู ร ับจํานองระหวาง
กิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน  ใหเขียนชื ่อประเภทวา “เปลี ่ยนชื ่อผู ร ับ
จํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)” 

“เปลี่ยนชือ่ผูรับ
จํานอง  (ระหวาง
กิจการท่ีเปนนิติ 
บุคคลเดียวกัน)” 

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับจํานองในกรณีอื่น
นอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและ
ปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม 

การปรับชื่อประเภท
กรณีอ่ืน ๆ 

 
หมวด ๓ 

การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
การจัดทําหนังสือสัญญา และการแกทะเบียน 

 

 

 ขอ ๒๕  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ 
ก) ใหปฏิบัติ ดังนี ้

การเขียนคําขอ 

(๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๔ 
แลวแตกรณี 

- ชื่อประเภท 

(๒)  การเขียนชื่อผูจํานองในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูจํานองที่ขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือ
สิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด 

- ชื่อผูจํานอง 

 กรณีมีผูจํานองท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนให
เขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูจํานองทุกชื่อดวย 

กรณีหลายคน 

 (๓)  การเขียนชื่อผูรับจํานองลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับจํานอง หากมีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย 

- ชื่อผูรับจํานอง 
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๑๕ 

 

 (๔)  กรณีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจด
ทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูจํานองเฉพาะสวนของตน และสวนของ
เจาของคนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. เปนเจาของ  ก. จํานองเฉพาะ
สวนของตนแก ค. ใหหมายเหตุวา “ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก ค. เทานั้น 
สวนของ ข. คงเดิม” 

- แทงขางกรณี 
จํานองเฉพาะสวน 

 (๕)  สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย   

นําสาระสําคัญใส        
ท.ด. ๑ 

 ขอ ๒๖  การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงใหดําเนินการ ดังนี้ การจัดทําสัญญา 
หรือบันทึกขอตกลง 

 (๑)  การจดทะเบียนประเภทจํานอง จํานองเฉพาะสวน จํานองลําดับท่ี
สอง หรือ จํานองลําดับที่สาม  จํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานองลําดับที่สองเพ่ิม
หลักทรัพย ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบ
ใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไวฝายละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณีลงนามใน
หนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ  คือ หนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน หนังสือ
สัญญาจํานองท่ีดินเฉพาะสวน หนังสือสัญญาจํานองท่ีดินเพ่ิมหลักทรัพย แลวแต
กรณี 

- รูปแบบสัญญา 

 กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองหลายลําดับใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุคํา
วา “ลําดับที่สอง หรือลําดับที่สาม ฯลฯ” ตามลําดับที่มีการจดทะเบียน
ตอทายคําวาจํานองไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หนังสือสัญญาและ
สารบัญจดทะเบียนดวย 

- ระบุลําดับของ 
การจํานอง 

 (๒)  การจดทะเบียนประเภทข้ึนเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง ปลอด
จํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) โอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง 
ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ 
ท.ด.๑๖ เก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา   
 กรณีการจดทะเบียนจํานองประเภทอ่ืนตอจากการจํานองซ่ึงมีการจด
ทะเบียนไวแลวอีก โดยเปนการจดทะเบียนจํานองเก่ียวเนื่องในลําดับและครั้ง
ตอมาจากการจํานองเดิม  ใหระบุลําดับและครั้งตอทายประเภทการจดทะเบียนนั้น 
เชน ข้ึนเงินจากจํานองลําดับท่ีสองครั้งท่ีหนึ่ง, ข้ึนเงินจํานองลําดับท่ีสองครั้งท่ีสอง 
หรือ ผอนตนเงินจากจํานองครั้งท่ีหนึ่ง, ไถถอนจากจํานองลําดับท่ีสอง เปนตน 
 
 

- กรณีใช ท.ด.๑๖ 
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๑๖ 

 

 (๓)  การจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับ
จํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง 
(ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และ
ใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําหนังสือสัญญา   

- กรณีใช ท.ด.๙ 

 (๔)  การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง กรณีจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสราง ตอมาภายหลังคูสัญญาตกลงใหสิ ่งปลูกสรางพนจากจํานอง ให
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และ
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “คูสัญญาตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองโดยให
สิ่งปลูกสรางพนจากการจํานอง สวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยูเปนจํานวนเงิน 
……...……..บาท ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ฉบับลงวันท่ี…… เดือน…………..
พ.ศ. ….” 

แทงขางกรณีปลอด
จํานอง (บางอยาง) 

 กรณีท่ีมีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงรวม ถามีการจด
ทะเบียนปลอดจํานองและปลอดจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการจดทะเบียนปลอดจํานองเปนรายการเดียวกันได โดยระบุในบันทึก
ขอตกลงใหชัดเจนวาปลอดจํานองตามสัญญาจํานองและสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
ฉบับใด ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ปลอดจํานองตาม
สัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี….เดือน….……..พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย 
ฉบับลงวันท่ี ……เดือน………...พ.ศ. ….”   

แทงขางกรณีปลอด
จํานองหลายสัญญา 
 

 (๕)  การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง กรณีผูรับจํานองไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบน
ดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันท่ี …..เดือน………..
พ.ศ. ….” แลวเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อกํากับไว 

บรรยายเลิกสัญญา
กรณีไถถอน 

 กรณีผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีบันทึกการรับเงินคาไถถอนจากจํานองหลังสัญญาฉบับผูรับจํานองวา 
 “ขาพเจาผูรับจํานอง ไดรับเงินคาไถถอนจากจํานองไวเปนการถูกตอง
แลว แตวันท่ี ……..เดือน…………… พ.ศ. …. 
 ลงชื่อ …..………………….……….ผูรับจํานอง 
 ลงชื่อ …..……………………….….ผูจํานอง 
 ลงชื่อ ………………………………พยาน 

บันทึกการรับเงิน    
ไถถอน 
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๑๗ 

 

 ลงชื่อ ………………………………พยาน 
 ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานท่ีดิน” 
 กรณีการแบงไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบรรยายหลัง
สัญญาจํานองทุกฉบับวา  
 “ขาพเจาผูรับจํานองไดรับเงินจากผูจํานองเปนเงิน……………..บาท 
(……..…..…………) ไถถอนจากจํานองเฉพาะโฉนดท่ีดินเลขท่ี ……….……สวนโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี……….และเลขท่ี…….…ยังคงมีการจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…....เดือน 
….………พ.ศ. …. เปนเงิน………………บาท  (…………………………….) 
 ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง 
 ลงชื่อ ………………………………ผูจํานอง 
 ลงชื่อ ………………………………พยาน 
 ลงชื่อ ………………………………พยาน 
 ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานท่ีดิน” 

บันทึกการรับเงิน 
กรณีแบงไถถอน 

 กรณีท่ีมีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงรวม ถามีการจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานอง และไถถอนจากจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนไถถอนเปนรายการเดียวกันได โดยใหหมายเหตุไว 
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลง
วันที่…เดือน ….....พ .ศ . …. และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย ฉบับลง
วันท่ี …..เดือน …….พ.ศ. …..”   

กรณีรวมโฉนดท่ีติด
จํานองหลายสัญญา
แลวจะไถถอนแปลง
รวมโฉนด 

 ขอ ๒๗  กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมี
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดย
ใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน และ
ฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย 

แกทะเบียนท้ังสอง
ฉบับ 

 ขอ ๒๘  การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทจํานอง  ใน
ชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อ
ใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียน
คําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไวดวย หากเปนกรณีประเภทไถถอนจากจํานอง ในชอง
ผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไว 
และในชองผูรับสัญญาเม่ือเขียนชื่อเจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” กํากับไว
ดวย หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีเจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือ .... 
 

การเขียนชื่อในการ 
แกทะเบียน 
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๑๘ 

 

สิทธิครอบครองในท่ีดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอม
ท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย    

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจด
ทะเบียนเชนเดียวกันดวย 

นําแทงขาง ท.ด.๑  
ใสในทะเบียน 

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ 
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให
ปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ 
(ตามตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๒๔)    

ตัวอยาง  
- ท.ด.๑ 
- สัญญา 
- แกทะเบียน 
- มีตัวอยางท่ี ๑ - ๒๔ 

ขอ ๒๙  วิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการปลอดจํานองท่ีดิน กรณี
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินในระหวางการจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ  ดังนี ้

แบงแยกระหวาง
จํานอง 

 (๑)  กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว 
ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงแยก  โดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลง
คงเหลือและแปลงแยกออกไปมีการจํานองอยูตามเดิม  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เขียนคําวา “(ครอบจํานอง)”  ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยก
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจด
ทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ี
แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี….
เดือน….…พ.ศ ….” (ตามตัวอยางหมายเลข  ๒๕) 

กรณีครอบจํานอง   
ท้ัง ๒ แปลง 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๒๕ 

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ไวดานหนา และยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียน  พรอมท้ังหมายเหตุการครอบจํานอง โดยเขียนคําวา 
“(ครอบจํานอง)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจด
ทะเบียนจํานองท่ียกมาจดแจง ในชองเนื้อท่ีดินตามสัญญาใหลงจํานวนท่ีดินตาม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหม แลวหมายเหตุวา “การจํานองยังคงมีอยูตาม
สัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี……เดือน……..…. พ.ศ. .…” สําหรับวัน เดือน ป  ที่จด
ทะเบียน และชื่อเจาพนักงานท่ีดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานท่ีดินคน
ปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว กรณีท่ีชื่อผูจํานองหรือผูรับจํานอง
เปลี่ยนแปลงไป ใหยกรายการท่ีเปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย 
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๖)   

วิธีการครอบจํานอง
แปลงแยก 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๒๖ 

(๒)  กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว กรณีบางแปลงครอบ 
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๑๙ 

 

ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
บางแปลงมีการจํานองอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการจํานอง เชน กรณี
แบงแยกในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ พนจากการจํานอง สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี 
๒ และแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมาย
เหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอด
จํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื ่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลง
เดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ วา “ท่ีดินแปลงท่ี
แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี…..เดือน……….พ.ศ. 
…. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี……เดือน……..….พ.ศ. ….” สวนท่ีดิน
แปลงแยกท่ี ๒ และแปลงคงเหลือ ใหหมายเหตุวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และ
แปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี……
เดือน…………. พ.ศ. ….” สําหรับรายการจดทะเบียนจํานองท่ีจะยกไปจดแจงไวใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง  (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๒๗) หรือกรณีแบงขายใหที่ดินแปลงแยกพนจากการ
จํานองและท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา 
“(ครอบ - ปลอดจํานอง)”  ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบง
ขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจด
ทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดิน
แปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี ……เดือน 
………….พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี …..เดือน ……....พ.ศ. 
…. สวนแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข 
๒๘)  เปนตน 

– บางแปลง 
ปลอดจํานอง  
(ครอบ – ปลอด
จํานอง) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- มีตัวอยางท่ี ๒๗ 

 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๒๘ 

 (๓)  กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์
รวมและผูจํานองตกลงแบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผู
จํานองไวเปนแปลงคงเหลือ และใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีไมได
จํานองจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานอง 
 
โดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดจํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจด

กรณีจํานองเฉพาะ
สวนไว (ครอบ – 
ปลอดจํานอง) 
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๒๐ 

 

ทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดิน
แปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการจํานอง ตามสัญญาจํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี..… 
เดื อน………..… พ .ศ . …. ตามบัน ทึกข อตกลงปลอดจํ านอง  ลงวัน ท่ี……
เดือน………… พ.ศ. ….” สวนท่ีดินแปลงคงเหลือใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจด
ทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะ
สวนฉบับลงวันท่ี …..เดือน…….พ.ศ. ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙)   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๒๙ 

กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแบงแยกออกจากกันแลวแตสวนของผู
จํานองเปนแปลงแยก ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลง
ของผูจํานองไวดวยวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี …..เดือน……...……พ.ศ. ….” สําหรับรายการจด
ทะเบียนจํานองท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหม 
ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง  เวนแตชื่อคูสัญญาท้ัง ๒ ฝาย ในชองผูใหสัญญาให
ยกมาแตเฉพาะชื ่อคูส ัญญาจํานองเทานั ้น ชื ่อผู ถ ือกรรมสิทธิ ์อื ่นซ่ึงมิไดเปน
คูสัญญาไมตองยกมาดวย  สวนแปลงคงเหลือท่ีไมมีการจํานองครอบติดไปดวย ให
จดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และใหหมาย
เหตุไว ณ ริมดานซายคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และใน
รายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……. เดือน .……..… พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลง
ปลอดจํานอง ลงวันท่ี….เดือน……….พ.ศ. ….”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๐) 

วิธีการครอบ - ปลอด
จํานอง แตละแปลง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๓๐ 

(๔)  กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกท่ีไดมีการจดแจงการ
ครอบจํานองไว ภายหลังคูกรณีตกลงกันใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
บางแปลงปลอดจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “ปลอดจํานอง” 
และหมายเหตุ การปลอดจํานองไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมท้ังในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงนี้พน
จากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…… เดือน ..……….…. พ.ศ. …. 
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..เดือน……………พ.ศ. …. ”(ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓๑) 

กรณีแปลงแยก 
ครอบจํานองไวแลว        
จะปลอดจํานอง    
บางแปลง 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๓๑ 

ขอ ๓๐  ในกรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอกอนการเดิน กรณีออกโฉนดใหม
หลักฐานเดิมมีการ
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๒๑ 

 

สํารวจ  และตอมาไดจดแจงครอบจํานองไว เม่ือแจกใบไตสวนและแจกโฉนด
ท่ีดิน หรือตอมาโฉนดท่ีดินนั้นมีการแบงแยกเปนโฉนดใหม และมีการจดแจง
ครอบจํานองไปอีก เม่ือคูกรณีมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขอยางใดท่ีมีผล
กับการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอซ่ึงการจํานองนั้นยังคงมีอยู ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนไดตามกรณี แลวแจงการจดทะเบียนไปให
นายอําเภอทองท่ีซ่ึงจดทะเบียนจํานองนั้นทราบดวย 

จํานองไว 

ขอ ๓๑  กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองรวมกัน
ไวหลายแปลง  ภายหลังมีการขอรังวัดรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
พนักงานเจาหนาท่ียกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินเดิมไปจดแจงไวในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลง
ใหม โดยอนุโลมปฏิบัติตามวิธีการ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง และใหดําเนินการ
เพ่ิมเติม ดังนี้ 

รวมโฉนดท่ีมีจํานอง
ติดอยู 

 (๑)  บันทึกความยินยอมของผูรับจํานองไวเปนหลักฐาน  
 (๒)  หมายเหตุในสัญญาจํานองทุกฉบับวา “ท่ีดินตามสัญญาจํานองนี้
โฉนดเลขท่ี………รวม…...โฉนด ไดทําการรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขท่ี 
……… การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป 
กํากับไว 
 (๓)  หมายเหตุในรายการจดทะเบียนจํานองหลังโฉนดเดิมที่ยกเลิกไป
เพราะรวมโฉนดวา “ท่ีดินแปลงนี้ไดรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขท่ี……การ
จํานองยังคงมีอยูตามเดิม”เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อพรอมวัน เดือน ป กํากับไว    

- การบันทึกและ 
หมายเหตุ 

(๔)  ในโฉนดท่ีดินใหมใหยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจด
แจงไวในรายการจดทะเบียนหลังโฉนด ในชองเนื ้อที่ดินตามสัญญาใหลง
จํานวนท่ีดินตามจํานวนท่ีดินโฉนดใหม แลวหมายเหตุวา ”การจาํนองรายนี้ได
จดทะเบียนไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่ ……เดือน …………..พ.ศ. ….” 
สวนวัน เดือน ป ที่จดทะเบียน และชื ่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื ่อ และวัน 
เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานท่ีดินคนปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับ
ไว  กรณีที ่ชื ่อผู จํานองหรือผู ร ับจํานองเปลี ่ยนแปลงไป ใหยกรายการท่ี
เปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย    

 
 
   
 

- การยกรายการ 
มาจดแจง 
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๒๒ 

 

หมวด ๔ 
                                      3การลงลายมือช่ือ 
 

ขอ ๓๒  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ หนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลงใหเปนไปตามท่ี
บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

การลงลายมือชื่อผูขอ 

ขอ ๓๓  หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความให
ผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน 

หามใหผูขอลงชื่อ 
แบบเปลา 

ขอ ๓๔  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือ
ของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวให
เห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หาก
นิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน 
แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอ
นั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด   

กรณีพิมพนิว้มือ 

                                          
หมวด ๕ 

                                         5การประกาศ 
 

 

ขอ ๓๕  กรณีมีผูขอจดทะเบียนจํานองที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบ
ไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก หรือจํานอง
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตาม
แบบ น.ส.๓ ก ในกรณีไมรวมกับที่ดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม เวนแตเปนการจดทะเบียนเก่ียวเนื่องกับการจํานอง เชน ใน
กรณีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  ขึ้นเงินจากจํานอง  ผอนตนเงินจาก
จํานอง โอนสิทธิการรับจํานอง หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  โอนชําระหนี้จํานอง  
แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)  แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน 
ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง ระงับจํานอง 
(ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หรือเปนกรณีเขา
ขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติให ใช ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม … 

กรณีท่ีตองประกาศ
และยกเวนประกาศ
ตามกฎกระทรวง  
ฉบับท่ี ๗ฯ 
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๒๓ 

 

ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ดังกลาว  
เชน ขอแกไขเพ่ิมวงเงินท่ีจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกความประสงคของผู
ขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปไดโดยไมตองประกาศใหมอีก   

 
   

                                         หมวด ๖ 
การขายทอดตลาดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในระหวางจดทะเบียน

จํานองและการไถถอนจากจํานองกรณีคูสัญญาตาย 
 

 

ขอ ๓๖  กรณีศาลขายทอดตลาดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ี
อยูในระหวางจดทะเบียนจํานอง และมีผูซื้อไดใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ 
ดังนี้ 

กรณีขายทอดตลาด
ระหวางจํานอง 

(๑)  ศาลขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ผูรับจํานองเปนผู
ซ้ือไดใหจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาลกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภท
ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) แตถาบุคคลอ่ืนซ้ือได ใหจดทะเบียนประเภท
ขายตามคําสั่งศาลโดยมีการจํานองติดไปดวย 

- ขายติดจํานอง   
ผูรับจํานองซ้ือได 

(๒)  ศาลขายทอดตลาดโดยมีการหักหนี้จํานองไว ผูรับจํานองหรือ
บุคคลอ่ืนเปนผูซ้ือได ใหจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานองเสียกอน จึงจด
ทะเบียนขายตามคําสั่งศาล 

- ขายโดยหักหนี้
จํานอง 

(๓)  ศาลขายทอดตลาดเนื่องจากการบังคับจํานอง  ผูรับจํานองหรือ
บุคคลอ่ืนเปนผู ซ้ือได  ใหจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับ
จํานอง) เสียกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาล 

- ขายบังคับจํานอง 

ขอ ๓๗ กรณีผู มีอํานาจตามกฎหมายขายทอดตลาดท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีอยูในระหวางจํานองเพ่ือชําระภาษี  เชน ผูมีอํานาจ
ตามประมวลรัษฎากร หรือ ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการดังนี้ 

กรณีขายทอดตลาด
ชําระหนี้ภาษ ี

(๑)  ขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย บุคคลอ่ืนเปนผูซ้ือไดให
จดทะเบียนประเภท “ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง …………………………………… 
(ตามหนังสือ………….….ท่ี….…..../…..… ลงวันท่ี……เดือน…………..พ.ศ. ….)”  
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓๒) 

- ขายโดยติดจํานอง 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๓๒ 

(๒)  ขายทอดตลาดโดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินท่ีขายพนจากการ
จํานอง เนื่องจากมีการชําระหนี้จํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง 
หรือปลดจากการจํานอง โดยผูซ้ือไดนําหลักฐานความยินยอมของผูรับจํานองมา

- ขายโดยผูรับจํานอง
ยอมใหพนจํานอง 
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๒๔ 

 

แสดงใหจดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ 
“ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)” แลวแตกรณีเสียกอน จึงจดทะเบียนประเภทขาย
ตามคําสั่งของผูมีอํานาจตามกฎหมายตอไป 

ขอ ๓๘  กรณีจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไว
แลวปรากฏวาผูจํานองตาย พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได
เม่ือมีการจดทะเบียนโอนมรดกแลว กรณีท่ีไดมีการชําระหนี้ไวกอนแลว ถาผูมี
สิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจากจํานองไดนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและ
หลักฐาน โดยสลักหลังการชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานอง
แลวมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ี เม่ือพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบเปนการถูกตองแลวใหจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยลง
ชื่อผูตาย (ผูจํานอง) เปนผูไถถอนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได 

กรณีผูจํานองตาย 
- กรณีตายกอน 
ชําระหนี ้
- กรณีมีหลักฐาน 
ชําระหนี้ไวกอนตาย 

ขอ ๓๙  กรณีจดทะเบียนจํานําไวตามประกาศเรื่องจํานําและขายฝาก
ที่ดิน ร.ศ. ๑๑๘ ผูไถถอนไมสามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับ
จํานําเพ่ือขอไถถอนจากจํานําได หากผูไถถอนไดนําเงินไปวางทรัพยเพื่อเปน
การชําระหนี้พรอมท้ังไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพยวาตนยอมสละสิทธิท่ีจะ
ถอนทรัพยท่ีวางไวตามมาตรา ๓๓๔ วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนใหไดในประเภทไถถอนจากจํานํา  
ท้ังนี้ กรณีดังกลาวไมสามารถถือเปนแนวทางปฏิบัติเรื่องการจดทะเบียนไถถอน
จากจํานองได 

กรณีจํานําไวตาม
กฎหมายเกา (หาม
นํามาใชกับจํานอง) 

ขอ ๔๐  กรณีจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไว
แลว ปรากฏวาผูรับจํานองตาย พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองไดตอเม่ือไดมีการจดทะเบียนโอนมรดกการรับจํานองแลว  เวนแตในกรณี
ตอไปนี ้

กรณีผูรับจํานองตาย 
ขอยกเวนไมตองโอน
มรดกผูรับจํานองกอน 

(๑)  ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดก  และไดแสดงหลักฐาน
การกอตั้งผูจัดการมรดกโดยถูกตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดําเนินการจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนลงชื่อผูจัดการมรดก
เสียกอน และเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไวในสารบบ 

- กรณีมีผูจัดการ
มรดก 

(๒)  กรณีท่ีจดทะเบียนจํานองท่ีดินไวถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้
จํานองแลว โดยสลักหลังการรับชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานอง หรือไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานองกัน
แลว พรอมทั้งคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญาจํานองใหแกผูจํานอง 
…. 

- กรณีสลักหลัง 
ไวแลวกอนตาย 
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๒๕ 

 

 
กอนท่ีผูรับจํานองตาย ใหผูจํานองดําเนินการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได
ตามหลักฐานนั้น 

ขอ ๔๑  กรณีท่ีผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือมีชื่อเปนเจาของ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนหลายคนโดยทุกคนไดจดทะเบียนจํานองไว ปรากฏวาผู
จํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไปได
โดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเฉพาะสวน
ของบุคคลนั้นเสียกอน    

กรณีผูจํานอง 
หลายคนแลว 
บางคนตาย 

ขอ ๔๒  ในกรณีมีการชําระเงินคาไถถอนจากจํานองแลวและมีผูรับ
จํานองหลายคน ปรากฏวาผูรับจํานองบางคนตาย ผูท่ีเหลืออยูมีสิทธิมาขอจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของ
บุคคลนั้นเสียกอน 
 

กรณีผูรับจํานอง 
หลายคนแลว 
บางคนตาย 

                                              หมวด ๗ 
                               การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 

 

ขอ ๔๓  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา หรือบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้  

การดําเนินการ 
กอนจดทะเบียน 

(๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือ
ผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 

- ตรวจสอบ
สาระสําคัญ            
ท่ีสอบสวนได 

(๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และ
ลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดย
ตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียน
ผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผู ขอจดทะเบียน
พยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียน
ยังลงลายมือชื่อผิดเพี้ยนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาท่ี
รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาที่ไม
รูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานที่เชื ่อถือไดจากผูนั ้นมาตรวจสอบ

- ตรวจสารบบ 
 
 
 
 
 
กรณีลายมือชื่อ
เปลี่ยนแปลง 
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๒๖ 

 

เพ่ิมเติม จนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูท่ี 
เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไม
มีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ี
สอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน 

 
 
กรณีไมมีลายมือชื่อ 

(๓)  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผู
ขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด 

ตรวจอายัด 

ขอ ๔๔  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี 

หามจดถาผูขอ 
ไมไดลงลายมือชื่อ 

กรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและ
ลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปน
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทาง
ราชการแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลง
อ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย  

 
 

การดําเนินการ 
กรณีมีเอกสาร 
ตอทายสัญญา 

                                           หมวด ๘ 
                                        คาธรรมเนียม 

 

 

ขอ ๔๕  การจดทะเบียนจํานอง ข้ึนเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับ
จํานอง (กรณีโอนโดยการตกลงกัน)  แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) 
เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนทุน
ทรัพยท่ีผูขอแสดง สวนการโอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง หลุด
เปนสิทธิจากจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุน
ทรัพย สําหรับการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพย แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ระงับ
จํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ปลอดจํานอง ผอน
ตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย และ
เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) เปนการจด
ทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ท้ังนี้  
ตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗   

การเก็บคาธรรมเนียม 
- มีทุนทรัพย 
- ไมมีทุนทรัพย 

��������������������������������������.indd   78 8/10/2558   9:38:47



79 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๒๗ 

 

 
ขอ ๔๖  กรณีการจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลาย

ราย โดยกําหนดแยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยท่ี
แตกตางกันและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปนเจาหนี้รวมกัน ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจากวงเงินจํานองที่มีตอผูรับจํานองแตละรายในอัตรารอยละ ๑ 
แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗    

 
กรณีผูรับจํานอง 
หลายรายแตไมใช
เจาหนี้รวม 

ขอ ๔๗  ในการจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียน
แบงแยกใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ตามจํานวนแปลงท่ีดินท่ี
ขอจดทะเบียนปลอดจํานอง 

ปลอดจํานอง       
กรณีแบงแยก 

ในการจดทะเบียนปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม ท่ี
มีผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนเดียวหรือหลายคนจํานองเฉพาะสวนไวหลายสัญญา และ
คูกรณีตกลงใหท่ีดินของผูถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีจํานองบางคนแปลงเดียวและบางคน
หลายแปลง ปลอดจากการจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอด
จํานองประเภทไมมีทุนทรัพยตามจํานวนแปลงท่ีดินท่ีปลอดจํานอง และเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอดจากจํานองของผูถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีไมได
จํานอง ใหเรียกเก็บตามจํานวนสัญญาจํานองที่ผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ 
ไดจํานองไว 

ปลอดจํานอง      
กรณีแบง     
กรรมสิทธิ์รวม 

           ประกาศ   ณ   วันท่ี   ๒๒   สิงหาคม   พ.ศ. ๒๕๕๐ 
                                           (ลงชื่อ)    ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ 
                                               (นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ) 

                         อธิบดีกรมท่ีดิน 
 

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา  เลม  ๑๒๔  ตอนพิเศษ  ๑๒๒ ง 
 ลงวันท่ี  ๒๑  กันยายน  ๒๕๕๐) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

จํานอง

                                             ๑          - -

นาย ก.               จํานอง

ไทย

ธนาคาร เอ                รับจํานอง

      ไทย

๓๐๐,๐๐๐               -
           (สามแสนบาทถวน)

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งครั้ง

         นาย ก.
                        ธนาคาร เอ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑
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         หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรบัจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถอืโฉนดทีดิ่นรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหน่ึงฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
 …………………………….…………..เจาพนักงานที่ดิน

                     ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.     ………………………………………ผูเขียน

    ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

นาย ก.

ไทย

ธนาคาร  เอ

ไทย

            การกูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
                                 ๓๐๐,๐๐๐       สามแสนบาท
             รอย  ๑๕    ตอป  ///////////         ปละหนึ่ง

           สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น

นาย ก.
ธนาคาร  เอ

ตัวอยางหมายเลข ๑
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)
                                                                                                   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

           จํานองเฉพาะสวน

           ๑ - -

         ๑. นาย ก.                               จํานอง

ไทย

  นาย ง.                       รับจํานอง

                                 ไทย

                 ๓๐๐,๐๐๐     -
         (สามแสนบาทถวน)

        สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จาํนองเพือ่เปนประกนัการกูยมืเงนิซึง่ผูจาํนองไดกูจากผูรับจาํนองตามสญัญากูยมืเงนิ ฉบบัลงวนัที…่…เดอืน…………พ.ศ……
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งครั้ง

         นาย ก.
         นาย ง.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา
ย ก

. จ
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      หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของตนแกผูรับจํานองเปนประกัน

..……..……………………………………………………………………………………………………………………..………
เปนจํานวนเงิน……..……..…..บาท (เงิน……….………………บาท) โดยใหดอกเบี้ย….….……ละ…..…………….…ตอเดือน
และตกลงนําสงดอกเบี้ย………………ครั้งเสมอไป และในการจํานองนี้ไมเก่ียวถึงสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น

ขอ ๒. ผูรบัจาํนองตกลงรบัจาํนองทีดิ่นแปลงนีเ้พยีงเฉพาะสวนกรรมสทิธิ ์ของผูจาํนอง ตามขอตกลงในขอ ๑ ทกุประการ
และผูจํานองไดรับเงินจากผูรับจํานองเปนการเสร็จแลว

ขอ ๓. ผูจํานองและผูรับจํานองรับรองวาไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวามีเพียงใด
ขอ ๔. ……………………………………………………………………………………………………………..……..

……………………………………………………………………………………………………………………………………..
ทั้งสองฝายไดตกลงกันยอมใหผูรับจํานอง เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหน่ึงฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………….………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองรายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ

ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..……..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
              ……………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                      ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.                               …………………………………………ผูเขียน
                              …………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕ ก)

   นาย ก.

ไทย

                                    นาย ง.

ไทย

 การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง ตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………เดือน…………….พ.ศ………
              ๓๐๐,๐๐๐ สามแสน รอย         ๑๕        ตอป      //////////

            ปละหนึ่ง

นาย ก.
นาย ง.

ตัวอยางหมายเลข ๒
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

          จํานองเพิ่มหลักทรัพย

                             ๑          -     -

นาย ก.               จํานอง

         ไทย

นาย ข.              รับจํานอง

                      ไทย

จํานองเพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………..อําเภอ…………………จังหวัด…………..
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่….เดือน………..พ.ศ…..
(๔)  การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย                
จํานวนเงินที่จํานองและขอตกลงอื่น ๆ คงเปน
ไปตามสัญญาจํานองทุกประการ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
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 ในเขต
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       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ……………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถอืโฉนดทีดิ่นรายน้ีในระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหน่ึงฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.    ………………………………………ผูเขียน
                                  ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

          เพิ่มหลักทรัพย

นาย ก.

ไทย

นาย ข.

ไทย

          หน้ีซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่…………อําเภอ……………..จังหวัด………………….เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับ
ลงวันที่……….เดือน………………..พ.ศ…………..

- -
-                                    -

           การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญา
จํานองที่กลาวในขอ ๑ ทุกประการ

        นาย ก.
        นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                            (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         ขึ้นเงินจากจํานอง

      นาย ก.              จํานอง

ไทย

        นาย ข.             รับจํานอง

    ไทย

๓๐๐,๐๐๐

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……….เดือน…………….พ.ศ………เปนเงิน………….บาท ขึ้นเงินจากจํานองครั้งนี้
เปนเงิน………………..บาท รวมเปนเงินที่จํานอง ทั้งสิ้น…………..….บาท
(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิม

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

นาย ก.
นาย ข.

(สามแสนบาทถวน)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๔
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บันทึกขอตกลงขึ้นเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    

นาย ก.          ผูจํานอง
นาย ข.          ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก.  ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ……..เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมเงินจากผูรับจํานองเปนจํานวน…..……...บาท
(……………………) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงขึ้นเงินจํานองอีกเปนจํานวน……………….บาท (…………..……….)
รวมเปนเงินที่จํานองทั้งสิ้น…………………....บาท (……………………...……..) และในการนี้ผูจํานองไดรับเงินที่ขึ้นกันนั้น
ไปเสร็จเรียบรอยแลวสวนเง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ…………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ…………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงชื่อ…………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ…………………………………เจาพนักงานที่ดิน
           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๔
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( ............................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

                                       ไถถอนจากจํานอง
        (ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ…..)

นาย ข.             รับจํานอง

              ไทย

นาย ก.             ไถถอน

         ไทย

        นาย ข.
        นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง
ไถถอน

ตัวอยางหมายเลข ๕
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       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรบัจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถอืโฉนดทีดิ่นรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.    ………………………………………ผูเขียน
   ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

                               นาย ก.

                              นาย ข.

สํานักงานที่ดิน

                                                                                                                             นาย ก.
นาย ข.

บรรยายเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับ
ไวมุมบนดานขวาวา
เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว
แตวันที่…..เดือน…………..พ.ศ……

                               เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๕
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..................................................................……….........................................................................................…...................……

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

          แบงไถถอนจากจํานอง

           ๑    - -

          นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

                                              นาย ก.              จํานอง
   

   ไทย

แบงไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………………พ.ศ…….….เฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่……….……..
เปนจํานวนเงิน…………..บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน…………..บาท

(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม    
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

นาย ข.
นาย ก.

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๖
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บันทึกขอตกลงแบงไถถอนจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

//////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่………รวม…….…โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงิน
ซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง เปนจํานวน……………………..บาท (………...….……….) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ตกลงกันแบงไถถอนจากจํานอง โดยไดชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแลวบางสวนเปนจํานวนเงิน…………………..…….บาท
(…………………….) และยินยอมใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………………พนจากจํานองไป สวนโฉนดที่ดินเลขที่……………
คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน………...…..บาท (………..……..……..) เง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๖
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                  (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                      ไถถอนจากจํานองบางราย

    นาย ก.             จํานอง

                                    ไทย

๑. นาย ค.              รับจํานอง
๒. นาย ง.

    ไทย

  
        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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                                                                                              บันทึกถอยคํา
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.      ผูจํานอง
นาย ข.      ผูรับจํานอง

      เจาพนักงานที่ดิน

ตามที่ นาย ก. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่…………
เดือน…………….…..พ.ศ…… เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอ นาย ข. นาย ค. และนาย ง. บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานองที่มีตอ
นาย ข. เปนการเสร็จสิ้นแลว สวนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองคนอื่นคงมีอยูตามเดิม

ลงชื่อ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงชื่อ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงชื่อ………………………………….บันทึก
ลงชื่อ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน

หมายเหตุ   ถาผูจํานองนําหลักฐานที่ นาย ข.  ผูรับจํานองทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนในสวนของตนแลว
                                  มาขอจดทะเบียน ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหบันทึกถอยคําผูจํานองไวแตเพียง
                                  ฝายเดียว (คําขอ ท.ด. ๑ ใหผูจํานองยื่นฝายเดียวเชนกัน)

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๗
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

         ผอนตนเงินจากจํานอง

๑        - -

นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.                รับจํานอง

        ไทย

เติมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน…………พ.ศ………….เปนเงิน…………บาท ผอนตนเงินจากจํานองคร้ังนี้
เปนเงิน……………..บาท คงเหลือจํานวนเงินที่จํานอง………………..บาท

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๘
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                                                          บันทึกขอตกลงผอนตนเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง
 ลงวันที่……..เดือน……….…………….พ.ศ……..… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปน
จํานวน………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ นาย ก. ไดชําระหนี้เงินกูยืมดังกลาวแลวจํานวน……………….บาท
(…………………..) ยังคงเหลือหน้ีเงินกูยืมอีกจํานวน…………………บาท (……………………) ซึ่งยังคงใหมีการจํานองเปน
ประกันอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๘
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     ลดเงินจากจํานอง

นาย ก. จํานอง

นาย ข. รับจํานอง

.

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน……………พ.ศ……..
คูกรณีไดตกลงลดจํานวนเงินที่ไดจํานองเปนประกันไวลงเหลือ เปนจํานวน…………………บาท
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม

      นาย ก.
       นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๙
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บันทึกขอตกลงลดเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

   นาย ก.      ผูจํานอง
   นาย ข.     ผูรับจํานอง

   

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………..เดือน………………….…พ.ศ…….  เพื่อเปนประกันหนี้ทุกชนิดที่มีอยูแลวหรือที่จะเกิดมีขึ้นในภายหนา
เปนจํานวน…………….…….บาท (……………………………..) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงลดจํานวนเงิน ที่ไดจํานอง
เปนประกันลงเหลือเปนจํานวน……….………..บาท (………………………..) สวนเง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………..ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………..ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………..พยาน
ลงชื่อ………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชือ่………………………………..เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๙
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก.              จํานอง

       ไทย

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้พน

จาก
จําน

อง
ตา
มส

ัญญ
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นอ
ง ฉ
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.เด
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……
.…
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….

..ต
าม
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ทึก
ขอ

ตก
ลง
ปล

อด
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อง
 ลง
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……
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.ศ…
…

เจา
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รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๐
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บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองโดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่……...…….. รวม ………………….โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปน
ประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน
แตอยางใด สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ
ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๐
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

           โอนชําระหนี้จํานอง

           ๑    - -

นาย ก.            โอน

              ไทย

นาย ข.               รับโอน

   ไทย

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ไมมี
การโอนรายนี้โอนเพื่อชําระหนี้จํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….โดยผูรับโอนซึ่งเปน

ผูรับจํานองยอมเพิ่มเงินใหแกผูโอนซึ่งเปนผูจํานอง
เปนเงิน…………..บาท          นาย ก.

         นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

โอน
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๑
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บันทึกขอตกลงโอนชําระหนี้จํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูโอน
นาย ข.       ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ………. เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปน
จํานวน……………….…..บาท (…………….……..……) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้ชําระหนี้จํานองแกกัน
ใหเสร็จสิ้นไป โดยในการโอนชําระหนี้จํานองนี้ ผูรับจํานองยอมเพิ่มเงินใหผูจํานองเปนเงิน………………..……………..บาท
(…………………………….) และผูจํานองไดรับเงินไวถูกตองเรียบรอยแลว

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูโอน
ลงชื่อ………………………………ผูรับโอน
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๑
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

        แบงโอนชําระหนี้จํานอง

           ๑    - -

นาย ก.            โอน

              ไทย

นาย ข.               รับโอน

   ไทย

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ไมมี
การโอนรายนี้โอนเพื่อแบงชําระหนี้จํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่…….เดือน…………พ.ศ……. เฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่……

เปนจํานวนเงิน…………บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่…………ยังคง
จํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน….……บาท นาย ก                โอน
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญา นาย ข รับโอน
จํานองเดิมทุกประการ

              

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางหมายเลข ๑๒
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บันทึกขอตกลงแบงโอนชําระหนี้จํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูโอน
นาย ข.       ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวม
ไวกับโฉนดที่ดินเลขที่ ………รวม ………โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ……….
เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน……………….…..บาท (…………….……..……)
บัดน้ี ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้แบงชําระหนี้จํานองแกกันบางสวน เปนจํานวนเงิน…………บาท(………………)
สวนโฉนดที่ดินเลขที่ …………..คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน ……………….บาท .(……………………………)
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูโอน
ลงชื่อ………………………………ผูรับโอน
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๒
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                        หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
(ตามคําพิพากษาศาล………….)

นาย ก.                จํานอง

          ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

หลุดเปนสิทธิจากจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………..พ.ศ………..

       โอนตามคําพิพากษาศาล…….
     นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๓

��������������������������������������.indd   116 8/10/2558   9:39:01



117 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอ.........................................

ฉบับท่ี........................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

           หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
          (ตามคําพิพากษาศาล………)

นาย ข.

    ท่ีดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับขาพเจาตาม
สัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………….พ.ศ………….. บัดนี้ ศาลไดมีคําพิพากษาใหที่ดินแปลงนี้หลุดเปนสิทธิ
แกขาพเจาตามนัยมาตรา ๗๒๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ตามคําพิพากษาศาล………………….

               ดําเนินการจดทะเบียนหลุดเปนสิทธิจากจํานองแกขาพเจาใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๓
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118 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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119 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ................................................................
                                                                      ( ............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         โอนสิทธิการรับจํานอง

                       ๑    -                                                                -

นาย ข.           รับจํานอง

                        ไทย

นาย ค.               รับโอน

        ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน…………..พ.ศ……..โดยที่เหตุผูโอนได………………

                         นาย ข.
       นาย ค.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๔
(กรณีโอนโดยตกลงกัน)
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120 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.        ผูรับจํานอง
นาย ค.        ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จากนาย ก. ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………
เดือน…..……พ.ศ…… บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง กับ นาย ค. ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมกันโอนสิทธิการรับจํานองตาม
สัญญาจํานองดังกลาวใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…..………………. และในการโอนนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายจะไดบอกกลาวการโอนนี้ใหผูจํานองทราบเปนลายลักษณอักษรตอไป

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับโอน
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๔
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122 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
         ..............................................................................……….................................................................................…...............……
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

        โอนสทิธกิารรบัจาํนองตามกฎหมาย
                                                                                                 (ตามมาตรา………แหงพระราชบัญญัติ………………..)

 กรม  ก.                                                                                     รับจํานอง

             ไทย

                   กรม  ข.                               รับโอน

  ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……………………..ใหแกกรม……...  ตามมาตรา………
แหงพระราชบัญญัติ…………………………….

                         กรม ข.
              -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๕
(กรณีโอนโดยมีกฎหมายเฉพาะใหโอน)
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย
                                           (ตามมาตรา……..แหงพระราชบัญญัติ………………………………..)

                 กรม ข.

     กรม ก. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……….………
บัดนี้ไดมีการปรับปรุงสวนราชการโดยยกเลิกกรม ก.  และจัดตั้งกรม ข. ขึ้นตามมาตรา…….แหงพระราชบัญญัติ……………….
ใหโอนทรัพยสินซึ่งหมายความรวมถึงสิทธิการรับจํานองของกรม ก.  มาเปนของกรม ข.

            จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกกรม ข. ตามกฎหมายดังกลาวใหปรากฏ
ทางทะเบียนดวย

               กรม ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๕
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

 ..............................................................................……….................................................................................…...............……
 ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน

ธนาคาร ก.              โอนสิทธิการรับจํานอง

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)             รับโอนสิทธิการรับจํานอง
 ๒. ธนาคาร ก.

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท  (สามสิบลานบาทถวน)
ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ใหแก………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุ
ที่ธนาคาร ก. ผูโอน ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้กอสรางโครงการใหแก…….…….…(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)

   ไปแลว สวนการรับจํานองเปนประกันมูลหนี้
เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.
ยังคงมีอยูตามเดิม
(๔) ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัย มาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการ
แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ)

โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๖

๓๐,๐๐๐,๐๐๐ -
(สามสิบลานบาทถวน)

��������������������������������������.indd   125 8/10/2558   9:39:05



126 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    ธนาคาร ก.                             ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
    (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ)     ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่..….เดือน……..…….….พ.ศ….. เพื่อเปนประกันมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  หน้ีเงินเบิกเกินบัญชี
๒๕,๐๐๐,๐๐๐  บาท  และหนีค้าซือ้วัตถุดิบ  ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมเปนเงินจํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท บดันี ้ธนาคาร ก. ผูโอน
กับ…………. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ) ………...……..ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมโอนและรับโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
เฉพาะมูลหน้ีกอสรางโครงการ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิ
เรียกรองในมูลหน้ีดังกลาวใหแก………………… (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ)….…...…………ไปแลว สวนการรับจํานองเปน
ประกันมูลหนี้เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.  ยังคงมีอยูตามเดิม

ขอ ๒.  ในการโอนนีไ้ดรบัการยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยงัลกูหนี ้ทัง้นี ้ตามนยัมาตรา ๑๕ แหงพระราชกาํหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงชื่อ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงชื่อ…………………………………….พยาน
ลงชื่อ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๖
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

   
        วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                       โอนสทิธกิารรบัจาํนองบางราย

       ๑.  ธนาคาร ก.          โอนสิทธิการรับจํานอง

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)            รับโอนสิทธิการรับจํานอง

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…เดือน………พ.ศ…..ใหแก………..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิเรียกรองเฉพาะสวนของตนในมูลหนี้
๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแก……..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)
ไปแลว สําหรับการรับจํานองในสวนของผูอื่นคงเดิม
(๔)  ในการโอนนี้ไดรับการยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจ
เพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ิน

       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ)

โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๗

๓๐,๐๐๐,๐๐๐
(สามสิบลานบาทถวน)
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บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางราย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

           ธนาคาร ก.                            ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
  (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)    ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ธนาคาร ข. และธนาคาร ค. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก
บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานองลงวันที่…..เดือน………พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอธนาคาร ก. จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
ธนาคาร ข. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท และธนาคาร ค. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมจํานวนเงินที่จํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
น้ัน ธนาคาร ก. ผูรับจํานองกับ…….………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………….….ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมและรับโอนสิทธิ
การรับจํานองในสวนของธนาคาร ก. ในมูลหน้ี ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอน
ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหน้ีดังกลาวใหแก………………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………………….ไปแลว

ขอ ๒. ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยังลูกหน้ี ทัง้นี้ ตามนัยมาตรา ๑๕ แหงพระราชกําหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

 ลงชื่อ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงชื่อ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงชื่อ…………………………………….พยาน
 ลงชื่อ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
 ลงชื่อ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
              ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๗
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........……………
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )

          เจาพนักงานที่ดิน

         ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)

นาย ข.             รับจํานอง

                  ไทย

นาย ก.                  จํานอง

          ไทย

เปนการปลดจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ…….

      นาย ข.
      นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๘
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บันทึกขอตกลงระงับจํานอง (ปลดจํานอง)
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง ไดรับจํานองไวจาก นาย ก. ผูจํานอง เพื่อเปนประกันหนี้
กูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน…………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ ขาพเจา นาย ข.
ผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาว โดยปลดจํานองใหแกผูจํานองตั้งแตบัดนี้
เปนตนไป สวนหน้ีที่จํานองเปนประกันยังคงมีอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๘
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
 ..................................................................……….........................................................................................…...................……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
          (ศาลขายบังคับจํานอง)

           ๑ - -

นาย ข.              รับจํานอง

            ไทย

นาย ก.              จํานอง

      ไทย

ที่ดินแปลงนี้ศาลไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน…………….พ.ศ…..
การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา ๗๔๔ (๕) แหง ป.พ.พ.

(๔)  ขาพเจา นาย ค. เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี……...ที่………
ลงวันที่…….เดือน……………..พ.ศ…….      

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

  ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)

นาย ค.

     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับ นาย ข.
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ…. บัดนี้ ศาล….….….…ไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานอง
รายนี้ ตามคดีหมายเลขแดงที่…………….…การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๗๔๔ (๕)  แหง  ป.พ.พ.  และขาพเจา นาย ค.
เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาดตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…….…ที่…….….ลงวันที่… … เดือน………..พ.ศ…….

              ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง  (ศาลขายระงับจํานอง)  ใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

หมายเหตุ   กรณีซื้อจากการขายทอดตลาด  ผูขอจะตองยื่นคําขอ
ขายตามคาํสัง่ศาล พรอมกับคาํขอระงบัจาํนอง (ศาลขายบงัคบัจาํนอง)
น้ี เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาด
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..................................................................……….........................................................................................…...................……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                   ( ................................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
           (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน)

       นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

นาย ข.              รับโอน

  ไทย

ขาพเจาผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน………….……พ.ศ……ซื้อท่ีดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาด
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี………..….ที่…………..ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ……

        นาย ข.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๒๐
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คําขอ................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

     ระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน)

นาย ข.

  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองไวจาก นาย ก . ตามสัญญาจํานอง……………
ลงวันที่….เดือน….….…….พ.ศ…..บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานองไดซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาดของศาล………
คดีหมายเลขแดงที่………….ตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…………..ที่…………..ลงวันที่……..เดือน…….………พ.ศ…….
การจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวจึงระงับสิ้นไปดวยเหตุหนี้เกลื่อนกลืนกัน

             ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน) ใหปรากฏในโฉนดที่ดิน
แปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๐

หมายเหตุ   กรณีการซื้อจากขายทอดตลาด กรณีนี้ ผูขอจะตองยื่น
คาํขอขายตามคาํสัง่ศาลพรอมกบัคาํขอระงบัจาํนอง (หนีเ้กลือ่นกลนืกนั)
เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาดกอน
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

                         แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

        ๑ -                   -

           นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

          นาย ก.
          นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๒๑

“กรณีแกไขอัตราดอกเบี้ย”
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บันทึกขอตกลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามหนังสือ
สัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน………….…….พ.ศ…….… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง
เปนจํานวนเงิน……….…..บาท (………………..) โดยกําหนดอัตราดอกเบี้ยไวในอัตรา………….น้ัน บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ตกลงกําหนดอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาดังกลาวใหม เปนอัตรา…………………..

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอกตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๑
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

   ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
            (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

             ๑ - - 

         นาย ก.             จํานอง

            ไทย

         นาย ข.             รับจํานอง

       ไทย

            นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ตัวอยางหมายเลข ๒๒
“กรณีเลิกประกันหนี้ลูกหน้ีบางคน”
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บันทึกขอตกลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ทีดิ่นแปลงเครือ่งหมายขางบนนี ้ขาพเจา นาย ก. ผูจาํนองไดจาํนองไวกับ นาย ข. ผูรบัจาํนอง ตามหนงัสอืสญัญาจาํนอง
ลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ…….… เพื่อเปนประกันหนี้ของ……………………..และ……………… บัดนี้ ขาพเจา
ทั้งสองฝายตกลงกันเลิกประกันหน้ีของ……………………คงจํานองเปนประกันหนี้ของ…………………..ตอไปสวนเงื่อนไข
และขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค. นาย ง.
นาย ค. นาย ง.

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๒
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146 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    (.................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                               แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
                                   (แปลงหนี้ใหม)

  ๑     - -

นาย ก.             จํานอง

               ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
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147 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.               ผูจํานอง
นาย ข.            ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
///////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ก. ไดจาํนองทีดิ่นแปลงเครือ่งหมายขางบนนีไ้วแก นาย ข.  เพื่อประกันหนี้ของ…………………….
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน…………………พ.ศ………น้ัน

บัดน้ีไดมีการแปลงหนี้ใหมโดย………..……………..ไดเขาเปนลูกหนี้แทน……………………ตามสัญญาแปลงหนี้
ลงวันที่………เดือน…………….……พ.ศ……ซึ่งไดสงมาพรอมบันทึกน้ี ขาพเจาทั้งสองฝายจึงตกลงโอนการจํานองรายนี้ไป
ประกันหน้ีของ…………...…….เปนจํานวนเงิน………………บาท (…………………..) โดยถือตามขอความในสัญญาจํานอง
เดิมทุกประการ

บนัทกึขอตกลงนีท้าํไวหน่ึงฉบบั เกบ็ไว ณ สาํนกังานทีดิ่น ทัง้สองฝายไดตรวจดบูนัทกึขอตกลง และเขาใจขอความแลว
จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๓
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149 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

............................................................................………....................................................................…..........…...............……
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน

เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โดยเหตุที่
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากระทรวงการคลังใหปดกิจการและไดดําเนินการโอนสินทรัพย

และหนี้สินของกิจการวิเทศธนกิจไปยังกิจการ
ของธนาคาร เอ แลวตามหนังสือกระทรวงการคลังที่……
ลงวันที่……เดือน……….พ.ศ. ….

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

         -
ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)

รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๒๔
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คําขอ...........................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

            เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
                                                                           (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

ธนาคาร เอ

     ขาพเจา ธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่
เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดินแปลงขางตน ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน……..…พ.ศ. …. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ
สาขากรุงเทพฯ  เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ขาพเจา ธนาคาร เอ กับ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีฐานะเปน
นิติบุคคลเดียวกัน และบัดน้ี ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการ
พรอมทั้งไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไปยังกิจการของธนาคาร เอ
แลว ปรากฏตามหนังสือกระทรวงการคลัง ที่…….ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ. …..ที่แนบมาพรอมนี้

ดําเนินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหเปนช่ือธนาคาร เอ ตามความประสงคดวย
ในการนี้ไดบอกกลาวการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองใหลูกหน้ีและผูจํานองทราบแลว

       ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)

ตัวอยางหมายเลข ๒๔
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

............................................................................………....................................................................…..........…...............……
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โดยเหตุที่
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการวิเทศธนกิจไปยังกิจการของ
ธนาคาร เอ แลว

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                     ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)
กรณียังไมมีการปดกิจการ

รับจํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๒๔
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คําขอ........................................

ฉบับท่ี.......................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

        เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
                                                                       (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

   ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
   ธนาคาร เอ

   ขาพเจา  ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ และธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจดังกลาว
ซึ่งทั้งสองฝายมีฐานะเปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่เปลี่ยนชื่อผูรับจํานองที่ดิน
แปลงขางตน ตามสัญญาจํานองลงวันที่………เดือน…….………...พ.ศ. ….. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการ
วิเทศธนกิจไปยังกิจการของธนาคาร เอ แลว

             ดําเนินการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวใหเปนช่ือ ธนาคาร เอ
ตามความประสงคดวย ในการนี้ไดบอกกลาวการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองใหลูกหนี้และผูจํานองทราบแลว

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                              ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)

ตัวอยางหมายเลข ๒๔
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154 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

            แบงขาย (ครอบจํานอง)

                             5136IV 7228-1
๕
๗๖

                                 ๗๓๖        ๘ ๓๖
๕ - -

นาย ก.               ขาย

                  ไทย

           นาย ง.               ซื้อ

        ไทย

๑,๐๐๐,๐๐๐ -

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……….เปนเวลา……….ป  ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

          นาย ก.
                            นาย ง.

5136IV7228-1 ๖ ๗๗
   ๗๓๗ ๘ ๓๗
  ๑ - -
  ๔ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ด
ินแ

ปล
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ขาย
ซื้อ

ตัวอยางหมายเลข ๒๕ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๑)

(หนึ่งลานบาทถวน)
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157 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228-1
        ๒๓
      ๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ ๓ ๕๐

นาย ก.              ขอ

๕๐ ไทย

นาย ก.              ขอ

๕๐ ไทย

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……

        นาย ก.
        นาย ก.

5136 IV7228-1 ๒๔ ๔๔๕
๕๓๙๒ ๕๔ ๙๒
    -  ๓ ๕๐
    ๒ -   -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
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ตัวอยางหมายเลข  ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
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158 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม
                (ครอบ - ปลอดจํานอง)

             5136 IV 7228-1
     ๒๓
      ๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
    ๒ - -

นาย ก.               ขอ

๕๐ ไทย

นาย ก.               ขอ

๕๐ ไทย

-

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอ ฉบับลงวันที่….เดือน…………..พ.ศ……

       นาย ก.
       นาย ก.

5136 IV7228-1 ๒๕ ๔๔๖
  ๕๓๙๓ ๕๔ ๙๓
      ๑ - -
      ๑ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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……
….
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……
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ิน

แยก ๒ และ
แปลงคงเหลือ

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
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159 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228-1
    ๒๓         ๔๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.        ผูรับจํานอง
นาย ก.        ผูจํานอง

๕๐,๔๐    ไทย ไทย

////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทั้งสองฝายไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามหนังสือสัญญา
จํานองฉบับลงวันที่….เดือน………...พ.ศ……บัดนี้ขาพเจา นาย ก.ไดขอรังวัดแบงแยกในนามเดิมเสร็จเรียบรอยพรอมที่จะ
จดทะเบียนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนแบงแยกในนามเดิมโดยใหที่ดินแปลงแบงแยกโฉนดที่ดิน
เลขที่ ๕๓๙๒  พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินแปลงแยกโฉนดเลขที่ ๕๓๙๓   และแปลงคงเหลือ
โฉนดเลขที่ ๕๓๙๑ ตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ไปตามเดิม

ขอ ๒.  ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันยินยอมกันใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาว
ขางตน

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………….ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………….ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………….พยาน
ลงชื่อ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

         แบงขาย (ครอบ - ปลอดจํานอง)

         5136 IV 7228-1
๙
๒๘

๑๓๕๐ ๑๔ ๕๐
         ๒ - -

                  นาย ก.             ขาย

            ไทย

นาย ค.              ซื้อ

         ไทย

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

      นาย ก.
        นาย ค.

                5316 IV 7228-1               ๑๐ ๒๙
๑๓๕๑               ๑๔ ๕๑
   ๑ - -
   ๑ - -
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  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ด
ินแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

กา
รจ
ําน
อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
…เ

ดือ
น…

……
….

พ.ศ
……

ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
อง

 ลง
วัน

ที่.…
….

.เด
ือน

……
…พ

.ศ…
….

สว
นแ

ปล
งค
งเห

ลือ
กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มเด

ิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ขาย
ซื้อ

ตัวอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒)
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บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136IV7228-1
         ๙ ๒๘

  ๑๓๕๐

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองโดยไดจํานองตาม
สัญญาจํานองลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ……..….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง
เปนจํานวน………….………บาท (………..…………...….……) บัดนี้ นาย ก. ไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดิน
สวนแบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่……………………..ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินโฉนดที่ดินแปลงแยกใหม
เลขที่………………..พนจากการจํานองไป โดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวนโฉนดที่ดินแปลง
คงเหลือยังคงจํานองเปนประกันหน้ีในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ  ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิม
ทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบนัทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๒๘  ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒)

๑๓๕๑
๑๓๕๑
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164 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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165 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ - ปลอดจํานอง)

        5136 IV 7228-1
๙
๑๙

      ๑๒๓๐ ๑๓ ๓๐
๒ - -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
๒. นาง ข.

              ๕๐,๔๕ ไทย

นาง ข. ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

-

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………พ.ศ……

         นาย ก.                ถือกรรมสิทธิ์
                         นาง ข.                ถือกรรมสิทธิ์

5136 IV 7228-1 ๑๐ ๒๐
๑๒๓๑ ๑๓                 ๓๑
      ๑ - -
      ๑ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
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ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)

กรณีสวนของผูจํานองเปนแปลงคงเหลือ
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166 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
              (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228-1
       ๙
     ๑๙

๑๒๓๐ ๑๓ ๓๐
    ๑ - -

๑.  นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
๒. นาง ข.

๕๐,๔๕ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

๕๐ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. ….

      นาง ข.                ผูถือกรรมสิทธิ์
      นาง ก.                ผูถือกรรมสิทธิ์

           - - -
           -               - -
           - - -
           - - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แปลงคงเหลือ
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……

….
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……

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน
ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)
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167 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV7228-1
     ๙             ๑๙

๑๒๓๐

นาย ช.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

          ๕๐,๔๕   ไทย ไทย

////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทัง้สองฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีดิ่นแปลงเครือ่งหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เดือน…….……พ.ศ……บัดนี้ ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ไดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
และเรื่องแบงแยกเสรจ็เรยีบรอยพรอมทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรบัจาํนอง ยินยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม
โดยใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๒๓๑ ซึ่งเปนของนาง ข. พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดทีดิ่น
เลขที่  ๑๒๓๐  ซึ่งเปนของนาย ก. ตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน………พ.ศ…… ไปตามเดิม

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้สองฝายตกลงยนิยอมกันใหเจาพนกังานทีดิ่นจดทะเบยีนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาวขางตน
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ…………………………………….ผูรับจํานอง
ลงชื่อ…………………………………….ผูจํานอง

           ลงชื่อ…………………………………….พยาน
ลงชื่อ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)
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168 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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169 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                                 ( ................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
                (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228 - 1
๒๓
๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ ๓ ๕๐

         ๑.  นาย ก.                               ถือกรรมสิทธิ์
         ๒. นาง ข.
         ๓. นาย ค.

              ๕๐,๔๕       ไทย

                       นาย ก.                                                 ถือกรรมสิทธิ์

              ๕๐      ไทย

                  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….

                    นาง ข. , นาย ค.
  นาย ก.

         5136 IV 7228 - 1                ๒๔ ๔๔๕
๕๓๙๒                 ๕๔                    ๙๒

                - ๓                    ๕๐
                ๒ -            -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๑

ตัวอยางหมายเลข ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง
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ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์

กรณีสวนของผูจํานองเปนแปลงแยก
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170 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
               (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228 - 1
๒๓
๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ - -

               ๑.  นาย ก.            ถือกรรมสิทธิ์
            ๒. นาง ข.
            ๓. นาย ค.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข.             ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันท่ี……….เดือน……………….พ.ศ……..

   นาย ก. , นาย ค.
   นาง ข.

5136IV 7228-1 ๒๕ ๔๔๖
        ๕๓๙๓ ๕๔  ๙๓
            ๑ - -
            ๑

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๒

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓)  วรรคสอง

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์

ที่ด
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ี้พน
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ําน
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มส
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ับล
งวัน
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……
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 …
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
               (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228 - 1
๒๓
๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๑ - -

               ๑. นาย ก.            ถือกรรมสิทธิ์
            ๒.นาง ข.
            ๓.นาย ค.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข.             ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที่……….เดือน……………….พ.ศ……..

   นาย ก. , นาง ข.
   นาย ค.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แปลงคงเหลือ

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓)  วรรคสอง

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์

ที่ด
ินแ

ปล
งค
งเห

ลือ
พน
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กา
รจ
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ะส
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 ฉบ

ับล
งวัน
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….

เดือ
น…

……
…
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. …

. ต
าม
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ขอ
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ลง
ปล

อด
จําน

อง
 ลง

วัน
ที่…

….
เดือ
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……

…พ
.ศ.

 …
.

เจา
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ิน
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172 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228 - 1   
        ๒๓           ๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง
         ๕๐,๔๕       ไทย   ไทย

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทัง้สองฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีดิ่นแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. บดันี ้ ผูถอืกรรมสทิธิใ์นทีดิ่นแปลงนีไ้ดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
และเรื่องแบงแยกเสร็จพรอมทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช.  ผูรบัจาํนอง ยนิยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม โดยให
การจํานองคงครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๒ ซึ่งเปนของนาย ก.  สวนที่ดินแปลงโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๓
และ ๕๓๙๑ ซึ่งเปนของนาง ข.  และ นาย ค. ตามลําดับ ไมมีการจํานองครอบติดไปแตประการใด

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้สองฝายตกลงยนิยอมกนัใหพนักงานทีดิ่นจดทะเบยีนแบงกรรมสทิธิร์วมใหขาพเจาตามความประสงค
ดังกลาวขางตน

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ……………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ……………………………………พยาน
ลงช่ือ……………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
  ..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก. จํานอง

       ไทย

ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..….อําเภอ……..……..ไดพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…………….
                                    ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่………………

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ด
ินแ

ปล
งน

ี้พน
จาก

กา
รจ
ําน
อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน
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.เด
ือน

……
.…

พ.ศ
….

..
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
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อง

 ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

…พ
.ศ…

…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)
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บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูจํานองได
จํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวน
โฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                     ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

 (………………………………………)
  สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
                                                                    ลงชื่อ ..........................................................
                                                                            ( ........................................................ )
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน

            ขายระหวางจํานอง
       ตามคําสั่ง …………………………. (ตามหนังสือ….ที่…./…ลงวันที่………..….)

๑ - -

          นาย  ก.                  ขาย

              นาย ข.                                                   ซื้อ

              ๔๐

              ๕๐๐,๐๐๐ -
        (หาแสนบาทถวน)

                           ………………………..…. …...ขายทอดตลาดที่ดินระหวางจํานองเพื่อชําระภาษี…………. โดยมีการจํานองติดไปดวย

นาย  ข                       ซื้อ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗ (๑)

(ตามหนังสือ…….ที่…/……ลงวันที่………….)  ขาย

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)
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คําขอ..............................

ฉบับท่ี..............................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.....................…………………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
                            ..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….......................…..........ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

                 ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง………..……………….
                               (ตามหนังสือ……....ที่…. /.….ลงวันที่……………)

นาย ข.

             ๔๐

   ทีดิ่นแปลงเครือ่งหมายดังกลาวขางบนนี ้มช่ืีอ นาย ก. เปนผูถอืกรรมสทิธิ ์บดันี…้………………………….
ไดมีคําสั่งขายทอดตลาดระหวางจํานอง เพื่อชําระภาษี  และขาพเจา นาย ข เปนผูซื้อไดโดยมีการจํานองติดไปดวย  รายละเอียด
ปรากฏตามหนังสือ………..ที่…….…./……….  ลงวันที่……………………ที่ไดยื่นมาพรอมนี้  และขาพเจาไดชําระราคาที่ดิน
ครบถวนแลว

โปรดดําเนินการจดทะเบียนขายที่ดินใหแกขาพเจาดวย ทั้งน้ี ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗(๑)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)
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การจดทะเบียนเชา

 ความหมาย
เชา คือ  สัญญาซึ่งบุคคลคนหนึ่ง  เรียกวา  ผูใหเชา ตกลงใหบุคคลอีกคนหนึ่ง

เรียกวา ผูเชา ไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่ง  ชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด
และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพ่ือการนั้น

 กฎหมาย ระเบียบ  และคําสั่งที่เกี่ยวของ
- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญัติเรื่องเชาไวตามมาตรา ๕๓๗ ถึง

มาตรา ๕๗๑
- พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๒๔
- พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม

พ.ศ. ๒๕๔๒
- กฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒
- กฎกระทรวงฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒
- ระเบยีบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชา

ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑
- ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา

อสังหาริมทรัพย  ตามพระราชบัญญัตกิารเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. เชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจด

ทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเชา
รวมกันท้ังหมด
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๒. เชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
มีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนใหบุคคลอ่ืน
เชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย

๓. แบงเชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมา
ขอจดทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นเพียงบางสวน ไมวาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชา
รวมกันเพียงบางสวน

๔. แบงเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนมีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียน
ใหบุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย

๕. เชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียน
เชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นท้ังหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง
ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอ่ืนเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง

๖. เชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว
โดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน

๗. แบงเชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจด
ทะเบียนเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางสวนตอไป
อีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไวแลว
ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้น
ท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง

๘. แบงเชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการ
จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวนั้นท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง
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๙. โอนสิทธิการเชา หรือ โอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอน
สิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด

๑๐. โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตน
ท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด หรือกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียน
เชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคนประสงคใหโอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวนของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชานั้นมีอยู

๑๑. แบงโอนสิทธิการเชา หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีท่ี
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชา
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยู
เพียงบางสวน

๑๒. แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน

หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนหรือ
แบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชา
นั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน

๑๓. โอนมรดกสิทธิการเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนได
มีการจดทะเบียนเชาไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงท่ีผูใหเชา
และผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจากเปนสัญญา
เชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกของผูเชามา
ขอรับมรดกสิทธิการเชา

๑๔. แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา หรือ แกไขเพิ่มเติมสัญญาแบงเชา หมายถึง
กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชา
และผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมท้ังในสัญญา
ตอทายสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา

๑๕. เลิกเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการ
จดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและ
ผูเชาขอเลิกสัญญาเชาท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมดดังกลาว
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๑๖. เลิกเชาบางสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนได
มีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชา
และผูเชา ขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาท้ังหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชา
ตอไป

๑๗. เลิกเชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจด
ทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูให
เชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงท่ีไดจดทะเบียนไวดังกลาวท้ังหมด

๑๘. เลิกเชาชวงบางสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมไดเลิกเชาชวงท้ังหมด
โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป

๑๙. ปลอดการเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนรวมกัน
ตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีท่ีมีการแบงแยกท่ีดินท่ี
ไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลง โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมี
การเชาครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการเชาครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีตกลงจด
ทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งท่ีไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือได
ครอบการเชาไวแลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม

๒๐. แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจด
ทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือ
ไมมีการเชาอยู

๒๑. แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจด
ทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยก คูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชา
ครอบติดอยูท้ังหมด

๒๒. แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีที่ที่ดิน
ไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดิน
ออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลง
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คงเหลือและแปลงท่ีแยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงท่ีมีการเชาอยูพนจาก
การเชา

 สาระสําคัญ
๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวน

ท่ีเกี่ยวของกับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
- เชามีกําหนดกวา ๓ ปข้ึนไป จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาท่ี (มาตรา ๕๓๘ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) ถาเชาไมเกิน ๓ ป
พนักงานเจาหนาท่ีไมตองรับจดทะเบียน และไมมีหนาท่ีตองทําสัญญาให

- หามจดทะเบียนเชาเกินกวา ๓๐ ป  ถาเชาเกิน ๓๐ ป ใหลดลงเหลือ
๓๐ ป

- การเริ่มอายุสัญญาเชาจะเริ่มในอดีตหรือในอนาคตก็ได  เชน  ปจจุบันทํา
สัญญาเชากันในป  พ.ศ. ๒๕๕๘ แตตกลงกันใหเริ่มนับอายุสัญญาเชาตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๗
หรือใหเริ่มนับอายุสัญญาเชา  ตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๙ ก็ได

- ผูใหเชาจะตองเปนผูมีสิทธิใหเชา  เชน  ผูมีชื่อเปนเจาของในหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน เวนแตกรณีมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว เจาของไมมีสิทธิใหเชา  ผูทรงสิทธิ
เก็บกินเปนผูมีสิทธิใหเชา กรณีเจาของถึงแกกรรมผูจัดการมรดกของผูมีชื่อเปนเจาของเปนผูมี
สิทธิใหเชาท่ีดิน

- ผูเชาจะใหผูอ่ืนเชาชวง  หรือโอนสิทธิของตนอันมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นไม
วาท้ังหมดหรือบางสวนใหแกบุคคลภายนอกหาอาจทําไดไม  เวนแตจะไดตกลงกันไวเปนอยางอ่ืน
ในสัญญาเชา  กลาวคือ  ถาในสัญญาเชาระบุวายินยอมใหผูเชานําทรัพยสินท่ีเชาไปใหเชาชวง
หรือโอนสิทธิการเชาได  ผูเชาก็ยอมกระทําไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากผูใหเชาอีก แตถา
ไมระบุไวผูเชาจะนําไปใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาจะตองใหผูเชาเดิมยินยอมกอน

- การทําสัญญาแบงเชา  เชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตอง
ทําแผนท่ีสังเขปประกอบการทําสัญญาเชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  นอกจากทํา
แผนท่ีสังเขปประกอบแลว  จะตองใหเจาของรวมคนอ่ืนๆ ใหความยินยอมและลงชื่อรับรองสวน
ท่ีเชาดวย
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- เม่ือผูเชาตาย สัญญาเชาระงับ  เวนแตในสัญญาเชาจะระบุวาใหสิทธิการเชา
ตกไปยังทายาทของผูเชา หรือเปนสัญญาเชาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา ทายาทของ
ผูเชายอมมีสิทธิรับมรดกสิทธิการเชาได

- ผูใหเชาตายสัญญาเชาไมระงับ
๒. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวนเกี่ยวของ

กับพระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔
- กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/

ว ๒๖๗๒๐ ลงวันท่ี ๒๑ ธันวาคม ๒๕๒๔ ดังนี้
(๑) การขอจดทะเบียนการเชาท่ีดินเพ่ือทํานาท้ังหมดหรือเปนสวนใหญ

ใหจดทะเบียนประเภท “เชาเพ่ือทํานา” และไดรับยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา ๒๓ แหง
พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔

(๒) กรณีทําหลักฐานการเชานาตอ คชก. ตําบลตามมาตรา ๒๔ แหง
พระราชบัญญัติการเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ เมื่อไดรับแจงจาก คชก. ตําบล
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอนุโลมขอความ
ดังนี้

“ บันทึกการเชาท่ีดินเพ่ือทํานา
ท่ีดินแปลงนี้ไดมีการเชาเพ่ือทํานา  ระหวาง…………..………….ผูใหเชา กับ …………..…….ผูเชา

มีกําหนด …..……ป นับแตวันท่ี…….…เดือน……....…...……..พ.ศ....….... ตามหนังสือแจงของ คชก.
ตําบล ……………..ฉบับลงวันท่ี…….เดือน……………พ.ศ.......…

………………………….
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)

ประทับตราประจําตําแหนง
วัน……เดือน…….…..พ.ศ. ..….”

(๓) ถาไมไดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาบันทึกดวย  ให
บันทึกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินเพียงฉบับเดียวกอน  และเม่ือไดหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาภายหลังใหบันทึกขอความดังกลาวใหถูกตองตรงกัน  แต
ชองลงลายมือชื่อ และวัน เดือน ป ใหเจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ) คนปจจุบันลงลายมือชื่อ
ประทับตรา พรอมดวย วัน เดือน ป ท่ีจดบันทึกขอความนั้น ถามีการเปลี่ยนแปลงสิทธิแหง
การเชานาอีก ใหบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนใหปรากฏถึงการเปลี่ยนแปลงนั้น
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(๔) กรณีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการซื้อขายท่ีดินให
สอบสวนคูกรณีใหปรากฏในเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. ๑) ขอ ๕ วาท่ีดินท่ี
จะซื้อขายกันนี้เปนท่ีดินประเภทใด  ถามีหลายประเภทใหระบุไวใหครบทุกประเภท ถาปรากฏวา
ไมใชท่ีนา  หรือเปนท่ีนาท้ังแปลงหรือบางสวนแตไมมีการเชาเพ่ือทํานากันอยูกอน  หรือมีการเชา
แตใชเพ่ือทํานาเปนสวนนอย  ใหลงไวในขอ ๕ ของ ท.ด.๑ ดวย  แลวดําเนินการจดทะเบียนให
ตามคําขอ เวนแตมีเหตุอันควรสงสัยใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการสอบสวนหาขอเท็จจริง แลว
ดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี หากไมอาจวินิจฉัยใหเปนท่ียุติได  ใหสงเรื่องให คชก. ตําบล
พิจารณากอน

(๕) กรณีมีหลักฐานการเชาเพ่ือทํานาปรากฎในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หรือไมมีหลักฐานการเชาเพ่ือทํานาปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากสอบสวนปรากฏวา
มีการเชาอยูกอนแลวท้ังหมดหรือเปนสวนใหญ  หรือกรณีการเชาไดถูกบอกเลิกโดยผูใหเชานา
ตามมาตรา ๓๗ และยังอยูภายในสองปนับแตผูใหเชานาไดลงมือทําประโยชนในนา ตามมาตรา
๓๘ แหงพระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ พนักงานเจาหนาท่ีจะจด
ทะเบียนขายนาได ก็ตอเม่ือมีหลักฐานเปนหนังสือจากประธาน คชก. ตําบล วาผูเชานาไมแสดง
ความจํานงจะซื้อนาภายในกําหนดหรือปฏิเสธไมซื้อนา หรือแสดงความจํานงจะซื้อนาแตไมชําระ
เงินภายในกําหนดเวลาท่ีตกลงกันหรือเวลาท่ี คชก. ตําบลกําหนด

(๖) การจดทะเบียนนิติกรรมการขายฝาก การแลกเปลี่ยน และการโอน
ชําระหนี้จํานองซึ่งท่ีดินใหถือเปนการขายใหดําเนินการเชนเดียวกัน และการปฏิบัติตามนัยดังกลาว
ไมใชแกการเชาท่ีดินเพ่ือทํานาท่ีรัฐหนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการ
งบประมาณและสหกรณนิคมเปนผูเชา

๓. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวน
ท่ีเกี่ยวของกับพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒

- “การเชา” ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ หมายถึง  การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรม ท่ีกําหนดเวลาเชาไวเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป

- การเชาตามพระราชบัญญัตินี้ ตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว  ผูเชาและผูใหเชาอาจตกลงกันตอระยะเวลาการ
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เชาออกไปอีกไดมีกําหนดไมเกินหาสิบปนับแตวันท่ีตกลงกัน และตองทําเปนหนังสือและจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  มิฉะนั้นเปนโมฆะ

- ผูใหเชาตองเปนเจาของอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพยท่ี
พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัตินี้จะตองอยูภายในบริเวณหนึ่ง
บริเวณใด ดังตอไปนี้

(๑) บริเวณท่ีกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง

(๒) เขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย

- ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีใหจดทะเบียนการเชาตอง
มีลักษณะอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้

(๑) พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท
(๒) อุตสาหกรรมท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวา

ดวยการสงเสริมการลงทุน
(๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคม

ของประเทศตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
- ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีใหคนตางดาวหรือนิติบุคคล

ตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินจดทะเบียนการเชาตองเปนพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ท่ีคนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว

- การเชาท่ีดินท่ีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไรจะตองไดรับอนุมัติจากอธิบดีตาม
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง (คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี ๑๔๔๑/๒๕๔๖
อธิบดีกรมท่ีดินมอบอํานาจใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทนในการพิจารณาอนุมัติ
การเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๐๘๕ ลงวันท่ี
๗ กรกฎาคม ๒๕๔๖)

- สิทธิการเชาตามพระราชบัญญัตินี้ใหสามารถนําไปใชเปนหลักประกัน
การชําระหนี้โดยการจํานองได  สิทธิและหนาท่ีตามการเชาใหตกทอดแกทายาทได  และผูเชาจะ
ใหเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาไมวาท้ังหมดหรือแตบางสวนใหแกบุคคลภายนอกก็ได  เวนแตจะ
กําหนดไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา
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- การแกไขรายการที่จดทะเบียนการเชา การใหเชาชวง การนําสิทธิ
การเชาเปนหลักประกันการชําระหนี้  การโอนสิทธิการเชา หรือการตกทอดทางมรดก ตองทําเปน
หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  มิฉะนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกมิได

- กรณีผูขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีไดจดทะเบียน
การเชาไวแลว  ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย และเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจํานองในอัตรารอยละ ๑

- กรณีไดจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยไวตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ และผูเชาถึงแกความตายใน
ระหวางอายุสัญญาเชา หากสัญญาเชามิไดกําหนดไวเปนอยางอ่ืน  และทายาทของผูเชาประสงค
ขอรับมรดกสิทธิการเชาใหจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการเชา” โดยดําเนินการไปตาม
มาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนในอัตรารอยละ ๑ จาก
จํานวนเงินคาเชาท่ีเหลืออยู

- กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน ขอจดทะเบียนการเชา การเชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํา
แบบตรวจสอบหลักฐานแนบไวกับคําขอเพ่ือประกอบการพิจารณาดําเนินการ (ตามเอกสารทาย
ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒
ขอ ๑๗)

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนเชา
๑. แมผูจํานองกับผูรับจํานองจะไดตกลงกันไววา  ผูจํานองจะทํานิติกรรมการเชา

ท่ีดินจะตองไดรับความยินยอมจากผูรับจํานองกอนก็ตาม  หากผูจํานองนําทรัพยสินท่ีจํานองมา
จดทะเบียนใหเชาโดยไมมีหลักฐานคํายินยอมของผูรับจํานอง  และคูกรณีผูขอจดทะเบียนเชายืนยัน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเชา  พนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจระงับการจดทะเบียนเชาได
ผูรับจํานองก็จะอาง มาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาเปนเหตุในการ
เพิกถอนการจดทะเบียนเชามิได  เพราะการเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของมาตรา
๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗/๒๔๗๘)
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การท่ีนาย พ. ลูกหนี้ตามคําพิพากษาของศาลแพงกรุงเทพใตจะนําโฉนดท่ีดิน
ซึ่งถูกเจาพนักงานบังคับคดียึดไวแลวตั้งแตวันท่ี ๗ กรกฎาคม ๒๕๔๒ มาจดทะเบียนใหบริษัท
บ. เชาตามคําพิพากษาของศาลจังหวัดมีนบุรี  ซึ่งพิพากษาให  พ. จําเลย  ปฏิบัติตามสัญญาเชาท่ี
คูกรณีทําไวตั้งแตวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๓๙ กรณีนี้ไมถือวาเปนกรณีท่ี พ. ลูกหนี้ไดกอใหเกิด
สิทธิในทรัพยสิน คือ สิทธิการเชาท่ีดินภายหลังจากท่ีดินดังกลาวถูกยึดแลว เนื่องจาก พ. ไดทํา
สัญญาให บริษัท บ. เชาไวแลวตั้งแตวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๓๙ เจาพนักงานท่ีดินก็ควรจด
ทะเบียนแบงเชาใหกับคูกรณีได

๒. การจดทะเบียนเชาโดยไมไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานอง  การใหเชาในกรณีนี้
อาจถูกเพิกถอนในภายหลังได  ถาทําใหผูรับจํานองเสียเปรียบ  ซึ่งผูรับจํานองอาจขอใหศาลเพิกถอน
การเชานั้นเสียได  แตการเพิกถอนหาใชเพราะนิติกรรมการเชาเปนโมฆะไม พนักงานเจาหนาท่ี
จึงตองรับจดทะเบียนให  แตกอนจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบถึงเหตุท่ี
การใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอน หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิด
กันเอง

๓. สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชายอมระงับไป
กรณีขอเท็จจริงปรากฏวาการเชารายนี้มีผูเชา ๒ คน  คือ  ซ. และ ว. รวมกันเชาอาคารจาก
กระทรวงการคลัง  เม่ือ ซ. ผูเชาคนหนึ่งตาย  สิทธิการเชายอมระงับไปเฉพาะตัวของ  ซ. แต
เพียงผูเดียว  สัญญาเชาระหวาง  ว. ผูเชาอีกคนหนึ่งกับกระทรวงการคลังหาไดระงับไปดวยไม
(เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๕๙/๒๕๓๐)

๔. กรมธนารักษนําท่ีดินราชพัสดุไปใหเชา ในระหวางท่ียังไมมีการเปลี่ยนหนังสือ
สําคัญสําหรับท่ีหลวงเปนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ซึ่งเปนท่ีดินท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
พนักงานเจาหนาท่ีก็สามารถจดทะเบียนการเชาใหได โดยจดลงในสมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ. ๑๓) ตามนัยคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ท่ี ๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันท่ี
๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ และโดยท่ีกรมธนารักษเชาไมเต็มแปลง  จึงตองจดทะเบียนในประเภท
แบงเชา โดยดําเนินการตามนัยคําสั่งท่ี ๖/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๗ กันยายน ๒๔๗๗ เรื่อง วิธีทํา
สัญญา แกทะเบียนประเภทแบงเชา  และเชา  จํานอง  ขาย  ขายฝาก  และใหเฉพาะสวน และ
ปจจุบันเปนไปตามหมวด ๖ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดิน หรืออาคาร
ท่ีเปนท่ีราชพัสดุ  ตามระเบียบกรมท่ีดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา
ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑
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๕. การท่ีผูใหเชาและผูเชาทําสัญญาเชาโดยกําหนดวันเริ่มตน และวันสิ้นสุด
ระยะเวลาการเชาลวงหนา  เชน  กําหนดระยะเวลาการเชา ๓๐ ป  นับแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๔๔
ถือเปนสัญญาเชาท่ีมีเงื่อนเวลาเริ่มตน  ตราบใดท่ียังไมถึงเวลาเริ่มตนในสัญญา  ผูเชาก็ยังไมมีสิทธิ
ทวงถามใหผูใหเชาสงมอบทรัพยสินท่ีใหเชาแกผูเชาไดใชหรือรับประโยชนได (เทียบคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๓๒๔๙/๒๕๓๑) บริษัท  ธ. และบริษัท ส. ยังมิไดจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี
เพียงแตทําสัญญาเชาท่ีดินตอกันไวมีกําหนด ๓ ป  โดยตกลงกันวา เม่ือทุกอยางเรียบรอยไมมี
ขอขัดของใด ๆ แลว ทุกฝายรวมท้ังธนาคาร ฯ จะไปขอจดทะเบียนเชา และเชาชวงท่ีดิน  โดย
กําหนดวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา และเชาชวงลวงหนาตอพนักงานเจาหนาท่ีตอไป  กรณีดังกลาว
หากในสัญญาเชามีขอตกลงกันไววาผูเชามีสิทธินําท่ีดินท่ีเชาออกใหเชาชวงไดแลว ผูเชาก็ยอมมี
สิทธินําท่ีดินนั้นไปใหเชาชวงได  แตสิทธิตามสัญญาเชาชวงจะบังเกิดผลก็ตอเม่ือสัญญาเชามีผล
แลวเทานั้น  นอกจากนี้ในการจดทะเบียนเชาชวงท่ีดิน  กําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชาชวง
จะตองไมเกินกําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชา เพราะเม่ือสัญญาเชาระงับสิ้นไป  การเชาชวงก็ยอม
ระงับสิ้นไปดวย (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๒๑๕/๒๕๓๑)

กรณีผูขอจะขอจดทะเบียนเชาเฉพาะอาคารจากผูขออนุญาตกอสราง แตอาคาร
ดังกลาวยังมิไดกอสรางนั้น ไมสามารถขอจดทะเบียนการเชาอาคารได  เนื่องจากยังไมมีอาคาร
ท่ีจะใหเชาเกิดข้ึนในขณะขอจดทะเบียนเชา  ผูท่ีจะใหเชาเปนเพียงผูไดรับอนุญาตใหกอสรางเทานั้น
ดังนั้น  ผูใหเชาจึงตองมีทรัพย (ตัวอาคาร) กอน จึงจะจดทะเบียนใหเชาอาคารนั้นได

๖. การเชาท่ีดิน น.ส. ๓ ก. ระหวาง ว. ผูใหเชา กับ จ. ผูเชาตามหนังสือสัญญาเชา
ท่ีดิน ท่ีคูกรณีท้ังสองฝายไดจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี  เม่ือวันท่ี ๒๘ มิถุนายน ๒๕๓๓
เปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา (ตามคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๖๐/๒๔๙๕ และ
๒๘๒๖/๒๕๒๖) แมผูเชาตายในระหวางสัญญาเชา  สิทธิการเชาท่ีดินรายนี้ก็ไมระงับสิทธิและ
หนาท่ีตามหนังสือสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวยอมตกทอดไปยังทายาทของผูเชา (ตามคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑) ในชั้นนี้พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถจดทะเบียนเลิกเชาท่ีดินตาม
หนังสือสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวไปตามคําขอของผูใหเชาเพียงฝายเดียวได

๗. การจดทะเบียนเลิกเชา กรมท่ีดินวางทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมท่ีดิน  วา
ดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑ ขอ ๑๒ วาการจดทะเบียนเชารายใดหากสัญญาเชา
สิ้นสุดลง ไมวาจะโดยครบกําหนดระยะเวลาหรือโดยอยางใด หากคูกรณีหรือเจาของท่ีดินมีความประสงค
จะใหจดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏ  ก็ใหรับจดทะเบียนใหได กรณี ศ. ผูใหเชา นําคําพิพากษาศาล
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ยื่นขอจดทะเบียนเลิกแบงเชา  ซึ่งตามคําพิพากษาดังกลาวพิเคราะหวา โจทกผูใหเชาไดมีหนังสือ
บอกเลิกสัญญา และทวงถามใหจําเลยนําเงินไปชําระ แตจําเลยไมชําระ จําเลยจึงเปนฝายผิดนัด
ผิดสัญญา  ถือวาสัญญาระหวางโจทกกับจําเลยเปนอันสิ้นสุดลง  จําเลยตองไปจดทะเบียนเลิก
สัญญาเชากับโจทก  หากจําเลยไมไปใหถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา  เม่ือ ศ. ผูถือ
กรรมสิทธิ์ (ผูใหเชา) มาขอจดทะเบียนเลิกเชาเพียงฝายเดียว  พนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะ
ดําเนินการจดทะเบียนใหได  โดยปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมท่ีดินดังกลาว  สวนการจดทะเบียน
เลิกเชาชวงนั้น  เม่ือสัญญาเชาระงับสิ้นไปการเชาชวงก็ยอมระงับสิ้นไปดวย (เทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๔๒๑๕/๒๕๓๑) แตโดยท่ี ศ. มิไดเปนคูสัญญากับ ห. (ผูเชาชวง) โดยตรง ประกอบกับ
การใหเชาชวงดังกลาวเปนการใหเชาชวงโดยชอบ เนื่องจากสัญญาเชาเดิมอนุญาตใหเชาชวงได
ศ. ผูใหเชาเดิมจึงตองผูกพันในความยินยอมท่ีตนใหไว  และ  ศ. ก็มิไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลย
ในคดีดวย  จึงมิอาจนําคําพิพากษาดังกลาว  มาใชบังคับกับผูเชาชวงได (เทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๑๖๔/๒๔๙๕) ฉะนั้น หากผูเปนคูสัญญาไมมาดําเนินการยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกเชาชวง
ศ. ในฐานะผูถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินก็ไมอาจยื่นคําขอและพนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจทําการจด
ทะเบียนเลิกเชาชวงใหได

๘. สิทธิการเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจากสัญญา ท่ีผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือรับ
ประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพ่ือ
การนั้น (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๗) เปนสิทธิท่ีบังคับเอาแกบุคคล
ใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัวทรัพยสินท่ีเชา  สิทธิการเชาจึง
เปนบุคคลสิทธิมิใชทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามาจดทะเบียน
จํานองได เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะเชน  ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งกําหนดใหนําสิทธิ
การเชาจดทะเบียนจํานองได ฉะนั้น  การท่ี  ส. และธนาคารยื่นคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนจํานองสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย พนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมาย
ท่ีดินจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียนใหได

๙. กรณีจดทะเบียนการเชาไวมีกําหนด ๑๐ ป  สัญญายังไมสิ้นสุดลงผูเชาชวง
จะขอจดทะเบียนตอสัญญาเชาโดยตรงกับเจาของท่ีดินออกไปอีก ๕ ป  ผูเชาชวงและเจาของท่ีดิน
สามารถขอจดทะเบียนการเชาเฉพาะระหวางระยะเวลา ๕ ป  ท่ีตองการได  โดยมีเงื่อนเวลาให
สัญญาเชาเริ่มตนเม่ือสัญญาเชาระหวางเจาของท่ีดินผูใหเชากับผูเชาสิ้นสุดลง  และในระหวาง
สัญญาเชาผูใหเชาในฐานะท่ีเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดินยอมสามารถอาศัยอํานาจของความเปน
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เจาของกรรมสิทธิ์ตามมาตรา ๑๓๓๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  โอนกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีใหเชาใหกับบุคคลภายนอกได  แตการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา ไมมีผลทําให
สัญญาเชาระงับ  ดังนั้น  ผูรับโอนจึงตองรับโอนสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชาจากผูใหเชาดวย
โดยเขาสวมฐานะของความเปนคูสัญญาเชาในสวนของผูใหเชาตอไป (ตามมาตรา ๕๖๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และเทียบคําพิพากษาฎีกา ท่ี ๒๔๙/๒๕๓๑)

๑๐. ตามมาตรา ๕๔๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย วรรคหนึ่ง
บัญญัติหามมิใหเชากันเปนกําหนดเกินกวาสามสิบป กําหนดระยะเวลานี้เปนขอบังคับท่ีใชสําหรับ
การทําสัญญาเชาแตละครั้ง และการฝาฝนมาตรานี้หาเปนโมฆะไม เพียงแตใหลดลงเหลือสามสิบป
เทานั้น นอกจากนี้ตามมาตรา ๕๔๐ วรรคสอง หากสัญญาเชาเดิมสิ้นสุดลงจะตอสัญญาอีกก็ได
แตตองอยาใหเกินสามสิบปนับแตวันตอสัญญา  ดังนั้น เม่ือเชากันครบสามสิบปแลวหากเปนการ
ตอสัญญาจะตออีกตองไมเกินสามสิบป เม่ือขอเท็จจริงกรณีนี้ปรากฏวา การขอจดทะเบียนเชา
ท่ีดินมีกําหนดยี่สิบปโดยมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจากสิ้นสุดสัญญาเชาเดิม (สัญญาเชาเดิมกําหนด
๓๐ ป) ในวันท่ี ๒๓ มกราคม ๒๕๖๘ อายุสัญญาเชาใหมจึงเริ่มนับแตวันท่ีสัญญาเชามีผล
คือ เริ่มนับแตวันท่ี ๒๔ มกราคม ๒๕๖๘ เปนตนไป  จึงไมใชการขยายกําหนดเวลาเชาเดิม
ท้ังไมเปนการรวมระยะเวลาการเชาครั้งกอน เพราะสัญญาเชาเดิมสิ้นสุดลงแลว จึงเปนการเริ่ม
นับสัญญาเชาใหม (ไมใชการตอสัญญา) เม่ือมีระยะเวลาไมเกินสามสิบปตามท่ีกฎหมายกําหนด
กรณีนี้จึงไมเปนการฝาฝนมาตรา ๕๔๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เม่ือคูกรณีประสงค
จะจดทะเบียนเชาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  อยางไรก็ดีกอนจดทะเบียนควรให
พนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูใหเชาและผูเชาทราบถึงผลของการเชาท่ีมีกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป
โดยใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาท้ังสองฝายรับผิดชอบกันเองในเรื่องอายุสัญญา ถาภายหลัง
ปรากฏวาการเชาดังกลาวบังคับกันไดไมครบตามสัญญาคูสัญญายอมรับผิดชอบกันเองไมเก่ียวกับ
พนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียน

๑๑. แมสัญญาเชาฉบับหลังจะมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจากสัญญาเชาฉบับแรก
สิ้นสุดลง แตสัญญาเชาก็ไดกระทําพรอมกันในคราวเดียวกัน ท้ังยังมีขอตกลงเผื่อไวเปนการลวงหนา
ทํานองใหสิทธิแกผูเชาท่ีจะตอระยะเวลาการเชาไดอีก ๓๐ ป ทําใหเห็นไดวาเปนการเชากันเกิน
๓๐ ป อันเปนการฝาฝนมาตรา ๕๔๐ แตโดยท่ีการฝาฝนมาตรานี้มิไดมีผลใหสัญญาเชาเปนโมฆะ
เพียงแตใหลดลงเหลือสามสิบปเทานั้น หากคูกรณียืนยันท่ีจะจดทะเบียนพนักงานเจาหนาท่ียอม
ไมอาจท่ีจะปฏิเสธได เนื่องจากมาตรา ๗๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน บัญญัติหามพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนเฉพาะเม่ือนิติกรรมท่ีคูกรณีนํามาขอจดทะเบียนเปนโมฆะเทานั้น  อยางไร
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ก็ดีกอนจดทะเบียนควรใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูใหเชาและผูเชาทราบถึงผลของการเชาท่ีมี
กําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป โดยใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาท้ังสองฝายรับผิดชอบกันเองใน
เรื่องอายุสัญญา ถาภายหลังปรากฏวา การเชาดังกลาวบังคับกันไดไมครบตามสัญญาคูสัญญา
ยอมรับผิดชอบกันเองไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียน

๑๒. กรณีสัญญาเชาระหวางกองทุน ผูใหเชา (เจาของท่ีดิน) กับผูเชา มีขอตกลง
วาใหอาคารสิ่งปลูกสรางท้ังหมดในท่ีดินท่ีเชาซึ่งผูเชาดําเนินการปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของ
กองทุนทันทีเม่ือกอสรางเสร็จ หรือเม่ือผูเชากอสรางอาคารและสิ่งปลูกสรางดังกลาวแลวเสร็จ
กอนครบกําหนดระยะเวลาการเชา หากสัญญาดังกลาวไมมีกรณีหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือทําข้ึน
เพ่ืออําพรางนิติกรรมอ่ืนยอมเปนไปตามหลักกฎหมาย กลาวคือ หากนิติกรรมการเชาและตกลง
ยกกรรมสิทธิ์ในอาคารใหผูใหเชาเปนไปโดยชอบดวยกฎหมายแลว เม่ือผูเชากอสรางอาคารลงไป
ในท่ีดินท่ีเชาและทําการกอสรางเสร็จแลว ไมวาเสร็จกอนระยะเวลาท่ีเชาหรือภายในกําหนดเวลาเชา
ก็ตาม อาคารและสิ่งปลูกสรางเหลานั้นยอมตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา (เจาของท่ีดิน) ทันที
ตามขอสัญญาในฐานะสวนควบของท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอาคารและ
สิ่งปลูกสรางตอพนักงานเจาหนาท่ี ตามนัยคําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๘/๒๕๒๑ สวนเรื่องท่ีผูใหเชา
(เจาของท่ีดิน) จะใหเชาท่ีดินพรอมอาคารและสิ่งปลูกสรางท่ีเปนของผูใหเชาท่ีดินแลวตอไป ก็
ยอมเปนสิทธิของเจาของท่ีดินท่ีจะใชสอยและจําหนายทรัพยสินของตนไดตาม มาตรา ๑๓๓๖
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

๑๓. ผูเชาเปนบุคคลตางดาวเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางไวเปนท่ีอยูอาศัยสามสิบป
โดยชําระคาเชางวดเดียวในวันทําสัญญาเชาเปนเงิน ๖,๘๐๐,๐๐๐ บาท  ซึ่งโดยประเพณีการเชา
ผูเชาจะชําระคาเชาเปนรายเดือนหรือรายป  หรือชําระเปนงวด ๆ  การชําระคาเชาคราวเดียว
ท้ังหมดและจํานวนสูงมากเกินกวาจะเปนคาเชาโดยปกติ  อีกท้ังขณะทําสัญญาเชาผูเชามีอายุ
๖๔ ป  หากครบสัญญาเชาสามสิบปจะมีอายุ ๙๔ ป  และเม่ือตอสัญญาอีกสามสิบปจะมีอายุ
ถึง ๑๒๔ ป  ประกอบกับเปนการเชาท่ีดินพรอมบานเพ่ืออยูอาศัยนานรวมกันถึง ๖๐ ป  โดย
ไมคํานึงถึงสภาพท่ีเปลี่ยนแปลงไปของท่ีดินและความเสื่อมโทรมของบานท่ีจะเกิดข้ึน จึงไมนา
เชื่อวาเปนการเชาปกติ  และนาสงสัยวาเปนการเชาเพ่ืออําพรางการซื้อขายท่ีดินของบุคคลตางดาว
ซึ่งเปนนิติกรรมท่ีมีวัตถุประสงคท่ีไมชอบดวยกฎหมาย และขัดกับระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑ ไมอาจรับจดทะเบียนได ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ี
จึงตองสอบสวนขอเท็จจริงใหชัดเจนกอนจดทะเบียน
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๑๔. ทรัพยสินท่ีสามารถนําไปจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ
และสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ีระบุไวใน มาตรา ๗๐๓ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
แตทรัพยสินท่ีตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และตามมาตรา ๑๓๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
ไดใหคําจํากัดความของคําวา “อสังหาริมทรัพย” ไววาหมายถึง ท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับ
ท่ีดินท่ีมีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิ
อันเก่ียวกับท่ีดิน หรือทรัพยอันติดอยูกับท่ีดิน หรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย แตสิทธิ
การเชาเปนสิทธิซ่ึงเกิดจากสัญญา ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๕๓๗ เปนสิทธิ
ท่ีบังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการ หรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัวทรัพยสิน
ท่ีเชา สิทธิการเชา จึงเปนบุคคลสิทธิมิใชทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพย
ท่ีจะนําไปจดทะเบียนจํานองได เวนแตมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน พระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๖ ท่ีบัญญัติให
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมตามพระราชบัญญัตินี้ สามารถ
นําไปจดทะเบียนจํานองได ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถรับจดทะเบียนจํานองสิทธิ
การเชาท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิการเชาไวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยได

๑๕. ชุมชนซึ่งมิไดมีฐานะเปนนิติบุคคลไมสามารถขอจดทะเบียนการเชาท่ีดิน
ในนามของชุมชนได เนื่องจากการเชาเปนการทํานิติกรรมอยางหนึ่งซึ่งตามมาตรา ๑๔๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนดองคประกอบของการทํานิติกรรมไวสรุปความไดวา
นิติกรรมเปนการกระทําของบุคคลโดยการแสดงเจตนาโดยชอบดวยกฎหมาย โดยมุงจะผูกนิติ
สัมพันธระหวางบุคคลและโดยความสมัครใจ เพ่ือกอ เปลี่ยนแปลง โอน สงวน หรือระงับสิทธิ
เม่ือตามกฎหมายสิทธิและหนาท่ีเปนเรื่องของบุคคลโดยเฉพาะ นิติกรรมจึงตองเปนการกระทํา
ของบุคคล โดยท่ีบุคคลตามกฎหมายมีสองประเภท คือ บุคคลธรรมดา และนิติบุคคล แตชุมชน
มิไดมีสภาพนิติบุคคลตามกฎหมาย ไมสามารถเขาทํานิติกรรมใด ๆ ใหมีผลผูกพันชุมชนได จึง
ไมอาจจดทะเบียนการเชาในนามของชุมชนได อยางไรก็ดีหากชุมชนในหมูบานมีความประสงค
จะทําสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวเพ่ือประโยชนในการทํากิจกรรมตาง ๆ รวมกัน ก็ควรท่ีจะรวมตัว
กันกอตั้งเปนสมาคมหรือสหกรณเพ่ือใหมีสภาพเปนนิติบุคคลในอันท่ีจะมีสิทธิและหนาท่ีตามนัย
บทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หรือกฎหมายอ่ืนภายในขอบอํานาจหนาท่ี
หรือวัตถุประสงคตามท่ีไดบัญญัติหรือไดกําหนดไวในกฎหมาย ขอบังคับหรือตราสารจัดตั้ง ท้ังนี้
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๖๕, ๖๖ และ ๖๗ หรือหากชุมชนไมสะดวกท่ี
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จะรวมตัวกันกอตั้งเปนสมาคมหรือสหกรณ อาจจะใหแตละบุคคลทําสัญญาเชาหรือเชาบางสวน
ตามเนื้อท่ีท่ีไดใชประโยชนในท่ีดินนั้นเปนราย ๆ ก็ได

๑๖. กรณีท่ีไดจดทะเบียนการเชาและเชาชวงท่ีดินไวแลว และสัญญาเชากับ
สัญญาเชาชวงยังไมสิ้นกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาชวงตองการใหบุคคลอ่ืนเชาชวงท่ีดินนั้น
ตอไปอีกทอดหนึ่ง โดยท่ีเจาของท่ีดิน (ผูใหเชา) และผูเชารายแรกใหคํายินยอม พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถรับจดทะเบียนการเชาชวงทอดตอไปได เนื่องจากสัญญาเชาชวงเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง
จึงตองอยูภายใตบังคับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๘ เชนเดียวกับสัญญาอ่ืน ๆ
กลาวคือ ถาเชาชวงอสังหาริมทรัพยเกินกวาสามปข้ึนไป หรือตลอดอายุของผูเชาหรือผูใหเชา
ก็จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี มิฉะนั้นก็จะฟองรองบังคับคดีได
แคเพียงสามป เม่ือสัญญาเชาชวงเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง การจดทะเบียนเชาชวงจึงไดอนุโลม
ปฏิบัติทํานองเดียวกันกับการจดทะเบียนเชา เพียงแตใชชื่อประเภทการจดทะเบียนใหชัดเจนวา
“เชาชวง” และในหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีจะระบุชื่อคูสัญญา
ฝายผูใหเชาวา “ผูใหเชาชวง” ฝายผูเชาวา “ผูเชาชวง” เม่ือตามกฎหมายมิไดบัญญัติใหการ
เชาชวงมีไดทอดเดียว สัญญาเชาชวงจึงอาจจะมีหลายทอดได โดยในการจดทะเบียนเชาชวง
ทอดตอไปก็ใชชื่อประเภทเดียวกันวา “เชาชวง” โดยพนักงานเจาหนาท่ีสามารถอนุโลมปฏิบัติ
ทํานองเดียวกับการจดทะเบียนเชาชวงทอดแรกได

คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗/๒๔๗๘ การเชาไมใชทรัพยสิทธิ ตามมาตรา ๗๒๒

และกฎหมายก็ไมหามผูจํานองท่ีจะทําสัญญาใหเชาทรัพยท่ีจํานอง  ผูรับจํานองจะขอใหลบลาง
การเชาจากทรัพยท่ีจํานองไมได

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๔/๒๔๙๕ การเชาชวงโดยผูใหเชาเดิมยินยอมนั้น
ผูเชาชวงยอมตองรับผิดตอผูใหเชาเดิมโดยตรงตามมาตรา ๕๔๔ ผูเชาชวงจึงหาเปนบริวารของ
ผูเชาไมฟองขับไลผูเชาออกจากท่ีเชาแตลําพัง โดยไมไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลยดวย แมศาลจะ
พิพากษาขับไลผูเชาออกจากท่ีเชาแลวก็ดี  ถาการเชาชวงนั้นไดกระทําโดยผูใหเชาเดิมยินยอมแลว
ผูใหเชาเดิมจะขอใหขับไลผูเชาชวงในฐานะเปนบริวารของผูเชา  ซึ่งเปนจําเลยไมได แตชอบท่ีจะ
วากลาวกันตางหากจากคดีนี้

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๙/๒๕๐๙ สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา
เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชายอมสิ้นสุด  จําเลยซึ่งเปนบุตรผูเชาไดอยูในตึกพิพาทตอ  ก็ถือวาอยูใน
ฐานะบริวารของผูเชา  ดังนั้น  การท่ีจําเลยชําระคาเชาจึงเปนการชําระในนามของผูเชา  ไมกอใหเกิด
สัญญาเชาระหวางโจทกและจําเลยอยางใด
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๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๓๐ - ๑๔๓๒/๒๕๑๐ จําเลยทําสัญญาเชาท่ีดินเพ่ือ
ปลูกสรางตึกใหเชา  เม่ือกอสรางเสร็จใหตึกเปนกรรมสิทธิ์ของเจาของท่ีดิน  แตเจาของท่ีดินยอม
ใหจําเลยมีสิทธิครอบครองและใหเชาชวงตอไปได  การท่ีโจทกเชาตึกรายนี้จากจําเลยจึงเปนการ
เชาชวงโดยชอบ แตตอมาเม่ือเจาของท่ีดินบอกเลิกสัญญาเชากับจําเลยและใชสิทธิครอบครองตึก
เพราะจําเลยผิดสัญญา  จําเลยก็หมดสิทธิท่ีจะครอบครองและใหโจทกเชาชวงไดตอไป  ถือวา
จําเลยผิดสัญญาเชาเพราะไมสามารถใหโจทกไดใชประโยชนในตึกท่ีเชาไดตามสัญญา เพราะกรณี
เชนนี้มิใชเรื่องท่ีจําเลยโอนกรรมสิทธิ์ในตึกใหเจาของท่ีดินหลังจากจําเลยใหโจทกเชา  จึงไมตอง
ดวยมาตรา ๕๖๙ เจาของท่ีดินไมตองรับเอาผลของสัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยแตอยางใด

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๙/๒๕๑๑ ผูรองเชาท่ีดินซึ่งจําเลยมีกรรมสิทธิ์รวมกับ
ส. แมตอมามีการแบงแยกโฉนดท่ีดินท่ีผูรองเชาอยูในเขตโฉนดของ ส. ส. ก็ตองผูกพันตามสัญญาเชาดวย
เพราะเปนเจาของรวมจําตองรับผิดชอบรวมกัน ตอมาเม่ือ ส. โอนท่ีดินสวนนี้แกโจทกสัญญาเชา
ดังกลาวยังคงอยูหาไดระงับไปดวยไม  โจทกตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชานั้นดวย

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๑๑/๒๕๑๑ จําเลยทําสัญญาเชาท่ีดินโจทกเพ่ือปลูกบาน
และทําการคาขาย  มีกําหนด ๑๕ ป เม่ือครบสัญญาใหสิ่งปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทก
ดังนี้ เปนสัญญาท่ีมีขอตกลงกันอยางตรงไปตรงมา  ไมมีเงื่อนไขอะไรท่ีจะเปนเหตุใหสัญญาเปน
โมฆะ  เม่ือตามสัญญาเชาไมไดบังคับวาจําเลยผูเชาจะตองปลูกบานเม่ือใด  ก็ยอมเปนสิทธิของ
จําเลยท่ีจะเลือกปฏิบัติไดภายในระยะเวลาแหงสัญญานั้น  กรณีมิใชเรื่องเงื่อนไขบังคับกอนท่ีจะ
สําเร็จไดหรือไมแลวแตใจของฝายลูกหนี้เทานั้น  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๕๒ สัญญาเชาจึงไมเปนโมฆะ

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๒/๑๕๑๒ เงินคาแปะเจี๊ยะ คือ เงินกินเปลา ถือวา
เปนสวนหนึ่งของคาเชาแมจําเลยผูเชาจะใหผูใหเชาไป ก็ไมทําใหสัญญาเชามีลักษณะเปนพิเศษ
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๔๔ - ๒๖๔๕/๒๕๑๕ ท่ีดินท่ีทางราชการสงวนไวสําหรับ
ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๐๔ (๓) แมผูเขาครอบครองจะไดแจงการครอบครองไว ก็ไมทําใหสภาพของท่ีดิน
ซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินเปลี่ยนแปลงไป ผูครอบครองนําท่ีดินดังกลาวใหผูอ่ืนเชา สัญญาเชา
ตกเปนโมฆะ ผูครอบครองไมมีสิทธิฟองขับไลหรือเรียกคาเชาจากผูเชา

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๘๒๖/๒๕๒๖ การท่ีจําเลยจะตองยกอาคารและสิ่งปลูกสราง
ใหโจทกตามท่ีตกลงกันไวในสัญญาเชาอีกโสดหนึ่งตางหากจากคาเชาซึ่งมีเพียงเล็กนอย  ยอมแสดง
ใหเห็นเจตนาของโจทกจําเลยวามุงจะผูกพันกันเปนเวลาถึง ๑๐ ป โดยจําเลยตองการเวลานาน
สวนโจทกตองการอาคารและสิ่งปลูกสราง สัญญาเชาจึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญา
เชาธรรมดา โจทกจําเลยตองผูกพันตามนั้น จะบอกเลิกสัญญาและขับไลจําเลยกอนครบกําหนด
๑๐ ป หาไดไม
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๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๕๙/๒๕๓๐ แมสัญญาเชาจะเปนสิทธิเฉพาะตัว
ของผูเชาก็ตาม แตเม่ือท้ังโจทกและ ว. ตางเปนผูเชาหองพิพาทจากจําเลย  การตายของ ว. จึง
เปนเหตุใหสิทธิการเชาระงับไปเฉพาะตัวของ ว. แตผูเดียว หาทําใหสัญญาเชาระหวางโจทกกับ
จําเลยระงับไปดวยไม

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑ สัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญา
เชาธรรมดา แมไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ีก็ใชบังคับกันได
ตามขอตกลงและถือไมไดวาเปนสิทธิเฉพาะตัว แมคูสัญญาจะตายสิทธิและหนาท่ีดังกลาวก็ตอง
ตกทอดไปยังทายาท

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๔๙/๒๕๓๑ การท่ีจําเลยทําสัญญาเชาท่ีพิพาทจาก
เจาของเดิมเม่ือวันท่ี ๔ มีนาคม ๒๕๐๘ มีกําหนด ๑๐ ป นับแตวันท่ี ๑ ธันวาคม ๒๕๒๕
เปนตนไปนั้น ถือวาเปนสัญญาเชาท่ีมีเงื่อนเวลาเริ่มตน  เม่ือไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
แลวยอมสมบูรณใชบังคับได  แมโจทกรับโอนท่ีพิพาทมากอนถึงกําหนดวันเริ่มตนแหงสัญญาเชา
ก็ตองรับมาท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนท่ีมีตอผูเชา  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๕๖๙

๑๓. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๗๒๕/๒๕๓๒ จําเลยซื้ออาคารพิพาทอยาง
สังหาริมทรัพยโดยตองรื้อถอนไป  แมอาคารพิพาทยังอยูในอายุสัญญาเชาระหวางโจทกกับเจาของเดิม
จําเลยผูซื้อตองรับโอนไปท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนซึ่งมีตอผูเชา จําเลยตองปฏิบัติตามสัญญา
เชาจนกวาสัญญาเชาสิ้นสุดลง

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๗๕/๒๕๓๔ พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๒๔ มาตรา ๒๘ บัญญัติวา  การเชานายอมไมระงับไปเพราะเหตุโอนกรรมสิทธิ์นาท่ีเชา
ผูรับโอนตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนท่ีมีตอผูเชานา บทบัญญัติดังกลาวและในมาตรา
อ่ืน ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้นี้ไมมีการยกเวนไววา การรับโอนในกรณีใดท่ีจะใหการโอนเปนผล
ใหการเชานาตามพระราชบัญญัตินี้ระงับไป การท่ีโจทกรับโอนท่ีพิพาทมาโดยซื้อไดจากการขาย
ทอดตลาดก็ไมมีกฎหมายบัญญัติยกเวนท่ีจะไมตองรับภาระผูกพันท่ีมีเหนือทรัพยนั้น  กรณีตอง
ถือวาโจทกรับโอนท่ีพิพาทมาจากเจาของเดิมท่ีเปนผูใหจําเลยเชา โจทกจึงตองรับโอนไปท้ังสิทธิ
และหนาท่ีขอเจาของเดิม  ขณะโจทกฟองสิทธิการเชาของจําเลยยังไมสิ้นสุด โจทกจึงยังไมมีสิทธิ
ฟองขับไลจําเลย

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๘/๒๕๓๖ ห. ทําสัญญาใหจําเลยเชาอาคารของ
ตนมีกําหนด ๑๑ ป ๕ เดือน  โดยไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี
ในวันเดียวกัน  เม่ือวันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๒๕ สัญญาเชาดังกลาวยอมมีผลใชบังคับไดระหวาง
ห. กับจําเลย เปนแตวาหากไมมีการจดทะเบียนการเชาก็บังคับไดเพียง ๓ ป เทานั้น  หาทําให
สัญญาเชาเปนโมฆะไม  และแมวาพนักงานเจาหนาท่ีไดรับจดทะเบียนการเชาอาคารพิพาทระหวาง
ห. กับจําเลยท่ีไดยื่นคําขอไวในวันท่ี ๑๗ สิงหาคม ๒๕๒๕ ก็มิไดหมายความวาสัญญาเชาเพ่ิงเกิดข้ึน
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ในวันจดทะเบียน  การท่ี ห. จดทะเบียนยกท่ีดินและอาคารพิพาทใหแกภรรยาและบุตรของ ห.
เม่ือวันท่ี ๑๓ สิงหาคม ๒๕๒๕ อันเปนวันกอนจดทะเบียนการเชา  ภรรยาและบุตรของ ห.
ซึ่งเปนผูรับโอน จึงตองรับโอนสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชาท่ี ห. ไดทําไวกอน ตามมาตรา ๕๖๙
ภรรยาและบุตรของ ห. จดทะเบียนโอนท่ีดินและอาคารพิพาทใหแกโจทกในวันท่ี ๑๓ สิงหาคม
๒๕๓๐ กอนครบกําหนดอายุสัญญาเชาโจทกผูรับโอนยอมตองรับสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชา
ดังกลาวดวย

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๖๒/๒๕๓๘ จําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ เสียเงินคาใชจาย
ปรับปรุงซอมแซมตึกพิพาทก็เพ่ือประโยชนในการใชทรัพยท่ีเชา  สวนเงินแปะเจี๊ยะ  ถือเปนสวน
หนึ่งของคาเชา  หากอใหเกิดสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาไม

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๒๔๘/๒๕๓๘ บันทึกการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก ส.
ผูเชาเดิมมาเปนจําเลยผูเชาใหม  ในหนังสือสัญญาเชาตึกแถวหนาแรกระบุไววา  โจทกในฐานะ
ผูใหเชา จําเลยในฐานะผูเชาใหม  และ  ส. ในฐานะผูเชาเดิม  ไดลงลายมือชื่อรับทราบการเปลี่ยนแปลง
ผูใหเชาตึกแถวแลวถือไดวาโจทกและ ส. ไดบอกกลาวการโอนและใหความยินยอมการโอนสิทธิ
การเชาตึกแถวเปนหนังสือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๓๐๖ วรรคหนึ่ง
การโอนสิทธิการเชาตึกแถวจึงสมบูรณ แมหนังสือสัญญาเชาตึกแถวระหวางโจทกกับ  ส. จะได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีมากอน  แตก็ไมมีกฎหมายบังคับใหการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก
ผูเชาเดิมมาเปนผูเชาใหม ตองใหพนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหนังสือสัญญาเชา
รับทราบดวย แมโจทกจําเลยหรือ  ส. ไมไดแจงการเปลี่ยนแปลงผูเชาตอพนักงานเจาหนาท่ีผูจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมบันทึกเปลี่ยนแปลงผูเชาก็สมบูรณ จําเลยยอมตองผูกพันตอโจทกตาม
หนังสือสัญญาเชา  เม่ือจําเลยผิดสัญญาโจทกยอมมีอํานาจฟองจําเลย

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๓/๒๕๔๐ การเชาทรัพยสินนั้นปกติฝายผูใหเชา
ยอมเพงเล็งถึงคุณสมบัติของผูเชาวาจะสมควรไดรับความไววางใจในการใชทรัพยสินท่ีเชา และ
ในการดูแลทรัพยสินท่ีเชาหรือไม ฉะนั้น สิทธิของผูเชาจึงมีสภาพเปนการเฉพาะตัวเม่ือผูเชาตาย
สัญญาเชาเปนอันระงับไปไมตกทอดไปถึงทายาท ท่ีสัญญาเชาขอ ๔ ระบุวาในระหวางสัญญา
เชายังไมครบกําหนดอายุสัญญาผูเชามีสิทธิท่ีจะโอนการเชาใหแกผูอ่ืนไดแตตองจายคาตอบแทน
เปนเงินใหแกผูใหเชานั้น เปนขอตกลงเก่ียวกับการโอนการเชาในระหวางท่ีผูใหเชาและผูเชายังมี
ชีวิตอยูซึ่งอาจทําไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๔๔ และเปนเพียงบุคคล
สิทธิผูกพันเฉพาะคูสัญญาหาไดตกทอดมายังจําเลยแตอยางใดไม

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๑/๒๕๔๐ กอนโจทกเขาอยูตามสัญญาเชาจําเลย
ใหโจทกซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทซ่ึงมีสภาพทรุดโทรมมาก โดยเสียคาใชจายเอง
โจทกไดดําเนินการซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทแลวเสร็จโดยใชเวลา ๑ ปเศษ สิ้นคาใชจาย
ประมาณ ๒ ลานบาท  จึงแสดงวามีการตกลงใหโจทกซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทจริง
และการซอมแซมดังกลาวมิใชเพียงเพ่ือประโยชนในการใชสอยทรัพยของโจทกเทานั้น  หากแต
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เปนประโยชนแกจําเลยท่ีทําใหตึกแถวพิพาทมีมูลคาเพ่ิมข้ึนดวย  สัญญาเชาดังกลาวจึงมีลักษณะ
เปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาซึ่งไมจําตองมีหลักฐานเปนหนังสือ

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๓๓๗/๒๕๔๐ จําเลยทําสัญญาใหโจทกเชาพ้ืนท่ีดาดฟา
อาคารพิพาทเพ่ือติดตั้งปายโฆษณามีกําหนด ๓๐ ป เม่ือโจทกและจําเลยมีเจตนาท่ีจะจดทะเบียน
การเชา และไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอเจาพนักงานแลว  แตไมสามารถจดทะเบียน
การเชาใหเสร็จในวันเดียวกันได เพราะตองประกาศใหผูมีสวนไดเสียคัดคานกอน มีกําหนดเวลา
๓๐ วัน  การท่ีจําเลยไดขอยกเลิกหนังสือมอบอํานาจท่ีมอบอํานาจใหผูมอบอํานาจจากโจทก
ดําเนินการจดทะเบียนการเชาดังกลาวแทนจําเลย ในเวลาตอมาเปนเหตุใหโจทกไมสามารถจด
ทะเบียนการเชาจึงเปนการไมชอบ การท่ีโจทกฟองขอใหบังคับจําเลยจดทะเบียนการเชา  จึงเปน
การขอใหบังคับจําเลยปฏิบัติตามกฎหมายเพ่ือใหการเชาไดมีการจดทะเบียน ซึ่งจะทําใหมีผล
บังคับเต็มตามระยะเวลาท่ีกําหนดไวในสัญญาเชา  มิใชการฟองขอใหบังคับตามสัญญาเชา หรือ
โดยอาศัยสิทธิแหงสัญญาเชาซึ่งฟองรองบังคับคดีไดเพียง ๓ ป  โจทกจึงฟองบังคับใหจําเลย
จดทะเบียนการเชาไดไมขัดตอมาตรา ๕๓๘

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๙๗/๒๕๔๑ โจทกซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
พรอมตึกแถวพิพาทจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีดินดังกลาวใหแก ท. หลังจากนั้น ท. ในฐานะผูทรงสิทธิ
เก็บกินทําสัญญาใหจําเลยเปนผูเชามีกําหนดเวลา ๓๐ ป  โดยมีการทําสัญญาเชาเปนหนังสือและ
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังนี้ แมหลังจากทําสัญญาเชา  ท. จะถึงแกความตายเปนผล
ใหสิทธิเก็บกินสิ้นไปตามมาตรา ๑๔๑๘ วรรคทาย  แตก็ไมกระทบถึงสิทธิของจําเลย  ซึ่งเปน
บุคคลภายนอกการสิ้นไปของสิทธิเก็บกินหามีผลทําใหสัญญาเชาระงับไปไม  โจทกไมมีสิทธิฟอง
ขับไลจําเลย

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๖/๒๕๔๒ สัญญาเชาท่ีดินพิพาทระหวางโจทกจําเลย
ลงวันท่ีทําสัญญาคือ ๑๒ กุมภาพันธ ๒๕๓๖ ซึ่งกําหนดอายุการเชาไวเปนเวลา ๒๐ ป ๒ เดือน
เริ่มตั้งแตวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๖ เปนตนไปจนถึงวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๕๖ ตราบใดท่ี
ยังมิไดมีการจดทะเบียนเชา  สัญญาดังกลาวนี้ยอมมีผลบังคับไดเพียง ๓ ป  คือมีผลบังคับจนถึง
วันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ ขอกําหนดตาง ๆ  ทุกขอในสัญญาเชาพิพาทยอมมีผลผูกพันคูสัญญา
ตามระยะเวลาดังกลาวเชนกัน ดังนี้  ขอกําหนดใหผูเชาและผูใหเชาตองไปจดทะเบียนการเชา
ตามสัญญาใหเรียบรอยภายในวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๓๖ ตามขอ ๕ และ ๖ แหงสัญญาเชา
พิพาท  ยอมมีผลผูกพันโจทกและจําเลยใหตองปฏิบัติตามตราบเทาท่ีสัญญาเชาดังกลาวมีผล
บังคับไดคือวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ เชนกัน  เม่ือปรากฏวาโจทกไดอาศัยขอกําหนดแหง
สัญญาเชา ขอท่ี ๕ และ ๖ บอกกลาวเรียกรองใหจําเลยปฏิบัติการชําระหนี้คือไปจดทะเบียน
การเชา ตั้งแตวันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗ และฟองรองเพ่ือการบังคับใชสิทธิดังกลาวเปนคดีนี้
เม่ือวันท่ี ๑๗ มกราคม ๒๕๓๙ ภายในระยะเวลาท่ีสัญญาเชาพิพาทซึ่งรวมถึง ขอกําหนดขอ ๕
และ ๖ ยังมีผลบังคับไดตามกฎหมาย  จําเลยจึงมีหนาท่ีท่ีจะตองปฏิบัติตามขอผูกพันนั้น จําเลยไมมี

��������������������������������������.indd   200 8/10/2558   9:39:39



201 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

เหตุใด ๆ  ท่ีจะหลุดพนความรับผิดตามสัญญาท่ีไดผูกพันไวโดยชอบดังกลาว  จึงชอบท่ีศาลจะ
บังคับใหจําเลยไปจดทะเบียนการเชานั้นได

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๕๓๔/๒๕๔๒ การท่ีจําเลยใหโจทกเชาท่ีดินสราง
อาคารโดยมีขอตกลงกันวา จําเลยตองใหโจทกเชาท่ีดินตามกําหนดระยะเวลาหนึ่ง  แลวโจทก จะให
อาคารพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของจําเลยผูใหเชานั้น  ขอตกลงดังกลาวเปนสัญญาตางตอบแทน
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา  แมเชาเกินกวา ๓ ป โดยไมทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอเจาพนักงาน
ก็มีผลบังคับมิใชตองลดเหลือ ๓ ป  หรือถือวาเชาโดยไมมีกําหนดระยะเวลา

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๗๔๔/๒๕๔๖ จําเลยปลูกบานในท่ีดินพิพาทท่ีเชา
จากโจทก ตอมาท่ีดินพิพาทใตอาคารบานท่ีจําเลยปลูกสรางถูกน้ํากัดเซาะ เปนเหตุใหตลิ่งพังทลาย
ลงสูแมน้ํา ท่ีดินพิพาทกลายสภาพเปนท่ีชายตลิ่งโดยท่ีจําเลยยังคงทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาทกับ
โจทกตลอดมา ซ่ึงโจทกก็ยังคงสงวนสิทธิแหงความเปนเจาของท่ีดินพิพาทโดยเก็บเก่ียวผลประโยชน
เปนคาเชาท่ีดินพิพาทอยู มิไดปลอยท้ิงใหเปนท่ีชายตลิ่งท่ีประชาชนท่ัวไปจะเขามาใชประโยชน
รวมกันได ดังนั้น ท่ีดินพิพาทจึงมิใชท่ีชายตลิ่งอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ (๒) เม่ือสัญญาเชาท่ีดินพิพาทสิ้นสุดลงและลวงเลย
เวลาท่ีโจทกผอนผันใหจําเลยอยูในท่ีดินพิพาทได จําเลยจึงไมมีสิทธิท่ีจะอยูในท่ีดินพิพาทของ
โจทกอีกตอไป โจทกมีสิทธิฟองขับไลจําเลยได

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๐๒/๒๕๔๘ หนังสือสัญญาซื้อขายท่ีดินและบาน
ระหวางโจทกกับจําเลยเปนสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย เม่ือไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
จึงตกเปนโมฆะตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๔๕๖ วรรคหนึ่ง แตบานดังกลาว
ปลูกสรางอยูบนท่ีดินราชพัสดุซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลัง ฉะนั้น จําเลยจึงเปนเพียงผู
ครอบครองท่ีดินและบานท่ี ปลูกสรางอยูเทานั้น เม่ือจําเลยทําสัญญาขายท่ีดินและบานดังกลาว
ใหแกโจทก และสงมอบการครอบครองท่ีดินและบานใหแกโจทกโดยรับคาตอบแทนจากโจทกไป
จึงฟงไดวาจําเลยสละการครอบครองท่ีดินและบานดังกลาวโดยโอนการครอบครองใหแกโจทกไป
แลวตามมาตรา ๑๓๗๗ และมาตรา ๑๓๗๘ ท้ังจําเลยยังยอมรับสิทธิของโจทกโดยทําสัญญา
เชากับโจทกไวเปนการแสดงใหเห็นวาจําเลยยึดถือครอบครองท่ีดินและบานแทนโจทก เม่ือ
จําเลยผิดสัญญาเชาและโจทกไมประสงคจะใหจําเลยอยูในท่ีดินและบานอีกตอไป โจทกจึงมี
อํานาจฟองขับไลจําเลย

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๘๙/๒๕๕๐ ท่ีดินพิพาทอยูในเขตปาไมถาวรจึงเปน
สาธารณสมบัติของแผนดิน การเขายึดถือครอบครองยอมไมไดสิทธิครอบครองโดยชอบดวย
กฎหมาย ท้ังไมอาจอางสิทธิใด ๆ ใชยันรัฐได แตในระหวางราษฎรดวยกันยอมยกการยึดถือ
ครอบครองกอนข้ึนยันผูอ่ืนท่ีเขามารบกวนไดในขณะเวลาท่ีตนยังยึดถือครอบครองอยูเทานั้น
ดังนั้น การท่ีโจทกใหจําเลยเชาท่ีดินพิพาทจึงเปนการกระทําท่ีไมมีสิทธิเพราะเทากับนําท่ีดินของ
รัฐไปใหบุคคลอ่ืนเชาโดยรัฐไมยินยอมและมีผลเปนการมอบการยึดถือครอบครองใหแกจําเลย
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โจทกจึงไมใชผูยึดถือครอบครองท่ีดินพิพาทอีกตอไป จึงไมมีอํานาจฟองขับไลจําเลย ผูครอบครอง
ท่ีดินพิพาท

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๔๓๗/๒๕๕๐ ส. บิดาโจทกท้ังสองไดอุทิศท่ีดินพิพาท
ใหแกมัสยิดเพ่ือใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาอิสลาม ตอมาไดมีการกอสรางมัสยิดลงบนท่ีดิน
ดังกลาวรวมท้ังบางสวนไดทําเปนสุสานฝงศพผูนับถือศาสนาอิสลาม การอุทิศท่ีดินรวมท้ังท่ีดิน
พิพาทเปนการอุทิศเพ่ือประโยชนแกชาวบานผูนับถือศาสนาอิสลามหรืออิสลามนิกชนโดยท่ัวไป
มิไดจํากัดแตเพียงเพ่ือประโยชนแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งหรือคณะบุคคลใดคณะบุคคลหนึ่งโดยเฉพาะ
ถือไดวาท่ีดินดังกลาวตกเปนสาธารณสมบัติของแผนดินประเภทพลเมืองใชรวมกัน นับแตเวลา
ท่ีอุทิศแลว แมโจทกท้ังสองจะมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินดังกลาว โจทกท้ังสองก็ไมมี
อํานาจนําท่ีดินดังกลาวรวมท้ังท่ีดินพิพาทใหจําเลยเชา

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๗๑๗/๒๕๕๐ การท่ีจําเลยไดลงทุนกอสรางโครงเหล็ก
บนชั้นดาดฟาอาคารพิพาทเปนเงิน ๑,๕๐๐,๐๐๐ บาท นั้นเปนเรื่องท่ีจําเลยกระทําเพ่ือใหติดตั้ง
ปายโฆษณาสินคาอันเปนประโยชนของจําเลยเอง โจทกมิไดเรียกรองใหจําเลยกระทําแตอยางใด
ตามสัญญาเชาพ้ืนท่ีและหนังสือสัญญาใหความยินยอมตอสัญญาเชาก็ไมมีขอความบงบอกวามี
ขอตกลงพิเศษท่ีโจทกจะใหจําเลยเชาถึง ๒๐ ป แตกลับปรากฏวาเม่ือสัญญาสิ้นสุดลงผูเชามีสิทธิ
รื้อถอนสิ่งปลูกสรางกลับคืนไปไดท้ังหมด ตามพฤติการณเห็นไดวาโจทกไมไดรับผลประโยชนอ่ืนใด
จากจําเลยนอกเหนือไปจากคาเชาเทานั้น สัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยจึงไมมีลักษณะเปน
สัญญาตางตอบแทนเปนพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๓๗๘/๒๕๕๐ โจทกและจําเลยซื้อขายท่ีดินและ
บานพิพาทโดยสงมอบการครอบครองแกกัน ซึ่งท่ีดินดังกลาวอยูบนเกาะลานอันเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ ท่ีดินและบานพิพาทจําเลย
ยึดถือใชสอยอยูในสถานะเชนเดียวกับเจาของ เม่ือจําเลยขายโอนสิทธิในท่ีดินและบานพิพาทให
โจทกโดยทําหนังสือโอนสิทธิและยังไดทําหนังสือสัญญาเชาบานพิพาทกับโจทก จึงเปนการยอมรับ
สิทธิความเปนเจาของท่ีดินและบานพิพาทของโจทก ซึ่งหลังจากนั้นจําเลยไดอยูในท่ีดินและบาน
พิพาทโดยอาศัยสิทธิของโจทกตามสัญญาเชา จําเลยจึงจะอางวาโจทกไมใชเจาของท่ีดินและบาน
พิพาทและไมมีอํานาจฟองหาไดไม ดังนั้น เม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชาตามขอตกลงในสัญญาและ
โจทกบอกกลาวใหจําเลยออกไปแลวจําเลยเพิกเฉย โจทกจึงมีอํานาจฟองและเรียกคาเสียหายจาก
จําเลยได

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๙/๒๕๕๑ การจัดการทรัพยสินตามธรรมดาเพ่ือรักษา
ทรัพยสินตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๕๘ วรรคสอง เจาของรวมคนใดคน
หนึ่งมีสิทธิจัดการไดเสมอโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืนกอน แตการท่ี ส.
เจาของรวมคนหนึ่งใหจําเลยเชาตึกแถวพิพาทโดยทําสัญญาเชาหลังจากโจทกเจาของรวมอีกคน
กําลังฟองขับไลจําเลย ผูเชาออกไปจากท่ีเชายอมเปนการกอใหเกิดภาระติดพันตึกแถวพิพาท
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ซ่ึงตองไดรับความยินยอมจากโจทกเจาของรวมดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๑ วรรคสอง เม่ือโจทกผูเปนเจาของรวมในตึกแถวพิพาทมิไดรูเห็นยินยอมดวย
สัญญาเชาจึงไมสมบูรณและถือวาเปนการใชสิทธิขัดตอสิทธิแหงเจาของรวมคนอ่ืนตาม ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๐ วรรคหนึ่ง สัญญาเชาระหวางจําเลยกับ ส. เจาของ
รวมจึงไมผูกพันโจทก โจทกจึงมีสิทธิฟองขับไลจําเลยได

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๒๐๑/๒๕๕๑ สิทธิการเชาเปนสิทธิเรียกรองอยางหนึ่ง
ท่ีเกิดข้ึนโดยสัญญาซึ่งผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอันเปนหนี้เหนือ
บุคคล หาใชเปนสิทธิเหนือทรัพยสินหรือเปนทรัพยสิทธิไม และการเชาทรัพยสินนั้นปกติผูใหเชา
ยอมเพงเล็งถึงคุณสมบัติของผูเชา วาสมควรไดรับความไววางใจในการใชและดูแลทรัพยสินท่ีเชา
หรือไม สิทธิของผูเชาจึงมีสภาพเปนการเฉพาะตัว เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชาตามสัญญาเชาก็
เปนอันระงับสิ้นสุดลง และไมเปนมรดกตกทอดไปถึงทายาท ท้ังนี้โดยไมตองคํานึงวามีขอตกลง
ใหผูเชาโอนสิทธิการเชาหรือไม เพราะหากมีขอตกลงก็เปนเรื่องท่ีผูใหเชายอมใหผูเชาโอนสิทธิ
การเชาแกบุคคลภายนอกในระหวางท่ีผูเชามีชีวิตอยูซึ่งอาจทําไดตาม ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๕๔๔ เทานั้น ดังนั้น พินัยกรรมของ ท. ท่ียกสิทธิการเชาท่ีดินใหแกโจทกจึง
ไมกอใหเกิดสิทธิเรียกรองใด ๆ แกโจทกเก่ียวกับท่ีดินท่ีเชาและไมผูกพันจําเลยท่ี ๑ จะตองให
โจทกเปนผูเชาตอไป จําเลยท่ี ๑ ยอมพิจารณาใหจําเลยท่ี ๒ และใหจําเลยท่ี ๓ และท่ี ๔
เปนผูเชาท่ีดินแตละแปลงตอไปได

๓๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๑๐๕/๒๕๕๓ ในขณะทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาทตาม
สัญญาเชาท่ีดินตางตอบแทนพิเศษ โจทกไมรูอยางแทจริงวาท่ีดินพิพาทดังกลาวไมติดกับถนน
เทอดไทโดยมีท่ีราชพัสดุค่ันอยู การท่ีโจทกทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาท จึงเปนการแสดงเจตนาโดย
สําคัญผิดในคุณสมบัติของทรัพยสินท่ีเชาซึ่งตามปกติถือวาเปนสาระสําคัญ ซึ่งหากโจทกไมไดมี
ความสําคัญผิดดังกลาวคงจะไมทําสัญญาเชาท่ีดินกับจําเลยท้ังสาม ดังนั้น การแสดงเจตนาทํา
สัญญาเชาท่ีดินของโจทกจึงเปนโมฆียะ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๕๗
แมโจทกจะขอเชาท่ีดินจากกรมธนารักษท่ีมีท่ีดินค่ันอยูกอนติดถนนเทอดไทก็ตาม เม่ือตีความ
สัญญาเชาท่ีดินพิพาทดังกลาวโดยพิเคราะหถึงปกติประเพณีในทางสุจริตแลว ตองถือวาไมอยูใน
ความประสงคของโจทกท่ีจะตองการเขาทําสัญญาดังกลาว เพราะโจทกตองการเชาท่ีดินพิพาท
ท่ีติดกับถนนเทอดไทเทานั้น เพ่ือไมใหเกิดปญหาเรื่องทางเขาออกในการดําเนินกิจการสถานีบริการ
น้ํามันในภายหลัง มิฉะนั้นโจทกจะไมยอมเสียคาตอบแทนสิทธิการเชาเปนเงินมากถึง ๑๖,๐๐๐,๐๐๐ บาท
และยังตองเสียคาเชาเปนรายเดือนอีกท้ังกรณีไมใชเรื่องความชํารุดบกพรองแหงทรัพยสินท่ีเชา
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๔๙ และมาตรา ๕๕๑ อันจําเลยท้ังสาม
จะยกข้ึนอางได เม่ือโจทกมีหนังสือบอกเลิกสัญญาไปยังจําเลยท้ังสามและจําเลยท้ังสามไดรับ
หนังสือดังกลาวแลว การท่ีโจทกบอกเลิกสัญญาดังกลาวจึงมีผลเทากับเปนการบอกลางโมฆียกรรม
และตองถือวาสัญญาดังกลาวเปนโมฆะมาตั้งแตเริ่มแรก และมีผลเทากับการเชาท่ีดินพิพาทมิได
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เกิดมีข้ึน จึงไมกอสิทธิใด ๆ แกจําเลยท้ังสามท่ีจะยึดเอาเงินของโจทกไวได โจทกและจําเลยท้ังสาม
ก็ตองกลับคืนสูฐานะเดิมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๗๖ จําเลยท้ังสาม
ตองคืนเงินท่ีไดรับแกโจทก ท้ังโจทกก็ตองสงมอบท่ีดินพิพาทในสภาพเรียบรอยคืนแกจําเลยท้ังสาม

๓๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๘๙๔/๒๕๕๓ การท่ี อ. ใหจําเลยท่ี ๒ เชาตึกแถว
พิพาทมีกําหนด ๒๐ ป โดยจําเลยท่ี ๒ ตองออกเงินชวยคากอสรางตึกแถวพิพาท ซึ่งยังกอสราง
ไมแลวเสร็จให อ. จํานวน ๙๐๐,๐๐๐ บาท ยอมเปนสัญญาตางตอบแทนชนิดหนึ่งท่ีซอนรวมอยู
ในสัญญาเชาโดยถือเปนขอตกลงท่ี อ. จะตองใหจําเลยท่ี ๒ เชาตึกแถวพิพาทมีกําหนด ๒๐ ป
สัญญาเชาตึกแถวพิพาทระหวาง อ. และจําเลยท่ี ๒ จึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาการเชา
ตามธรรมดา ซึ่งเปนเพียงบุคคลสิทธิมีผลผูกพันเฉพาะ อ. กับจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนคูสัญญาเทานั้น
หามีผลผูกพันไปถึงโจทกผูรับโอนกรรมสิทธิ์ตึกแถวพิพาทจาก อ. เจาของเดิมซึ่งเปนบุคคลภายนอก
สัญญาดวยไม ถึงแมโจทกจะรูเห็นถึงการเชาดังกลาวและรับโอนตึกแถวพิพาทมา เม่ือขอเท็จจริง
ฟงยุติแลวไมปรากฏวาโจทกยินยอมผูกพันตนท่ีจะปฏิบัติตามสัญญาดังกลาวแทน อ. ท่ีจะใหจําเลย
ท่ี ๒ เชาตึกแถวพิพาทอันจะถือไดวาโจทกตกลงชําระหนี้ใหแกจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๗๔ ซึ่งจะทําใหจําเลยท่ี ๒ มีสิทธิอยูในตึกแถว
พิพาทท่ีเชาตอไปขอตกลงระหวาง อ. กับจําเลยท่ี ๒ จึงไมมีผลผูกพัน

 คาธรรมเนียม
๑. การจดทะเบียนเชา  ไดแก  ประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา

เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการเชา
โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดกสิทธิ
การเชาแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน คาธรรมเนียมจดทะเบียนคิดตามคาเชา
ตลอดเวลาท่ีเชาหรือเงินกินเปลา หรือท้ังสองอยางรวมกัน รอยละ ๑ ในกรณีคาเชาตลอดชีวิต
ใหคํานวณคาเชาเทากับคาเชา ๓๐ ป  เศษของรอยคิดเปนรอย ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ
๒ (๗) (ฐ)

๒. การจดทะเบียนปลอดเชา  เลิกเชา  เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวง
บางสวน แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ซึ่งเปนการจดทะเบียนประเภทไมมี
ทุนทรัพย คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)

��������������������������������������.indd   204 8/10/2558   9:39:39



205 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

 

 

  ๓. บางกรณีมีกฎหมายกําหนดใหยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  เชน  ตาม

มาตรา  ๙  แหงพระราชบัญญัติสหกรณ  พ.ศ. ๒๕๑๑  ตามมาตรา  ๔๑ วรรคสอง  แหง

พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร  พ.ศ. ๒๕๐๙ 

• อากรแสตมป 

  ผูใหเชาจะตองเสียอากรตามประมวลรัษฎากรตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหง

บัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด  ๖  ในลักษณะ  ๒  แหงประมวลรัษฎากร  ทุกจํานวน  ๑,๐๐๐  บาท 

หรือเศษของ  ๑,๐๐๐  บาท  แหงคาเชา  หรือเงินกินเปลา  หรือท้ังสองอยางรวมกันตลอดอายุ

การเชาเปนคาอากรแสตมป  ๑  บาท  (ยกเวนไมตองเสียอากร  สําหรับการเชาเพ่ือทํานา  ทําไร  

ทําสวน)  ซ่ึงปจจุบันจะตองเสียเปนตัวเงิน 

  กรมสรรพากรมีหนังสือวางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการปดแสตมปสําหรับสัญญาเชา  

ดังนี้ 

 ๑. กรณีคูสัญญาตกลงกําหนดคาเชาเปน  ๒  สวน  คือ  คาเชาข้ันต่ําและคาเชา

เสริม  เม่ือคาเชาเสริมไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอน  ใหเรียกปดอากรแสตมปการเชาตาม

คาเชาข้ันต่ํา  

  ๒. สัญญาเชาชวงตองปดอากรการเชา  สวนการโอนสิทธิการเชาหากมีการจด

ทะเบียนเชาใหมตองปดอากรการเชาเชนกัน  (หนังสือกรมสรรพากร ดวนท่ีสุด  ท่ี  กค  ๐๘๐๒/๔๕๙๗  

ลงวันท่ี  ๑๔  มีนาคม  ๒๕๓๗  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๐/ว ๑๙๑๕๔  ลงวันท่ี  

๑๙  กรกฎาคม  ๒๕๓๗) 

  ๓. ใบรับเงินกินเปลา  หรือใบรับชําระคาเชาไมอยูในบังคับตองปดอากรแสตมป  

ตามลักษณะตราสาร  ๒๘  (ข)  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  

๐๘๐๒/๑๙๒๒๙  ลงวันท่ี  ๑๙  ตุลาคม  ๒๕๓๗  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๐/ว 

๓๘๐๖๓  ลงวันท่ี  ๙  พฤศจิกายน  ๒๕๓๗) 

 ๔. การชําระอากรเปนตัวเงิน  (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  ๐๘๐๒/๒๒๕๙  

ลงวันท่ี  ๗  กุมภาพันธ  ๒๕๓๙  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๐/ว ๐๙๙๗๓  ลงวันท่ี  

๒๕  ธันวาคม  ๒๕๓๙) 

 

_____________________ 
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ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

พ.ศ. ๒๕๕๑

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ี
สามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตอง
เปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราช บัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑)
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พ.ศ. ๒๕๕๑”

ชื่อระเบยีบ

ขอ ๒. ระเบียบนี้ใหใชบังคับตัง้แตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช

ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) คําสั่ งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๑/๒๔๗๒ ลงวันท่ี ๔ เมษายน

พุทธศักราช ๒๔๗๒
(๒) คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๖/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๗ กันยายน

พุทธศักราช ๒๔๗๗
(๓) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๕/๒๔๙๐ ลงวันท่ี ๓๑ พฤษภาคม ๒๔๙๐
(๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๖๕๐๑/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๐๐
(๕) หนังสือกรมท่ีดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๖๔๗๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม

๒๕๑๐

ระเบียบ คําสัง่
ท่ียกเลกิ
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(๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๑๗๑๓ ลงวันท่ี ๑๒ พฤษภาคม
๒๕๑๓

(๗) หนังสือกรมท่ีดนิ ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๑๗๕๑ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม
๒๕๒๐

(๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๙๘๔๗ ลงวันท่ี ๗ พฤษภาคม
๒๕๒๗

(๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๕๑๕๐ ลงวันท่ี ๑๓ ตุลาคม
๒๕๓๕

(๑๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม
๒๕๔๗

(๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๘๗ ลงวันท่ี
๑๑ มกราคม ๒๕๔๘

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกนั

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน
หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานท่ีเก่ียวของ

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติมเพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
…

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ
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ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลาการ
เชาและขอตกลงการเชาอื่น (ตามตัวอยางหมายเลข ๑) กรณีผูเชาเปน
บุคคลตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวขอจดทะเบียนการเชาที่ดินในระยะยาว
ใหสอบสวนขอเท็จจริงใหเปนท่ีแนชัดวามิใชเปนการทําสัญญาเชาเพ่ืออําพราง
การซื้อขายท่ีดินของคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาว เพราะถาเปนการเชาเพ่ือ
อําพรางการซื้อขายท่ีดินของคนตางดาวแลว พนักงานเจาหนาท่ียอมไมอาจรับ
จดทะเบียนไดเนื่องจากเปนนิติกรรมท่ีมีวัตถุประสงคไมชอบดวยกฎหมาย

- มีตัวอยางท่ี ๑

ขอ ๗ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียน
สิทธิเก็บกินไวกอนแลว หากผูทรงสิทธิเก็บกินมีความประสงคจะใหเชาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยนั้นโดยมีกําหนดเวลาเชาอยูภายในระยะเวลาที่ได
จดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและรับจดทะเบียน
โดยใหผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชาได โดยเปนกรณีท่ีไมตองไดรับความ
ยินยอมจากเจาของท่ีดินแตระยะเวลาการเชาตองไมเกินระยะเวลาแหงการเปน
ผูทรงสิทธิเก็บกินท่ีเหลืออยู

กรณีผูทรงสิทธิ
เก็บกินเปน
ผูใหเชา

ขอ ๘ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนเชาไว
กอนแลว ถาเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นประสงคจะทําการจด
ทะเบียนประเภทอ่ืนตอไป ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีอีกฝายหนึ่งทราบ
ถึงการเชาและใหรับจดทะเบียนไดโดยไมตองแจงใหผูเชาทราบแตอยางใด

กรณีจดทะเบียน
ประเภทอื่น
ระหวางเชา

ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาตามขอตกลงท่ี
ผูใหเชาและผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย
หรือกรณีเปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกผูรับโอนวาไดแจงการโอนมรดกสิทธิการเชาใหแก
ผูใหเชาทราบแลว

กรณีโอนมรดก
สิทธิการเชาฯ
ตามขอตกลง

ขอ ๙ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในระหวางจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนใหไดโดยไมจําเปนตองให
ผูรับจํานองใหคํายินยอมกอน เนื่องจากการเชามิใชทรัพยสิทธิ จึงไมตกอยูใน
บังคับของมาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตกอน
จดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบวาผูรับจํานองอาจจะรองตอ
ศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชาได หากการเชานั้นทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําให
ผูรับจํานองเสียหาย เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรบัผิดชอบ
กันเอง  ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปได

กรณีจดทะเบียน
เชาระหวาง
จํานอง
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ขอ ๑๐ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีบันทึกถอยคําแสดงความยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนไวเปน
หลักฐานใหชัดเจน หรือสอบสวนหลักฐานท่ีแสดงใหเห็นวาสวนท่ีใหเชานั้นเปน
สวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง

กรณีเชา
เฉพาะสวน

ขอ ๑๑ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลวโดยมิไดมีขอตกลงกันไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา ผูเชาจะ
นําที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ไดเชานั้นไปจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมกับบุคคลภายนอกตอไปอีกไมได เชน เชาชวง โอนสิทธิการเชา
เปนตน เวนแตหากผูเชาประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอ่ืนตอ
จะตองไดรับความยินยอมเปนหลักฐานจากผูใหเชา กรณีเชนนี้ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบหรือสอบสวนหลักฐานใหไดความวาผูใหเชาไดยินยอมให
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกลาวจริงแลวจึงรับจดทะเบียนตอไปได

กรณีใหเชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา

ขอ ๑๒ กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยครบกําหนดระยะเวลาเชา หาก
เจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตอไปใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการใหไดโดยไมตองจดทะเบียนเลิกเชา
แตอยางใด แตหากคูกรณีตามสัญญาเชาหรือเจาของที่ดินประสงค ให
จดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏทางทะเบียนก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียน
เลิกเชาได

กรณีการเชา
สิ้นสุดเพราะ
ครบกําหนดเชา

กรณีผูใหเชาประสงคจดทะเบียนเลิกเชาดวยเหตุท่ีวาผูเชาตายและ
พนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนแลวเปนท่ียุติวาการเชานั้นเปนสัญญาเชาท่ีถือ
คุณสมบัติของผูเชาเปนสําคัญ และใหเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชาเทานั้น ฉะนั้น
เมื่อผูเชาตายมีผลใหการเชานั้นสิ้นสุดลงดวยเหตุแหงความตายของผูเชา
และการเชาดังกลาวไมใชสัญญาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชา
ธรรมดาหรือมีขอตกลงอ่ืนท่ีมีผลใหสัญญาเชามีผลผูกพันตอไปอีก ใหพนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนเลิกเชาตามความประสงคของผูขอได โดยกอน
จดทะเบียนใหบันทึกผูขอยืนยันใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนใหและยินยอม
รับผิดชอบความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น หากถูกเพิกถอนรายการจดทะเบียน
เลิกเชาดังกลาวในกรณีท่ีขอเท็จจริงไมเปนไปตามท่ีผูขอใหถอยคําตลอดจน
พยานหลักฐานท่ีนํามาแสดงประกอบคําขอจดทะเบียนไวดวย

กรณีเลิกเชา
เพราะผูเชาตาย

กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยประการอ่ืน เชน คูกรณีตกลงเลิกเชากอน
ครบกําหนดระยะเวลาเชา ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเลิกเชาตาม
ระเบียบและวิธีการ

กรณีเชาสิ้นสุด
เพราะเหตุอื่น
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หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๓ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจด
ทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แตผู
มีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเชารวมกันท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เชา” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

“เชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๒) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน
แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนให
บุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาให
ชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

“เชาเฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๓) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจด
ทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นเพียงบางสวน
ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน
ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชารวมกันเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชา”
พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๔)

“แบงเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๔

(๔) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน
แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนให
บุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืน
ไมไดใหเชาดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุ
ระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๕)

“แบงเชา
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๕

(๕) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นท้ังหมด
ตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคให
บุคคลอ่ืนเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง” พรอมท้ังระบุ

“เชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี ๖
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ระยะเวลาท่ีเชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลา
การเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

(๖) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
นั้นเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวงเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวง
ใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๗ – ๘)

“เชาชวง
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๗ - ๘

(๗) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางสวน
ตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการ
จดทะเบียนแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนท่ีไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้นท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวงให
ชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๙ – ๑๐)

“แบงเชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี
๙ - ๑๐

(๘) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
นั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวนั้น
ท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง
เฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจด
ทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๑ - ๑๒)

“แบงเชาชวง
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี
๑๑ – ๑๒

(๙) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสิน
ท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา
“โอนสิทธิการเชา” หรือ “โอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๓)

“โอนสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๓
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(๑๐) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสิน
ท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมดหรือกรณีท่ีไดมีการจด
ทะเบียนเชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคน
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืน
เขาสรวมสิทธิที่ผูเชานั้นมีอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๔ - ๑๕)

“โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี
๑๔ - ๑๕

(๑๑) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผู เชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีใน
ทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชา” หรือ “แบงโอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๖)

“แบงโอนสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๖

(๑๒) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนหรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชา
ของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน” หรือ “แบงโอนสิทธิ
การแบงเชาเฉพาะสวน” แลวแตกรณี (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๗)

“แบงโอนสิทธิ
การเชาเฉพาะ
สวน”
- มีตัวอยางท่ี ๑๗

(๑๓) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงที่ผูใหเชาและ
ผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจาก
เปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทท่ีมี
สิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดกสิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอน
มรดกสิทธิการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๘)

“โอนมรดกสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๘

(๑๔) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมท้ังในสัญญาตอทายสัญญาเชา
หรือสัญญาแบงเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา” หรือ
“แกไขเพ่ิมเติมสัญญาแบงเชา” แลวแตกรณี หากเปนการจดทะเบียนเชาประเภทอ่ืน
นอกจากประเภทเชาหรือแบงเชาใหปรับชื่อประเภทแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเปนไป
ตามประเภทการจดทะเบียนเชานั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๙)

“แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๙

(๑๕) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชา

“เลิกเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒๐
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ขอเลิกสัญญาเชาท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมดดังกลาว ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เลิกเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๐)

(๑๖) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชา
ขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาท้ังหมด โดยบางสวนยังคง
มีการเชาตอไป ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาบางสวน” (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๒๑)

“เลิกเชา
บางสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒๑

(๑๗) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงท่ีไดจดทะเบียนไวดังกลาว
ท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาชวง” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๒)

“เลิกเชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี ๒๒

(๑๘) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมได
เลิกเชาชวงท้ังหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป ใหเขียนชื่อประเภท
วา “เลิกเชาชวงบางสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๓)

“เลิกเชาชวง
บางสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒๓

(๑๙) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนรวมกันตั้งแตสอง
อสังหาริมทรัพยข้ึนไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีท่ีมีการแบงแยก
ท่ีดินท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการเชาครอบติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีตกลงจดทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใด
อสังหาริมทรัพยหนึ่งท่ีไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือไดครอบการเชา
ไว แลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๔)

“ปลอดการเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒๔

(๒๐) กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลว
เจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินออกจากกัน โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมี
การเชาอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา)” หรือ
กรณีตกลงใหท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมด
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา)” หากการจด
ทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๕ - ๒๖)

“แบงแยกในนาม
เดิม (ปลอดการ
เชา), แบงแยกใน
นามเดิม (ครอบ
การเชา)”
- มีตัวอยางท่ี
๒๕ – ๒๖
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(๒๑) กรณีที่ที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา
ไวแลวเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลง
ท่ีแยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงท่ีมีการเชาอยูพนจาก
การเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา)”
หากการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจด
ทะเบียนนั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๗)

“แบงแยก
ในนามเดิม
(ครอบ-ปลอด
การเชา)”
- มีตัวอยางท่ี ๒๗

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเก่ียวกับเชาใน
กรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียง
และปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

กรณีอื่น
ใหเทียบเคียง

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญา

และการแกทะเบียน

ขอ ๑๔ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๓
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชา ท่ี
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือ
ผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูใหเชา

กรณีมีผูใหเชาที่ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคน
ใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูเชา

(๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญ
จดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวน
ของเจาของคนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปน
.

-แทงขาง
กรณีเชา
เฉพาะสวน
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เจาของ  นาย ก. ใหนาย ข. เชาท่ีดินเฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก.
ใหเชาท่ีดินเฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

- นําสาระสําคัญ
จดลงในคําขอ

ขอ ๑๕ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ
แลวแตกรณีใหดําเนินการ ดังนี้

การจัดทําสัญญา

(๑) การจดทะเบียนประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน
ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแก
ผูใหเชาและผูเชาถือไวฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญา
ตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน
เฉพาะสวน หนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน แลวแตกรณี

- กรณีทําเปน
สัญญาเชา

(๒) การจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน
แบงโอนสิทธิการเชา  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ใหทําในรูปแบบหนังสือ
สัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดนิหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูรับโอนและเจาของท่ีดิน
ถือไวฝายละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณี (ผูโอน /ผูรับโอน) และเจาของท่ีดินลงนาม
ในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาโอนสิทธิ
การรับ ........(ท.ด.๖)

- กรณีทําเปน
สัญญาโอนสิทธิ
การเชา

(๓) การจดทะเบียนประเภทโอนมรดกสิทธิการเชา  ใหทําในรูปแบบ
บันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) และดําเนินการอยาง
เรื่องโอนมรดกโดยอนุโลมปฏิบัติตามระเบียบวาดวยการจดทะเบียนโอนมรดก

- กรณีทําเปน
ท.ด.๘

(๔) การจดทะเบียนประเภทแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ปลอดการเชา
ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด. ๑๖ เก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ
โดยไมตองทําหนังสือสัญญา

- กรณีทําเปน
ท.ด.๑๖

(๕) การจดทะเบียนประเภทเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ
ท.ด.๑ ก แลวแตกรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําหนังสือสัญญา

- กรณีทําเปน
ท.ด.๙

ขอ ๑๖ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียน เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เปนกรณีท่ีตองมีรูปแผนท่ีการเชาดังกลาวประกอบสัญญาเชาแตละ
กรณีดวย หากคูกรณีทําแผนท่ีมาเองใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบรูปแผนท่ี
ท่ีคูกรณีนํามาประกอบการจดทะเบียนนั้น หรือหากคูกรณีขอใหพนักงาน

กรณีตองทําแผน
ท่ีประกอบการ
จดทะเบียนเชา
เฉพาะสวน,
แบงเชา
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เจาหนาท่ีจัดทํารูปแผนท่ีให ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบถามคูกรณีใหชัดเจน
เก่ียวกับบริเวณท่ีดินและจํานวนท่ีดินท่ีตกลงใหเชา เม่ือเห็นวารูปแผนท่ีท่ีจัดทํา
ตรงตามความประสงคของคูกรณีแลวจึงใหเจาของท่ีดินท้ังหมดพรอมดวยผูเชา
ลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนท่ีเปนหลักฐานดวย

กรณีท่ีมีการจดทะเบียนเชาประเภทอ่ืนตอไป เชน เชาชวงเฉพาะสวน
แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา แบงโอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน แลวมีผลทําใหรูปแผนท่ี
เปลี่ยนแปลงไป ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดใหมีการทําแผนท่ีโดยใหถือปฏิบัติใน
ทํานองเดียวกับวรรคหนึ่ง

ขอ ๑๗ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
บางสวน ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.๑๖ พรอมท้ัง
จัดทําแผนที่แสดงเขตสวนที่ตองการเลิกเชากับสวนที่ยังคงมีการเชาอยูตอไป
ใหชัดเจน โดยใหผูใหเชาและผูเชาลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนท่ี
เปนหลักฐานดวย และใหหมายเหตุการเลิกเชาบางสวนไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมทั้งในรายการ
จดทะเบียนใหปรากฏรายละเอียดตามขอตกลงใหชัดเจน

กรณีเลิกเชา
บางสวน ตองทํา
แผนท่ีดวย

ขอ ๑๘ การจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชา
ชวงบางสวน โดยผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเลิกสัญญาเชาดังกลาวขางตนแลว
แตกรณีท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมด ใหพนักงานเจาหนาท่ีเขียนบรรยายบอกเลิก
สัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “คูสัญญาไดเลิกสัญญา...............
รายนี้ตอกันแลว แตวันท่ี.....เดือน ...............พ.ศ. ....” แลวใหเจาพนักงานท่ีดิน
ลงลายมือชื่อกํากับไว

การจดทะเบียน
เลิกเชา

ขอ ๑๙ ในกรณีที่ดินไดจดทะเบียนเชาไวแลว ตอมาไดมีการขอ
จดทะเบียนแบงแยกใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปมีการเชาติดไปดวย หรือคูกรณี
ตกลงไมใหการเชาติดไปดวย ใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ ดังนี้

กรณีแบงแยก
ระหวางเชา

(๑) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมา
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงแยก
ออกไปมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีเขียนคําวา “(ครอบการเชา)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ัง
ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,

- กรณีครอบเชา
ทุกแปลง (การ
ดําเนินการกับ
แปลงแม)
- มีตัวอยางท่ี ๒๘
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ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือ
การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี..... เดือน.................... พ.ศ. ....”
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๘)

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ไวดานหนาและยกรายการจดทะเบียนประเภทเชาไปจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียน พรอมท้ังหมายเหตุครอบการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ
การเชา)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนเชาท่ี
ยกมาจดแจงในชองเนื้อที่ดินตามสัญญาใหลงจํานวนที่ดินตามหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดินใหม แลวหมายเหตุวา “การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับ
ลงวันท่ี...... เดือน ................พ.ศ. ....” สําหรับวัน เดือน ป ท่ีจดทะเบียน และ
ชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานที่ดิน
คนปจจุบันลงชื่อพรอม วัน เดือน ป กํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙) กรณี
ท่ีผูใหเชาเปนผูทรงสิทธิเก็บกินหรือกรณีท่ีชื่อผูเชาหรือผูใหเชาเปลี่ยนแปลงไป
หรือมีรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับการเชาตอเนื่องตอไปอีก ใหยกรายการท่ี
เก่ียวของท้ังหมดไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย (ตามตัวอยางหมายเลข
๓๐ - ๓๑)

(การดําเนินการ
กับแปลง
แบงแยก)
- มีตัวอยางท่ี
๒๙ - ๓๑

(๒) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมา
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
บางแปลงมีการเชาอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการเชา เชน กรณีแบงแยก
ในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ พนจากการเชา สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๒ และ
แปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม เปนตน ใหพนักงานเจาหนาท่ี
หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ -
ปลอดการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
แปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ วา
“ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี.......
เดือน........... พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี .....
เดือน ..............พ.ศ. ....” สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๒ และแปลงคงเหลือ ใหหมายเหตุวา
“ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน
ฉบับลงวันท่ี ......เดือน ...............พ.ศ. ....” สําหรับรายการจดทะเบียนเชาและ
รายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวของท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

- กรณีครอบเชา
เพียงบางแปลง
(ครอบ-ปลอด
การเชา)
- มีตัวอยางท่ี
๓๒ – ๓๓
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แปลงแยกใหมท่ียังมีการเชาติดอยู ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๓๒) หรือกรณีแบงขายแลวใหท่ีดินแปลงแยกพนจากการเชาและ
ท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุให
ปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดการเชา)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ัง
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,
ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้
พนจากการเชาตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี ...... เดือน .................. พ.ศ. ....
ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี...... เดือน .................พ.ศ. ....
สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๓)
เปนตน

(๓) กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ตกลงแบงแยกท่ีดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผูใหเชาไวเปนแปลงคงเหลือ
และใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีไมไดใหเชาซึ่งไมมีการเชาครอบติด
อยูเปนแปลงแยก หากกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงคงเหลือเปนสวน
ของผูใหเชา ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาโดย
เขียนคําวา “(ครอบการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยก
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) แปลงคงเหลือ
และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา
“ที่ดินแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับ
ลงวันท่ี ..... เดือน................ พ.ศ. ....” สวนแปลงแยกท่ีไมมีการเชาครอบติดอยู
ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,
ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้ไมมีการเชา
ครอบติดอยูตามสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี.....เดือน ..........พ.ศ. ....
แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๔)

- กรณีแบงแยก
ท่ีดินระหวางเชา
เฉพาะสวน
(การดําเนินการ
กับแปลงแม)
- มีตัวอยางท่ี ๓๔

สําหรับกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกเปนของผูใหเชา
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลง
ของผูใหเชาไวดวยวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้การเชายังคงมีอยู ตามสัญญาเชา
ท่ีดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี .......เดือน ............... พ.ศ. .... ” สําหรับรายการ

(การดําเนินการ
กับแปลง
แบงแยก)
- มีตัวอยางท่ี ๓๕
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จดทะเบียนเชาและรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวของท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง เวนแตชื่อ
คูสัญญาทั้งสองฝายในชองผูใหสัญญาใหยกมาแตเฉพาะชื่อผู ถือกรรมสิทธิ์
แปลงแบงแยกเทานั้น ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืนซึ่งมิไดเปนคูสัญญาไมตองยกมาดวย
สวนท่ีดินแปลงแยกอ่ืนหรือแปลงคงเหลือท่ีไมมีการเชาครอบติดอยู ใหหมายเหตุไว
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลง (ท่ีแยกไปนี้/แปลงคงเหลือ) ไมมีการเชา
ครอบติดอยูตามสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี ......เดือน ..............
พ.ศ. .... แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๕)

(๔) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไว
ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยท่ีดินแปลงแยกหรือแปลงคงเหลือเปน
สวนท่ีไมมีการจดทะเบียนแบงเชาไวรวมอยูดวย หรือกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียน
แบงเชาเฉพาะสวนไวโดยผูถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงแบงแยกท่ีดินออกจากกัน
โดยใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ที่ไมไดใหเชาหรือแปลงแยกอื่น
ของผูใหเชาเปนสวนที่ไมมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวรวมอยูดวย
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา”ท่ีดินแปลง (ท่ีแยกไปนี้/
แปลงคงเหลือ) ไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญา.................................
ฉบับลงวันท่ี........เดือน....................พ.ศ. .... แตอยางใด”

- กรณีแบงแยก
ท่ีดินระหวาง
แบงเชา

(๕) กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกที่ไดมีการจดแจง
ครอบการเชาไว ภายหลังคูกรณีตกลงกันใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
บางแปลงปลอดการเชา ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “ปลอดการเชา”
และหมายเหตุการปลอดการเชาไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด .๑ , ท.ด .๑ ก) รวมทั้ง ในรายการจดทะเบียนวา
“ที่ดินแปลงนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชา ที่ดิน  ฉบับลงวันที่ . . . . . . .
เดือน ...................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี .....
เดือน.....................พ.ศ. ....” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๖)

- กรณีแปลงแยก
ครอบเชาไว แลว
ตกลงปลอดเชา
ภายหลัง
- มีตัวอยางท่ี ๓๖

ขอ ๒๐ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน
โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน
และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียน
ท้ังสองฉบับ
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ขอ ๒๑ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดย
เจาของท่ีดินเปนผูใหเชา ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา” กํากับไวดวย หากเปนกรณี
ประเภทเลิกเชา ในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูเชา”
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินผูใหเชา หากเปนกรณี
จดทะเบียนประเภทท่ีมีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อเจาของกรรมสิทธิ์
คนอ่ืนนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

การเขียนชื่อ
ในสารบัญ
จดทะเบียน

การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชอง
เนื้อท่ีดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ีเต็มตามเนื้อท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

การเขียนเนื้อท่ี
ในกรณีแบงเชา

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญ
จดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุ
สารบัญจด
ทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให
ปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ

รูปแบบคําขอ
สัญญาเชา

หมวด ๔
การลงลายมือช่ือและการประกาศ

ขอ ๒๒ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปน
ไปตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อ
ผูขอ

ขอ ๒๓ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
ในแบบเปลา

ขอ ๒๔ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของ
บุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็น
เสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หาก
นิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอื่นใน
คําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ
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ขอ ๒๕ กรณีมีผู ขอจดทะเบียน เชา ที่ดิน ที่ยัง ไมมี โ ฉนดที่ดิน
ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชา
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนใน
ท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ
น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม เวนแตกรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖
แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม
ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีการเชา
น.ส.๓ หรือ
สิ่งปลูกสราง
อยางเดียว
(ในเขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)

ในกรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีขอจดทะเบียนเชาตาม
วรรคหนึ่งตั้งอยูในทองท่ีซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ีในการ
ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปน
หัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียน
ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕
(พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(ในเขตท่ียังไม
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๕
ระยะเวลาการเชาและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๒๖ ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาหรือเชาชวงท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีกําหนดระยะเวลาไมเกินกวาสามป ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอรับทราบวากฎหมายมิไดบังคับใหจดทะเบียนพนักงาน
เจาหนาท่ีจึงไมมีหนาท่ีตองจดทะเบียนและจัดทําสัญญาให

กรณีเชา
ตํ่ากวา ๓ ป

ขอ ๒๗ ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนโดยทําสัญญากันไวเปนเวลาระยะเวลาเชานานกวาสามสิบป  ในการจดทะเบียน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงขอกฎหมายใหผูขอทราบวาประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยหามมิใหเชากันเปนกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป หากประสงคจะจดทะเบยีน
ใหลดระยะเวลาเชาลงมาเปนเวลาไมเกินสามสิบป โดยการเริ่มตนของสัญญาเชา
คูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ีจดทะเบียน หรือใหสัญญาเชา
เริ่มมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลังไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได

หามเชาเกิน
๓๐ ป

กรณีมีเงื่อนเวลา
เร่ิมสัญญาเชา

ในกรณีท่ีผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนเชาโดยกําหนดระยะเวลาการ เชาตลอดอายุ
ผูใหเชาหรือผูเชา

��������������������������������������.indd   221 8/10/2558   9:39:44



222 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

เชาไวตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาแทนการกําหนดระยะเวลาเปนจํานวนป
ที่แนนอนตามวรรคหนึ่ง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดเฉพาะกรณี
เปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาท่ีเปนบุคคลธรรมดา
เทานั้น สวนกรณีเปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาท่ี
เปนนิติบุคคลไมสามารถดําเนินการใหได

(หามใชกับ
นิติบุคคล)

ขอ ๒๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชากันไวแลว ระหวางสัญญาเชา
ยังไมสิ้นสุดไดขอจดทะเบียนการเชาฉบับท่ีสองโดยมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจาก
สัญญาเชาฉบับแรกสิ้นสุดลง ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนพรอมท้ังระบุ
ระยะเวลาท่ีเชาแลวเขียนวา “(มีเงื่อนเวลา)” ไวตอทายประเภทการจดทะเบียน
และหมายเหตุไว ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนดวยวา “การเชารายนี้คูสัญญา
ตกลงกันใหมีผลแตวันท่ี...... เดือน .............พ.ศ. .... เปนตนไป” ท้ังนี้ ระยะเวลา
การเชาตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๗)

“เชา
(มีเงื่อนเวลา)”
- มีตัวอยางท่ี ๓๗

ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา หรือบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไว
หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และเอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

- ตรวจ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวน

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับ
หลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อ
เจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับ
ลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิม
แตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือได
จากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของ
ท่ีแทจริง หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน
สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน

- ตรวจสารบบ

- กรณีลายมือชื่อ
ผิดจากของเดิม

- กรณีไมมีลายมือ
ชื่อเดิม
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(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ี
ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

- ตรวจอายัด

ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงานเจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณี
และลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนํา
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

กรณีมีขอตกลง
ตอทายสัญญา
เชา

หมวด ๖
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดิน

หรืออาคารท่ีเปนท่ีราชพัสดุ

ขอ ๓๑ กรณีการจดทะเบียนเชาท่ีราชพัสดุ หากผูมีอํานาจในการจัด
ใหเชาและเลิกสัญญาเชาท่ีราชพัสดุตามกฎหมายซึ่งไดแก อธิบดีกรมธนารักษ
หรือผูวาราชการจังหวัดแลวแตกรณี ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออาคารท่ีเปนท่ีราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตามหลักเกณฑการสอบสวนและวิธีการจดทะเบียนตามระเบียบนี้และใหปฏิบัติ
ดังนี้

การดําเนินการ
กรณีเชาท่ี
ราชพัสดุ

(๑) กรณีการเชาท่ีดินราชพัสดุหรือท่ีดินพรอมอาคารราชพัสดุ หาก
ท่ีดินราชพัสดุนั้นเปนท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ียื่นขอจดทะเบียน
เชนเดียวกับการเชาท่ีดินของเอกชน

- กรณีมีหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน

(๒) กรณีการเชาท่ีดินราชพัสดุท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือ
อาคารราชพัสดุใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนในสมุดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓)

- กรณีไมมี
หนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินหรืออาคาร
ราชพัสดุ

ท้ังนี้ ท่ีดินราชพัสดุท่ีขอจดทะเบียนเชาดังกลาวจะมีหลักฐานหรือไมมี
หลักฐานเปนหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงหรือไม ใหพนักงานเจาหนาที่รับ
จดทะเบียนเชาไดและใหปรับใชชื่อประเภทการจดทะเบียนตามท่ีกําหนดไวแลว
ในระเบียบนี้ โดยลงชื่อ “กระทรวงการคลัง” เปนผูใหเชา

การระบุชื่อ
ผูใหเชา
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ขอ ๓๒ กรณีท่ีราชพัสดุท่ีขอจดทะเบียนการเชายังไมมีโฉนดท่ีดิน
ใบไตสวน หนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก. หรืออาคาร
ราชพัสดุอยางเดียว ใหพนักงานเจาหนาท่ีประกาศการขอจดทะเบียนมีกําหนด
สามสิบวัน ตามขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎหมาย
ฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม เวนแตจะเขาขอยกเวนท่ีไมตองประกาศตามขอ ๖ แหง
กฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว โดยใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับ
ท่ีดินของเอกชนตามขอ ๒๕

กรณี น.ส.๓ หรือ
อาคารราชพัสดุ
อยางเดียว

หมวด ๗
คาธรรมเนียม

ขอ ๓๓ การจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน
โอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา
แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดก
สิทธิการเชา แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชา
หรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยู
แลวแตกรณี สวนการจดทะเบียนปลอดเชา เลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน เปนการ
จดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย
ท้ังนี้  ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

คาธรรมเนียม
- กรณีมีทุนทรัพย

- กรณีไมมี
ทุนทรัพย

กรณีเปนท่ีดินท่ีราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกันกับท่ีดินของเอกชนตามวรรคหนึ่ง เวนแตจะ
มีกฎหมายบัญญัติไวเปนอยางอ่ืน

การเก็บ
คาธรรมเนียม
เชาท่ีราชพัสดุ

ขอ ๓๔ ในกรณีการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชา
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนคาเชาโดยคํานวณคาเชาเทากับระยะเวลา
เชาสามสิบปหรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกัน

กรณีเชาตลอดชีวิต
(เก็บเทากับ ๓๐ ป)
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หมวด ๘
อากรแสตมปการเชา

ขอ ๓๕ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตาม
ลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒
แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาทตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษ
ของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกันตลอด
อายุการเชา ท้ังนี้ การเรียกเก็บคาอากรแสตมปใหเรียกเก็บจากคาเชาท่ีสามารถ
คํานวณเปนตัวเงินที่แนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชา กรณีที่มีบางสวนของ
คาเชาไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอนในขณะท่ีจดทะเบียนเชา ถือเปนกรณี
ท่ีไมอาจรวมเอาคาเชาสวนดังกลาวมารวมเปนคาเชาเพ่ือเรียกอากรแสตมปได
กรณีนี้ใหเรียกอากรแสตมปการเชาเฉพาะคาเชาซึ่งสามารถคํานวณเปนตัวเงิน
ท่ีแนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชาเทานั้น

อัตราอากร

- กรณีคํานวณ
คาเชาได

- กรณีคํานวณคา
เชาบางสวนไมได

ขอ ๓๖ การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับเชาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรพัยอยางอ่ืนกรณีท่ีตองมีการเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ใหพนักงานเจาหนาที่ผูรับ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินแจงใหผูมีหนาท่ีเสีย
อากรแสตมป (ผูใหเชา) ชําระอากรเปนตัวเงินตอพนักงานเจาหนาที่ผูรับ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกอนหรือในวันท่ีมีการรับจดทะเบียนดังกลาว
และใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกขอความวา “ไดชําระคาอากรแสตมป
เปนตัวเงิน ................บาท แลวตามใบเสร็จรับเงินเลมที่.......เลขที่.........
ลงวันท่ี...........” พรอมท้ังลงลายมือชื่อและวัน เดือน ป กํากับไว

ชําระอากร
เปนตัวเงิน

ขอ ๓๗ ในกรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาเชากันไวและไดปดอากรแสตมป
ครบจํานวนอากรโดยไดขีดฆาแสตมปและใหถือเอาสัญญาเชาดังกลาวเปน
สัญญาตอทายสัญญาตามแบบของทางราชการ กรณีเชนนี้ใหถือวาสัญญาเชานั้น
ไดปดแสตมปบริบูรณแลว พนักงานเจาหนาท่ีไมตองเรียกเก็บคาอากรแสตมป
สําหรับตราสารนั้นอีก

กรณีไมตองเรียก
เก็บอากร

ขอ ๓๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนการเชาไวแลวตอมาผูเชาได
จดทะเบียนใหเชาชวงหรือจดทะเบียนโอนสิทธิการเชาใหแกบุคคลอื่น โดย
ผูเชาชวงหรือผูรับโอนสิทธิการเชาไดจายเงินเปนคาตอบแทนใหแกผูเชาเปน
เงินจํานวนหนึ่ง กรณีเชนนี้สัญญาเชาชวงตองปดแสตมปบริบูรณตามลักษณะ

อากรกรณีเชา
ชวงและโอนสิทธิ
การเชา
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แหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  สําหรับการโอนสิทธิการเชาหากมี
การจดทะเบียนการเชาใหมตองปดแสตมปบริบูรณเชนเดียวกัน

ขอ ๓๙ กรณีการเชา ท่ี ดินท่ีราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ โดย
กระทรวงการคลังเปนผูใหเชาซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติใหผูมีหนาท่ีเสีย
อากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นจึงเปนกรณีที่กระทรวงการคลังเปน
ผูเสียอากรแสตมป อยูในหลักเกณฑไดรับการยกเวนไมตองเสียอากรแสตมป
ตามมาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมตองเรียกเก็บ
คาอากรแสตมปในกรณีนี้

กระทรวงการคลงั
ผูใหเชาไดรับ
ยกเวนอากร

ขอ ๔๐ กรณีสวนราชการเปนผูเชาโดยเอกชนเปนผูใหเชาและตอง
จดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติให
ผูมีหนาท่ีเสียอากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นกรณีที่สวนราชการเปน
ผูเชาจึงไมอยูในหลักเกณฑท่ีจะไดรับการยกเวนการเสียอากรแสตมปตาม
มาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร จึงเปนกรณีท่ีพนักงานเจาหนาท่ีตองเรียกเก็บ
คาอากรแสตมปการเชาจากผูใหเชา

กรณีสวนราชการ
เปนผูเชาตองเก็บ
อากร

ประกาศ   ณ   วันท่ี ๑๙ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๑
(ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น

(นายบุญเชิด  คิดเห็น)
รองอธิบดี รักษาราชการแทน

อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๕ ตอนพิเศษ ๑๐๙ ง
ลงวันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๕๕๑)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงท่ีดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชา (มีกําหนด......................) 
          
 
 
 
 
 

           
 

                                                           
                                        นาย ก.                                                       ใหเชา 
     
 
 
 
          
                                      นาย ข.                                                      เชา 
     
 

 
        
       
                          (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
 
 
   
                                    ระบุสาระสําคัญ   เชน    เชาเพือ่ทําอะไร   การเชาเริ่มนับวันใด   จํานวนคาและการชําระคาเชาเปนรายเดือน หรือป 
  ชําระคาเชากันอยางไร    สิ่งปลูกสรางในที่ดินมีหรือไม ถามีใหเชาดวยหรือไม  หากเปนกรณีสิ่งปลูกสรางที่ผูเชาปลูกสรางขึ้น 
                                    จะตกลงกันอยางไร  เชน  ใหผูเชาร้ือถอนไป หรือจะใหตกเปนของผูใหเชาหรือไม  เปนตน  กรณีผูเชาตายตกลงใหสัญญาเชา 
ตกทอดเปนมรดกใหแกทายาทของผูเชา หรือไม 
ใหเชาชวงไดหรือไม  มีสัญญาตอทายสัญญาเชา                                  นาย  ก.                 ใหเชา 
ก็ระบุไวดวย     นาย  ข.                                        เชา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑)        ตัวอยางหมายเลข ๑ 

ระบุจํานวนป 

643

��������������������������������������.indd   227 8/10/2558   9:39:46
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เชา (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หน่ึงแสนบาทถวน) 
 
 
  เชาที่ดินไวเพือ่ ..................................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท 
  ชําระคาเชาภายในวนัที ่................................ สิ่งปลูกสรางไมมี    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
   
 

    นาย ก.                    ใหเชา 
            นาย ข.                  เชา  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

       ตัวอยางหมายเลข ๒ 
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป)  
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -           ทําสัญญานี้ 
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หน่ึงแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี  ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 

 

        ตวัอยางหมายเลข ๒ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

              ๑.  นาย ก.        ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
       ๑๕๐,๐๐๐ 
             (หน่ึงแสนหาหมื่นบาท) 
 
 
  เชาที่ดินไวเพือ่..................................จํานวนเนื้อท่ีที่เชาเฉพาะสวน..........................การเชามีกําหนดหาปนับแตวันทําสัญญานี้  
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................... /สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   เชาเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่                        
         หมายสีเขียวทายสัญญานี้    นาย ก.                  ใหเชา 
(๗)   ไดรับความยนิยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                       นาย ข.                   เชา 
         ตามหลักฐาน ..............................................                      
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

     
     

    น
าย 

ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
พา
ะส

วน
ขอ

งต
นแ

กน
าย 

ข. 
 สว

นข
อง
บุค

คล
อืน่

คง
เดิม

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
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            หนังสอืสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขท่ีดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          ….… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ...….  ป 
 …………………………….…………….           ..….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        ….…. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    ….... .  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น 
ทางดาน……………………………………..……...…………........ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา……………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ก.              ๓๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                               ไทย 
 
 
 

         ทิศตะวันตก 
 (ระบุวาเชาทําอะไร)      จํานวนเนื้อท่ีที่เชาเฉพาะสวน......................................... 
            หาป  -           ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๑๕๐,๐๐๐.- 
(หน่ึงแสนหาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี     /ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
การเชาน้ีไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ............................................... 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดหาป) 

หมายเหตุ  การเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือยินยอม
ของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวาสวนที่
ใหเชาน้ันเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 
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                      แผนท่ีทายหนงัสือสัญญาเชาเฉพาะสวน  
                   ฉบับลงวันที่.........เดือน.....................พ.ศ..... 

 
                                                     โฉนดเลขท่ี……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                     ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..................          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวน       เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิคนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

นาย ค. 

N

                      ตวัอยางหมายเลข ๓ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชา (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ก.        ใหเชา 
              
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                   (หน่ึงแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ.........................................จํานวนเนื้อท่ีที่แบงเชา .................................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................/ สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
   (๖)   แบงเชาที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                       
                                                                                                  นาย ก.                 ใหเชา 
             นาย ข.                  เชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

              ตวัอยางหมายเลข ๔ 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . …… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................................   
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………...........มีกําหนด………………ป………………….เดือน   
นับตั้งแตวัน………......…………………….………….........................เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสยีคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                                                                   
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                                ไทย 
 
 

                     แดง  
                                        วันที่  ...................................                                         สิบ                          - 
          ทําสัญญานี้                                                                                       จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชา.................................... 
                                                                                                                         ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หน่ึงแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .........................................                   
                                                                                        ไมมี 
 ขอ ๔. ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดสิบป) 
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             แผนทีท่ายหนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน  
         ฉบับลงวันที่.........เดือน .........................พ.ศ. .... 

 
                                                   โฉนดเลขท่ี……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                   ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….....          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชา       เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

N

                  ตัวอยางหมายเลข ๔ 
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ไร
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งาน
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งาน
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……
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. 
เดือ
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……

….
 

พ.ศ
. …

……
….
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งเช

า 
(มีกํ

าห
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สิบ
ป) 

นา
ย ก

. 
 

นา
ย ข
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  ผ
ูเชา
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- 
- 

- 
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-  

(ลง
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ........................................................... ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาเฉพาะสวน 
                                                                                                                        (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
                                                          ๑๐    -    - 

           

              ๑.  นาย ก.                  ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ ..............................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน .........................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ .................................. / สิ่งปลูกสรางไมม ี
                  ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   แบงเชาที่ดินเฉพาะสวนของนาย ก. เพียงบางสวน              
         ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                     ใหเชา 
(๗)  ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                                                                             เชา 
         ตามหลักฐาน ................................................          
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

     
     

    น
าย 

ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
พา
ะส

วน
ขอ

งต
นเพ

ียงบ
างส

วน
 แก

นา
ย ข

.  ส
วน

ขอ
งบ

ุคค
ลอ

ื่นค
งเด

มิ 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
 

นาย ก.  
นาย ข. 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . ….. 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….…  ป 
 …………………………….…………….           …… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              +เฉพาะสวน 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................ 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..……..……..……………………………... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรบั…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                             
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                              ไทย 
 
 

                            แดง  
          วันที่  ...........................................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน......................................... 
                              สิบ                                -                                                     ทําสัญญานี้ 
                                           ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หน่ึงแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  ......................................                      
                                                                                           ไมมี 
 ขอ ๔. ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 ขอ ๕. การเชานี้ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ..................................................... 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะสวน (มีกําหนดสิบป) 

หมายเหตุ  การแบงเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือ 
ยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวา
สวนที่ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาท่ีดนิเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ...........เดือน .......................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          เขตท่ีดินโฉนดเลขที่……………...............                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

 เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน         เนื้อท่ีประมาณ ๓ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิคนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ข. 
นาย ก. 

๓ ไร 

นาย ค. 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๕ 

657

��������������������������������������.indd   241 8/10/2558   9:39:54



242 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่…

….
……

. 
เดือ

น…
……

.…
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

แบ
งเช

าเฉ
พา
ะส

วน
 

(มีกํ
าห

นด
สิบ
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
                   (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ........................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนดหาป 
                                  นับแตวันทําสัญญานี้    ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ ........................................................... 
                                      สิ่งปลูกสรางไมมี 
                
              นาย ข.                 ใหเชาชวง 
             นาย จ.                  เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

  ตัวอยางหมายเลข  ๖ 
659

��������������������������������������.indd   243 8/10/2558   9:39:55



244 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนดหาป) 
 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                   ๕๐  
 
                       ไทย   
 
 
 
               นาย จ.             ๓๕  
 
                       ไทย 
 
 
                           //////// ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญา
เชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…….เดือน……………...พ.ศ. .... ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง     
          หาป  -            ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๕๐,๐๐๐.-     
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
 
 
 
 
 
         
        นาย ข. 
                       นาย จ. 
 
 

      ตวัอยางหมายเลข  ๖ 

หมายเหตุ ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

                

                 เชาชวงเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
               (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                  เชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง 
                   การเชามีกําหนด หา ป นับแตวันทําสัญญานี้  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.............................. 
                                   สิ่งปลูกสรางไมมี   จํานวนเนื้อท่ีที่เชาชวงเฉพาะสวน ................................................. 
(๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่ 
      หมายสีเขียวทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน                                นาย ข.                                            ใหเชาชวง 
      ฉบับลงวันที่........................................                                        นาย จ   .                                          เชาชวง 
 
   
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
             ตวัอยางหมายเลข ๗ 

662

��������������������������������������.indd   246 8/10/2558   9:39:58



247 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              

 
 

            หนังสอืสัญญาเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขท่ีดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.......................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนท่ีประมาณหมายสีเขียว................................................................... ..................... 
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………….... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
        

                                                                                                        ///////////////////// 
           ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง                                                                      ทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................          
                              (ระบุวาเชาทําอะไร)    จํานวนเนื้อท่ีที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................ 
                        หาป                  -                                                        ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                            ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
 
         

นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตวัอยางหมายเลข ๗ 

หมายเหตุ  ๑. ใชรูปแผนที่ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวนฉบับเดิม    
  ๒.กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐานดวยวา 

เปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม หากไมไดยินยอมไว 
แตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวงจากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย 
                   ๓. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 

               ตามสิทธิการเชา 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                เชาชวงเฉพาะสวน                                                            
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
                    ๑๐      -    - 
 
 

             ๑. นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
              ๑. นาย จ.                  เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 

 
       ๕๐,๐๐๐ 
                  (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่...........................ระหวางนาย ก. กับ นาย ข.และ นาย ง. 
                                 โดย นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น การเชามีกําหนด หาป นับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปน            
                                  รายป   ปละ ๑๐,๐๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.....................................จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน................................. 
(๔) สิ่งปลูกสรางไมมี                                        
 (๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่       นาย ข.                          ใหเชาชวง 
        หมายสีเขียวทายสัญญานี้                                                             นาย จ.                  เชาชวง 
       
 
                                                                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

       ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 
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            หนังสอืสัญญาเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขท่ีดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.............................................................................................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

//////////// 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
 
          +ตามสิทธิการเชา                                         สิทธิการเชา 

              ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ ........................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง  
                         (ระบุวาเชาทําอะไร)       จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................... 
                          หาป  -                                                      ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                         ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 
 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตวัอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคาํขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                         แผนท่ีทายหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
             ฉบับลงวันที่........เดือน ........................พ.ศ. ....  
      
                                                                   โฉนดเลขท่ี……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 

ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตท่ีดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว     เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาชวงเฉพาะสวน             เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
     ลงช่ือ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 
 

หมายเหตุ   นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น สิทธิการเชาสวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

๕ ไร 

       นาย จ. 
 นาย ข. 

     นาย ง. 

N

                      ตวัอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลาย บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
      ......................................................................………....................................................…...........................…...............……......... 
(๔) ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                แบง เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวนัที ่.........................................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง .............................การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                 ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  .......................................  /สิ่งปลูกสรางไมมี 
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดง 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

             ตวัอยางหมายเลข ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหน่ึง 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……………พุทธศักราช……..….……………......... 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….…………......                  ผูเชาชวง อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี...................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….……………......... 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)……………………………………………...... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.              ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                  แดง  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………...................พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง     จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................... 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
         
 

นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตวัอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหน่ึง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                                           แผนทีท่ายหนังสือสัญญาแบงเชาชวง  
                                                                          ฉบับลงวันที่ ........เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง                        เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย จ. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

       ตวัอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไวแลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ......................................................................………....................................................…...........................…...............……........ 
      ..............................................................................…….................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
        (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินบางสวนตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง...................................... การเชามีกําหนดหาป   นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป   ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  ................................ /สิ่งปลูกสรางไมมี  
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีเขียว 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

          ตวัอยางหมายเลข ๑๐
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….                ผูเชา       อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสอืสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                     เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………........พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................ 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตวัอยางหมายเลข  ๑๐ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                       แผนที่ทายหนังสือสัญญาแบงเชาชวง   
                                                                  ฉบับลงวันที่ ......เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตท่ีดินโฉนดเลขที่……………..                  เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาไว     เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
    เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง  เนื้อท่ีประมาณ  ๓ ไร 
      

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงช่ือ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 
 ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 
 ลงช่ือ………………………………………………เจาพนกังานทีด่นิ 

 
หมายเหต ุ   นาย ข. ใหนาย จ.  แบงเชาชวงที่ดนิบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาที่ดิน 

นาย จ. 
นาย ข. 

        
 
๓ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 

  ๕ ไร 

กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ...........................................................................………....................................................…...........................…...............…….... 
       .............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .........................ระหวางนาย ก. 
                                  กับผูใหเชาชวง  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที่  ..................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

          ตวัอยางหมายเลข ๑๑ 
กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว แลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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ท่ีดิน 
 
                
 ห
ณ สํานักง
 
ระหวาง  
 
สัญชาติ ..
อยูที่บาน/ห
ตําบล/แขว
 
 
    กับ  
 
สัญชาติ ..
อยูที่บาน/ห
ตําบล/แขว
 ท
 ข
ตามแผนที
…………
มีกําหนด…
 ข
…………
 ข
…………
…………
 ห
ฝายละหน่ึ
 ท
ไวเปนสําค
 
 
 
 
 ห
 
 
. 
 
 
  

 
 
 
 
 

 
  
 

 
 
 
 
 
 
                
 
 

 
 
ระหวาง  น
  
 
(หาหมื่นบ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กรณีจดท
ใหเชาบา

หมายเหตุ  ๑. ก
ดวยวาเปนกรณี
หากไมไดยินย
จากผูใหเชาเดิม
                ๒. ร
 

โฉนดที
             ตําบล..
หนังสือสัญญาน
านที่ดินจังหวัด

……………
………        
……………

………............
หมูบาน ……..
วง ...................
  

……………
……………
……………

………............
หมูบาน ..........
วง ...................
ทั้งสองฝายไดต
ขอ ๑. ผูใหเชาช
ที่ทายสัญญานี้
………………

………………
ขอ ๒. ผูเชายอม
………………
ขอ ๓. สิ่งปลูกส
………………
………………
หนังสือสัญญา
งฉบับ  (ฉบับน้ี
ทั้งสองฝายไดต
คัญตอหนาพยา
  
  
  
  
หนังสือสัญญาน
  
  
  
  

  
 

 นาย ข

 ไทย 

 นาย จ

                ไทย 

  
         
นาย ก. กับ ผูให
            หา 
  
บาทถวน)  ชําระ
  

  
  

ทะเบียนเชาเฉพ
างสวนอีกทอดห

กรณีเชาชวง พนัก
ณีที่ผูใหเชาเดิมยิน
ยอมไวแตเดิมตอง
มมาประกอบคําข
ระยะเวลาเชาชวงจ

ที่.......…………
.....…………..
น้ีไดทําเมื่อวันที
ด….……………

….……………
     ……………
………………

........…............
.................... เล
... อําเภอ/เขต .

 
………………
………….……
………….……

........….....…...
……............ เล
... อําเภอ/เขต .
ตกลงทําสัญญา
ชวงใหผูเชาชว
  ไวแต…………

…………………
……ป…………
มเสียคาเชาแกผู

…………………
สรางในที่ดินแป

…………………
…………………
าน้ีไดทําเปนสา
น้ีสําหรับ………
ตรวจดูหนังสือ
านและเจาพนักง

 
 
 
 

น้ีไดทําตอหนา
 
 
 
 

 

ข.  

 

จ.  

 
  ///////  ซึ่งผูให
เชาชวง   จํานว

 
 

ะคาเชาเปนรายป
 

 
 

พาะสวนไว แลว
หน่ึง 

กงานเจาหนาที่จะต
นยอมใหสามารถเช
มีหลักฐานการยนิ
อดวย                  
จะตองไมเกินกําห

     ห

…………..…….
……..........…อํ
ที่………………
…………………
…….………   
….…………..  
….…………    

...บิดา / มารดา
ลขที่ ................
........................
  

….….……       
…………….   
……………    
......บิดา / มารด
ลขที่ ................
........................
กันดังตอไปนี้ 
วง แบงเชาที่ดิน
………………

…………………
………………
ผูใหเชาเปนจําน

…………………
ปลงที่แบงเชาช

…………………
…………………
ามฉบับมีขอคว

…………………
อสัญญาแบงเชา
งานที่ดิน 
 (ลงล
 (ลงล
 (ลงล
 (ลงล
า 
  
  
  
  

  

  

  

  
เชาชวงมีสิทธิก
นเนื้อที่ที่แบงเช
-  
  
ป ปละ ๑๐,๐๐๐
         

  
  

          
ว  

ตองตรวจหลักฐาน
ชาชวงไดหรือไม
นยอมใหเชาชวง 

หนดระยะเวลาการ

  

 

นังสือสัญญา

.เลขที่ดิน.........
อําเภอ..........….
……เดือน……
……   

 
 
 

ช่ือ .................
. ตรอก/ซอย ...
.... จังหวัด .......

  
 
 
 

ดาชื่อ ..............
. ตรอก/ซอย ...
.... จังหวัด .......

นแปลงที่กลาว
..………………

…………………
.เดือน  นับตั้งแ
นวนเงิน………
…………………
ชวงนี้…………
…………………
…………………
วามตรงกัน   สํ
……………….
าและเขาใจขอ

ายมือช่ือผูใหเช
ายมือช่ือผูเชาช
ายมือช่ือพยาน
ายมือช่ือพยาน

…………
 
 
 

 

 

 

 

 
การเชาตามสัญญ
ชาชวงเฉพาะสว

                 
             ๕

๐ บาท (หน่ึงหมื
            ไมมี 

 
 

    ตัวอยางหม

น 
 

 

รเชาเดิม 

                        

แบงเชาชวงเฉ

......……….…
..…….…………
……..…………
 เลขประจําตัวประชา

 
 
 

...……………
............………
.......………….
 เลขประจําตัวประชา

 
 
 

….............……
.........…….......
...........…..…...

วขางบนนี้บางส
………………
………………
แตวัน………....

………………
………………
………………
………………
………………
าหรับสํานักงา
……………) 
ความตลอดแล

ชาชวง)…………
ชวง)……………
)………………
)………………

…………………
ประทับตราตําแ
 ........
 ........

  

  

  

  
ญาเชาที่ดินเฉพา
วน...................
         ที…่…เดือ
๕๐,๐๐๐.- 
มื่นบาทถวน) ชํ

 นาย 
 นาย 

มายเลข  ๑๑       

ฉพาะสวน 

…..หนาสํารวจ
…...จังหวัด......
…………พุทธศ
าชน 

  
  
  

…....................
.......... ถนน ...
......หมายเลขโท
าชน 

  
  
  

….......………...
..... ถนน ........
.......หมายเลขโ

สวนเฉพาะตอ
…………..……
.………………
...………………

……..…………
…….…………

…………….……
.………………
.………………
นที่ดินหนึ่งฉบั

ลว  จึงไดลงลาย

………………
…………………
…………………
…………………

……………….…
แหนงเปนสําคญั
.....……………
.....……………

 

 

 

 
าะสวน  ลงวันที
........................
อน………….พ

ชําระภายในวันที

ข. 
จ. 

( มี

จ...........………
.............….......
ศักราช……..…

         
       ผูใหเชาชว
         
..............……..
......……………
ทรศัพท ...……

         
       ผูเชาชวง  
         
............………
.……...…..…..
โทรศัพท ..……

นหมายสี.......
…………………
…………………
……….………
………………

…………………
…………………
…………………
…………………
บับ   ผูใหเชาแล

ยมือช่ือ หรือพิ

….……………
………………
…………….....
…………….....

………..เจาพนั
ญ 
…………………
…………………

  

  

  

                     เขี
ที่ …....เดือน……
..... 

พ.ศ. ….  

ที่  ....................

มีกําหนดหาป)

..….………... 
.….........….....

….…………… 

             …… 
ง อายุ      ….   
              . ….. 
………………

…..หมูที่ .....….
……….............. 

             ….. 
อายุ      ......     
            ….. 
…..…..…….. 
.หมูที่ ...……. 

…..….….......... 

....................
………………
……………… 

…….เปนตนไป 
……..……บาท 
……………… 
………………
……………… 
……………… 
ละผูเชาถือไว  

มพลายนิ้วมือ 

….. 
… 
.... 
.... 

นักงานที่ดิน 

……ผูเขียน 
……ผูตรวจ 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

 

      ๕๐ 

     ๓๕ 

ขียว  
……..พ.ศ. …. 

................. 

)

 

 ป 

… 
. 
 

 ป 

.  
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ........เดือน ......................พ.ศ..... 
 

                                                                  โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตท่ีดินโฉนดเลขที…่………….......                                เนื้อท่ี  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวน                   เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวงเฉพาะสวน   เนื้อที่ประมาณ  ๓  ไร 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
หมายเหตุ    นาย ข. ให นาย จ. แบงเชาชวงเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามสัญญาเชาเฉพาะสวน  

นาย จ. 
นาย ข. 

๓ ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๑ 

  ๕ ไร 
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สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เดื
อน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
… 

เดือ
น…

……
… 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

เชา
เฉพ

าะส
วน

 
(มีกํ

าห
นด

สิบ
ป)

 
๑. 
นา
ย ก

. 
๒.

 นา
ย ค

. 
 

นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

แบ
งเช

าช
วง 

เฉพ
าะส

วน
 

(มีกํ
าห

นด
หา

ป)
 

นา
ย ข

. 
     

     
  ผ
ูเชา

 
นา
ย จ

. 
     

     
 ผูเ
ชา
ชว

ง 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

)...
.…

.....
.....

.. 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

     
    ต

วัอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
  ๑๑

 

  

นา
ย ก

. ให
เชา

ที่ดิ
นเฉ

พา
ะส

วน
ขอ

งต
นแ

ก น
าย 

ข. 
สว

นข
อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดิม

 

กร
ณีจ

ดท
ะเบ

ียน
เชา

เฉพ
าะส

วน
ไว 

แล
ว  

ใหเ
ชาบ

างส
วน

อีก
ทอ

ดห
นึ่ง
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ...........................................................................………....................................................…...........................…...............…….... 
       .............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
                                  นาย ก.  กับผูใหเชาชวง จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................  การเชามีกําหนดหาป    นับแตวันที่……    
                                  เดือน……............พ.ศ. …. ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที ่ ...................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

         ตวัอยางหมายเลข ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….              ผูเชาชวง  อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้บางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................  
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบบันี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.                ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.               ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                               เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน  ลงวันที่ …....เดือน……….พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................. 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตวัอยางหมายเลข  ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่..........เดือน .....................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….......                                      เนือ้ท่ี  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน                  เนื้อท่ีประมาณ ๓ ไร 
   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวงเฉพาะสวน         เน้ือท่ีประมาณ  ๑  ไร 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
หมายเหตุ    นาย ข. ให นาย จ. แบงเชาชวงเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาเฉพาะสวน  

นาย จ. 
นาย ข. 

 ๑  
ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 

      ๓ ไร 

683

��������������������������������������.indd   267 8/10/2558   9:40:14



268 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
… 

เดือ
น…

……
… 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

แบ
งเช

าเฉ
พา

ะส
วน

 
(มีกํ

าห
นด

สิบ
ป) 

๑. 
นา
ย ก

. 
๒.

 นา
ย ค

. 
 

นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

แบ
งเช

าช
วง 

เฉพ
าะส

วน
 

(มีกํ
าห

นด
หา

ป)
 

นา
ย ข

. 
     

     
  ผ
ูเชา

 
นา
ย จ

. 
     

     
 ผูเ
ชา
ชว

ง 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

)...
.…

.....
.....

.. 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

     
    ต

วัอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
  ๑๒

 

  

นา
ย ก

. ให
เชา

ที่ดิ
นเฉ

พา
ะส

วน
เพีย

งบ
างส

วน
ขอ

งต
น  

แก
นา
ย ข

.สว
นข

อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดิม

 

กร
ณีจ

ดท
ะเบ

ียน
แบ

งเช
าเฉ

พา
ะส

วน
ไวแ

ลว
  

ใหเ
ชาบ

างส
วน

อีก
ทอ

ดห
นึ่ง

 

684

��������������������������������������.indd   268 8/10/2558   9:40:15



269 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                       
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
  
              นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

          เอกสารหมายเลข  ๑๓ 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหน่ึงเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
                         
                             ไทย 
                                      
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                ไทย 
 
 

         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 

                ตวัอยางหมายเลข  ๑๓ 686
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                   เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวนัที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

.  

. 
               ตวัอยางหมายเลข  ๑๔ 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหน่ึงเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 

                       ตวัอยางหมายเลข  ๑๔ 689
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               ๑. นาย ข.                    เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ลงวันที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

นา
ย ข

. โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

าเฉ
พา

ะส
วน

 ขอ
งต
น ใ

หแ
ก น

าย 
ง.  

สว
นส

ิทธ
ิกา
รเช

าข
อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดมิ

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
               ตวัอยางหมายเลข  ๑๕ 

กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวนของตน 
 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 

                       ตวัอยางหมายเลข  ๑๕ 692

��������������������������������������.indd   276 8/10/2558   9:40:21



277 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พนั

กง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
…

เดือ
น…

……
… 

พ.ศ
. …

……
… 

  

เชา
เฉพ

าะส
วน

 

(มีกํ
าห

นด
สิบ

ป) 

๑. 
นา
ย ก

. 
๒.

 นา
ย ค

. 

 

๑. 
นา
ย ข

. 
๒.

 นา
ย จ

. 
     

     
    ผ

ูเชา
 

๑๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
.…

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

า 
เฉพ

าะส
วน

 
๑. 
นา
ย ข

. 
๒.

 นา
ย จ

. 
     

     
    ผ

ูเชา
 

๑. 
นา
ย ง

. 
     

     
 ผูร

ับโ
อน

 
๒.

 นา
ย จ

. 
     

     
  ผ
ูเชา

 

๑๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

)...
.…

.....
.....

.. 

   

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

     
     

     
     

ตวั
อย

างห
มา
ยเล

ข  
๑๕

 

นา
ย ก

. ใ
หเช

าท
ี่ดิน

เฉพ
าะส

วน
ขอ

งต
นแ

ก น
าย 

 ข.
   

แล
ะน

าย 
จ. ส

วน
ขอ

งบ
ุคค

ลอ
ื่นค

งเด
ิม 

 นา
ย ข

. โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

าเฉ
พา

ะส
วน

ขอ
งต
น ใ

หแ
ก 

นา
ย ง

.  ส
วน

สิท
ธิก

ารเ
ชา
ขอ

งบ
ุคค

ลอ
ื่นค

งเด
ิม 

  

กร
ณีมี

ผูเช
าห
ลาย

คน
 ผูเ

ชาบ
างค

นโอ
นส

ิทธิ
การ

เชา
เฉพ

าะส
วน

ขอ
งต
น 

693

��������������������������������������.indd   277 8/10/2558   9:40:22



278 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                 
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงโอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       -  
               
 
 
  แบงโอนสิทธิการเชาใหดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน  ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้    เนื่องจากผูรับโอน 
                                    เปน……….ของผูโอน   เปนการแบงโอนสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน………………..พ.ศ. …. 
  จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา ............................. 
                              

               นาย ข.                  เชา 
            นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 
 

        ตวัอยางหมายเลข  ๑๖ 
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            หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
 
 
 
                                        เชาบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
            เชาที่ดิน            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน……......ของผูโอน   จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา..................... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชา 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 

                  ///////////////////////   แบงโอนสิทธิการเชา 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชา 
ฉบับลงวันที่ ..........เดือน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว      เนื้อท่ี  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชา            เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

                          ตวัอยางหมายเลข  ๑๖ 

696

��������������������������������������.indd   280 8/10/2558   9:40:24



281 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
….

 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

เชา
 

(มีกํ
าห

นด
สิบ

ป) 

นา
ย ก

. 

     
 

นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

แบ
งโอ

น 

สิท
ธิก

ารเ
ชา

 

นา
ย ข

. 
     

     
 ผูเ
ชา

 
๑. 
นา
ย ง

. 
     

    ผ
ูรับ

โอ
น 

๒.
 นา

ย ข
. 

     
    ผ

ูเชา
 

๑๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

)...
..…

.....
.....

. 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

     
     

     
    ต

วัอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
  ๑๖

 

  
697

��������������������������������������.indd   281 8/10/2558   9:40:25



282 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                 
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงท่ีดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.                   รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       -  
               
 
 
                 แบงโอนสิทธิการเชาใหดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน  ตามรูปแผนที่หมายสีเขียวแนบทายนี้    เนื่องจากผูรับโอน 
                                   เปน……….ของผูโอน เปนการแบงโอนสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับที…่..ลงวันที่……เดือน………...พ.ศ. …. 
                                      จาํนวนเนื้อท่ีที่แบงโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน ........................... 
    
              นาย ข.                  เชา 
            นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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            หนังสือสัญญาโอนสิทธิการ………………….................... 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายน้ีจากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                       ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                 
                      ไทย 
 
 
                                   เชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
 เชาที่ดินเฉพาะสวน           
            โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีเขียวแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน………ของผูโอน จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน......... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชาเฉพาะสวน 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 

แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ////////////////// 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
           ฉบับลงวันที่........เดือน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..                                                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว                               เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน       เนื้อท่ีประมาณ ๓ ไร 

 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๓ ไร 

N

                          ตัวอยางหมายเลข  ๑๗ 

 ๕ ไร 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (หนึ่งแสนบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป ซึ่งระบุใหสิทธิการเชา 

                สามารถตกทอดเปนมรดกได 
                 ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา ตามพินยักรรม ฉบบัลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. โดยเปนบตุรของ นาย ข. ผูเชา 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเม่ือวันที่…..เดือน………..พ.ศ. … 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………                - 
                นาย ง. 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                ตัวอยางหมายเลข  ๑๘ 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคําน้ีเปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  

  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                     ๓๐ 
 
                        ไทย  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด….ป (ต้ังแตวันที่…เดือน………..พ.ศ. …. ถึงวันที่…….
เดือน……..พ.ศ. ….) โดยระบุในสัญญาเชามีกําหนด…..ป ขอ…วา “ในระหวางการเชาถาฝายหนึ่งฝายใดถึงแกกรรมลง สัญญานี้
โอนใหผูรับมรดกตกทอดดําเนินการตามสัญญานี้ตอไปได” นาย ข. ไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน…….…..พ.ศ. …. โดยไดทํา
พินัยกรรมยกสิทธิการเชาใหแกขาพเจา ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่…….เดือน…………….พ.ศ. …. ซึ่งไดยื่นมาพรอมกับ 
คําขอนี้แลว 
 
 

 
 
 

              นาย ง. 

 

 

          ตวัอยางหมายเลข  ๑๘ 

หมายเหตุ  ๑. คําขอนี้ไมตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
          เน่ืองจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

     โดยพินัยกรรม 
   ๒.ตองมีการประกาศมรดกดวย 
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 ตัว
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มาย

เลข
 ๑๘
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                  ใหเชา 
   
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                  เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ตา
มส

ัญญ
าเช

า ที่
ดิน

ฉบ
ับล

งวัน
ที่  

.....
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ั้งส
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กล
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ิ่มเต
ิมข
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 ๔
 แห
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ัญญ

าเช
าเด

ิม 
ปร

าก
ฏต

าม
บัน

ทึก
ขอ

ตก
ลง
แก

ไข
เพิ่ม

เติม
สัญ

ญา
เชา

 ฉบั
บล

งวัน
ที่…

...เด
ือน

……
……

……
.พ.

ศ. 
….

 
      

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

    เ
จาพ

นัก
งาน

ที่ดิ
น 

                                                ตัวอยางหมายเลข  ๑๙ 
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                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                             ไทย , ไทย 
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาถาผูเชาถึงแกกรรมลง ใหสัญญาเชาที่ดินน้ีโอนใหแกผูรับมรดกตกทอดของผูเชามีสิทธิตาม 
สัญญานี้ตอไปได” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หน่ึง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนกังานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

 
                ๓๐,๕๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

                       ตวัอยางหมายเลข  ๑๙ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
            (………………………………………) 

  สําหรบัพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ก.                   ใหเชา 
 
 ๓๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่…….เดือน……………………..พ.ศ. ….   
    
    
  
             นาย ข.                   เชา 
             นาย ก.                  ใหเชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

 
                           ตวัอยางหมายเลข ๒๐ 708
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คําขอ........................................ 

 
ฉบับท่ี........................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………….................จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

               จดทะเบียนเลิกเชา 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
        ไทย , ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. ….  มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………………พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจา 
ทั้งสองฝาย ไดตกลงเลิกสัญญาเชาตอกัน นับแตวันที่……..เดือน…………………พ.ศ. …. เปนตนไป 
 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
         นาย ก. 
 
 
 
 

              
            ๕๐, ๓๐ 

              ตวัอยางหมายเลข  ๒๐ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชาบางสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ก.        ใหเชา 
 
 ๓๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
                 เลิกเชาตามสัญญาเชาฉบับลงวันที่….เดือน……….พ.ศ. …. เพียงบางสวน เฉพาะตอนหมายสี……….. ตามรูปแผนที่ตอทายนี้ 
                 จํานวนเนื้อที่ที่เลิกเชาบางสวน ................................ 
    
  
             นาย ข.                  เชา 
             นาย ก.                 ใหเชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
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คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่..........................................…………………………...............จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

        จดทะเบียนเลิกเชาบางสวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
        ไทย , ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………………พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจา 
ทั้งสองฝาย ไดตกลงยินยอมใหผูเชาเลิกเชาบางสวนในที่ดินแปลงดังกลาว จํานวนเนื้อที่......................เฉพาะตอนหมายสี…..…
ตามแผนที่ทายคาํขอน้ี  สาํหรับการเชาที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่............................ยังคงเปนไปตามสัญญาเชาเดิม 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาบางสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
         นาย ก. 
 
 
 
 

 
                          ๕๐, ๓๐ 
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แผนที่ทายคําขอจดทะเบียนเลิกเชาบางสวน 
ฉบับลงวันที่ .........เดือน ...................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….ท่ีไดจดทะเบียนเชาไว     เนื้อท่ี     ๑๐   ไร 

 เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเลิกเชาบางสวน                   เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนกังานทีด่นิ 

 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N
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      บันทึกขอตกลงเลิกเชาบางสวน  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
                               ไทย ,ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขาพเจานาย ข. ผู เชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาไวตอกันตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่......... 
 เดือน ................พ.ศ. .... มีกําหนด.........ป บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาที่ดินบางสวน จํานวนเนื้อที่ ............... 
ตอกัน นับแตวันที่......เดือน................พ.ศ.,,,,  เฉพาะตอนหมายสีแดงตามแผนที่ทายคําขอ ฉบับลงวันที่ ......เดือน...........
พ.ศ. ....  สําหรับการเชาที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ ......................ยังคงเปนไปตามสัญญาเดิม  
 บันทึกขอตกลงน้ีไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ 
เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงชื่อ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงชื่อ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงชื่อ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๕๐,   ๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                   ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                                    ( ..............................................................) 
                                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

                

                  เลิกเชาชวง 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย จ.        เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        ใหเชาชวง 
 
 ๕๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่……เดือน…………………….พ.ศ. …. 
    
    
  
             นาย จ.                   เชาชวง 
             นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                       ตวัอยางหมายเลข  ๒๒ 
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301 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………..…...............จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

            จดทะเบียนเลิกเชาชวง 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
                  ไทย, ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย จ. ผูเชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ 
ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่..…...เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………..…พ.ศ. ….  
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาชวงตอกัน นับแตวันที่……..เดือน…………………พ.ศ. …. เปนตนไป 
 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาชวงไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย จ. 
         นาย ข. 
 
 
 
 

 
           ๓๕, ๕๐ 

                 ตวัอยางหมายเลข  ๒๒ 
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303 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                 
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงท่ีดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                    ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ............................................................ ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชาชวงบางสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย จ.        เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        ใหเชาชวง 
 
 ๕๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่…เดือน……....พ.ศ. …. เพียงบางสวน เฉพาะตอนหมายสีแดง ตามรูปแผนที่ตอทายนี้ 
   จํานวนเนื้อที่ทีเ่ลิกเชาชวงบางสวน ................................... 
    
  
             นาย จ.                  เชาชวง 
             นาย ข.                 ใหเชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
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คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………......…………….......จงัหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

      จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
      ไทย, ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย จ. ผูเชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ 
ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน…………พ.ศ. ….  
บัดนี้  ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหผูเชาเลิกเชาชวงบางสวนในที่ดินแปลงดังกลาว จํานวนเนื้อที่ ............................. 
เฉพาะตอนหมายสีแดง ตามแผนที่ทายคําขอน้ี สําหรับการเชาชวงที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ ...................................ยังคง
เปนไปตามสัญญาเชาเดิม 
 
 
 
 
                 จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
                นาย จ. 

        นาย ข. 
           
 
 
 

 
                ๓๕, ๕๐ 

                          ตวัอยางหมายเลข  ๒๓
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แผนที่ทายคําขอเร่ืองเลิกเชาชวงบางสวน 

                                                               ฉบับลงวันที่...........เดือน ...................พ.ศ. .... 
 

                                                               โฉนดเลขท่ี……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                                ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่………ท่ีจดทะเบียนเชาชวง      เนื้อท่ี  ๑๐   ไร 

    เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวน  เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
 
 
 

นาย ข. 
นาย จ. 

๕ ไร 

N

                ตวัอยางหมายเลข  ๒๓ 
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      บันทึกขอตกลงเลิกเชาชวงบางสวน 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………..................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
               ไทย, ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
              ขาพเจานาย จ. ผู เชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงไวตอกันตามสัญญาเชาชวงที่ดิน 
ฉบับลงวันที่........ เดือน ................พ.ศ. .... มีกําหนด.........ป บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาชวงที่ดินบางสวน
จํานวนเนื้อที่ ....................................ตอกัน นับแตวันที่......เดือน...................พ.ศ.,,,,  เฉพาะตอนหมายสีแดงตามแผนที่ทายคําขอ 
ฉบับลงวันที่ ......... เดือน .......................พ.ศ. .... สําหรับการเชาชวงที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ .....................................
ยังคงเปนไปตามสัญญาเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หน่ึง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และ
เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชาชวง 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชาชวง 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๓๕,   ๕๐ 

นาย จ.  
นาย ข. 

                                 ตวัอยางหมายเลข  ๒๓ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                    และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................…….....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .............……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูที่ ..…........…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........……............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................………............................................................................................…...................…….. 
         ..............................................................................………....................................................................................…...............…….. 
(๔)   ..............................................................................………........................................................................…..........…...............…… 

                                                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….. 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
       (..........................................................) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                        ปลอดการเชา  
   

       
       
       
 
   
  ๑                 -    - 
 

  นาย ข.                  เชา     
           
๕๐   ไทย 
 
 
 
  นาย ก.                  ใหเชา 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 
                  ที่ดินแปลงนี้ไดเชาไวรวมกบัโฉนดที่ดนิเลขที่...........ตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด ฉบับลงวันที่ ......เดือน ................พ.ศ...... 
                                    ไดพนจากเชา ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่ .........เดือน ..................พ.ศ. .... 
 

                                                                                                                นาย ข.                                      เชา 
                                                                                                                นาย ก.                                      ใหเชา 

                                                                                        
                                           
 
 
 
                    
   
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ที่ด
ินแ

ปล
งน

ี้พน
จาก

กา
รเช

า ต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ด
ินร

วม
สอ

งโฉ
นด

 ฉบ
ับล

งวัน
ที่ .

.....
..เด

ือน
 ....

.....
.....

.....
.พ.

ศ. 
.... 

ตา
มบ

ันท
กึข

อต
กล

งป
ลอ

ดก
ารเ

ชา
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
.เด
ือน

……
……

พ.ศ
. …

. 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
                    ตวัอยางหมายเลข ๒๔ 
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      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
                ไทย,ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. โดยไดเชาที่ดินรวมสองแปลงไวกับโฉนด
ที่ดินเลขที่ ...............ตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด ฉบับลงวันที่ .......เดือน ................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ไดตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชา  สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ................คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงน้ีไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงชื่อ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงชื่อ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๕๐,   ๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 

                               ตวัอยางหมายเลข  ๒๔ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -
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                 ตวัอยางหมายเลข ๒๕ 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 
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คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จงัหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                                              ไทย,  ไทย 
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม พนจากการเชาตามสัญญา
แบงเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. สําหรับแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาเดิม ซึ่งขาพเจาจะได
นําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบยีบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๕ 
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      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
       
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ .......
เดือน .....................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไปเปนโฉนดใหม
เลขที่ ๖๒๓๓  อําเภอ .................ปลอดจาการเชาได สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม 
 ขอ ๒. ขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงชื่อ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงชื่อ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงชื่อ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
    

นาย ข.  
นาย ก. 

                               ตวัอยางหมายเลข  ๒๕ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

     
     

     
     

     
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้แล
ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ด
ินฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

……
พ.ศ

. .…
 

 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๖ 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 
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316 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จงัหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                     
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือยังคง 
มีการเชาอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขต 
ใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบยีบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                 ตวัอยางหมายเลข ๒๖ 
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319 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๑ 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔                       ๕๑ 
      ๓    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐    ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓    ๓๓ 
        ๑    -    -  
        ๒    -    -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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……
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 …

. 
 

เจา
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าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 
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320 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงท่ีดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๒ และ   
แปลงคงเหลอื 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๑    ๓๔๖ 
                                      ๖๒๓๔    ๖๓    ๓๔ 
        ๑    -    -  
        ๑    -    -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
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  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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321 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จงัหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                     
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้โดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๒ แปลง  โดยท่ีดินแปลงแยกที่ ๑ ใหพนจากการเชา สําหรับแปลงแยกที่ ๒ 
และแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….... เดือน………….พ.ศ. …. ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางแผนที่
ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
               
                                                                            ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบียบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 
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บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 
 
 
      5136 IV 7228-1 
           ๑๐      ๓๔๔ 
        ๑๓๕๐ 
 
 

   นาย ข.    ผูเชา 
   นาย ก.    ผูใหเชา 
         
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ขอ ๑.  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนเชาไวตอกัน ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่ ….….เดือน …………..พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไป 
เปนโฉนดใหมเลขที่  ๖๒๓๓    อําเภอ………......ปลอดจากการเชาได  สวนแปลงทีแ่ยกไปโฉนดเลขที่ ..................และแปลงคงเหลอื
ยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาทีดิ่นเดิม 
 ขอ ๒.  ขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความตลอดแลว  
จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงชื่อ…………………….………..ผูเชา 
      ลงช่ือ……………….……………..ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………….…………………..พยาน 
      ลงชื่อ…………….………………..พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ……………….……………..เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
                
               

นาย ข. 
นาย ก. 

                        ตวัอยางหมายเลข ๒๗ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
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    ตวัอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคหนึ่ง 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
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จดทะเบียนเกี่ยวกับการเชาตอเนื่องไป 

744

��������������������������������������.indd   328 8/10/2558   9:41:02



329 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เดื
อน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พนั

กง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลาย

มือ
ชื่อ

 
ปร

ะท
ับต

รา 
ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

สิท
ธิเก

็บก
ิน 

(มีกํ
าห
นด

สา
มส

ิบป
) 

 นา
ย ก

. 
 นา

ย พ
. 

  ผ
ูทร

งส
ิทธ

ิเก็บ
กิน

 
๒ 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
……

……
... 

 

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ดส
ิบป

) 
 

นา
ย พ

. 
     

ผูท
รงส

ิทธ
ิเก็บ

กิน
 

นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า 
๒  

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

โอ
นส

ิทธ
ิการ

เชา
 

นา
ย ข

. 
     

  ผ
ูเชา

 
นา
ย ง

. 
     

    ผ
ูรับ

โอ
น 

๒ 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
ส. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

แบ
งแ
ยก
ใน

นา
มเด

ิม
(คร

อบ
กา
รเช

า) 
    

นา
ย ก

. 
นา
ย ก

. 
 

๑  
- 

- 
๑ 

- 
- 

513
6 I

V 7
228

-1 
๑๐

๐ 
๖๒

๓๓
 

(ลง
ชื่อ

)…
……

……
 

(รา
ยก

ารจ
ดท

ะเบ
ียน

แป
ลงเ

ดิม
โฉน

ดท
ี่ดิน

เลข
ที่ ๑

๓๕
๐) 

     
     

     
ตวั

อย
างห

มา
ยเล

ข ๓
๐ ต

าม
ระเ

บีย
บข

อ ๑
๙(๑

) ว
รรค

สอ
ง 

ที่ดิ
นแ

ปล
งท

ี่แย
กไ

ปน
ี้แล

ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
การ

เชา
ยังค

ง 
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ดิ
น ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
....

....
....

พ.ศ
. ..

..  
แล

ะส
ัญญ

าโอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

า ฉ
บับ

ลง
วัน

ที่..
... 

เดือ
น..

....
....

....
....

.. พ
.ศ.

 ...
. 

กร
ณีผู

ทร
งส
ิทธิ

เก็บ
กิน

เปน
ผูให

เชา
 แล

ะมี
ราย

การ
จด

ทะ
เบีย

น
เกี่ย

วก
ับก

ารเ
ชาต

อเน
ื่องไ

ป 

745

��������������������������������������.indd   329 8/10/2558   9:41:02



330 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

 
สาร

บัญ
จด

ทะ
เบีย

น 
 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เดื
อน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลาย

มือ
ชื่อ

 
ปร

ะท
ับต

รา 
ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 

สิท
ธิเก

็บก
ิน 

(มีกํ
าห
นด

สา
มส

ิบป
) 

(คร
อบ

สิท
ธิเก

็บก
ิน) 

 นา
ย ก

. 
 นา

ย พ
. 

  ผ
ูทร

งส
ิทธ

ิเก็บ
กิน

 
๑ 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 
วัน

ที่ …
……

… 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
(ลง

ชื่อ
)...

.....
….

.....
. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
 พ.

ศ.…
……

… 
  

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ดส
ิบป

) 
(คร

อบ
กา
รเช

า) 
  

นา
ย พ

. 
     

ผูท
รงส

ิทธ
ิเก็บ

กิน
 

  

นา
ย ข

. 
     

     
  ผ
ูเชา

  

๑   

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 
วัน

ที่ …
……

… 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
(ลง

ชื่อ
)...

.....
….

.....
. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

โอ
นส

ิทธ
ิการ

เชา
 

(คร
อบ

กา
รเช

า) 
นา
ย ข

. 
    ผ

ูเชา
 

นา
ย ง

. 
     

    ผ
ูรับ

โอ
น 

๑  
- 

- 
-  

- 
- 

- 
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
ส. 

วัน
ที่ …

……
… 

เดือ
น…

……
… 

พ.ศ
. …

……
… 

(ลง
ชื่อ

)...
.....

….
.....

. 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

    (
ราย

การ
จด

แจ
งท

ี่ดิน
แป

ลงท
ี่แย
กไป

ใหม
 โฉ

นด
เลข

ที่ ๖
๒๓

๓ )
  ต
ัวอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
 ๓๐

 ตา
มร

ะเบ
ียบ

ขอ
 ๑๙

(๑)
 วร

รค
สอ

ง 

การ
เชา

ยังค
งม
ีอยู
ตา
มส

ัญญ
าเช

าท
ี่ดิน

 ฉบ
ับล

งว
ันท

ี่…
..

เดือ
น…

……
....

....
....

....
....
พ.ศ

. ..
.. 

สิท
ธิเก็

บก
ินย

ังค
งม
ีอย
ูตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

ง 
ฉบ

ับล
งวัน

ที่..
....เ

ดือ
น..

.....
.....

....พ
.ศ 

.....
 

 การ
เชา

ยังค
งม
ีอยู
ตา
มส

ัญญ
าโอ

นส
ิทธ

ิการ
เชา

ที่ดิ
น  

ฉบ
ับล

งว
ันท

ี่…
..เดื

อน
……

….
....

....
....

....
...พ

.ศ.
 ...

. 

กร
ณีผู

ทร
งส
ิทธิ

เก็บ
กิน

เปน
ผูให

เชา
 แล

ะมี
ราย

การ
จด

ทะ
เบีย

น
เกี่ย

วก
ับก

ารเ
ชาต

อเน
ื่องไ

ป 

746

��������������������������������������.indd   330 8/10/2558   9:41:03



331 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
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        ๑    -       -
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    ตวัอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 

กรณีชื่อผูใหเชาเปลี่ยน และมีรายการ 
จดทะเบียนเกี่ยวกับการเชาตอเนื่องไป 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๑ 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔                       ๕๑ 
      ๓    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐    ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓    ๓๓ 
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 ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

        ตวัอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๒) 
กรณีแบงแยกในนามเดิม ใหบางแปลงมีการเชาอยู
บางแปลงพนจากการเชา 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๒ และ   
แปลงคงเหลอื 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๑    ๓๔๖ 
                                      ๖๒๓๔    ๖๓    ๓๔ 
        ๑    -    -  
        ๑    -    -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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……
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. .…

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

     ตวัอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๒) 
กรณีแบงแยกในนามเดิม ใหบางแปลงมีการเชาอยู
บางแปลงพนจากการเชา 

751

��������������������������������������.indd   335 8/10/2558   9:41:08



336 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลาย

มือ
ชื่อ

 
ปร

ะท
ับต

รา 
ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ดส
ิบป

) 
  

นา
ย ก

. 
  

นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า   

๓  
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
ส. 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
……

……
... 

   

แบ
งแ
ยก
ใน

นา
มเด

ิม
(คร

อบ
-ปล

อด
กา
ร

เชา
) 

 

นา
ย ก

. 
นา
ย ก

. 
 

๑ 
- 

- 
๒ 

- 
- 

513
6 I

V 7
228

-1 
๑๐

๐ 
๖๒

๓๓
 

(ลง
ชื่อ

)…
……

……
 

  
 

 
 

๑ 
- 

- 
๑ 

- 
- 

513
6 I

V 7
228

-1 
๑๐

๑ 
๖๒

๓๔
 

(ลง
ชื่อ

)…
……

……
 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

ที่ดิ
นแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

ารเ
ชา
ตา
มส

ัญญ
าเช

าท
ี่ดิน

ฉบ
ับล

งวัน
ที่..

.....
.เดื
อน

.....
.....

.....
.....

.....
.....

...พ
.ศ.

 ....
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดก
ารเ

ชา
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
…

เดือ
น…

……
.....

.....
พ.ศ

. …
. 

     
     

  (ร
ายก

ารจ
ดท

ะเบ
ียน

แป
ลงเ

ดิม
โฉน

ดเล
ขท

ี่ ๑๓
๕๐

) 

     
     

     
 ตัว

อย
างห

มาย
เลข

 ๓๒
 ตา

มร
ะเบ

ียบ
ขอ

 ๑๙
 (๒

) 

หม
ายเ

หต
ุ  ส
ารบ

ัญจ
ดท

ะเบ
ียน

แป
ลงแ

ยก
 โฉ

นด
เลข

ที่ ๖
๒๓

๓ ป
ลอ

ดก
ารเ

ชาไ
มต

องย
กร
ายก

ารจ
ดแ

จงแ
ตอ

ยาง
ใด 

ที่ดิ
นแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้แล
ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา
รเช

ายัง
คง
มี

อย
ูตา
มส

ัญญ
าเช

าท
ี่ดิน

 ฉบ
ับล

งว
ันท

ี่…
..เด

ือน
……

….
พ.ศ

. ..
.. 

กร
ณีแ

บง
แย
กใน

นา
มเด

ิม ใ
หบ

างแ
ปล

งม
ีการ

เชา
อย

ู
บา
งแป

ลงพ
นจ

ากก
ารเ

ชา 

752

��������������������������������������.indd   336 8/10/2558   9:41:09



337 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

  ส
ารบั

ญจ
ดท

ะเบ
ียน

 
 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พนั

กง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ 

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
 พ.

ศ.…
……

… 
  

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ดส
ิบป

) 
(คร

อบ
กา
รเช

า) 
  

นา
ย ก

. 
  

นา
ย ข

. 
     

     
  ผ
ูเชา

   

๑  
- 

- 
- 

- 
 

- 
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
ส. 

วัน
ที่ …

……
… 

เดือ
น…

……
… 

พ.ศ
. …

……
… 

(ลง
ชื่อ

)...
.....

….
.....

. 
 

     

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

     
     

     
(รา

ยก
ารจ

ดแ
จงที่

ดิน
แป

ลงท
ี่แย
กไป

ใหม
 โฉ

นด
เลข

ที่ ๖
๒๓

๔ )
 

     
   ต

วัอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
 ๓๒

 ตา
มร

ะเบ
ียบ

ขอ
 ๑๙

 (๒
) 

กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ดิ
น ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..

เดือ
น…

……
....

....
..พ

.ศ.
 ...

. 

กร
ณีแ

บง
แย
กใน

นา
มเด

ิม ใ
หบ

างแ
ปล

งม
ีการ

เชา
อย

ู
บา
งแป

ลงพ
นจ

ากก
ารเ

ชา 

753

��������������������������������������.indd   337 8/10/2558   9:41:10



338 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงขาย (ครอบ - ปลอดการเชา) 
   

         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๒๘ 
 
  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 

         ๒    -    - 

 
 
                  นาย ก.                   ขาย 
 
              ไทย 
 
 
 

 นาย ค.                    ซื้อ 
     
             ไทย     
           
          
 
 
 
   

ไมมีสิ่งปลูกสราง 
  ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ 
  ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว 
 
            นาย ก. 
              นาย ค. 
 

 

                  5316 IV 7228-1                ๑๐    ๒๙ 
   ๑๓๕๑                 ๑๔    ๕๑ 
      ๑    -    - 
      ๑    -    - 
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ขาย 
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ตัวอยางหมายเลข ๓๓ ตามระเบียบ ขอ ๑๙ (๒) 
กรณีแบงขาย ใหแปลงแยกพนจากการเชา 
แปลงคงเหลือมีการเชาอยูตามเดิม 
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   บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                  
 

 
   5136IV7228-1    
            ๙    ๒๘ 
      ๑๓๕๐ 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
          
 
 
////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนเชาไวตอกัน ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ…..     บัดนี้ นาย ก. ผูใหเชาไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดินสวน
แบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่ ....................... ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไป 
เปนโฉนดใหมเลขที่ ..................... พนจากการเชาไป  สวนโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาที่ดิน
ตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงชื่อ………………………………ผูเชา 
      ลงชื่อ………………………………ผูใหเชา 
      ลงชื่อ………………………………พยาน 
      ลงชื่อ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๓๓  ตามระเบียบ ขอ ๑๙ (๒) 

๑๓๕๑ 
๑๓๕๑ 

กรณีแบงขาย ใหแปลงแยกพนจากการเชา 
แปลงคงเหลือมีการเชาอยูตามเดิม 
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341 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                   (ครอบการเชา)    
         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๑๙ 
 
       ๑๒๓๐      ๑๓    ๓๐ 

๒   -    - 
 
 

๑. นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
๒. นาย ค. 

              ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
   
                                       
                                                      นาย ค.        ถือกรรมสิทธิ์ 

 
 ๔๕   ไทย 
 
 
 
        - 
 
 
 
  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………พ.ศ…… 

 

               นาย ก.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
                              นาย ค.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
   5136 IV 7228-1   ๑๐    ๒๐ 
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แบงกรรมสิทธ์ิรวม ใหแปลงแยกเปนของผูถือกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีไมไดใหเชา /แปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 
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342 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228-1   
         ๙ 
       ๑๙ 
 
  ๑๒๓๐     ๑๓    ๓๐ 
      ๑    -    - 
 
 
    
   ๑.  นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ค. 
 ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
 

   นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. 
 

 
            นาย ค.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
            นาย ก.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
 

 
   

              -    -    - 
              -                  -    - 
              -    -    - 
              -    -    - 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
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ตัวอยางหมายเลข  ๓๔ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคหนึง่ 

แบงกรรมสิทธ์ิรวม ใหแปลงแยกเปนของผูถือกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีไมไดใหเชา /แปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 
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343 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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344 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 
        สําหรับพนักงานเจาหนาที ่

๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                                  ( ................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
 5136 IV 7228 - 1     
  ๒๓      
  ๔๔๔      
 
  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๒    ๓    ๕๐ 
 

 
           ๑.  นาย ก.                                    ถือกรรมสิทธิ์ 
           ๒. นาย ค. 
           ๓. นาย ง. 
                       ไทย     
 
 
              

                       นาย ก.                                                     ถือกรรมสิทธิ์ 
 
                             ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

                   แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอลงวันที…่….เดือน……………พ.ศ…….  
 
 
                         นาย ค. , นาย ง. 
        นาย ก. 
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   ๕๓๙๒                   ๕๔                      ๙๒ 
                  -     ๓                      ๕๐ 
                  ๒    -              -    

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

แยก ๑ 

ตัวอยางหมายเลข ๓๕ ตามระเบียบขอ  ๑๙ (๓) วรรคสอง 
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ถือกรรมสิทธิ์ 
ถือกรรมสิทธิ์ 
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345 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( .................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                 แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                     (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228 - 1    
  ๒๓      
  ๔๔๔      
 
  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๒    -    - 
 
 
 
                 ๑. นาย ก.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
              ๒. นาย ค. 
              ๓. นาย ง. 
    ไทย 
 
 
 
   นาย ค.                   ถือกรรมสิทธิ ์
 
    ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที…่…….เดือน……………….พ.ศ…….. 
 
 

         นาย ก. , นาย ง. 
         นาย ค. 
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          ๕๓๙๓    ๕๔     ๙๓ 
              ๑     -    - 
              ๑  
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  ที่ .............. 
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346 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( .................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                 แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                     (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228 - 1    
  ๒๓      
  ๔๔๔      
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                 ๑. นาย ก.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
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              ๓.นาย ง. 
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349 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        ปลอดการเชา 

 

 

 

                
            ๑    -           - 
 
 
 
 
                 นาย ข.                    เชา 

 
        ไทย 
 
 
    

นาย ก.                  ใหเชา 
                 
        ไทย 

 
 

         
          
 
 

  ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..…...........อาํเภอ……..……..ไดพนจากการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที…่… 
                                    เดือน .....................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่……เดือน ................พ.ศ. .... 
       
               นาย ข. 
               นาย ก. 
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บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                   
               

 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
    
 
 
/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูใหเชา 
ไดให นาย ข. เชาที่ดินไว ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ……. บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน 
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชาไป สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบนัทึกขอตกลง และเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงชื่อ………………………………ผูเชา 
      ลงชื่อ………………………………ผูใหเชา 
      ลงชื่อ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............……. 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เชา (มีกําหนดสิบป) 
                      (มีเง่ือนเวลา) 
 
 
 
 
 

  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐    
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หน่ึงแสนบาทถวน) 
 

  เชาที่ดินไวเพือ่ ..............................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันที่ .....เดือน..................พ.ศ. .... ชําระคาเชาเปนรายป                          
                                    ปละ  ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระคาเชาภายในวันที่ ................................ / สิ่งปลูกสรางไมมี     
                                    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 

                                                               นาย ก                                                       ใหเชา 
                                                                                                   นาย ข.                                                      เชา 
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป) (มีเงื่อนเวลา) 
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -          ที่ .......เดือน..................พ.ศ. .....         
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หน่ึงแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 

       ตวัอยางหมายเลข ๓๗ ตามระเบียบขอ ๒๘ 
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ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย

ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒
พ.ศ. ๒๕๕๒

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวก
รวดเร็ว มีประสิทธิภาพย่ิงข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับ ขอ ๒
(๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไว
ดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒”

ชื่อระเบียบ

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช

ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖ ลงวันท่ี ๒๕ เมษายน

๒๕๔๕
(๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๑๑๗๔ ลงวันท่ี ๑๙ เมษายน

๒๕๔๗

หนังสือท่ียกเลิก
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(๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๒๐๖ ลงวันท่ี ๘ มิถุนายน
๒๕๔๗

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกนั

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ
ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
พรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
และหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของตอพนักงานเจาหนาท่ี

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติมเพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลา
การเชาและขอตกลงการเชาอ่ืนวาเปนไปตามบทบัญญัติและหลักเกณฑตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ หรือไม ประการใด พรอมทั้งใหสอบสวนใหไดความชัดแจงวา
ผูใหเชาเปนเจาของอสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา หรือเปนผูเชาเดิมในกรณีเชาชวง
หรือโอนสิทธิการเชา

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ และ
พ.ร.บ.การเชา
อสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมฯ
พ.ศ. ๒๕๔๒

ขอ ๗ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา
ใหผู ขอแสดงหลักฐานตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒
พรอมคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังนี้

หลักฐาน
ประกอบคําขอ

(๑) แผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมท่ีจะทําการเชา  โดยอยางนอยตองแสดงรายละเอียดเก่ียวกับ

แผนงาน/
โครงการ
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แผนการใชท่ีดิน แหลงท่ีมาและจํานวนของเงินทุน ระยะเวลาดําเนินการตาม
ข้ันตอนของการประกอบกิจการ และรายละเอียดของการจางแรงงาน

(๒) รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวย
การสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ

รายงาน
สิ่งแวดลอม

(๓) หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคม-
อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาท่ีดินท่ีจะขอเชาอยูภายในบริเวณท่ีกําหนด
เปนประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี

หนังสือรับรอง
บริเวณท่ีต้ัง

(๔) หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบ
จากหนวยงานของรัฐหรือองคการของรัฐท่ีเก่ียวของ

หลักฐานการ
ไดรับอนุญาต
อืน่ๆ

ในกรณีท่ีผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีเคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมแลว ใหผูขอแสดงหลักฐานการไดมาซึ่ง
สิทธิการเชาดังกลาวตอพนักงานเจาหนาท่ีดวย

กรณีเคยเชาตาม
พ.ร.บ.มาแลว

ขอ ๘ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ในการสอบสวนของพนักงานเจาหนาท่ี
ตองไดความวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนนั้นอยูภายในบริเวณท่ีกําหนดให
เปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือในเขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทยบริเวณใดบริเวณหนึ่ง และประเภทของพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมตองมีลักษณะอยางหนึ่งอยางใดตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวง
ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังนี้

หลักเกณฑการ
สอบสวนของ
พนักงาน
เจาหนาท่ี

(๑) พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท ประเภทของ

(๒) อุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมาย
วาดวยการสงเสริมการลงทุน

พาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรมท่ี

(๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและ
สังคมของประเทศตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของ
คณะรัฐมนตรี

อยูในขายเชาได

ขอ ๙ กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนการเชาเพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชานั้นมิไดมีขอตกลงกันไว
เปนอยางอื่น หากผูเชาประสงคจะนําอสังหาริมทรัพยที่ไดเชาไวนั้นไป

กรณีการเชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา
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จดทะเบียนเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชา ไมวาทั้งหมดหรือแตบางสวนใหแก
บุคคลภายนอก กรณีเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดโดยไมตอง
ใหผูใหเชาใหคํายินยอมกอน

กรณีที ่มีการขอจดทะเบียนเชาชวงอสังหาริมทรัพยเพื ่อประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบ
เอกสารหลักฐานแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีผูเชาชวงนํามาแสดง ตลอดจนประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมและระยะเวลา
ดําเนินการตองเปนไปตามหรือสอดคลองกับแผนงาน โครงการและประเภท
ของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีผูเชาเดิมไดจดทะเบียนไวแลวดวย

หลักเกณฑการ
สอบสวน
กรณีเชาชวง

ขอ ๑๐ ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว
กฎหมายกําหนดใหสิทธิและหนาท่ีตามการเชาตกแกทายาทของผูเชา  เวนแต
จะมีขอกําหนดกันไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการอยางเรื่องโอนมรดกโดยอนุโลม

การโอนมรดก
สิทธิการเชา

ขอ ๑๑ ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ท่ีไดจดทะเบียนการเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว
ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการและถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม

การจํานอง
สิทธิการเชา

หมวด ๒
การขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม

ท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร

ขอ ๑๒ เม่ือมีการขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากการดําเนินการและ
สอบสวนเรื่องท่ีต้ังของท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ีใชประกอบการจดทะเบียนจะตองเปนไปตามขอ ๖
ถึงขอ ๘ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเพ่ิมเติมใหไดความวาเปนการ
ประกอบกิจการอยางหนึ่งอยางใดตามท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังนี้

หลักเกณฑและ
การสอบสวน
กรณีเชาเนื้อท่ี
เกินกวา ๑๐๐ ไร
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(๑) เปนการประกอบกิจการท่ีเพ่ิมมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการ
จางแรงงานภายในประเทศ

(๒) เปนการประกอบกิจการท่ียังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพียงพอ
(๓) เปนการประกอบกิจการท่ีมีกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยหรือเปนการ

พัฒนาดานเทคโนโลยี
(๔) เปนการประกอบกิจการท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของ

ประเทศอยางสูงตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
ขอ ๑๓ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาท่ีดิน

ท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและจัดทําคําขอ
เสร็จแลวใหสงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารท่ีเก่ียวของใหสภาทองถ่ินท่ีท่ีดิน
นั้นตั้งอยูพิจารณาใหความเห็นกอนดําเนินการขออนุมัติตออธิบดีกรมท่ีดินหรือ
ผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีตอไป

การสงเร่ืองให
สภาทองถิ่น
ใหความเห็น
ประกอบเร่ือง

กรณีท่ีสภาทองถ่ินไมไดแจงผลการพิจารณาใหความเห็นภายใน
กําหนดเวลาสามสิบวัน นับแตวันที่ไดรับเอกสารตามวรรคหนึ่ง ใหถือวา
สภาทองถ่ินนั้นไมประสงคจะใหความเห็นในการเชาท่ีดินดังกลาว  กรณีเชนนี้
ใหพนักงานเจาหนาที่สงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารที่เกี่ยวของไปยัง
อธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีเพ่ือพิจารณาอนุมัติตอไป

กรณีสภาทองถิ่น
ไมใหความเห็น
ชอบภายในกําหนด

พนักงานเจาหนาท่ีจะดําเนินการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิ
การเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไรไดตอเม่ือไดรับแจงผลการพิจารณา
จากอธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเชา
เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชาได แลวแตกรณี

จดทะเบียนตอเมื่อ
อธิบดีอนุมัติแลว

หมวด ๓
คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ขอจด
ทะเบียนเชา เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม

หรืออุตสาหกรรม

ขอ ๑๔ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวในหมวด ๑ การยื่นคําขอและการสอบสวน พรอมทั้งให
ผูขอแสดงหลักฐานและแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม

หลักเกณฑการ
สอบสวนและ
หลักฐานกรณีตาง
ดาวเชา เชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา
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หรืออุตสาหกรรมตามขอ ๗ ตลอดจนตองแสดงหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศ
เขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือ
หลักฐานบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ (ตามบัญชีแสดง
หลักฐานทายระเบียบนี้) ตอพนักงานเจาหนาท่ีดวย

ขอ ๑๕ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีไมเกินกวาหนึ่งรอยไร ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนเชาอยูภายในบริเวณ
ท่ีกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม หรือบริเวณใน
เขตนิคมอุตสาหกรรมบริเวณใดบริเวณหนึ่ง ตามนัยขอ ๘ และสอบสวนเพ่ิมเติมวา
หากเปนการเชาเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมใหผูขอแสดงหลักฐานการนําเงินมา
ลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท หรือหากเปนการเชาเพื่อประกอบอุตสาหกรรม
ท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน
ผูขอตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเปนจํานวนไมต่ํากวาท่ีกฎหมายวาดวย
การสงเสริมการลงทุนกําหนด

กรณีตางดาวเชา
ไมเกิน ๑๐๐ ไร

ขอ ๑๖ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพื่อประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากท่ีตั้งของ
ท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ี
ใชประกอบการจดทะเบียนรวมท้ังการประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ ๗ ขอ ๘ ขอ ๑๒ และขอ ๑๔ แลว ผูเชา ผูเชา
ชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเพ่ือ
ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั้นไมนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท  ท้ังนี้
ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา โดยการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาท
ของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศตามจํานวนเงินลงทุนท้ังหมด

กรณีตางดาวเชา
เกิน ๑๐๐ ไร

ขอ ๑๗ การสอบสวนประเภทธุรกิจท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา
๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ลงทุนเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหชัดเจนถึงประเภทธุรกิจนั้นจะตองเปนประเภท
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีคนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมาย
วาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาวเทานั้น โดยใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการอนุญาตประกอบธุรกิจของคนตางดาวใหเปนไป

หลักเกณฑการ
สอบสวนและ
ตรวจสอบประเภท
พาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมท่ี
ตางดาวลงทุนเชา
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ตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว  และใหจัดทําแบบตรวจสอบ
หลักฐานกรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา (ตามแบบทาย
ระเบียบนี้) ประกอบกับคําขอเพื่อประกอบการพิจารณาดําเนินการดวย
เมื่อถูกตองและครบถวนแลวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเพื่อใหมีการ
จดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวตอไปได

หมวด ๔
การใชหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช

ขอ ๑๘ ผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตองใช
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมท่ีได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเทานั้น ฉะนั้น ในกรณีท่ีผูเชา ผูเชาชวง หรือ
ผูรับโอนสิทธิการเชามีความประสงคเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียน
ไวตอพนักงานเจาหนาท่ี ใหผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา ยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชาพรอมท้ังแสดงหลักฐาน
เชนเดียวกับการขอจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดิน
ทองท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นต้ังอยู พรอมดวยหลักฐานยินยอมของ
เจาของอสังหาริมทรัพยในกรณีผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาเปนผูขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชดังกลาว และหากอยูในหลักเกณฑท่ีกําหนดให
พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย
ท่ีเชาได

การใชท่ีดินตอง
ตรงกับประเภท
ท่ีขอจดทะเบียน

กรณีขอ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช

กรณีเปนการเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร ในการเปลี่ยนแปลง
ประเภทการใชอสังหาริมทรัพยใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติเชนเดียวกับการ
ขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ี
เกินกวาหนึ่งรอยไรโดยอนุโลม เม่ือไดรับแจงผลการพิจารณาจากอธิบดีกรมท่ีดิน
หรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเปลี่ยนแปลงประเภท
การใชท่ีดินแลว จึงดําเนินการจดทะเบียนได

กรณีขอ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช
ซ่ึงเชาท่ีดินไวเกิน
๑๐๐ ไร

กรณีมีการตรวจพบวาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาฝาฝน
ไมใชท่ีดินตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียนไว

กรณีการฝาฝนไม
ใชท่ีดินใหตรง
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ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดขอเท็จจริงเปนท่ียุติแลวสงเรื่องใหกรมท่ีดิน
เพ่ือพิจารณาเพิกถอนการจดทะเบียนเชาตามท่ีกฎหมายบัญญัติไวตอไป

ประเภท

หมวด ๕
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๙ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยมาขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่น
เชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท้ังหมด ไมวา
อสังหาริมทรัพยนั้นจะมีเจาของคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนรวมกันให
บุคคลอ่ืนเชาท้ังหมดเปนระยะเวลาเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “เชา (มีกําหนด.......ป)” พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)”
ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)

“เชา (มีกําหนด ....
ป) (ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๑

(๒) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืน
ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาอสังหาริมทรัพยนั้นท้ังหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวา
จะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอ่ืนเชาตอไปอีก
ทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง (มีกําหนด.......ป)” พรอมท้ังระบุวา
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดย
ระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม และตองมี
ระยะเวลาเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป (ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

“เชาชวง (มี
กําหนด....ป) (ตาม
พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๓) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืน
ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืน
เขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา”
พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

“โอนสิทธิการเชา
(ตาม พ.ร.บ.การ
เชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๔) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว เม่ือผูเชาตายในระหวางอายุสัญญาเชา หากในสัญญาเชา

“โอนมรดกสิทธิ
การเชา (ตาม
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มิไดกําหนดไวเปนอยางอ่ืน เม่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดก
สิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกสิทธิการเชา” พรอมท้ังระบุวา
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๔)

พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยาง
หมายเลข ๔

(๕) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมาผูเชามีความประสงคจํานองสิทธิการเชาดังกลาว
ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองสิทธิการเชา” พรอมท้ังระบุวา “(ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)

“จํานองสิทธิ
การเชา”
(ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๕

(๖) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงในสัญญาเชา รวมท้ังในสัญญาตอทายสัญญาเชา ใหเขียนชื่อประเภท
วา “แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา” พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทาย
ประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

“แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา (ตาม
พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๖

(๗) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมโดยไดระบุการใชอสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว   ตอมาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาประสงค
ขอแกไขเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนไวแลว
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา”
พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๗)

“เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช
อสังหาริมทรัพยท่ี
เชา (ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๗

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเก่ียวกับการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไว
ในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภท
การจดทะเบียน โดยนําหมวดประเภทการจดทะเบียนของระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาใชบังคับโดยอนุโลมเทาท่ี
ไมขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม

กรณีอื่นให
เทียบเคียง
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หมวด ๖
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญาและ

การแกทะเบียน

ขอ ๒๐ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๙
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชาท่ีขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืน
ท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูใหเชา

กรณีมีผูใหเชาท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนให
เขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคนใหเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูเชา

(๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
ใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวนของเจาของ
คนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปนเจาของ  นาย ก.
ใหนาย ข. เชาท่ีดินเฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ใหเชาท่ีดิน
เฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

- การแทงขาง
กรณีเชาเฉพาะ
สวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

- จดสาระสําคัญ
ลงในคําขอ

ขอ ๒๑ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามแนวทางปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย โดยอนุโลม

การจัดทําสัญญา
หรือบันทึก
ขอตกลง

การจดทะเบียนประเภทจํานองสิทธิการเชา ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา
เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไว
ฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ

กรณีทําเปนสัญญา
จํานองสิทธกิารเชา

��������������������������������������.indd   364 8/10/2558   9:41:31



365 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

การจดทะเบียนประเภทเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย
ท่ีเชา  ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก แลวแต
กรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําหนังสือ
สัญญา

กรณีเปลี่ยนแปลง
การใช

ขอ ๒๒ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญ
จดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียน
ท้ังสองฉบับ

ขอ ๒๓ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดย
เจาของท่ีดินเปนผูใหเชา ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา”กํากับไวดวย หากเปน
กรณีประเภทเลิกเชาในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา
“ผูเชา” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อเจาของที่ดินผูใหเชา
หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีมีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อ
เจาของกรรมสิทธิ์คนอ่ืนนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับ
กํากับไวดวย

การเขียนชื่อ
คูสัญญาใน
สารบัญ
จดทะเบียน

การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชองเนื้อ
ท่ีดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ีเต็มตามเนื้อท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

การเขียนเนื้อท่ี
ในกรณีแบงเชา

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญ
จดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุ
สารบัญจด
ทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน
ใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ

รูปแบบคําขอ
สัญญา บันทึก
ขอตกลง

หมวด ๗
การลงลายมือช่ือและการประกาศ

ขอ ๒๔ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปนไป
ตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อ
ผูขอ
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ขอ ๒๕ หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
ในแบบเปลา

ขอ ๒๖ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือ
ของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไว
ใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด
หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือ
ขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลง
ลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ี
วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปน
ลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ

ขอ ๒๗ กรณีมีผูขอจดทะเบียนเชาท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชาอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน
ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณี
ไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เวนแต
กรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน
ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม ไมตอง
ประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีการเชา
น.ส.๓, น.ส.๓ ข
หรือสิ่งปลูกสราง
อยางเดียว
(ในเขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)

ในกรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ขอจดทะเบียนเชา
ตามวรรคหนึ่งตั้งอยูในทองที่ซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ี
ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอ
ผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศ
การขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(ในเขตท่ียังไมได
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๘
ระยะเวลาการเชา การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการรายงาน

ขอ ๒๘ ในกรณีที่มีผู มาขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพื ่อ เชาตองเกินกวา
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พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอรับทราบวา
กฎหมายกําหนดใหมีระยะเวลาการเชาไวเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป  โดย
การเริ่มตนของสัญญาเชาคูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ี
จดทะเบียน หรือใหสัญญาเชาเริ่มมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลัง
ไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได ท้ังนี้ ใหเปนไปตามและสอดคลองกับระยะเวลา
การดําเนินการตามแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗

๓๐ ป – ๕๐ ป

ในกรณีท่ีสัญญาเชาครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว หากคูกรณีตกลง
กันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีก ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนการเชา
ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ไดในกรณีท่ีคูกรณีตกลงกันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีกมีกําหนด
เกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบปนับแตวันท่ีตกลงกัน แตหากเปนการตกลงเชา
ตอไปอีกไมเกินสามสิบปใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเชาตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย โดยปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การตอระยะ
เวลาเชา

ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา และบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ใหพนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจจดทะเบียนแจงผูขอทราบถึงเงื่อนไข
ท่ีจะตองถือปฏิบัติ เชน ตองดําเนินการตามแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุน
ในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗ (๑) ภายในเกาสิบวันนับแต
วันท่ีไดจดทะเบียน ตองใชท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียนไว  การเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามท่ีไดจดทะเบียนไวตอพนักงานเจาหนาท่ีผูเชาตองยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชตอพนักงานเจาหนาท่ี เปนตน รวมถึงแจงผลของ
การฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตามเงื่อนไขใหผูขอทราบดวยวาอาจถูกเพิกถอนการ
จดทะเบียนได

การแจงเงื่อนไข
ท่ีตองปฏิบัติ

ในกรณีท่ีผูขอฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข
ท่ีกําหนดไวในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่งหรือการเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวา
หนึ่งรอยไร มิไดรับอนุมัติจากอธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจ ใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนแลวสงเรื่องใหกรมที่ดินเพื่อเสนออธิบดีกรมที่ดินพิจารณา

กรณีฝาฝน
หลักเกณฑ
วิธีการและ
เงื่อนไข
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สั่งเพิกถอนการจดทะเบียนการเชาท่ีฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ
และเงื่อนไขท่ีกําหนดไวตอไป

(๒) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือ
ผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

การตรวจ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวน

(๓) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชือ่เจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรง
กับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจาก
ลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือ
ชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อ
ผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน
ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อถือไดวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง  หรือใหผู ที่ เชื่อถือไดรับรองวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือ
ลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ี
ไดกลาวมาขางตน

ตรวจสารบบ

กรณีไมมี
ลายมือชื่อเดิม

(๔) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ี
ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

ตรวจอายัด

ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงาน
เจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและ
ลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนํา
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

กรณีมีขอตกลง
ตอทายสัญญาเชา
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ขอ ๓๑ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนการเชา หรือจด
ทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํารายงานขอมูลการจดทะเบียน
การเชาหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย ตามแบบรายงาน
ทายระเบียบนี้ จํานวน ๒ ชุด เก็บไวที่สํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียน ๑ ชุด
สงใหสํานักงานท่ีดินจังหวัด ๑ ชุด แลวใหสํานักงานท่ีดินจังหวัดรวบรวมขอมูล
ท่ีไดรับแจงท้ังหมด สงใหกรมท่ีดินเปนรายเดือนภายในวันท่ี ๑๐ ของเดือนถัดไป
และหากเดือนใดไมมีการจดทะเบียนไมตองรายงานใหทราบ

การรายงานการ
เชาหรือ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการเชา

ทั้งนี้ ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดจัดทําบัญชีคุมเรื ่องการจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวเปนขอมูลดวย

บัญชีคุมเร่ือง

หมวด ๙
คาธรรมเนียมและอากรแสตมปการเชา

ขอ ๓๒ การจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังนี้

คาธรรมเนียม

(๑) ประเภทมีทุนทรัพย ไดแก  เชา  เชาชวง แบงเชา โอนสิทธิการเชา
โอนมรดกสิทธิการเชา แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการ
ใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา กรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชาหรือเงินกินเปลา
หรือท้ังสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยูแลวแตกรณี

- กรณีมีทุนทรัพย

(๒) ประเภทไมมีทุนทรัพย ไดแก  ปลอดเชา เลิกเชา แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา กรณีไมมีผล
ใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย

- กรณีไมมี
ทุนทรัพย

(๓) การจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชา ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจํานวนทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง

- กรณีจํานอง
สิทธิการเชา

ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ตามนัยพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหเรียก
เก็บคาธรรมเนียมตามท่ีกําหนดไวในประมวลกฎหมายท่ีดินโดยอนุโลม

ขอ ๓๓ การจดทะเบียนการ เช าตามพระราช บัญญัติการเช า
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงาน

อัตราอากร
แสตมป
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เจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตรา
อากรแสตมปทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาท
ตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือ
เงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกันตลอดอายุการเชา ท้ังนี้  หลักเกณฑและ
วิธีดําเนินการใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม

ประกาศ ณ วันท่ี ๒๔ กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๒
(ลงชื่อ) อนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ

(นายอนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๖ ตอนพิเศษ ๑๖๓ ง
ลงวันท่ี ๙ พฤศจิกายน ๒๕๕๒)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                เชา (มีกําหนด….……ป) 
         (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ก.        ใหเชา 
 
   
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
     
 
 
 
             (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
       
 
 
                 ระบุสาระสําคัญ เชน เชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร การเชาเริ่มนับวันใด  คาเชาเปนรายเดือน  
                                   หรือรายป ชําระคาเชากันอยางไร   สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  ใหเชาดวยหรือไม)                        
                                    กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม  
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม   
มีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย                                                นาย ก.                                     ใหเชา 
                                                                                                                  นาย ข.                                   เชา 

        
    

 
 

                                   
              

  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

 (ตัวอยางหมายเลข ๑) 834
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนด…….ป) 
                                        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
  
  
               นาย ก.               
 
 
    
 
 
  นาย ข.                
 
 
 
 
          (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร) 
 
            
            (ระบุขอตกลงอื่น ๆ เชน การชําระคาเชา ชําระกันอยางไร) 
                                                                           (ระบุมี / ไมมี ใหเชาดวยหรือไม) 
 ขอ ๔.  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม 
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม  (ถามีสัญญาตอทายใหระบุไวดวย) 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๑)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนด........ป) 
                          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
   
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
      
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
      
 
 
 
       ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                   (สิบลานบาทถวน) 
 
 
                 ผูใหเชาชวงใหเชาชวงที่ดินไวทํา (ระบุวาเชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร ) เชาชวงที่ดินตามสิทธิ  
                                  การเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ....................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนด.......ป นับตังแตวันทําสัญญานี้ 
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ............... บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ .........................................สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  
                                  ใหเชาดวยหรือไม) 
(๕)  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชา                                      นาย ข.                 ใหเชาชวง 
ตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไว                                         นาย จ.                  เชาชวง 
เปนอยางอื่นหรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงหรือ 
โอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทาย 
สัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
               
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

  (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 
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  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนด...........ป) 
 (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                      
 
                          
 
 
 
               นาย จ.                
 
  
 
 
                                    (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร)  เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง   
                       
                                                 ๑๐,๐๐๐,๐๐๐.-  
(สิบลานบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ .......................บาท ชําระภายในวันที่ ......................................................... 
                ไมมี    
                ขอ ๔. กรณีผูเชาตาย สิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาชวงตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย หรือมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่น
หรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงตออีกไดหรือไม หรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
 
 

        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
         
                        
 
 

      (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 

หมายเหตุ  ๑. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนด     
                      ระยะเวลาการเชาเดิม  และตองมีระยะเวลา 
                      เกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป 
                 ๒. แผนงาน โครงการและประเภทการใชท่ีดิน 
                      ตองเปนไปและสอดคลองกับสัญญาเชาเดิม 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
       ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
   
 
 
 
   นาย ง.                       รับโอน 
 
   
 
 
 
        ๒๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                        (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  
                                       พ.ศ. ๒๕๔๒) ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
               นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑)           (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

                      (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

  นาย ข.                        
                          
                                      
 
 
 
  นาย ง.                        
  
 

 
         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 841
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
    
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
   
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
   
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป (ตามพระราชบัญญัติ 
                                   การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา โดยเปนบุตรของ นาย ข. ผูเชา และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใดและไมมีขอกําหนด 
       ไวเปนอยางอืน่ในสัญญาเชาแตอยางใด 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเม่ือวันที่…..เดือน………..พ.ศ. …                        - 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………      นาย ง. 
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคําน้ีเปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  
 

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหารมิทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                       
 
  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด…........ป   ตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่............. 
เดือน............................. พ.ศ. ....  (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
ต้ังแตวันที่…..... เดือน……….......พ.ศ. …. ถึงวันที่…….............เดือน……..พ.ศ. …. 
 
 

                                ขาพเจาเปนทายาทโดยธรรม ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายน้ีเจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชาแตอยางใด 
 

            
                                                                                                                    นาย ง. 

 

 

 

          (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

หมายเหตุ  ๑. คําขอนี้ตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
           เน่ืองจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

      โดยไมมีพินัยกรรม 
  ๒. ตองมีการประกาศมรดกดวย 
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บัญชีเครือญาต ิ
 

        นาย ส.                     นาง อ. 
                          ตายเมื่อ ๑ เม.ย. ๔๕                           ตายเมื่อ ๒ มี.ค. ๔๖ 
 

           นาย ข.        นาง น. 
                เจามรดกผูเชา                           ตายเมื่อ ๑ ก.พ. ๕๑ 
              ตายเมื่อ ๑๕ ม.ค. ๕๒ 
 
 
            นาย ง.    นาง จ. 
              ผูขอ                 ตาย (โสด) 
                   เมื่อ ๑ ก.พ. ๔๗ 
 
 ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาติน้ีถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ……………………………………..ผูขอ 
      ลงช่ือ……………………………………..เจาพนักงานที่ดิน 
 

 

 

นาย ง. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ........................................................... ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  จาํนองสิทธิการเชาท่ีดิน 
                           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.        จํานองสิทธิการเชา 
 
       
 
 
 
   นาย ค.        รับจํานองสิทธิการเชา 
 
      
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.- 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 

 ผูจํานองตกลงจํานองสิทธิการเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตน ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ 
         /////   อตุสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตามสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่…เดือน……….พ.ศ. …. 
         /////   แกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินที่ผูจํานองกูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงินลงวันที่…เดือน…….…พ.ศ. …. 

 (๔) อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และ 
นําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งครั้ง (หรือตามที่                        จํานองสิทธิการเชา 
คูสัญญาตกลงกัน)                          รับจํานองสิทธิการเชา 
  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

นาย ข. 
นาย ค. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕) 847
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       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........…………………. ตําบล
.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................….. 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..……… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….…….                  …. … 
ระหวาง  …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..  ป 
 ……………………………….….                 ….…. 
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................ 
        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….……..                ….… 
    กับ  …………………………………...                  ผูรับจํานอง อายุ   ...….    ป 
 …………………………………...                ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................……………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..…………. 
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….…. 
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย 
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป 
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ 
 ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว 
 ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….…………………………………………….. 
………………………..………….……………………………………………..………………………………………………… 
 ทั้งสองฝายตกลงกันยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหน่ึงฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....…………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….……………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ………………………………………ผูเขียน 
        ………………………………………ผูตรวจ 
  
 

(ท.ด. ๑๕) 

       

        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

 
             นาย ข.                             
 
 
 
 
 
              นาย ค.               
 
 
 
 
                //////            ///////////               การกูยืมเงินที่ผูจํานอง 
กูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………..เดือน…………………พ.ศ. …. 
  ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.-        ยี่สิบลานบาทถวน 
 รอย  ๑๕  ตอป    ////////////    ปละ 
 
 //////////////////////////////////////////////////////////// 
             จํานองสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  
ตามหนังสือสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่……….เดือน………………..พ.ศ. …. 
 
 
 

 
 
           นาย ข. 
           นาย ค. 

///////  สิทธิการเชาที่ดิน 

สิทธิการเชาที่ดิน 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
                                   โดยเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา “ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
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 (ตัวอยางหมายเลข  ๖) 
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                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                               
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  บัดน้ี ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลง
เพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หน่ึง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงชื่อ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

นาย ก. 
นาย ข. 

                       (ตัวอยางหมายเลข  ๖) 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                               เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา                                                             
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดิน ตามสัญญาเชาที่ดิน   ฉบับลงวันที ่........เดือน...............พ.ศ. ....... 
                                   (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
  
                                    

        นาย ก.                  ใหเชา 
            นาย ข.                   เชา 
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 (ตัวอยางหมายเลข  ๗) 
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คําขอ.............................. 

 
ฉบับท่ี............................... 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                                 เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชา 
             (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 
    

นาย ก. ผูใหเชา 
นาย ข. ผูเชา 

 
 
 
 
                     ขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) ซึ่งกําหนดประเภทการใชที่ดิน 
เพื่อ.......................................... บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหมเพื่อ............................. 
 
 
 
 
 
 
                จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 
 
 
 
 
    
 
                    นาย ก.     นาย ข. 
 
      

(ตัวอยางหมายเลข ๗ ) 

(ระบุประเภทการใช)    (ระบุประเภทการใช) 

854

��������������������������������������.indd   391 8/10/2558   9:41:58



392 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่…

……
 

เดือ
น…

….
.. 

พ.ศ
. …

… 

  

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ด…
ป) 

(ตา
มพ

ระ
ราช

บัญ
ญัติ

การ
เชา

อส
ังห
าริม

ทร
ัพย


เพื่อ

พา
ณิช

ยก
รร
มแ

ละ
อุต

สา
หก

รร
ม  

พ.ศ
. ๒

๕๔
๒)

 

นา
ย ก

. 
นา
ย ข

. 

     
ผูเช

า 

๔๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
. 

เดือ
น…

……
 

พ.ศ
. …

… 

  

เปล
ี่ยนแ

ปลง
ประ

เภท
การ

ใช
อส

ังห
าริม

ทร
ัพย

ที่เช
า 

(ตา
มพ

ระร
าชบ

ัญญ
ัติ

การ
เชา

อส
ังห
าริม

ทร
ัพย


เพื่อ

พา
ณิช

ยก
รร
มแ

ละ
อุต

สา
หก

รร
ม  

พ.ศ
.๒
๕๔

๒)
 

 
 

 
 

 
 

 
 

-  

(ลง
ชื่อ

)...
.…

.....
.....

.. 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

ตา
มส

ัญญ
าเช

าท
ี่ดิน

ฉบ
ับล

งวัน
ที่..

.... 
เดือ

น..
.....

.....
.....

.....
.. พ

.ศ.
 ....

 กํา
หน

ดป
ระ
เภท

กา
รใช

ที่ดิ
น 

เพื่อ
.....

.....
.....

.....
.....

.....
.....

.....
.....

....บ
ัดน

ี้ คูส
ัญญ

าท
ั้งส

อง
ฝา
ยไ
ดต

กล
งเป

ลี่ย
นแ

ปล
งป

ระ
เภท

กา
รใช


ที่ดิ

นใ
หม

เพื่อ
.....

.....
.....

.....
.....

.....
.....

..ต
าม
คํา
ขอ

เปล
ี่ยน

แป
ลง
ปร

ะเภ
ทก

ารใ
ชอ

สัง
หา

ริม
ทร

ัพย
ที่เช

า 
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
...เด

ือน
……

……
……

.พ.
ศ. 

….
 

 

(ตัว
อย
างห

มา
ยเล

ข  
๗)

 
 

 

(ระ
บุป

ระ
เภท

กา
รใช

) 
(ระ

บุป
ระ
เภท

กา
รใช

) 

 
855

��������������������������������������.indd   392 8/10/2558   9:41:59



393 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๔) 
บัญชีแสดงหลักฐานการนําเงนิตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝาก 

เงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานบัญชีเงนิบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 ทายระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย 

เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
------------------------------------- 

 ๑. กรณีการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม แสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign 
Currency Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร กอนวันที่ ๑  เมษายน ๒๕๓๔  ใหใช
หลักฐานการเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข. ซึ่งลงลายมือชื่อและ
ประทับตราธนาคารในชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
  (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓  ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการ
รับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบ
รับซ้ือเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย 
หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศ
เขาฝากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ หรือใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดย
บริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาต
หรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคาร
รับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตรา
ตางประเทศ 
 ๒. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศ เพื่อขอจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ท้ังกรณีท่ีเปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชี
ของคนตางดาว  ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซ่ึงรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝาก
ท่ีเปนเงินบาทของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 

                         / ๓. กรณีการเงิน ..... 
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394 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๒ - 
 

 ๓. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศประเทศ เพื่อขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่น
ประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
  (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐาน
ท่ีธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
  (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศ
ยื่นประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
 ท้ังนี้  การแสดงหลักฐานดังกลาวขางตน จะใชขอหนึ่งขอใดหรอืหลายขอรวมกนักไ็ด 
 

------------------------------------ 
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395 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๗) 
แบบตรวจสอบหลักฐานทายระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชา

อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอจดทะเบียนเชา, เชาชวง  

หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
 

              (ใหทําเคร่ืองหมาย       ในชอง            ที่ดําเนินการแลว) 

๑.  สําเนาใบสาํคัญประจําตัวคนตางดาว  ซ่ึงพนักงานเจาหนาที่ออกให หรือ  
 ๒.  สําเนาหนงัสือเดินทางท่ีเจาหนาที่ออกให  หรือ 
 ๓.  สําเนาหนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานทูตที่ผูน้ันสังกัดอยู  หรือ 

 ๔.  สําเนาหนังสือแสดงสัญชาติ (Emergency Certificate) ซ่ึงกระทรวงการตางประเทศออกให 
                    เปนการชั่วคราว 
 ๕.  สําเนาหนงัสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
 ๖.  สําเนาทะเบียนบานที่มีชือ่ผูขอ  (ถามี) 
 ๗.  หลักฐานการจดทะเบยีนเปนนิติบุคคล 
 ๘.  หนังสือบริคณหสนธิ และขอบังคับ 
 ๙.  วัตถุประสงค 
 ๑๐. หนังสือรับรอง 
 ๑๑. รายงานการประชุม 
 ๑๒. บัญชีรายชื่อผูถือหุน 

 ๑๓. แผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมที่จะทําการเชา โดย 
อยางนอยตองแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับแผนการใชที่ดิน แหลงที่มาและจํานวนของเงินทุนระยะเวลาดําเนินการ
ตามขั้นตอนของการประกอบกิจการและรายละเอียดของการจางแรงงาน          
 ๑๔. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษา คุณภาพ                 
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ 
 ๑๕. หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาที่ดินท่ี
จะขอเชาอยู  ภายในบริเวณที่กําหนดเปนประเภทพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยกฎหมายวาดวย
การผังเมือง หรืออยูในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี 
 ๑๖. หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบจากหนวยงานของรัฐหรือ                  
องคการของรัฐที่เกี่ยวของ 

                     / ๑๗. กรณีผูขอ … 
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396 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๒ - 
 
 ๑๗. กรณีผูขอจดทะเบียนเปนผูที่เคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติน้ีแลวใหแสดงหลกัฐานการ 
ไดมาซ่ึงสิทธิดังกลาวดวย                                                                                                                                      
            ๑๘. กรณีหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพ่ือขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด คือ 
               (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศ ซ่ึงออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign Currency 
Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรกอนวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔  ใหใชหลักฐาน
การเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข  ซ่ึงลงลายมือช่ือและประทับตราธนาคารใน
ชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
             (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ต้ังแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึงวันที่ ๓๑ 
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ต้ังแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศซึง่ออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐาน
ของบริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตท่ีออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใช
หนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชี
เงินฝากเงินตราตางประเทศ 
   (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ต้ังแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ  หรือใบรับซ้ือเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับ
อนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับ
อนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรอง
การรับซื้อเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  
      ๑๙. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ เพ่ือขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ท้ังกรณีที่เปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชีของคนตางดาว 
ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซ่ึงรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากที่เปนเงินบาท
ของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 
                                                                                                                                        / ๒๐. หลักฐาน... 
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397 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๓ - 
 
             ๒๐. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศเพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่ง  อยางใด ดังนี้ 
             (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ต้ังแตวันท่ี ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒  ถึงวันท่ี ๓๑
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการขอ
ขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
         (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ต้ังแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐานที่ธนาคารพาณิชย
ออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
             (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการ
ขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  หลักฐานตามขอ ๑๘ ถึงขอ ๒๐ จะใชขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ได  
  ๒๑. จํานวนเงินที่มาลงทุนกรณีการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา ที่ดินที่มีเน้ือที่ 
   (๑) มีเน้ือที่ไมเกินกวาหนึ่งรอยไร   เปนกรณ ี
    เพื่อประกอบพาณิชยกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทนุไมตํ่ากวายี่สิบลานบาท  
    เพ่ือประกอบอุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริม
การลงทุน มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมตํ่ากวากฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุนกําหนด  
   (๒) มีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร   
    เพื่อการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมนอยกวา
หนึ่งรอยลานบาท ทั้งน้ี ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา 
  ๒๒. กรณีที่ดินมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  มีหลักฐานการไดรับอนุญาต หรือไดรับความเห็นชอบจาก
สภาทองถ่ินที่ท่ีดินนั้นตั้งอยู 
 

-------------------------------- 
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399 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

   (ส่ิงที่สงมาดวย ๒ ตามหนงัสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ ๒๗๙๔๓   ลงวันที่  ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒) 
ประเภทธุรกิจที่หามมใิหคนตางดาวประกอบกิจการ 

ทายพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  
  
 ธุรกิจท่ีไมอนุญาตใหคนตางดาวประกอบกจิการดวยเหตุผลพิเศษ  (มาตรา ๘ (๑) แหงพระราชบัญญัติ
การประกอบธรุกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 (๑)   การทํากจิการหนังสือพิมพ  การทํากจิการสถานีวิทยุกระจายเสยีง หรือสถานีวิทยุโทรทัศน 
 (๒)  การทํานา  ทําไร  หรือทําสวน 
 (๓)  การเลีย้งสัตว 
 (๔)  การทําปาไมและการแปรรูปไมจากปาธรรมชาติ 

(๕)  การทําการประมงเฉพาะการจับสัตวน้ําในนานน้ําไทยและในเขตเศรษฐกิจจําเพาะ 
       ของประเทศไทย 

 (๖)  การสกดัสมุนไพรไทย 
 (๗)  การคาและการขายทอดตลาดโบราณวัตถุของไทย หรือท่ีมีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
 (๘)  การทําหรือหลอพระพทุธรูป และการทําบาตร 
 (๙)  การคาทีด่นิ 
 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีหามมิใหคนตางดาวประกอบกิจการ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวง
พาณิชย  โดยการอนุมัติของคณะรัฐมนตร ี     (มาตรา ๘  (๒)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 ธุรกิจตามบัญชีสองที่คนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 บัญชีสองเปนธุรกิจที่เกี่ยวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ หรือมีผลกระทบตอ
ศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี หัตถกรรมพื้นบาน หรือทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
 

       / หมวด ๑ .... 

บัญชีหนึ่ง  

บัญชีสอง  
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400 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๒ - 
 

หมวด ๑  ธุรกิจท่ีเก่ียวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ 
(๑) การผลิต การจําหนาย และการซอมบํารุง  

(ก) อาวุธปน  เคร่ืองกระสุนปน ดินปน วัตถุระเบิด 
(ข) สวนประกอบของอาวุธปน  เครื่องกระสุนปน  และวัตถุระเบิด 
(ค) อาวุธยุทโธปกรณ  เรือ  อากาศยาน  หรือยานพานะทางการทหาร 
(ง) อุปกรณหรือสวนประกอบของอุปกรณสงครามทุกประเภท 

(๒) การขนสงทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศในประเทศ รวมถึงกิจการการบินในประเทศ 
 
หมวด ๒  ธุรกิจที่มีผลกระทบตอศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี และหัตถกรรมพื้นบาน 

(๑)  การคาของเกา หรือศิลปวัตถุ  ซ่ึงเปนงานศลิปกรรม หัตถกรรมของไทย 
(๒)  การผลิตเครื่องไมแกะสลัก 
(๓)  การเลีย้งไหม  การผลิตเสนไหมไทย  การทอผาไหมไทย หรือ การพิมพลวดลายผาไหมไทย 
(๔)  การผลิตเครื่องดนตรีไทย 
(๕)  การผลิตเครื่องทอง  เคร่ืองเงิน  เคร่ืองถม  เคร่ืองทองลงหิน หรือเครื่องเขิน 
(๖)  การผลิตถวยชามหรือเคร่ืองปนดินเผาที่เปนศิลปวัฒนธรรมไทย 

 
หมวด ๓  ธุรกิจท่ีมีผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติหรือส่ิงแวดลอม 

(๑)  การผลิตน้ําตาลจากออย 
(๒)  การทํานาเกลอื รวมทั้งการทําเกลือสินเธาว 
(๓)  การทําเกลือหนิ 
(๔)  การทําเหมือง  รวมทั้งการระเบิดหรือยอยหิน 
(๕)  การแปรรูปไมเพื่อทําเครื่องเรือนและเครื่องใชสอย 

 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีคนไทยยังไมมีความพรอมท่ีจะแขงขันในการประกอบกิจการกับคนตางดาว หามมิใหคน
ตางดาวประกอบธุรกิจ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   (มาตรา ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                     / ธุรกิจตาม … 
 

บัญชีสาม  

863- ๒ - 
 

หมวด ๑  ธุรกิจที่เก่ียวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ 
(๑) การผลิต การจําหนาย และการซอมบํารุง  

(ก) อาวุธปน  เครื่องกระสุนปน ดินปน วัตถุระเบิด 
(ข) สวนประกอบของอาวุธปน  เครื่องกระสุนปน  และวัตถุระเบิด 
(ค) อาวุธยุทโธปกรณ  เรือ  อากาศยาน  หรือยานพานะทางการทหาร 
(ง) อุปกรณหรือสวนประกอบของอุปกรณสงครามทุกประเภท 

(๒) การขนสงทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศในประเทศ รวมถึงกิจการการบินในประเทศ 
 
หมวด ๒  ธุรกิจที่มีผลกระทบตอศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี และหัตถกรรมพื้นบาน 

(๑)  การคาของเกา หรือศิลปวัตถุ  ซ่ึงเปนงานศลิปกรรม หัตถกรรมของไทย 
(๒)  การผลิตเครื่องไมแกะสลัก 
(๓)  การเลีย้งไหม  การผลิตเสนไหมไทย  การทอผาไหมไทย หรือ การพิมพลวดลายผาไหมไทย 
(๔)  การผลิตเครื่องดนตรีไทย 
(๕)  การผลิตเครื่องทอง  เคร่ืองเงิน  เครื่องถม  เครื่องทองลงหิน หรือเครื่องเขิน 
(๖)  การผลิตถวยชามหรือเครื่องปนดินเผาที่เปนศิลปวัฒนธรรมไทย 

 
หมวด ๓  ธุรกิจที่มีผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติหรือส่ิงแวดลอม 

(๑)  การผลิตน้ําตาลจากออย 
(๒)  การทํานาเกลอื รวมทั้งการทําเกลือสินเธาว 
(๓)  การทําเกลือหนิ 
(๔)  การทําเหมือง  รวมทั้งการระเบิดหรือยอยหิน 
(๕)  การแปรรูปไมเพื่อทําเครื่องเรือนและเครื่องใชสอย 

 
 
 
 
 ธุรกิจที่คนไทยยังไมมีความพรอมท่ีจะแขงขันในการประกอบกิจการกับคนตางดาว หามมิใหคน
ตางดาวประกอบธุรกิจ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   (มาตรา ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                     / ธุรกิจตาม … 
 

บัญชีสาม  

863
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401 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๓ - 
 

 ธุรกิจตามบัญชีสามท่ีคนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 (๑)  การสีขาว  และการผลิตแปงจากขาวและพืชไร 
 (๒) การทําการประมง เฉพาะการเพาะเลี้ยงสัตวน้ํา 
 (๓) การทําปาไมจากปาปลูก 
 (๔) การผลิตไมอัด แผนไมวเีนียร ชิปบอรด หรือฮารดบอรด 
 (๕) การผลิตปนูขาว 
 (๖) การทํากิจการบริการทางบัญชี 
 (๗) การทํากิจการบริการทางกฎหมาย 
 (๘)  การทํากิจการบริการทางสถาปตยกรรม 

(๙) การทํากิจการบริการทางวิศวกรรม 
(๑๐) การกอสราง  ยกเวน 

    (ก)  การกอสรางสิ่งซ่ึงเปนการใหบริการพื้นฐานแกประชาชนดานการสาธารณูปโภคหรือ    
       การคมนาคมที่ตองใชเครื่องมือ เครื่องจักร เทคโนโลยีหรือความชํานาญในการกอสราง 
       เปนพเิศษ โดยมีทุนขัน้ต่ําของคนตางดาวตั้งแตหารอยลานบาทขึ้นไป 
  (ข)  การกอสรางประเภทอืน่ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๑) การทํากจิการนายหนาหรือตัวแทน  ยกเวน 
  (ก)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหลักทรัพยหรือการบริการที่เกี่ยวกับการซื้อขาย 
       ลวงหนาซ่ึงสินคาเกษตรหรือตราสารทางการเงินหรือหลักทรัพย 
  (ข)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหรือจัดหาสินคาหรือบริการที่จําเปนตอการผลิต 
       หรือการใหบริการของวิสาหกิจในเครือเดียวกัน 

  (ค)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซ้ือขาย จัดซ้ือหรือจัดจําหนายหรือจัดหาตลาดทั้งในประเทศ  
   และตางประเทศเพื่อการจําหนาย ซ่ึงสินคาที่ผลิตในประเทศหรือนําเขามาจากตางประเทศ 

  อันมีลักษณะ เปนการประกอบธุรกิจระหวางประเทศ โดยมีทุนขั้นต่ําของคนตางดาว  
  ตั้งแตหนึ่งรอยลานบาทขึ้นไป 

  (ง)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนประเภทอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  
 
 / (๑๒) การขายทอดตลาด ... 
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402 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๔ - 
 

 (๑๒) การขายทอดตลาด  ยกเวน 
          (ก)  การขายทอดตลาดที่มีลักษณะเปนการประมูลซ้ือขายระหวางประเทศที่มิใชการประมูล 
       ซ้ือขายของเกา วัตถุโบราณ หรือศิลปวัตถุซ่ึงเปนงานศิลปกรรม หัตถกรรม หรือ 
       โบราณวตัถุของไทย หรือที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
  (ข)  การขายทอดตลาดประเภทอื่นตามที่กาํหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๓)  การคาภายในเกี่ยวกับผลิตภัณฑหรือผลิตผลทางการเกษตรพื้นเมืองท่ียังไมมีกฎหมายหามไว 
 (๑๔)  การคาปลีกสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ํารวมท้ังสิ้นนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท หรือท่ีมีทุน
ข้ันต่ําของแตละรานคานอยกวายี่สิบลานบาท 
 (๑๕)  การคาสงสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ําของแตละรานคานอยกวาหนึ่งรอยลานบาท 
 (๑๖)  การทํากิจการโฆษณา 
 (๑๗)  การทํากิจการโรงแรม เวนแตบริการจัดการโรงแรม 
 (๑๘)  การนําเที่ยว 
 (๑๙)   การขายอาหารหรือเคร่ืองดื่ม 
 (๒๐)  การทํากิจการเพาะขยายหรือปรับปรุงพันธุพืช 
 (๒๑)  การทําธุรกิจบริการอื่น ยกเวนธุรกิจบริการที่กําหนดในกฎกระทรวง 

----------------------------- 
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403 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

การจดทะเบียนภาระจาํยอม

 ความหมาย
ภาระจํายอม คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่งซึ่งเม่ือกอใหเกิดภาระจํายอมในอสังหาริมทรัพยใด

จะเปนเหตุใหเจาของอสังหาริมทรัพยนั้นตองยอมรับกรรมบางอยางซึ่งกระทบกระเทือนถึงการใช
สิทธิในทรัพยสินของตน  หรือตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูในกรรมสิทธิ์ทรัพยสินนั้น
เพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอ่ืน

 กฎหมาย  และระเบียบที่เกี่ยวของ
- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๗ ถึง มาตรา ๑๔๐๑
- ระเบียบกรมท่ีดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอม

ในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๐ มิถุนายน ๒๕๕๐

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. ภาระจํายอม หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน

มาขอจดทะเบียนใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมท้ังหมดไมวาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้น จะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนยอมใหท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้น ตกอยูในภาระจํายอมท้ังหมด

๒. ภาระจํายอมเฉพาะสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนมีหลายคน แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้น บางคนมาขอจดทะเบียนให
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมเฉพาะสวนของตน

๓. ภาระจํายอมบางสวน  หรือ  ภาระจํายอมเฉพาะสวนเพียงบางสวน
หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจดทะเบียนให ท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนบางสวนของตน ตองตกอยูในภาระจํายอม

๔. แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม หมายถึง  กรณีท่ีเจาของท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยู
ในภาระจํายอมไวแลว โดยภาระจํายอมนั้นแตะตองเพียงสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย ตอมาคูกรณีมี
การตกลงยายไปยังสวนอ่ืน  หรือเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับภาระจํายอมนั้น ๆ หรือกรณีมีการแบงแยก
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๒

สามยทรัพยแลว ปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใช หรือใชไมไดตามรูปการ  เพ่ือประโยชนแก
สามยทรัพยแปลงแยก คูกรณีจึงมาขอเปลี่ยนแปลงขอตกลงภาระจํายอมท่ีจดทะเบียนไวเดิม

๕. ปลอดภาระจํายอม หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมไวแลว
ตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไป  หรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแปลงเดียว
แลวมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง ตอมาคูกรณีตกลงใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่ง
พนจากภาระจํายอม (หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภท
การจดทะเบียนนั้น)

๖. แบงแยกในนามเดิม (ปลอดภาระจํายอม) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตก
อยูในภาระจํายอมไวแลวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไป  หรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวแปลงเดียวแลวมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง ขณะจดทะเบียนแบงแยก
คูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอมแตะตองอยู
(หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น)

๗. แบงแยกในนามเดิม (ครอบภาระจํายอม) หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดิน
ประสงคจะแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลวออกจากกันโดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือหรือแปลงท่ีแยกออกไปยังคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู
(หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น)

๘. แบงแยกในนามเดิม (ครอบ – ปลอดภาระจํายอม) หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดิน
ประสงคจะแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลวออกจากกันต้ังแตสองแปลงข้ึนไป
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงท่ีแยกออกไปบาง
แปลงยังคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู  และบางแปลงพนจากภาระจํายอมท่ีแตะตองอยู (หากเปน
การจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น)

๙. เลิกภาระจํายอม หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมแกท่ีดิน
แปลงอ่ืนไวแลว ตอมาคูกรณีประสงคจะใหภาระจํายอมดังกลาวหมดไป หรือกรณีท่ีไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมในแปลงสามยทรัพยไว ใหใชชื่อประเภทวา “เลิกภาระจํายอม” เชนกัน
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๓

๑๐. เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม หมายถึง  กรณีมีการจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวในอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสามยทรัพย  ตอมาเจาของสามยทรัพยประสงคเลิก
รายการจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีเคยจดทะเบียนไวในแปลงสามยทรัพยเทานั้น โดยท่ียังไมมีการ
เลิกภาระจํายอม

(ปรับปรุงชื่อประเภทใหเปนไปตามระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอมในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐)

 สาระสําคัญ
- ภาระจํายอมกอใหเกิดข้ึนโดยอายุความและโดยนิติกรรม  นอกจากนี้ยังมีภาระจํายอม

ท่ีเกิดข้ึนจากการสรางโรงเรือนรุกล้ําเขาไปในท่ีดินของผูอ่ืนโดยสุจริต
- ภาระจํ ายอมจะต องมีอสั งหาริมทรัพยอย างนอย ๒ อสั งหาริมทรัพย

อสังหาริมทรัพยหนึ่งเรียกวา  ภารยทรัพย  อีกอสังหาริมทรัพยหนึ่งเรียกวา  สามยทรัพย
- คณะกรรมการกฤษฎีกาไดพิจารณาใหความเห็นในเรื่องภาระจํายอมไว สรุป

ไดวาเจาของภารยทรัพยกับเจาของสามยทรัพยซึ่งเปนบุคคลคนเดียวกัน  ไมมีสิทธิขอใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนภาระจํายอม  ท้ังนี้เพราะภาระจํายอมจะเกิดข้ึนไดก็ตอเม่ือมีอสังหาริมทรัพย
ตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไปท่ีเปนของเจาของตางกัน

- กรณีอสังหาริมทรัพยตองตกอยูในภาระจํายอมอันเปนเหตุใหเจาของตองยอมรับ
กรรมบางอยางซึ่งกระทบถึงทรัพยสินของตนหรือตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูในกรรมสิทธิ์
ทรัพยสินนั้น เพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๓๘๗ เชน  ยอมใหมีทางเดินทางน้ําหรือยอมใหชายคาหนาตางของผูอ่ืนรุกล้ําเขามาในท่ีดิน
ของตนหรือยอมท่ีจะไมปลูกตึก  บานโรงเรือนเพ่ือท่ีจะไมปดบังแสงสวางหรือ ทางลมในท่ีดิน
ขางเคียง เปนตน ใหคูกรณีทําบันทึกขอตกลงและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีในประเภท
“ภาระจํายอม” โดยใหผูขอจดทะเบียนยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑)
และจัดทําบันทึกขอตกลงและรายการจดทะเบียนประเภท “ภาระจํายอม” และถาคูกรณีประสงค
จะจดไวในโฉนดเปนสามยทรัพยดวย  ก็ใหจดทะเบียนได

- กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยกอใหเกิดภาระจํายอมแตเพียงบางสวนในบันทึก
ขอตกลงตองกําหนดกรรมหรือการงดเวนไวใหชัดเจนแนนอนมากท่ีสุดท่ีจะทําได  เชน ภาระจํายอม
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๔

เรื่องทางเดินบางสวนจะตองกําหนดขนาดกวางยาวของทางและจากทิศไหนไปทิศไหนไวดวย
สวนชื่อประเภทของนิติกรรมคงใชชื่อประเภทวา “ภาระจํายอม”

- กรณีเจาของรวมคนใดคนหนึ่งแหงภารยทรัพยกอใหเกิดภาระจํายอมผูกพันเฉพาะสวน
ของตนจะตองนําหลักฐานท่ีแสดงวาไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืนๆ มาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาท่ีแลวจึงดําเนินการจดทะเบียนในประเภท “ภาระจํายอมเฉพาะสวน”

- หากมีกรณีไดมาซึ่งภาระจํายอมโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม  เชน ไดมาโดย
อายุความ  ใหผูไดมาย่ืนคําขอพรอมหลักฐานแสดงการไดมาตอพนักงานเจาหนาท่ี  เชน  คําสั่ง
ศาล เปนตน ถาเปนกรณีไดมาซึ่งภาระจํายอมบางสวน เฉพาะสวน ตามคําสั่งศาล ไมจําตองนํา
หลักฐานท่ีแสดงวาไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน ๆ มาแสดง เพราะเปนการปฏิบัติ
ตามคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาล

- กรณีมีการแบงแยกภารยทรัพย  หากคูกรณีตกลงยินยอมใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไป
ยังคงเปนภาระจํายอมอยูก็ดี  หรือตกลงกันใหหลุดพนจากภาระจํายอมก็ดี  ใหอนุโลมปฏิบัติทํานอง
เดียวกับกรณีครอบจํานองหรือปลอดจํานอง  ตามคําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๔/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๑๔
พฤศจิกายน ๒๕๐๐ เรื่อง  วิธีจดแจงครอบจํานองและวิธีการปลอดจํานอง  โดยใชชื่อประเภทวา
“ครอบภาระจํายอม” หรือ “ปลอดภาระจํายอม” แลวแตกรณี

- กรณีมีการแบงแยกสามยทรัพยซึ่งไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวใหยกรายการท่ี
ไดรับประโยชนจากภาระจํายอมท่ีไดจดทะเบียนไวไปจดแจงในโฉนดแบงแยกดวย  ถาเปนกรณีท่ี
มิไดจดทะเบียนภาระจํายอมในโฉนดสามยทรัพยแตคูกรณีมีความประสงคจะใหจดทะเบียนภาระ
จํายอมไวในโฉนดแบงแยก  คูกรณีตองขอใหจดทะเบียนภาระจํายอมไวในโฉนดสามยทรัพยเดิมกอน

- กรณีภาระจํายอมแตะตองสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย และคูกรณีไดตกลงกันยาย
ไปยังสวนอ่ืนหรือในกรณีท่ีมีการแบงแยกสามยทรัพย  และปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใชและใช
ไมไดตามรูปการเพ่ือประโยชนแกสามยทรัพยแปลงแยกใดก็ดี ใหบันทึกขอตกลงของคูกรณีไวเปน
หลักฐานใหชัดเจนวา คูกรณีตกลงกันอยางไร  แลวจึงจดทะเบียนในประเภท “แกไข
เปลี่ยนแปลงภาระจํายอม” ไวในแปลงภารยทรัพย  แตถาแปลงสามยทรัพยไดจดทะเบียนรับ
ประโยชนไวดวยก็ใหจดทะเบียนการแกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอมในแปลงสามยทรัพยดวย

- เม่ือไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลว  ถาคูกรณีประสงคจะเลิกภาระจํายอม
ตอกันใหบันทึกขอตกลงของคูกรณีไว  และจดทะเบียนในประเภท “เลิกภาระจํายอม”
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๕

- แมท่ีดินไมไดอยูติดกันก็สามารถใชทางภาระจํายอมได ไมตองเปนท่ีดินท่ีถูก
ลอมหรือท่ีดินท่ีอยูติดกัน

- ภาระจํายอมไปสูท่ีใดก็ได ไมตองเปนทางออกสูทางสาธารณะ
- ภาระจํายอมเปนการตกลงกันระหวางเจาของภารยทรัพยและเจาของ

สามยทรัพย ซึ่งจะกําหนดระยะเวลาไวหรือไมก็ได ถาไมกําหนดเวลาไวก็ถือวาภาระจํายอมมีอยู
ตลอดไปจนกวาภาระจํายอมนั้นจะระงับไป และตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี ตามมาตรา ๑๒๙๙ วรรคหนึ่ง แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หากไมทําเปน
หนังสือและจดทะเบียนการไดมาตอพนักงานเจาหนาท่ีจะใชบังคับไดเพียงระหวางคูสัญญาในฐานะ
เปนบุคคลสิทธิเทานั้น

- ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิท่ีตกติดแกตัวทรัพยดังนั้น ผูท่ีจะใชภาระจํายอม
นอกจากเจาของท่ีดินแลวยังไดครอบคลุมถึงเจาของอสังหาริมทรัพยอ่ืน ๆ ท่ีตั้งอยูบนท่ีดินนั้น
เชน บาน อาคารเปนตน และแมท่ีดินจะเปลี่ยนเจาของไปก็ตามภาระจํายอมก็ยังคงมีอยู

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับภาระจํายอม
๑. การท่ีท่ีดินแปลงหนึ่งไดจดทะเบียนเปนภารยทรัพยของท่ีดินแปลงอ่ืนไวแลว

ตอมาเจาของท่ีดินภารยทรัพยประสงคจะจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินแปลงอ่ืนใชประโยชน
ถนนภาระจํายอมท่ีไดจดทะเบียนไวเปนทางผานตอไปอีก  เปนการจดทะเบียนภาระจํายอมใน
ลักษณะเดียวกัน  ไมถือวาทําใหประโยชนแหงภารยทรัพยลดไปหรือเสื่อมความสะดวกตามนัย
มาตรา ๑๓๙๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

๒. แมภาระจํายอมจะตกติดไปกับภารยทรัพยเสมอไมวาภารยทรัพยนั้นโอนไป
ยังผูใดก็ตาม (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๐๐/๒๕๐๒) แตถาเปนภาระจํายอมเรื่องทางเดิน  เม่ือภารยทรัพย
ไดกลายสภาพเปนทางสาธารณะ และไดมีการโอนท่ีดินแปลงภารยทรัพยท่ีมีภาระจํายอมเรื่อง
ทางเดินใหเปนทางสาธารณประโยชนนั้น ไมเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อม
ความสะดวกอันตองหามตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๐ แตอยางใด
และเม่ือโอนเปนทางสาธารณประโยชนแลวภาระจํายอมในท่ีดินแปลงดังกลาวก็ยอมถูกกลืนหมด
สภาพไปในตัว (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๔๐/๒๕๑๐) จึงจดทะเบียนโอนเปนทางสาธารณประโยชน
ไดโดยไมตองจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมเสียกอน
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๖

๓. ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิเหนือท่ีดินแปลงภารยทรัพย  ตองจดทะเบียนใน
ท่ีดินแปลงภารยทรัพยจึงจะใหผลเปนทรัพยสิทธิท่ีสมบูรณ  เม่ือท่ีดินแปลงภารยทรัพยโอนไป
ภาระจํายอมจึงตกติดไปกับท่ีดินแปลงภารยทรัพยนั้นดวย  สวนท่ีดินแปลงสามยทรัพยนั้นไมมี
กฎหมายบังคับวาจะตองจดทะเบียนในท่ีดินแปลงสามยทรัพยดวยแตอยางใด  การจดทะเบียน
ภาระจํายอมจะบันทึกการจดทะเบียนไวในท่ีดินแปลงภารยทรัพยเทานั้น  แตถาคูกรณีประสงค
จะใหจดบันทึกไวในโฉนดท่ีดินแปลงสามยทรัพยดวยก็ใหจดทะเบียนได  ดังนั้น  เม่ือเจาของท่ีดิน
แปลงสามยทรัพยประสงคจะใหเลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม อันเปนการลางรายการ
จดทะเบียนภาระจํายอมในแปลงสามยทรัพยใหหมดสิ้นไป  แมจะเปนการขอจดทะเบียนแตเพียง
ฝายเดียว  ก็ควรจะรับจดทะเบียนใหไดโดยใชประเภทการจดทะเบียนวา “เลิกรายการจดทะเบียน
ภาระจํายอม”

๔. ท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไวกอนแลว หากมีการจดทะเบียนภาระจํายอม
ภายหลัง  แตผูรับจํานองไมไดใหความยินยอมพนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนภาระจํายอมได
หรือไมนั้น  เห็นวาไดวางทางปฏิบัติไววา  พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับจํานอง
ใหความยินยอมก็ตาม แตเม่ือการขอจดทะเบียนภาระจํายอมในกรณีนี้  มิใชนิติกรรมท่ีผูขอ
ขอจดทะเบียนแลวเปนโมฆะกรรม พนักงานเจาหนาท่ีก็มิอาจระงับการขอจดทะเบียน ตามมาตรา
๗๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได  และการท่ีผูรับจํานองจะขอใหลบภาระจํายอมท่ีจดทะเบียน
ภายหลังการจํานองไดก็ตอเม่ือการจดทะเบียนภาระจํายอมภายหลังนั้นทําใหเปนท่ีเสื่อมเสียสิทธิ
ของผูรับจํานองในเวลาบังคับจํานอง  เม่ือขณะนี้ยังไมอาจพิสูจนไดวาการจดทะเบียนภาระจํายอม
ท่ีดินดังกลาวจะทําใหเสื่อมเสียสิทธิของผูรับจํานองในเวลาบังคับจํานองอยางไร  และหากกรณี
ตองลบภาระจํายอมท่ีจดภายหลังออกจากทะเบียนหาใชเพราะนิติกรรมเปนโมฆะไม พนักงาน
เจาหนาท่ีจึงตองจดทะเบียนให แตกอนจดทะเบียนใหแจงคูกรณีทราบดวยวา การจดทะเบียน
ภาระจํายอมภายหลังการจํานองโดยผูรับจํานองไมไดใหความยินยอมนี้อาจถูกลบสิทธิจากทะเบียน
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๒ ได  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันให
จดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลว จดทะเบียนตอไปได

๕. ภาระจํายอมท่ีเกิดข้ึนโดยผลของกฎหมาย  สิทธิการใชท่ีดินอันตกเปนภาระจํายอม
ตกติดไปยังผูรับโอนอสังหาริมทรัพย  อันเปนสามยทรัพยนั้นดวย (ฎีกา ๑๐๕๒/๒๕๓๔) แมตอมา
ท่ีดินแปลงสามยทรัพยจะโอนไปยังบุคคลอ่ืน ผูรับโอนท่ีดินแปลงสามยทรัพยยอมรับไปท้ังสิทธิ
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๗

และหนาท่ีจากผูโอน  ในการจดทะเบียนจึงตองใหเจาของท่ีดินแปลงสามยทรัพยคนปจจุบันเปน
ผูยื่นคําขอจดทะเบียน

๖. สํานักงานท่ีดินรายงานการเพิกถอนรายการจดทะเบียนภาระจํายอมตาม
มาตรา ๖๑ วรรคแปด แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ใหกรมท่ีดินทราบ  เนื่องจากศาลมีคําสั่ง
ถึงท่ีสุดใหเพิกถอนภาระจํายอมดวยพิเคราะหเห็นวา  ภาระจํายอมสิ้นไปตามมาตรา ๑๓๙๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เพราะเหตุไมไดใชทางภาระจํายอมมานานกวา ๑๐ ป
กรณีนี้พนักงานเจาหนาท่ียอมตองจดทะเบียนในประเภท “เลิกภาระจํายอม (ตามคําสั่งศาล....)”
ไมใชเพิกถอนรายการจดทะเบียนภาระจํายอม  ตามมาตรา ๖๑ วรรคแปด  แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน

๗. วัดสามารถจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีธรณีสงฆไดโดยตองไดรับความเห็นชอบ
จากกคณะกรรมการพิจารณางบประมาณศาสนสมบัติกลางประจํา (มติมหาเถระสมาคม  ครั้งท่ี
๑๘/๒๕๔๐ ลงวันท่ี ๓๐ มิถุนายน ๒๕๔๐)

๘. การท่ี ส. ช. และ อ. ผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดินขอจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดิน
บางสวน  เปนทางเดินของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ อําเภอเดียวกัน  ซึ่งมีชื่อ ส. ช. อ. และ ศ.
เปนผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีดังกลาวถือไดวาท่ีดินสองแปลงนั้นตางเจาของกันสามารถจดทะเบียน
ภาระจํายอมใหได

๙. กรณีโฉนดท่ีดินมีการจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวนไมเต็มแปลง โดยระบุ
แนวเขตทางภาระจํายอมไวแนนอน  ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ยื่นขอจดทะเบียนแบงขายท่ีดินแปลง
ดังกลาว  ไมถือเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก จึงไมตองให
เจาของท่ีดินแปลงสามยทรัพยใหความยินยอมในการจดทะเบียนแบงแตอยางใด  ในการจดทะเบียน
แบงแยกท่ีดินแปลงแยกใดจะมีภาระจํายอมครอบติดอยูหรือไมมีภาระจํายอมครอบติดอยู จึงตอง
พิจารณาตามขอเท็จจริงประกอบกับหลักฐานท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมไว  พรอมท้ังหมายเหตุ
วาท่ีดินแปลงแยกใดมีภาระจํายอมติดอยูหรือไม

๑๐. กรณีการแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพย  ถาคูกรณีมิไดตกลงกันไววาจะให
ท่ีดินแปลงแยกใดหลุดพนจากภาระจํายอม ภาระจํายอมยังคงแตะตองท่ีดินโฉนดท่ีดินทุกแปลง
ท้ังแปลงแยกและแปลงคงเหลือ  ตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๑๓๙๔ แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยวา ถามีการแบงแยกภารยทรัพยภาระจํายอมยังคงมีอยูทุกสวนท่ีแยกออก
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๘

๑๑. การจดทะเบียนยกเลิกภาระจํายอม ถาฝายเจาของสามยทรัพยไมใชเจาของ
ท่ีดินไมมีอํานาจทํานติิกรรมในท่ีดินนั้น ตัวอยางเชน (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๒๔๐/๒๕๑๔) กอน
หนาท่ีเจาพนักงานท่ีดินออกโฉนดให จําเลยท่ี ๑ กับโจทกถือกรรมสิทธิ์ท่ีพิพาทรวมกันนั้น โจทก
ไดครอบครองท่ีพิพาทรวมกับจําเลยท่ี ๑ อยูหลังจากออกโฉนดดังกลาวแลวโจทกก็ยังครอบครอง
รวมอยูกับจําเลยท่ี ๑ ตลอดมา  การท่ีคณะกรรมการสํารวจการออกโฉนดท่ีดินยกเลิกโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๒๗๙๗ (ฉบับเดิม) แลวออกโฉนดใหมโดยใชเลขเดิมใหจําเลยท่ี ๑ เปนเจาของท่ีพิพาท
แตผูเดียว แมจะถือวาเปนการครอบครองเปนเจาของท่ีพิพาทท้ังแปลงโดยลําพังแตนั้นมา จําเลยท่ี ๑
ก็ยังไมไดกรรมสิทธิ์ท่ีพิพาทสวนของโจทกโดยการครอบครองปรปกษ เพราะนับถึงวันฟองเปน
เวลาเพียง ๘ ปเศษเทานั้น เม่ือท่ีพิพาทสวนของโจทกยังเปนของโจทกอยูอยางเดิม จําเลยท่ี ๑
ไมใชเจาของท่ีพิพาทสวนของโจทกไมมีอํานาจโอนใหแกผูใดได การท่ีจําเลยท่ี ๑ โอนใหนาง พ.
นาง พ. จึงไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนท่ีจําเลยท่ี ๑ เปนเจาของเทานั้น  การท่ีนาง พ. โอนท่ีพิพาท
ในสวนท่ีเปนของโจทกใหจําเลยท่ี ๓ และ ๔ ไปก็จะถือวาไดมีการโอนกันตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙, ๑๓๐๐ ไมได เพราะนาง พ. ผูโอนไมใชเจาของ จําเลยท่ี
๓ และ ๔ จะยกเหตุท่ีไดรับโอนโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตข้ึนตอสูโจทกผูเปนเจาของ
หาไดไม โจทกมีสิทธิติดตามเอาสวนของโจทกคืนได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๓๖

๑๒. กรณีการจัดสรรท่ีดินถาไดมีการจดทะเบียนภาระจํายอม (ไมมีคาตอบแทน)
ใหท่ีดินจัดสรรแปลงใดใหตกอยูในบังคับเรื่องทางเดิน  ทางรถยนต  ระบบไฟฟา  ประปา  โทรศัพท
ทอระบายน้ํา  ตลอดจนสาธารณูปโภคอ่ืนๆ  เม่ือบริษัทจัดสรรท่ีดินไดรับอนุญาตจัดสรรท่ีดินก็ได
ระบุในแผนผังและโครงการจัดสรรท่ีดินใหเปนถนนภาระจํายอมของโครงการ  ถนนดังกลาวจึงตก
เปนสาธารณูปโภคของบริษัท เนื่องจากไดจัดใหมีข้ึนเพ่ือจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและโครงการท่ี
ไดรับอนุญาต ตามมาตรา ๔๓ แหงพระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บริษัทฯ มีหนาท่ี
ตองบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  บริษัทฯ จะหลุดพนจากหนาท่ีบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตองปฏิบัติ
ตามข้ันตอนท่ีกฎหมายกําหนดไวใน มาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓
การท่ีบริษัทฯ จดทะเบียนโอนท่ีดินจัดสรรท่ีเปนถนนภาระจํายอมของโครงการใหเปนทางสาธารณประโยชน
แมโดยปกติเจาของกรรมสิทธิ์ในภารยทรัพยจะมีสิทธใิชสอยและจําหนายท่ีดินได ตามมาตรา ๑๓๓๖
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ก็ตามแตถือวาเปนการเตรียมการเพ่ือหลีกเลี่ยงข้ันตอน
ปฏิบัติตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ เปนการใชสิทธิโดยไมสุจริต
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๑๐

ซึ่งการพิจารณาวาการกระทําใดเปนการขัดขวางตอการใชประโยชนจากภาระจํายอมจะเอาแนนอน
ตายตัวไมได  ตองแลวแตพฤติการณความสัมพันธระหวางทรัพยสิน  เจตนาในการกําหนดใหได
ไปซึ่งภาระจํายอม  และความเสียหายท่ีจะตกแกสามยทรัพยเปนเรื่อง ๆ ไป  ถาการกระทําของ
เจาของภารยทรัพยเปนเหตุใหเจาของสามยทรัพยไดรับความเสียหาย  เจาของสามยทรัพยยอมจะมี
สิทธิเรียกรองคาเสียหายฐานละเมิดได ตามมาตรา ๔๒๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
เม่ือนิติกรรมท่ีขอจดทะเบียนไมเปนโมฆะพนักงานเจาหนาท่ียอมตองจดทะเบียนให  ไมอาจปฏิเสธ
การจดทะเบียนได  หากเจาของสามยทรัพยไดรับความเสียหายจากการโอนนั้นอยางไร  ก็ชอบท่ี
จะไปวากลาวเอากับเจาของภารยทรัพยท่ีทําใหเกิดความเสียหายไดตามกฎหมาย

๑๕. เม่ือภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่งท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ือประโยชน
แกอสังหาริมทรัพย  มิไดมุงเพ่ือประโยชนของบุคคลหนึ่งบุคคลใดโดยเฉพาะ  ภาระจํายอมจึงยอมตกติด
ไปกับอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสามยทรัพยและภารยทรัพย  แมจะมีการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาว
ไปใหแกบุคคลอ่ืนภาระจํายอมก็หาไดหมดสิ้นไป  เวนแตกรณีจะตองตามบทบัญญัติของกฎหมาย
เทานั้นภาระจํายอมจึงจะระงับ  สําหรับกรณีนี้เม่ือปรากฏวา ๑ และ ๒ ซึ่งเปนผูขอไมไดเปน
โจทกยื่นฟองดวย  เนื่องจากรับโอนมาภายหลัง  แตตามหลักของกฎหมายถือไดวาเปนคูความดวย
โดยเปนผูสืบสิทธิของคูความฝายโจทกยอมผูกพันตามคําพิพากษาฎีกา  ฉะนั้น  ผูขอทุกราย
รวมท้ัง ๑ และ ๒ ในฐานะเจาของทรัพยสิทธิในภาระจํายอมตามคําพิพากษาฎีกาดังกลาว
ท้ังนี้  ตามมาตรา ๑๔๕ แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  และเทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๒๔๖/๒๕๕๐ ยอมมีสิทธิขอจดทะเบียนภาระจํายอมได  ดังนี้  เพ่ือใหการจดทะเบียน
ภาระจํายอมบางสวนดังกลาวเปนไปตามผลของคําพิพากษาฎีกา  จึงเห็นควรใหพนักงานเจาหนาท่ี
รับจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน (ไมมีคาตอบแทน) ตามคําพิพากษาฎีกาใหแกผูขอได

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑/๒๔๙๗ การท่ีโจทกใชคูจําเลยเปนท่ีสําหรับเก็บเรือนั้น

ไมใชเปนทางสัญจรไปมา  การเอาเรือเขาออกจากคูหาใชเปนการไปมาไม  ทางสัญจรของโจทกมี
คลองบางขุนเทียนอยูแลว ภาระจํายอมนั้นประสงคเพ่ือประโยชนอนุเคราะหแกอสังหาริมทรัพยอ่ืน
เพ่ือใหท่ีดินท้ัง ๒ ฝายมีสภาพอยูไดโดยปกติสุข  แตเรื่องนี้โจทกใชคูเปนท่ีเก็บเรือ คูนั้นเปนประโยชน
แกเรือหาไดเปนประโยชนแกท่ีดินของโจทกไม  จึงไมตองดวยลักษณะภาระจํายอม ตามมาตรา
๑๓๘๗
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๑๑

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๓๕/๒๔๘๕ แมโจทกผูเปนเจาของท่ีดินจะไมไดใชทางเดิน
บนท่ีดินของจําเลยดวยตนเอง  เพียงแตคนในท่ีดินของโจทกใชทางเดินนั้นโดยไมมีใครหามปราม
และไมตองรับอนุญาตจากใครมาเกิน ๑๐ ป  ก็เกิดภาระจํายอมโดยทางอายุความไดสิทธิ

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๔๐/๒๕๑๐ ทางเดินอาจตกเปนภาระจํายอมแกท่ีดิน
รายอ่ืน  และก็อาจกลายสภาพเปนทางสาธารณะได  ซึ่งเม่ือเปนทางเดินสาธารณะแลวสิทธิใน
ภาระจํายอมของเจาของท่ีดินรายอ่ืนก็ยอมถูกกลืนหมดสภาพไปในตัว

สิทธิการใชท่ีดินอันตกเปนภาระจํายอมนั้น กฎหมายบัญญัติเพ่ือประโยชนแก
อสังหาริมทรัพย  หาไดมุงเพ่ือประโยชนของบุคคลหนึ่งบุคคลใดโดยเฉพาะไม  ท้ังตกติดไปยังผูรับ
โอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสามยทรัพยนั้นดวย

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๒๐๐/๒๕๓๕ คําวาหมดประโยชนตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๐ หมายความวา  ไมสามารถจะใชประโยชนตอไปไดในขณะใด
ขณะหนึ่งเพราะหากกลับไปใชภาระจํายอมไดเม่ือใด ภาระจํายอมนั้นก็กลับมีข้ึนมาอีกแตตองยัง
ไมพนอายุความตามมาตรา ๑๓๙๙ เม่ือทางภาระจํายอมยังมีสภาพเปนทางอยูเจาของสามยทรัพย
จะใชเม่ือใดก็ได  การท่ีจําเลยซึ่งเปนเจาของสามยทรัพยเปนเจาของท่ีดินแปลงอ่ืนและมีสิทธิผาน
ท่ีดินแปลงดังกลาวเขาออกทางสาธารณะได  ไมมีผลกระทบถึงภาระจํายอมซึ่งเปนทรัพยสิทธิ
ระหวางสามยทรัพยและภารยทรัพย  เพราะกฎหมายมุงถึงประโยชนของอสังหาริมทรัพยเปนสําคัญ
ฉะนั้น ทางภาระจํายอมจึงยังไมหมดประโยชนแกสามยทรัพยยังไมสิ้นไปตามมาตรา ๑๔๐๐

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๗/๒๕๓๙ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๓๘๗ อสังหาริมทรัพยจะตกอยูในภาระจํายอมก็ตองเพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอ่ืน กรณี
การใชทางในท่ีดินของบุคคลหนึ่งจะตกเปนทางภาระจํายอมโดยอายุความก็ตองเพ่ือประโยชนแก
ท่ีดินของบุคคลอ่ืนเทานั้น ไมใชเพ่ือประโยชนแกตัวบานซึ่งเจาของบานอาศัยสิทธิปลูกอยูบนท่ีดิน
ของบุคคลดังกลาว  โจทกท่ี ๒ เปนเจาของบานซึ่งปลูกอยูบนท่ีดินของโจทกท่ี ๑ ใหกับบาน
โจทกท่ี ๑ โจทกท่ี ๒ ไมไดเปนเจาของท่ีดินท่ีบานตั้งอยูจึงไมอาจอางการไดสิทธิทางภาระจํายอม
โดยอายุความตามมาตรา ๑๔๐๑ ทางพิพาทจึงตกเปนภาระจํายอมแกท่ีดินของโจทกเทานั้น…

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๓๒๐/๒๕๓๙ โจทกและจําเลยท่ี ๑ จดทะเบียน
ภาระจํายอมโดยมีเงื่อนไขวา  เจาของสามยทรัพยจะเปดใหเจาของท่ีดินแปลงอ่ืนรวมใชดวยไมได
เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาของภารยทรัพย  และยอมถือวาประพฤติผิดสัญญา  จําเลยท่ี ๒
และท่ี ๓ ไดรับการใหท่ีดินสามยทรัพยจากจําเลยท่ี ๑ ตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ี  จําเลยท่ี ๒
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๑๒

ไดนําท่ีดินท่ีรับใหไปจดทะเบียนภาระจํายอมใหแกท่ีดินแปลงอ่ืนผานท่ีดินแปลงนี้มารวมใชทาง
ภาระจํายอมบนท่ีดินของโจทก สวนจําเลยท่ี ๓ ไดเปดทางใหผูอ่ืนซึ่งมีบานอยูในท่ีดินแปลงอ่ืน
ผานเขามาในท่ีดินสามยทรัพยแลวผานทางภาระจํายอมโดยไมไดรับอนุญาตจากโจทกออกสูทาง
สาธารณะดวย  เปนการประพฤติผิดสัญญาและเปนการเพ่ิมภาระใหแกภารยทรัพย  โจทกขอให
เพิกถอนการจดทะเบียนภาระจํายอมแกท่ีดินท่ีจําเลยท่ี ๒ และท่ี ๓ รับโอนมาได

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๐๔/๒๕๓๙ ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิท่ีกฎหมาย
กอตั้งข้ึนสําหรับเจาของสามยทรัพย  การสื่อสารแหงประเทศไทยจําเลยซึ่งเปนเพียงผูเชาท่ีดิน
ของกระทรวงการคลังเปนท่ีตั้งท่ีทําการไปรษณียโทรเลขไดใชทางพิพาทในท่ีดินของโจทกขนสง
ไปรษณียภัณฑเขาออกมิไดเปนการใชแทนหรือทําในนามหรือเพ่ือประโยชนของกระทรวงการคลัง
อันจะกอใหเกิดภาระจํายอมแกสามยทรัพย  แมจะใชมาเปนเวลา ๑๐ ปเศษ  ก็ไมกอใหเกิด
ภาระจํายอม  จําเลยจะอางสิทธิวาไดใชทางพิพาทจนไดภาระจํายอมแกกระทรวงการคลังเจาของ
ท่ีดินผูใหเชาแลวไมได

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๓๑๔/๒๕๓๙ ท่ีดินของจําเลยท่ีมีท่ีดินของโจทกเปน
ทางภาระจํายอมอยูแลว แมตอมาจะมีทางออกทางอ่ืนโดยมีถนนสาธารณะตัดผานท่ีดินของจําเลย
ก็หาทําใหทางภาระจํายอมในท่ีดินของโจทกท่ีมีอยูแลวสิ้นไปไม กรณียังมิใชเปนเรื่องภาระจํายอม
หมดประโยชนแกสามยทรัพย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๐ ภาระจํายอม
ในท่ีดินของโจทกจึงมิไดหมดประโยชนแกท่ีดินสามยทรัพยของจําเลย

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๗๘/๒๕๔๑ ภาระจํายอมยอมกอใหเกิดข้ึนเพ่ือ
ประโยชนแกอสังหาริมทรัพย  ผูท่ีจะฟองบังคับภาระจํายอมไดจึงตองเปนเจาของสามยทรัพย
เทานั้น  เม่ือปรากฏวาขณะฟองคดีนี้โจทกไดโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินสามยทรัพยใหบุคคลอ่ืนไปแลว
โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยผูเปนเจาของภารยทรัพย  แมตามสัญญาใหทางผานท่ีดินระบุวา
หากท่ีดินของโจทกไดโอนไปยังบุคคลหนึ่งบุคคลใด  จ. ซึ่งเปนเจาของท่ีดินพิพาทเดิมยินยอมให
ใชทางนั้นเปนทางผานสัญจรไปมาไดก็ตาม  และบุคคลภายนอกผูรับโอนท่ีดินจากโจทกจะมีสิทธิ
อยางไรก็เปนเรื่องท่ีบุคคลจะไปใชสิทธินั้นเอง  เม่ือยังไมปรากฏชัดแจงวามีการไมชําระหนี้แก
บุคคลภายนอก  โจทกยอมไมมีอํานาจใชสิทธิดังกลาวแทนได

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๔๘๒/๒๕๔๑ โจทกไดสิทธิภาระจํายอมโดยอายุความ
ตามคําพิพากษาของศาล  โจทกบอกกลาวใหจําเลยเจาของภารยทรัพยไปดําเนินการจดทะเบียน
สิทธิภาระจํายอมท่ีโจทกไดมาแตจําเลยเพิกเฉยถือไดวาเปนการโตแยงสิทธิของโจทก  โจทกซึ่งเปน
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๑๓

เจาของสามยทรัพยจึงฟองจําเลยในฐานะเจาของภารยทรัพยใหจดทะเบียนสิทธิภาระจํายอม
ใหแกโจทกได

คดีกอนโจทกฟอง  ส. เจาของภารยทรัพยท่ีจําเลยรับโอนตอมา  โดยจําเลยมิได
เปนคูความในคดีนั้นก็ตาม  แตเม่ือคดีกอนศาลมีคําพิพากษาวาโจทกไดสิทธิภาระจํายอมในทาง
พิพาท ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๑ ประกอบมาตรา ๑๓๘๒ จึงเปน
กรณีท่ีโจทกไดสิทธิภาระจํายอมอันเปนทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยโดยทางอ่ืนนอกจาก
ทางนิติกรรม  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง เปนทรัพยสิทธิ
คนละประเภทกับกรรมสิทธิ์ท่ีเจาของกรรมสิทธิ์มีอํานาจในอสังหาริมทรัพยของตน และภาระจํายอม
เปนทรัพยท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพย  มิไดมุงเพ่ือประโยชนของบุคคล
หนึ่งบุคคลใดโดยเฉพาะ  ภาระจํายอมจึงยอมตกติดไปกับอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสามยทรัพยและ
ภารยทรัพย  แมจะมีการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาวไปใหแกบุคคลอ่ืน ภาระจํายอมก็หาไดหมด
สิ้นไปไม  เวนแตกรณีจะตองตามบทบัญญัติของกฎหมายเทานั้น  ดังนั้น  ไมวาจําเลยจะโอนทรัพย
ท่ีพิพาทมาโดยสุจริตหรือไมก็ตามก็ไมอาจจะยกข้ึนตอสูกับสิทธิภาระจํายอมของโจทกได  คําพิพากษา
ศาลดังกลาวจึงผูกพันจําเลยดวยในฐานะท่ีเปนเจาของภารยทรัพย

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๙๑-๒๐๙๒/๒๕๔๒ ภาระจํายอมจะสิ้นไปก็แต
เม่ือภารยทรัพยหรือสามยทรัพยสลายไปท้ังหมดหรือมิไดใชสิบป  ดังท่ีบัญญัติไวในประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๗ หรือมาตรา ๑๓๙๙ ดังนั้น  แมผูรองจะมิไดเปนคูความใน
คดีและรับโอนท่ีดินซึ่งเปนภารยทรัพยจากจําเลยโดยเสียคาตอบแทนและสุจริต  ผูรองจะยกการ
รับโอนกรรมสิทธิ์โดยสุจริตข้ึนเปนขอตอสูเพ่ือใหภาระจํายอมท่ีมีอยูในท่ีดินนั้น ตองสิ้นไปเพราะ
เหตุท่ีมิไดจดทะเบียนภาระจํายอมหาไดไม

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๔๒/๒๕๔๒ โจทกใชทางพิพาทโดยถือวิสาสะ
แมใชเปนเวลานานเทาใดก็ไมไดภาระจํายอมในทางพิพาท

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๕๑๕-๓๕๑๕/๒๕๔๒ ภาระจํายอมในเรื่องทางเดิน
เปนทรัพยสิทธิท่ีกฎหมายกอตั้งข้ึนสําหรับเจาของอสังหาริมทรัพยเทานั้น  เม่ือโจทกเปนเพียง
ผูอาศัยมิใชเจาของท่ีดินอันเปนสามยทรัพย โจทกจึงไมมีสิทธินําคดีมาฟองในเรื่องทางภาระจํายอม
ดังกลาว

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๖๕/๒๕๔๓ จําเลยทําสัญญาจะซื้อท่ีดินจากโจทก
โดยมีขอตกลงวาจะจดทะเบียนภาระจํายอมใหแกท่ีดินของโจทกในสวนท่ีเหลือจากการขาย ตอมา
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๑๔

จําเลยจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินดังกลาวแตยังไมจดทะเบียนภาระจํายอม แตไดทําหนังสือ
ยืนยันวาจะจดทะเบียนภาระจํายอมของโจทกภายหลัง  จําเลยมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามท่ีดินของ
จําเลยจึงตกอยูในภาระจํายอมของท่ีดินโจทก

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๙๖๘/๒๕๔๓ ท่ีดินของโจทกไมมีทางออกสูถนน
สาธารณะได โจทกจึงซื้อท่ีดินจากจําเลยโดยมีขอตกลงวาจําเลยจะตองจัดใหโจทกไดภาระจํายอม
เหนือท่ีดินทุกแปลงท่ีเปนทางออกสูถนนสาธารณะ  จําเลยก็ไดแบงแยกท่ีดินจนเหลือเปนรูปถนน
จดท่ีดินของโจทก และจดท่ีดินท้ังสี่แปลงท่ีโจทกซ้ือจากจําเลยเพ่ิมเติม  ซ่ึงโจทกอาจใชเปนถนน
ขนาดใหรถยนตเขาออกไดหมด  ขอตกลงเชนนี้แมจะมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ีก็ใชบังคับกันไดในระหวางคูกรณี

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๕๖๓/๒๕๔๓ ไมมีกฎหมายใดหามการจดทะเบียน
ภาระจํายอมตามประกาศคณะปฏิวัติ  ฉบับท่ี ๒๘๖ ท้ังการท่ีโจทกฟองบังคับใหจดทะเบียนภาระจํายอม
เปนการอันจําเปนเพ่ือรักษาและใชภาระจํายอมอยางหนึ่ง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๙๑

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๓๐๐/๒๕๔๓ เม่ือการดําเนินการขายท่ีดินของ
หางหุนสวนจํากัด  น. เปนการจัดสรรท่ีดิน  ทางเทา ทอระบายน้ําใตทางเทา  และถนนคอนกรีต
ซึ่งเปนสาธารณูปโภคในท่ีดินพิพาทยอมตกอยูในภาระจํายอมเพ่ือประโยชนแกท่ีดินจัดสรรโดยผล
ของกฎหมายตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ขอ ๓๐ วรรคหนึ่ง  แมจําเลยจะซ้ือ
ท่ีดินพิพาทมาจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลในคดีท่ีหางหุนสวนจํากัด น. ถูกฟองเปนคดี
ลมละลาย ก็ไมทําใหภาระจํายอมนั้นสิ้นไป

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๐๔/๒๕๔๔ แมโจทกไดเปนเจาของกรรมสิทธในท่ีดิน
เม่ือคํานวณถึงวันท่ีจําเลยปดก้ันทางพิพาทเปนทางผานเขาออกยังไมครบ ๑๐ ปก็ตาม แตเม่ือโจทก
อาศัยอยูในท่ีดินของโจทกมานาน ๒๐ ปแลว แสดงวาโจทกใชทางพิพาทผานเขาออกตั้งแตอาศัย
อยูในท่ีดินดังกลาวจนไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน เม่ือนับระยะเวลาท้ังสองตอนติดตอกันแลวเกินกวา
๑๐ ป ทางพิพาทจึงตกเปนภาระจํายอมโดยอายุความแกโจทก ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๑๔๐๑

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๗/๒๕๔๔ เม่ือนับตั้งแตปท่ีโจทกไดรับโอนกรรมสิทธิ์
ในท่ีดินจนถึงป ๒๕๓๓ ซึ่งจําเลยเปดทางพิพาทแลวยังไมถึง ๑๐ ป ทางพิพาทจึงยังไมตกเปน
ภาระจํายอมโดยอายุความในสวนนี้
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๑๕

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๐๕-๖๐๖/๒๕๔๔ บิดาจําเลยทําสัญญาจะซื้อจะขาย
ท่ีดินใหโจทกโดยรับรองวาจะจัดใหมีทางเดินออกสูถนนสาธารณะได  ซึ่งเปนขอตกลงตามสัญญา
จะซื้อขายท่ีมีลักษณะคลายภาระจํายอมอันเปนทรัพยสิทธิ เม่ือโจทกไมจดทะเบียนการไดมาจึงไม
บริบูรณ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙ วรรคแรก  แตใชไดในระหวาง
คูสัญญาในฐานะบุคคลสิทธิ  การท่ีโจทกใชทางพิพาทเดินผานท่ีดินท่ีจําเลยรับมรดกจากบิดาเกิน
๑๐ ป  แมเดิมโจทกจะเขาใจวาเดินโดยอาศัยสิทธิตามสัญญาดังกลาว แตเม่ือโจทกมีเจตนาถือเอา
ทางพิพาทเปนทางเดินผาน ถือไดวาโจทกใชทางพิพาทโดยความสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนา
ใชเปนทางเขาออกของโจทก  ทางพิพาทจึงตกเปนทางภาระจํายอม

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๘๙/๒๕๔๔ ปญหาวาสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญา
วางมัดจําขอ ๑๐ ท่ีวา “ผูจะขายตกลงสรางถนนคอนกรีตพรอมทอระบายน้ํา  ประปา  และไฟฟา
มาจดท่ีดินท่ีจะซื้อจะขาย พรอมอนุญาตใหท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใชถนนและสาธารณูปโภคของโครงการ
หมูบาน ส. เปนทางเขาออกสูถนนแจงวัฒนะ” เปนขอสัญญาท่ีบังคับใหจดทะเบียนภาระจํายอม
ไดหรือไมนั้น  ขอสรุปของสัญญามีวา “ผูจะขายท่ีดินตกลงใหท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใชถนนสาธารณูปโภค….”
เปนการใหสิทธิแกท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายเหนืออสังหาริมทรัพยอ่ืนอันเปนเหตุใหเจาของอสังหาริมทรัพยนั้น
ตองยอมรับกรรมบางอยางเพ่ือประโยชนแกท่ีดินท่ีจะซื้อจะขาย  จึงเปนสัญญากอใหเกิดภาระจํายอม
โจทกยอมบังคับใหจดทะเบียนได

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๙๓๔/๒๕๔๔ โจทกใชทางพิพาทโดยเขาใจวาทาง
ดังกลาวเปนทางสาธารณะ  ยังถือไมไดวาเปนการใชสิทธิผานทางพิพาทโดยการครอบครองดังท่ี
บัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๑ ประกอบดวยมาตรา ๑๓๘๒
แมโจทกจะใชทางพิพาทเกินกวา ๑๐ ป  ทางพิพาทก็ไมเปนภาระจํายอมเพ่ือท่ีดินของโจทก

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๗๒๗/๒๕๔๔ ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิท่ีกฎหมาย
กอตั้งข้ึนเพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอ่ืนอันเรียกวาสามยทรัพย  การท่ีจําเลยเปนเจาของ
ตึกแถวซึ่งปลูกอยูในท่ีดินท่ีอยูติดทางพิพาทเพ่ือประโยชนสวนตัวของจําเลยโดยเฉพาะ มิได
เก่ียวกับประโยชนของอสังหาริมทรัพยท่ีจําเลยเปนเจาของ ภาระจํายอมจึงไมอาจเกิดมีข้ึนได

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๐๕๙/๒๕๔๕ การไดภาระจํายอมโดยอายุความนั้น
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๑ ใหนําบทบัญญัติวาดวยอายุความไดสิทธิ
ดังกลาวไวในลักษณะ ๓ แหงบรรพ ๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม ซึ่งตองเปนกรณีท่ีเจาของสามยทรัพย
ไดใชประโยชนในท่ีดินภารยทรัพยนั้นโดยความสงบและเปดเผย  และดวยเจตนาจะไดสิทธิภาระ
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๑๖

จํายอมในท่ีดินดังกลาวตามมาตรา ๑๔๐๑ ประกอบดวยมาตรา ๑๓๘๒ ซ่ึงกฎหมายมุงประสงค
ใหถือเอาการใชประโยชนของเจาของสามยทรัพยเปนสําคัญ  โดยไมไดคํานึงวาภารยทรัพยนั้น
จะเปนของผูใดหรือเจาของสามยทรัพยจะตองรูตัววาใครเปนเจาของภารยทรัพยนั้น  ดังนั้น  แมโจทก
จะใชประโยชนในทางพิพาทกวาง ๒ เมตร  ซึ่งเปนสวนหนึ่งของท่ีดินมีโฉนดของจําเลยรวมไป
กับทางสาธารณะกวาง ๒ เมตร โดยเขาใจวาเปนทางสาธารณะท้ังหมด  ตองถือวาโจทกไดใช
ทางพิพาทในลักษณะจะใหไดสิทธิภาระจํายอมในท่ีดินดังกลาวแลว  เม่ือใชติดตอกันเกินกวา ๑๐ ป
โดยความสงบและโดยเปดเผย  โจทกจึงไดภาระจํายอมในทางพิพาท

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๐๓/๒๕๔๕ เม่ือโจทกมีสิทธิใชทางภาระจํายอม
จําเลยนําเสาคอนกรีตไปปกไวและทําคานบนเสาเพ่ือขัดขวางไมใหโจทกใชทางภาระจํายอม  จึงเปน
การทําละเมิดตอโจทก

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๐๘/๒๕๔๕ จําเลยทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน
กับโจทก โดยมีขอตกลงในวันกําหนดโอนท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายดังกลาววา  จําเลยยินยอมท่ีจะจด
ทะเบียนภาระจํายอมเพ่ือใหโจทกมีสิทธิในการใชถนนเขา - ออก จากท่ีดินของโจทกในท่ีดินท่ีเปน
ถนนทุกแปลงท่ีจําเลยมีกรรมสิทธิ์  เปนสัญญาอยางหนึ่งซึ่งกอใหเกิดบุคคลสิทธิข้ึนในอันท่ีจะเรียกรอง
บังคับกันไดระหวางโจทกกับจําเลย แมโดยสัญญานี้โจทกจะไมไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในทางภาระจํายอม
โดยบริบูรณ  เพราะไมไดจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาท่ี ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙ วรรคหนึ่ง  แตบทมาตรานี้หาไดบัญญัติใหเปนผลไปถึงวานิติกรรมหรือ
สัญญานั้นเปนโมฆะเสียเปลาไปไม  สัญญาดังกลาวจึงยังคงมีผลกอใหเกิดบุคคลสิทธิในอันท่ีจะ
เรียกรองบังคับกันไดในระหวางคูสัญญาและเม่ือท่ีดินของจําเลยตองตกอยูในภาระจํายอม  ภาระจํายอม
ดังกลาวจะสิ้นไปก็ดวยเหตุตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๗ หรือมาตรา
๑๓๙๙ เม่ือภาระจํายอมยังไมสิ้นไป  โจทกจึงมีสิทธิขอใหบังคับจําเลยจดทะเบียนภาระจํายอม
ตามขอตกลงทายสัญญาจะซื้อจะขายดังกลาวได

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๗๓/๒๕๔๖ เม่ือท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑๕๒๖๗ ซึ่งมี
สิทธิภาระจํายอมเก่ียวกับทางเดินบางสวนในท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๒๒๕๖๐๙ และ ๑๕๒๖๙ ถูกปลอย
ใหเปนท่ีวางเปลา  ไมมีการหาผลประโยชนใด ๆ บนท่ีดิน  ความจําเปนท่ีจะตองเดินผานทางภาระจํายอม
พิพาทไปสูท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑๕๒๖๗ จึงไมมีตามไปดวย  เม่ือทางภาระจํายอมไมเคยใชมาเกิน
๑๐ ปแลว  ภาระจํายอมจึงสิ้นไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๙
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๑๗

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๒๓/๒๕๔๖ การท่ีหางหุนสวนจํากัด อ. จัดจําหนาย
ท่ีดินพรอมตึกแถวซึ่งมีสภาพติดตอกันเปนแปลงยอยมีจํานวนตั้งแต ๑๐ แปลงข้ึนไป  โดยมีทางเทา
และถนนผานตึกหนาโครงการเปนการแสดงออกโดยปริยายวาจะจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะ ถือไดวาเปนการจัดสรรท่ีดิน  ดังนั้น ทางเทาและถนนซึ่งตั้งอยูบนท่ีดินจึงตองตกเปน
ภาระจํายอมแกท่ีดินท่ีจัดสรรทุกแปลง ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ขอ ๑ และ
ขอ ๓๐ โจทกซื้อท่ีดินจากผูรับโอนท่ีดินมาจากหางหุนสวนจํากัด อ. ภาระจํายอมจึงตกติดไปยัง
โจทกดวยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๗ เม่ือท่ีดินพิพาทเปนสวนหนึ่ง
ของทางภาระจํายอมท่ีตกแกท่ีดินท่ีจัดสรรทุกแปลงรวมท้ังท่ีดินของจําเลย  โจทกจึงไมมีอํานาจ
ฟองขับไลจําเลยและหามมิใหจําเลยเก่ียวของกับท่ีดินพิพาทได

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๔๘/๒๕๔๖ โจทกเปนเจาของท่ีดินซึ่งเปนสามยทรัพย
โจทกยอมมีสิทธิใชทางภาระจํายอมซึ่งกวาง ๔ เมตร  เขาออกสูถนนสาธารณะตรงจุดใดบริเวณใด
ในเวลาใดก็ได  การท่ีจําเลย…….ทําประตูเหล็กปดก้ันรถยนตท่ีจะผานเขาออก……..โจทกเขาออก
ไมสะดวกเพราะโจทกจะตองคอยขออนุญาตจําเลยเปดประตู  ไมสามารถใชประโยชนจากทาง
ภาระจํายอมไดเต็มตามสิทธิ ถือไดวาจําเลยกระทําการอันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอม
ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๐ จําเลย
ไมมีสิทธิท่ีจะเชนนั้น

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๕๔๗/๒๕๔๖ จําเลยยังใชทางเดินภาระจํายอมใน
ท่ีดินของโจทกเดินผานออกไปสูทางสาธารณะอยูเม่ือมีการขัดขวางโดยบริษัท ช. ผูขายท่ีดินให
โจทกปดก้ันทางภาระจํายอม  จําเลยกับพวกก็ใชสิทธิฟองใหบริษัทดังกลาวเปดทางภาระจํายอม
จนในท่ีสุดศาลฎีกาพิพากษาใหทางพิพาทเปนทางภาระจํายอมและใหรื้อสิ่งกอสรางท่ีกระทํา
ลงบนทางภาระจํายอม  ซึ่งอยูระหวางการบังคับคดีของเจาพนักงานบังคับคดี  อันเปนขอแสดงวา
จําเลยยังตองการใชทางภาระจํายอมและตามรูปการทางภาระจํายอมนั้นก็สามารถใชไดอยู

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๕๘/๒๕๔๙ โมฆะกรรมนั้นไมอาจใหสัตยาบันแกกันได
และผูมีสวนไดเสียคนหนึ่งคนใดจะยกความเสียเปลาแหงโมฆะกรรมข้ึนกลาวอางก็ไดตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๗๒ วรรคหนึ่ง ปญหาวาสัญญาจะชื้อจะขายท่ีดินพิพาท
เปนโมฆะหรือไมจึงเปนปญหาอันเก่ียวดวยความสงบเรียบรอยของประชาชน  แมจําเลยจะไมได
ยกปญหานี้ข้ึนกลาวในศาลชั้นตันและศาลอุทธรณ  จําเลยก็ยังมีสิทธิท่ีจะยกปญหานี้ข้ึนกลาวใน
ชั้นฎีกาได  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา ๒๔๙ วรรคสอง  แมท่ีดินพิพาท
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๑๘

เปนสวนหนึ่งของถนนในหมูบานท่ีจําเลยเปนผูดําเนินการจัดสรรท่ีดินและตกอยูในภาระจํายอม
เพ่ือประโยชนแกท่ีดินจัดสรร  ตามประกาศของคณะปฏบิัติฉบับท่ี ๒๘๖ ก็ตามแตภาระจํายอมนั้น
เพียงแตทําใหเจาของภารยทรัพยตองยอมรับกรรมบางอยางซึ่งกระทบถึงทรัพยสินของตนหรือ
ตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูในกรรมสิทธิ์ทรัพยสินนั้น เพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพย
และหามเจาของภารยทรัพยประกอบกรรมใดๆ  อันจะเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไป
หรือเสื่อมความสะดวก ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๗ และ ๑๓๘๙
เทานั้น  เจาของภารยทรพัยยังคงเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท้ังไมมีบทกฎหมายใดหามเจาของภารยทรัพย
ขายหรือจําหนายจายโอนกรรมสิทธิ์แตอยางใดจําเลยในฐานะเจาของท่ีดินพิพาทจึงมีสิทธิขายท่ีดิน
พิพาทได  สัญญาจะชื้อจะขายท่ีดินพิพาทจึงเปนโมฆะจําเลยจึงตองโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินพิพาท
ใหแกโจทก

๓๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๓๙๑/๒๕๔๙ โจทกยอมรับวามีขอตกลงกับจําเลย
วาตางฝายตางยอมใหอาศัยใชทางพิพาทออกสูถนนคลองชลประทานได  เปนการเอ้ือประโยชน
ของท้ังสองฝายทางพิพาทจึงไมเปนทางภาระจํายอมใหผานทางพิพาทโดยถือวิสาสะซึ่งกันและกัน
นั่นเอง

 คาธรรมเนียม
๑. การจดทะเบียนภาระจํายอมโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภท

ไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)

๒. การจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภท
มีทุนทรัพยคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอาคาตอบแทนท่ี
คูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม  และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลง
ชําระใหแกกัน  ในอัตรารอยละ ๑ ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฏ)

 อากรแสตมป
๑. การจดทะเบียนภาระจํายอมโดยมีคาตอบแทน  พนักงานเจาหนาที่ตอง

เรียกเก็บคาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทนตามประมวลรัษฎากร  ตามลักษณะตราสาร ๒๘. (ข)
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๑๙

ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป (ตามหนังสือสรรพากร  ดวนมาก  ท่ี  กค ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔ ลงวันท่ี
๒๙ มิถุนายน ๒๕๔๑ ซึ่งเวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๔๑๗ ลงวันท่ี ๑๑
กันยายน ๒๕๔๑)

๒. การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม
สิทธิเก็บกิน  สิทธิอาศัยกรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมป
ตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘. (ข) แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมี
การจายคาตอบแทนใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ ๐.๕ จากจํานวนเงินคาตอบแทน

(หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗ ลงวันท่ี ๒๗ ธันวาคม ๒๕๔๘
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕ ลงวันท่ี ๑๓ มกราคม ๒๕๔๙)

____________________
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ระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับภาระจํายอมในท่ีดิน 

และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน 
พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑ
และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับภาระจํายอมในที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความ
สะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด 
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑)
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้ 

 

ขอ  ๑  ระเบียบนี้เรียกวา  “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอมในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  
พ.ศ. ๒๕๕๐” 

 ชื่อระเบียบ 

ขอ  ๒.  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช 

ขอ  ๓  ใหยกเลิก 
(๑)  คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี ๗/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๒๙ มิถุนายน  ๒๕๐๔ 
(๒)  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๕๙๑๕  ลงวันท่ี  ๑๙  พฤษภาคม  

๒๕๑๔ 
(๓)  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๖๘๑  ลงวันท่ี  ๖  สิงหาคม  

๒๕๒๓ 
(๔)  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๒๕๘๓๖  ลงวันท่ี  ๑๑ ธันวาคม  

๒๕๒๓ 

ระเบียบ  คําสั่ง        
ท่ียกเลิก 
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          บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้  
หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 

กรณีมีขอขัดแยงกัน 

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้ 

ผูรักษาการระเบียบ 

หมวด ๑ 
การย่ืนคําขอ การสอบสวน และประเภทการจดทะเบียน 

 

 

 ขอ  ๕  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการจดทะเบียนภาระจํายอมในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ซ่ึง
เม่ือกอให เกิดภาระจํายอมในอสังหาริมทรัพยใดจะเปนเหตุใหเจาของ
อสังหาริมทรัพยนั้นตองยอมรับกรรมบางอยางซ่ึงกระทบกระเทือนถึงการใช
สิทธิในทรัพยสินของตน  หรือตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูใน
กรรมสิทธิ์ทรัพยสินนั้นเพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตามมาตรา  
๑๓๘๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ 
ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ ท.ด. ๑ ก. สําหรับท่ีดินท่ียังไมมี
โฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานท่ี
เก่ียวของ   

การย่ืนคําขอ 

ขอ  ๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอและดําเนินการตามนัย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗  (พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ.๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม   

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง         
ฉบับท่ี ๗ฯ 

ขอ ๗ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังนี้ ชื่อประเภท 

 (๑)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจดทะเบียน
ใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตองตกอยูในภาระจํายอมท้ังหมดไมวา
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน 
แตทุกคนยอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้น ตกอยูในภาระจํายอม
ท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “ภาระจํายอม”  

“ภาระจํายอม” 

 (๒)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน 
แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนมาขอจดทะเบียนให
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมเฉพาะสวนของตน  
ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ภาระจํายอมเฉพาะสวน” 

“ภาระจํายอม   
เฉพาะสวน” 
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         (๓)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจดทะเบียน
ใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนบางสวนของตน ตองตกอยูในภาระจํายอม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ภาระจํายอมบางสวน”  หรือ “ภาระจํายอมเฉพาะสวน
เพียงบางสวน” แลวแตกรณี 

“ภาระจํายอม.....
บางสวน” 
 

(๔)  กรณีท่ีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมไวแลว 
โดยภาระจํายอมนั้นแตะตองเพียงสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย ตอมาคูกรณีมีการ
ตกลงยายไปยังสวนอ่ืน  หรือเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับภาระจํายอมนั้น ๆ หรือกรณีมี
การแบงแยกสามยทรัพยแลว ปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใช หรือใชไมไดตาม
รูปการ  เพ่ือประโยชนแกสามยทรัพยแปลงแยก คูกรณีจึงมาขอเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงภาระจํายอมท่ีจดทะเบียนไวเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา  “แกไข
เปลี่ยนแปลงภาระจํายอม” 

“แกไขเปลี่ยนแปลง
ภาระจํายอม” 

 (๕)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมไว
แลวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไป  หรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวแปลงเดียวแลวมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง ตอมา
คูกรณีตกลงใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งพนจากภาระจํายอม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดภาระจํายอม” หากเปนกรณีท่ีในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมี
ภาระจํายอมแตะตองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ปลอด
ภาระจํายอม)” หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตาม
ประเภทการจดทะเบียนนั้น 

“ปลอดภาระจํายอม” 
 
 
 
 
 
“แบงแยกในนามเดิม 
(ปลอดภาระจํายอม)” 

(๖)  กรณีเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินที่ไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวแลวออกจากกันโดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกัน
ใหท่ีดินแปลงคงเหลือหรือแปลงท่ีแยกออกไปยังคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบภาระจํายอม)” หากเปนการ
จดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น 

“แบงแยกในนามเดิม 
(ครอบภาระจํายอม)” 

 (๗) กรณีเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินที่ไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวแลวออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงท่ีแยกออกไปบางแปลง
ยังคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู และบางแปลงพนจากภาระจํายอมท่ีแตะตองอยู 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบ – ปลอดภาระจํายอม)”  

“แบงแยกในนามเดิม 
(ครอบ - ปลอดภาระ 
จํายอม)” 
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หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอื่นใหเปนไปตามประเภทการ
จดทะเบียนนั้น 
 (๘)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมแก
ท่ีดินแปลงอ่ืนไวแลว ตอมาคูกรณีประสงคจะใหภาระจํายอมดังกลาวหมดไป 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกภาระจํายอม”  กรณีท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมใน
แปลงสามยทรัพยไว ใหใชชื่อประเภทวา “เลิกภาระจํายอม” เชนกัน 

“เลิกภาระจํายอม” 

 กรณีมีการจดทะเบียนภาระจํายอมไวในอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสามยทรัพย 
ตอมาเจาของสามยทรัพยประสงคเลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอมที่เคย
จดทะเบียนไวในแปลงสามยทรัพยเทานั้น โดยที่ยังไมมีการเลิกภาระจํายอม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม” 

“เลิกรายการจด
ทะเบียนภาระ       
จํายอม” ในแปลง
สามยทรัพย 

 ขอ ๘ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก.) 
ใหปฏิบัติดังนี ้

การเขียนคําขอ 

 (๑) ในชองประเภทใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๗ 
แลวแตกรณี 

ชื่อประเภท 

 (๒)  การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในขอ ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก. ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธิ์
ท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์
หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด 

ชื่อผูถือกรรมสิทธิ ์

 กรณีมีผู ถือกรรมสิทธิ์หลายคนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ดวย 

กรณีหลายคน 

 (๓)  การเขียนชื่อเจาของสามยทรัพยในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก.  ใหเขียนชื่อเจาของสามยทรัพย 
หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวขางหนาทุกชื่อดวย   

ชื่อเจาของ
สามยทรัพย 

 (๔)  กรณีจดทะเบียนภาระจํายอมเฉพาะสวนใหหมายเหตุไว  ณ  
ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.) และใน
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเลขท่ีเทาใดเฉพาะสวน
ของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดตกอยูในบังคับภาระจํายอมเรื่องใดของท่ีดินหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินเลขท่ีเทาใด 

แทงขางกรณี 
ภาระจํายอม 
เฉพาะสวน 

 (๕) สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไว
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.) ดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑ – ๑๓) 

จดสาระสําคัญใน 
 ท.ด.๑ 
 - มีตัวอยางท่ี ๑-๑๓ 
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          ขอ  ๙  การจดทะเบียนภาระจํายอมใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
ไดตอเม่ืออสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามาจดทะเบียนตองมีตั้งแตสองอสังหาริมทรัพย
ข้ึนไป และตองเปนของเจาของตางคนกัน 

หลักภาระจํายอม 
ตองมี  ๒  อสังหาฯ 
และตางเจาของกัน 

กรณีท่ีมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หลายคน  การพิจารณาวาเจาของท่ีดินท่ีเปน
ภารยทรัพยกับเจาของท่ีดินท่ีเปนสามยทรัพยเปนเจาของคนเดียวกันหรือไม   
ใหพิจารณาจากชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนวาเหมือนกันท้ังแปลงท่ีเปนภารยทรัพย
และสามยทรัพยหรือไม หากมีชื่อเจาของตางกันบางราย  ไมถือวาเปนเจาของ
คนเดียวกัน  เชน  นาย ก.  ผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ขอจดทะเบียนภาระจํายอมให
ท่ีดินบางสวน เปนทางเดินของท่ีดินอีกแปลงหนึ่งซ่ึงมีชื่อ นาย ก. และนาย ข. เปน
ผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีเชนนี้ถือไดวาท่ีดินสองแปลงนั้นตางเจาของกัน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนภาระจํายอมได 

เกณฑการพิจารณา
ตางเจาของกนั 

 ขอ  ๑๐  การสอบสวนคูกรณีใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดความ
ชัดเจนวาประสงคจะจดทะเบียนภาระจํายอมในเรื่องใด ระยะเวลาเทาใด และมี
การกําหนดเง่ือนไขการงดเวนการใชสิทธิบางประการของเจาของท่ีดินอยางไร เชน 
ภาระจํายอมเรื่องทางเดิน มีการหามยานพาหนะใดผาน เปนตน หรือกรณีท่ีเปน
ภาระจํายอมเรื่องสาธารณูปโภค  ตองระบุใหชัดเจนวาใชเพ่ือสาธารณูปโภคใด 
เชน วางทอประปา ทอระบายน้ํา ปกเสาไฟฟา ปกเสาโทรศัพท เปนตน  

ประเด็นการสอบสวน 

กรณีการจดทะเบียนประเภทภาระจํายอมบางสวน ภาระจํายอม
เฉพาะสวน หรือภาระจํายอมเฉพาะสวนเพียงบางสวน พนักงานเจาหนาท่ีตอง
สอบสวนใหไดแนวเขตของภาระจํายอมมีขนาดกวางยาวเทาใด จากทิศไหนไป
ทิศไหน  พรอมท้ังจัดทํารูปแผนท่ีประกอบการจดทะเบียนดวย 

กรณีท่ีตองมีแผนท่ี
ประกอบ 

 กรณีมีการกําหนดเง่ือนไขในการจดทะเบียนภาระจํายอมวาเม่ือ
สามยทรัพยโอนไปยังบุคคลอ่ืนใหภาระจํายอมเปนอันหมดไป พนักงาน
เจาหนาท่ียอมรับจดทะเบียนใหได  

การกําหนดเงื่อนไข
หามโอนสามยทรัพย 

 ขอ  ๑๑  กรณีท่ีเจาของรวมคนใดคนหนึ่งแหงภารยทรัพยกอใหเกิด
ภาระจํายอมผูกพันเฉพาะสวนของตน พนักงานเจาหนาท่ีจะตองเรียกหลักฐานท่ี
แสดงวาไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืนๆ มาแสดง หลักฐานแสดง
ความยินยอมดังกลาวใหเก็บรวมเรื่องไวเปนหลักฐานในสารบบดวย ถาคูกรณี
ขอสงสําเนาอันรับรองวาถูกตองแลวก็ใหรับไวเปนหลักฐานตามความประสงค
ของคูกรณีได  

การเรียกหลักฐาน
กรณีภาระจํายอม
เฉพาะสวน 

ขอ  ๑๒  กรณีผูขอไดมาซ่ึงภาระจํายอมโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม 
เชน ไดมาโดยอายุความ  พนักงานเจาหนาท่ีตองแจงใหผูไดมายื่นคําขอพรอม 

การไดทางภาระ 
จํายอมอ่ืนนอกจาก
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หลักฐานแสดงการไดมาตอพนักงานเจาหนาท่ี  เชน  คําสั่งศาล เปนตน หลักฐาน
การไดมาดังกลาวใหเก็บรวมเรื่องไวในสารบบเปนหลักฐานดวย 

นิติกรรม 

กรณีไดมาซ่ึงภาระจํายอมเฉพาะสวน หรือภาระจํายอมเฉพาะสวน
เพียงบางสวนตามคําสั่งศาล พนักงานเจาหนาท่ีไมตองเรียกหลักฐานท่ีแสดงวา
ไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน ๆ เนื่องจากเปนการปฏิบัติตามคําสั่ง
หรือคําพิพากษาของศาล 

กรณีตามคําสั่งศาล 
ไมตองเรียกคํายินยอม 
เจาของอ่ืน 

 ขอ  ๑๓  การจัดทําบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจํายอมใหดําเนินการ ดังนี้ การจดัทําบันทึกขอตกลง 

 (๑)  การขอจดทะเบียนประเภทภาระจํายอม ใหจัดทําเปนบันทึก
ขอตกลงหนึ่งฉบับ เก็บไว  ณ  สํานักงานท่ีดิน  โดยใหคูกรณีลงนามในบันทึก
ขอตกลงเรื่องภาระจํายอมตามแบบ ท.ด.๑๖ (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ - ๑๓) 

- ใช ท.ด.๑๖ 
- มีตัวอยางท่ี ๑ - ๑๓ 

 (๒)  บันทึกขอตกลงเรื่องภาระจํายอมตองกําหนดการใชหรือการงดเวน
การใชภาระจํายอมไวใหชัดเจนแนนอน กรณีท่ีเจาของอสังหาริมทรัพยกอใหเกิด
ภาระจํายอมแตเพียงบางสวน ตองระบุแนวเขตภาระจํายอมโดยตองกําหนด
ขนาดกวางยาวจากทิศไหนไปทิศไหนไว พรอมจัดทํารูปแผนท่ีประกอบแนบทาย
บันทึกขอตกลงดังกลาว  และใหคูกรณีลงชื่อรับรองไวเปนหลักฐานดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓) 

- การกําหนดเงื่อนไข
และจัดทําแผนท่ี 
- มีตัวอยางท่ี ๓ 

 (๓)  กรณีท่ีภาระจํายอมแตะตองเพียงสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย และ
คูกรณีไดตกลงกันยายไปยังสวนอ่ืนก็ดี หรือในกรณีท่ีมีการแบงแยกสามยทรัพย 
และปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใชและใชไมไดตามรูปการเพ่ือประโยชนแก
สามยทรัพยแปลงแยกใดก็ดี ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกขอตกลงของคูกรณีไว
เปนหลักฐานวาคูกรณีตกลงกันอยางใด ถาเปนกรณีท่ีเดิมเคยทําแผนท่ีแสดง
แนวเขตภาระจํายอมไว พนักงานเจาหนาท่ีจะตองจัดทําแผนท่ีแสดงแนวเขต
การเปลี่ยนแปลงดังกลาวประกอบบันทึกขอตกลงกอน แลวจึงดําเนินการ
จดทะเบียนในประเภท “แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม” ได (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๔ ) 

- “การแกไข
เปลี่ยนแปลง 
ภาระจํายอม”      
เชน ยายตําแหนง 
- มีตัวอยางท่ี ๔ 

 ขอ  ๑๔  การจดทะเบียนภาระจํายอม ถาคูกรณีประสงคจะจดไวใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพยดวย  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับ
จดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพยได (ตามตัวอยาง
หมายเลข  ๖) 

กรณีขอใหจดแปลง
สามยทรัพยดวย 

- มีตัวอยางท่ี ๖ 

 ถาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพยไดจดทะเบียนการไดรับ
ประโยชนไว การยกเลิกภาระจํายอมหรือการแกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอมใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงภารยทรัพย พนักงานเจาหนาท่ีจะตองใหคูกรณี 

หากมีการแกไขหรือ
ยกเลิกตองจดใน
แปลงสามยทรัพย    
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ยื่นขอจดทะเบียนดังกลาวไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพย
พรอมกันดวย 

ท่ีจดไวดวย 
 

 ขอ  ๑๕  กรณีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพยโดยท่ี
ไมมีการเปลี่ยนแปลงภาระจํายอมตามท่ีไดจดทะเบียนไวเดิม ไมถือเปนเหตุให
ประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถ
รับจดทะเบียนแบงแยกไดโดยไมตองใหเจาของสามยทรัพยใหความยินยอม
แตอยางใด 

กรณีแบงแยกโดย 
ไมกระทําภาระจํา
ยอมไมตองให
สามยทรัพยยินยอม 

 ขอ  ๑๖  ในการจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพยท่ีไมมีการ
เปลี่ยนแปลงภาระจํายอมหรือกรณีท่ีคูกรณีตกลงยินยอมใหท่ีดินแปลงท่ีแยก
ออกไปพนจากภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติดังนี้ 

การดําเนินการกรณี
แบงแยกไมกระทบ
หรือคูกรณียินยอม 

 (๑)  การจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพยโดยใหท่ีดินแปลง
ท่ีแยกออกไป และที่ดินแปลงคงเหลือมีภาระจํายอมติดไปดวย ใหบรรยาย
ขางคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.)  รวมทั้งรายการ
จดทะเบียนใหปรากฏการครอบภาระจํายอมวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และ
แปลงคงเหลือ ภาระจํายอมยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอม 
ฉบับลงวันท่ี….เดือน……..พ.ศ. …. ”  

- กรณียังติดภาระ   
จํายอมท้ัง ๒ แปลง 

 วิธีการจดแจงการครอบภาระจํายอม ใหยกรายการจดทะเบียน
ภาระจํายอมซ่ึงมีอยูในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิมไปจดแจงลงไวในสารบัญ
จดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก  วันท่ีจดทะเบียนและเจาพนักงาน
ท่ีดินลงนามใหใชชื่อและวันเดือนปเดิม  และใหเจาพนักงานท่ีดินคนปจจุบันลง
นามพรอมวันเดือนปกํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๗) 

วิธีครอบภาระจํายอม
ในแปลงแยก 
- มีตัวอยางท่ี ๗ 

 (๒)  กรณีท่ีไดมีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินโดยคูกรณีตกลง
ยินยอมใหท่ีดินตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกนั้นพนจากภาระจํายอม 
ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําบันทึกขอตกลงปลอดภาระจํายอมระหวางเจาของ
ภารยทรัพยและเจาของสามยทรัพย  แลวบรรยายขางคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก.) รวมท้ังในรายการจดทะเบียนใหปรากฏการปลอด
ภาระจํายอมวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้พนจากภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลง
ปลอดภาระจํายอม ฉบับลงวันท่ี ..… เดือน….…พ.ศ. …. สวนแปลงคงเหลือ
ภาระจํายอมยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันที่ ….…เดือน……….
พ.ศ. … ” (ตามตัวอยางหมายเลข ๘)  

- กรณีแปลงแยก 
พนภาระจํายอม 
แปลงคงยังคงม ี
ภาระจํายอม 
- มีตัวอยางท่ี ๘ 

 ขอ  ๑๗  กรณีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพยท่ีมี
ภาระจํายอมบางสวน  โดยระบุแนวเขตภาระจํายอมไวแนนอน ท่ีดินแปลงแยกใด 

กรณีแปลงแยก        
มีท้ังครอบและพน 
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จะมีภาระจํายอมครอบติดอยู หรือไมมีภาระจํายอมครอบติดอยู ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีพิจารณาตามขอเท็จจริงประกอบกับหลักฐานท่ีไดจดทะเบียนภาระ
จํายอมไว  สําหรับการหมายเหตุวาท่ีดินแปลงแยกใดมีการครอบภาระจํายอม
ติดอยูหรือไม  ใหถือปฏิบัติดังนี้ 

ภาระจํายอมบางสวน 

 (๑)  ท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือ หากมีภาระจํายอมแตะตองอยู
ไมวาท้ังหมดหรือบางสวน จะตองหมายเหตุการครอบภาระจํายอมไวในรายการ
จดทะเบียนแบงแยกวา  “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือยังมีภาระ
จํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน ฉบับลงวันท่ี ……
เดือน……..….พ.ศ. …. ครอบติดอยู” แตถาแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอม
ครอบติดอยู ก็ใหหมายเหตุวา  “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้ยังคงมีภาระจํายอมตาม
บันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน ฉบับลงวันท่ี…เดือน………..
พ.ศ. …. ครอบติดอยู สวนแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลง
ดังกลาวแตะตองแตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๙) 

- กรณียังติดภาระ 
จํายอมบางสวนอยู 
ท้ัง ๒ แปลง 
 
 

- กรณีแปลงคงพน 
แตแปลงแยก 
ยังติดภาระจํายอม 
- มีตัวอยางท่ี ๙ 

 (๒)  ท่ีดินแปลงแยกบางแปลงและแปลงคงเหลือ ถาสามารถพิสูจน
ไดแนนอนวาไมมีภาระจํายอมสวนหนึ่งสวนใดแตะตองอยู ที่ดินแปลงแยก
บางแปลงและแปลงคงเหลือนั้นยอมไมมีภาระจํายอมครอบติดอยู  ใหหมายเหตุ
ไวในรายการจดทะเบียนแบงแยกวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือ
ไมมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน  ฉบับ
ลงวันท่ี …..เดือน………..พ.ศ….. แตะตองแตอยางใด”  แตถาแปลงคงเหลือ
มีภาระจํายอมครอบติดอยู  ก็ใหหมายเหตุวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี ้ไมมี
ภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน  ฉบับลงวันท่ี….
เดือน………....พ.ศ. ….  แตะตองแตอยางใด สวนแปลงคงเหลือยังมีภาระจํายอม
ตามบันทึกขอตกลงดังกลาวครอบติดอยู” (ตามตัวอยางหมายเลข ๙) 

- กรณีพนภาระจํายอม
ท้ัง ๒ แปลง 
 
 
 
 
- กรณีแปลงคงยังติด 
สวนแปลงแยกพน 
ภาระจํายอม 
- มีตัวอยางท่ี ๙ 

 ขอ  ๑๘  กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงสามยทรัพย
ซ่ึงไดจดทะเบียนภาระจํายอมไว  ใหยกรายการท่ีไดรับประโยชนจากภาระจํายอม
ท่ีไดจดทะเบียนไวไปจดแจงในท่ีดินแปลงแยกดวย   

กรณีแบงแยกแปลง
สามยทรัพยซ่ึงไดจด 
ทะเบียนไดภาระจํายอม 
ไวดวย 

 ถาเปนกรณีท่ีมิไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดินแปลงสามยทรัพย แตคูกรณีมีความประสงคจะใหจดทะเบียนภาระจํายอม
ไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก ใหพนักงานเจาหนาท่ีแนะนําคูกรณีให
ขอจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพยกอน 
แลวจึงจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกได   

- กรณีประสงคจะให
จดใหปรากฏสิทธ ิ
ในแปลงแยกของ
สามยทรัพย 
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 ขอ  ๑๙  เม่ือไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลว ถาคูกรณีประสงคจะ
เลิกภาระจํายอมตอกัน ใหท้ังสองฝายทําบันทึกขอตกลงและจดทะเบียนเลิก
ภาระจํายอม ถาภาระจํายอมมีการกําหนดระยะเวลาไว  เม่ือพนกําหนดเวลา
ดังกลาวภาระจํายอมเปนอันยกเลิกไป  พนักงานเจาหนาท่ีไมตองจดทะเบียน
เลิกภาระจํายอมอีก  (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๑) 

กรณีเลิกภาระจํายอม 
- ตกลงเลิก 
- เลิกโดยครบกําหนด 

- มีตัวอยางท่ี ๑๑ 

 ในกรณีท่ีมีการจดแจงครอบภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
แปลงแยก เม่ือไดจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิม ให
จดแจงรายการจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
ดวยทุกฉบับ แตถาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกฉบับเจาของท่ีดินไดโอน
ไปยังบุคคลภายนอกแลว และในขณะนั้นไมสามารถท่ีจะนํามาจดแจงได ใหจดแจง
รายการจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
ฉบับสํานักงานที่ดินกอน เมื่อไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกฉบับ
เจาของท่ีดินมา  จึงดําเนินการจดแจงดังกลาวในฉบับเจาของท่ีดินแปลงนั้น ๆ 
ตอไป 

กรณีเลิกภาระจํายอม
แปลงคงแลวตองเลกิ
แปลงแยกดวย 
 
 
 

กรณีแปลงแยกโอน 
ไปแลวใหจดแจง 
แปลงแยกฉบับ
สํานักงานไวกอน 

 ขอ  ๒๐  กรณีท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีมีขอตกลงวา เ ม่ือ
สามยทรัพยโอนไปยังบุคคลอื่นใหภาระจํายอมเปนอันหมดสิ้นไปไวแลว 
ตอมาสามยทรัพยไดมีการโอนไปยังบุคคลอ่ืน หากเจาของภารยทรัพยยื่นคําขอ
จดทะเบียนเลิกภาระจํายอม โดยนําหลักฐานท่ีเจาของสามยทรัพยโอนไปยัง
บุคคลอ่ืนมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียน
เลิกภาระจํายอมใหผูขอแตเพียงฝายเดียวได (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๒)   

กรณีขอเลิกฝายเดียว
เนื่องจากแปลง
สามยทรัพยโอนให
ผูอ่ืนมีผลใหภาระจํา
ยอมหมดตาม
ขอตกลง 
- มีตัวอยางท่ี ๑๒ 

 ขอ  ๒๑  กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดจดทะเบียนภาระจํายอมไว  ตอมา
เจาของภารยทรัพยและเจาของสามยทรัพยตกมาเปนเจาของคนเดียวกัน 
ถาเจาของมีความประสงคจะเลิกภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
เลิกภาระจํายอมได 

เลิกภาระจํายอม
เนื่องจากตกเปนของ
เจาของเดียวกนั 

 ขอ  ๒๒  กรณีมีผูขอจดทะเบียนภาระจํายอมผานท่ีวัดหรือท่ีธรณีสงฆ 
พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนไดตอเม่ือมีหลักฐานรูปแผนท่ีแสดงขนาด
ของทางภาระจํายอม เชน ความกวาง ความยาว และจํานวนเนื้อท่ีท่ีไดรับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการพิจารณางบประมาณศาสนสมบัติกลางประจํา (พศป.) 
สํานักงานพระพุทธศาสนา แลว 

กรณีขอจดภาระ 
จํายอมในท่ีวัด 

 ขอ ๒๓ การจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งไมมีหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินใหถือปฏิบัติตามระเบียบนี้ดวย 

กรณีอสังหาริมทรัพย
อ่ืนท่ีไมมีหนงัสือ 
แสดงสิทธิในท่ีดิน 
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หมวด ๒ 
การลงลายมือช่ือ และการประกาศ 

 

 

ขอ  ๒๔  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.) คําขอ (ท.ด.๙) บันทึกขอตกลง (ท.ด.๑๖) ใหเปนไปตามท่ีบัญญัติไว
ในมาตรา ๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

การลงลายมือชื่อผูขอ 

ขอ ๒๕ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน   

หามใหผูขอลงชื่อ 
แบบเปลา 

ขอ  ๒๖  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคล
ดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือ
ชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซาย
ของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน  แลวหมายเหตุไว
ดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมี
เนื้อท่ีเพียงพอ  ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได  
แตใหมีเครื่องหมาย  เชน ลูกศร  ชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด 

กรณีพิมพนิ้วมือ 

ขอ  ๒๗  กรณีมีผูขอจดทะเบียนภาระจํายอมเก่ียวกับท่ีดินท่ียังไมมี
โฉนดท่ีดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก.  หรือ
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว  หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดินดังกลาว ใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม 
ยกเวนกรณีมีผูขอจดทะเบียนเลิกภาระจํายอม แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม 
เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม ไมตองประกาศ 

กรณีท่ีตองประกาศ
และยกเวนประกาศ 
ตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๗ฯ  

หมวด ๓ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 

 

ขอ  ๒๘  หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบยีนสิทธแิละนิติกรรม 
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาท่ี 

หามจดถาผูขอไมได  
ลงลายมือชื่อ 

           ขอ  ๒๙  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในบันทึก
ขอตกลงภาระจํายอม  และสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ดงันี้ 

การดําเนินการกอน 
จดทะเบียน 
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 (๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไว หรือผูขอ
จดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสาร
ท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 

- ตรวจสาระสําคัญ 
ท่ีสอบสวนได 

 (๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัตคิวามเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน  ชื่อเจาของท่ีดิน  อายุ  ชื่อบิดามารดา และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือ
ในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลกัฐานเดิมในสารบบ 
กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบ
เดิมมาก ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อใน
สารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียน
เปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได หากพนักงาน
เจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบ
เพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริง หรือใหผูท่ีเชื่อถือ
ไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวน
เชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน 

- ตรวจสารบบ 
 
 
 
 
- กรณีลายมือชื่อ
เปลี่ยนแปลง 
 
 
 
 
 
- กรณีไมมีลายมือชื่อ 

(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผู
ขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด 

- ตรวจอายัด 

หมวด ๔ 
คาธรรมเนียม 

 

 

 ขอ   ๓๐  การจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีมีคาตอบแทน   เปนการจดทะเบียน
ประเภทมีทุนทรัพยใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมโดยถือเอาคาตอบแทน
ท่ีคูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพย  สวนการจดทะเบียน
ภาระจํายอมโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ท้ังนี้ ตามนัยกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 

การเก็บคาธรรมเนียม 
- มีทุนทรัพย 
- ไมมีทุนทรัพย 

ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๒๐  มิถุนายน  พ.ศ. ๒๕๕๐  
    (ลงชื่อ)    ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ 

  (นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ) 
     อธิบดีกรมท่ีดิน 

 

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา  เลม  ๑๒๔  ตอนพิเศษ  ๙๕ ง  ลงวันท่ี  ๑๐ สิงหาคม  ๒๕๕๐) 
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.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....

(..)




ก.
.

////////////////////////////////////////////กกก
/////////////////////////

.กกกก.
.....ก
.....
กก

.กก(...)
.ก


กกกกกก

กก

...
...
...
...

กก
...ก


()

ก.
.


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. 
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
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




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




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


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
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



..




ก

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













..
.

.




ก





()





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.....
กกกก

.กก(..)
.ก

กก.กก
.....

กกกกกก
กก

...
...
...
...

กก
...ก




()

ก.
.


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กก
.....
....

..
ก...

...

.......................................................................
.......................................................................
...........................................................
............................................................
ก

.
ก.




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ก
ก.........................

............................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................
...........................................................................................................................

.กกกก



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..
:
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....

(..)




ก.
.
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.กกกก.
...ก
.........
ก....กก
กก

.กก(...)
.ก


กกกกกก

กก

...
...
...
...

กก
...ก


()

ก.
.


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.
ก.




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

.

()

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(..)




ก.
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

ก.
.

()

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กก.......

...

.......................................................................
.......................................................................
...........................................................
............................................................
ก

.
ก.




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....

.กก(...)
.ก


กกกกกก

กก

...
...
...
...

กก
...ก


()

.
ก.


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คําขอ.........................................

ฉบับท่ี............................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.......………….............………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะน้ันขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลขประจําตัวประชาชน

           แบงแยกในนามเดิม (ครอบภาระจํายอม)

5136 IV 7228 -  1
๑๐ ๓๔๔  
                 ๑๓๕๐  

นาย ก.
               

   ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนน้ีโดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือยังคง
ตกอยูในบังคับภาระจํายอมของที่ดินโฉนดเลขท่ี ๑๓๕๓ อําเภอ………….จังหวัด………..ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่…..
เดือน………….พ.ศ. …. ซึง่ขาพเจาจะไดนําชางแผนทีท่ําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

             ไดโปรดดาํเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรบัรองวา
ถาที่ดินรายน้ีมีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม
ตามระเบียบ

                            นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๗
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............................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................
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...

กก
...ก


ก.
.




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................................................................................................................................................
...........................................................................................................................

.กกกก



.............................................................................

........................................................................./................................................................................
.............................................................
/.................................................ก/............................................................
/................................../.......................................................................................


................................................................................

........................................................................../........................................................................
.......................................................
/.................................................ก/........................................................................
/................................./......................................................................................

.ก..........................................................................
.

()ก
().
()..............................................................................................................................................................................
()..............................................................................................................................................................................
()...........................................................................................................................................................................
 .............................................................................

...........................................................
...........................................................

 ...........................................................
()

ก
)..........................................................................................................
).........................................................................................................
..........................................................................................
.........................................................................................................................
................................................................................................................................
)................................................................
 ...........................................................
  (...........................................................)
 ก

ก

ก
()

5136IV72281



  
  

ก. ก

ก. ก

ก()....

ก.
ก.

5136IV72281  
  

  
  


/

..............
ก


(..)








ก




ก











ก


ก















.






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ก.
.




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.....

(..)

()




ก.
.

////////////////////////////////////////////กกก
/////////////////////////

.กกกก.
.....ก
.....
.ก
ก

.กก(...)
.ก


กกกกกก

กก

...
...
...
...

กก
...ก


()

ก.
.


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(..)

()




ก.


 ก

.กก...........
.ก
.......
.
....
...กก

.กก


กกก
ก

...
...
...
...ก

ก.


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.....

(..)



.

ก

.กก........
.......ก
..ก
.กกก
กก

.ก
กกก

ก

...
...
...
...ก

.


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การจดทะเบียนสิทธเิก็บกิน 
 

• ความหมาย 

  สิทธิเก็บกิน  คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซ่ึงผูทรงสิทธิเก็บกินในอสังหาริมทรัพย

มีสิทธิครอบครองใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินนั้น  (อาจเปนกรณีเจาของอสังหาริมทรัพย

กับผูทรงสิทธิตกลงกันเองหรือผูทรงสิทธิไดสิทธิเก็บกินมาโดยทางพินัยกรรม)  ซ่ึงสิทธิเก็บกินจะมี

ไดก็แตในอสังหาริมทรัพยเทานั้น 

• กฎหมาย  และระเบียบที่เกี่ยวของ   

   -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๗  ถึง  มาตรา ๑๔๒๘ 

     -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกิน

ในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๔๙ 

• ประเภทการจดทะเบียน 

         ๑.  สิทธิเก็บกิน  หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน มาขอจด

ทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนใหแกบุคคลอ่ืน ใหเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน โดย

มีสิทธิครอบครองใชและถือเอาประโยชนในท่ีดิน หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น ตามมาตรา ๑๔๑๗ 

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยท้ังหมด  ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้นจะมีผูถือ

กรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน  แตทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิดวยกันท้ังหมด 

         ๒.  สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน  หมายถึง กรณีท่ีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย

อ่ืนมีหลายคน  แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้นบางคนใหบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน  

โดยมีสิทธิครอบครอง  ใช  และถือประโยชนในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น ตามมาตรา ๑๔๑๗  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เฉพาะสวนของตน 

  ๓.  แบงแยกในนามเดิม (ปลอดสิทธิเก็บกิน) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรือ

อสังหาริมทรัพยอ่ืน  ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน ใหแกบุคคลอ่ืน

เปนผูทรงสิทธิเก็บกินไวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไปหรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียน

สิทธิเก็บกินในท่ีดินไวแปลงเดียวแลวมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง  ตอมาคูกรณีตกลง

กันใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งพนจากสิทธิเก็บกิน   
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๒ 

        ๔.  แบงแยกในนามเดิม (ครอบสิทธิเก็บกิน)  หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดิน

ประสงคจะแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลวออกจากกัน  โดยในขณะจดทะเบียน

แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือหรือแปลงท่ีแยกออกไปยังคงมีสิทธิเก็บกินติดไป

ดวย 

         ๕.  เลิกสิทธิเก็บกิน  หมายถึง  กรณีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนสิทธิ

เก็บกินไว ตอมาคูกรณีประสงคจะเลิกสิทธิเก็บกินตอกัน หรือกรณีผูทรงสิทธิเก็บกินถึงแกความตาย 

และเจาของอสังหาริมทรัพยมาขอจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินตามผลของกฎหมาย  

• สาระสําคัญ 

  ๑. ผูทรงสิทธิเก็บกินตาย  สิทธิเก็บกินระงับ 

   ๒. คณะกรรมการกฤษฎีกาไดพิจารณาใหความเห็นเก่ียวกับการจดทะเบียนสิทธิ     

เก็บกินไว  ดังนี้ 

    (๑) กรณีผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดินสองคนขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินใหผูทรงสิทธิ

เก็บกินมีสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของตนแตละคน  คนละครึ่งหนึ่งนั้น  ขอความท่ีขอจดทะเบียนไม

ชัดเจนและเขาใจอะไรไมได  วินิจฉัยไมไดวาการขอเปลี่ยนแกความสัมพันธเชนนั้นจะทําไดหรือไม  

และเม่ือวินิจฉัยไมไดก็รับจดทะเบียนไมได  (ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๐๘/ว  ๙๓๐๐๑  

ลงวันท่ี  ๑๘  ตุลาคม  ๒๕๑๕) 

  (๒) กรณีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินใหภรรยาและบุตรอีกสอง

คนเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน  โดยมีขอกําหนดวาใหภรรยามีสิทธิเก็บกินตลอดชีวิต   สวนบุตรสองคน

มีสิทธิเก็บกินไมมีกําหนดเวลา  และใหผูยื่นคําขอหรือภรรยามีสิทธิถอนคืนสิทธิเก็บกินจากบุตร     

ผูหนึ่งผูใด  หรือท้ังสองคนเม่ือใดก็ไดนั้น  ขอตกลงดังกลาวยอมถือไดวาเปนเง่ือนไขอยางหนึ่งใน

การใหสิทธิเก็บกิน  ซ่ึงผูทรงสิทธิเก็บกินยอมรับเง่ือนไขนี้มาตั้งแตตนแลว  และเปนขอตกลงท่ีไมมี

วัตถุประสงคอันเปนการตองหามตามกฎหมายอันทําใหขอตกลงนั้นเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีจึง

รับจดทะเบียนใหได  (ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๑/ว  ๒๑๗๘๔  ลงวันท่ี  ๒๒  ตุลาคม  ๒๕๓๓)   

  (๓) กรณีผูใชอํานาจปกครองจะใหท่ีดินแกผูเยาว  พรอมท้ังขอจดทะเบียน

สิทธิเก็บกินในท่ีดินดังกลาวในคราวเดียวกัน  เปนการใหโดยมีเง่ือนไขและมีคาภาระติดพันจะตอง

ไดรับอนุญาตจากศาลกอน  (ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๒/ว ๑๙๓๗๘ ลงวันท่ี ๓๐  

สิงหาคม  ๒๕๓๔)   
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๓ 

        ๓.  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินของผูเยาว  ไมอาจรับดําเนินการใหได  

ไมวาผูใชอํานาจปกครองหรือบุคคลอ่ืนจะเปนผูทรงสิทธิก็ตาม  เวนแตผูใชอํานาจปกครองจะ

ไดรับอนุญาตจากศาลแลว  

  ๔.  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์รวมเต็มสวนท่ี    

ผูนั้นมีอยูเปนการกําหนดความสัมพันธระหวางกันอยางแนนอนและชัดเจนพอ  ซ่ึงเปนคนละกรณี

กับการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนเพียงบางสวนท่ีคณะกรรมการกฤษฎีกาไดใหความเห็น

ไวแลว  พนักงานเจาหนาท่ีควรรับจดทะเบียนใหได  

• แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับสิทธิเก็บกิน 

    ๑. สิทธิเก็บกินเปนทรัพยสิทธิชนิดหนึ่งอันจะกอใหเกิดข้ึนเหนืออสังหาริมทรัพย

ใด ๆ  ก็ได (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๔๑๗)  บานท่ีปลูกอยูบนท่ีดินเปน

ทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินนั้นเปนอสังหาริมทรัพยประเภทหนึ่ง จึงขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะ

บานก็ได   

   ๒. สิทธิเก็บกินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๔๑๗  เปน

ทรัพยสิทธิชนิดหนึ่งท่ีเจาของยังคงมีกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยอยู  เพียงแตยอมใหผูทรงสิทธิ

เก็บกินเขามามีสิทธิครอบครอง  ใช  และถือเอาซ่ึงประโยชนแหงทรัพยสิน  ตลอดจนมีอํานาจจัดการ

ทรัพยสินนั้นได  เจาของท่ีดินมิไดโอนท่ีดินใหแกผูทรงสิทธิเก็บกินดวย  แมผูทรงสิทธิเก็บกินจะเปน

บุคคลตางดาว  แตผูทรงสิทธิเก็บกินก็ไมไดไปซ่ึงกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยแตอยางใด  จึงไมอยู

ในบังคับของบทบัญญัติมาตรา ๘๖  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ดังนั้น  ผูถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน

จึงขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินมีกําหนดตลอดชีวิตใหแกบุคคลตางดาวเปนผูทรงสิทธิเก็บกินได   

ไมเปนการตองหามตามกฎหมาย 

   ๓. ขอกําหนดหามโอนภายในสิบป  ตามมาตรา  ๕๘  ทวิ  แหงประมวลกฎหมายท่ีดนิ  

เปนนโยบายของรัฐท่ีวา  เม่ือรัฐใหความชวยเหลือคนยากจนใหมีท่ีดินทํากินเปนของตนเองแลว  

รัฐก็ตองการท่ีจะคุมครองไมใหบุคคลเหลานั้นโอนท่ีดินใหแกบุคคลอ่ืนไปแลวแสวงหาท่ีดินแปลง

ใหมอันอาจจะเขาบุกรุกทําลายปาไมของชาติตอไปอีก  การหามโอนภายในเวลาจํากัดอยางนอย 

ก็เปนการประวิงเวลาไวเพ่ือใหบุคคลนั้นไดครอบครองใชประโยชนในท่ีดินจนเกิดดอกออกผลเกิด

ความหวงแหนไมอยากจะละท้ิงไปหาท่ีทํากินอ่ืน  จึงไดบัญญัติในการหามโอนไว  แตกรณีการจด

ทะเบียนสิทธิเก็บกินตามมาตรา  ๑๔๑๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ผูทรงสิทธิมี
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๔ 

เพียงสิทธิครอบครองใช  และถือเอาซ่ึงประโยชนแหงทรัพยสิน  ซ่ึงตามตัวบทไดหามเฉพาะ  “การโอน” 

การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินมิใชเปนการโอนจึงไมตองหามตามความในมาตรา  ๕๘  ทวิ  แหงประมวล

กฎหมายท่ีดิน  จึงสามารถจดทะเบียนสิทธิเก็บกินระหวางท่ีมีขอกําหนดหามโอนได 

  ๔. แมสิทธิเก็บกินเปนทรัพยสิทธิท่ีตัดทอนอํานาจกรรมสิทธิ์ตามนัยมาตรา  

๑๓๓๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเกือบท้ังหมด  กลาวคือ  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพย

จดทะเบียนสิทธิเก็บกินใหผูอ่ืนเปนผูทรงสิทธิเก็บกินผูทรงสิทธิเก็บกินยอมมีสิทธิครอบครองใช

และถือเอาซ่ึงประโยชน  และมีอํานาจจัดการอสังหาริมทรัพยนั้นตามนัยมาตรา  ๑๔๑๗  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเทานั้น  เจาของยังมีสิทธิจําหนายทรัพยสินนั้นไดเพียงแต

เจาของจะใชอํานาจจําหนายทรัพยสินใหเปนท่ีเสื่อมเสียตอผูทรงสิทธิเก็บกินไมได  ถาเจาของ

ท่ีดินจะขายท่ีดินโดยมีภาระสิทธิเก็บกินติดไปดวยก็ยอมกระทําไดตามสิทธิของตนท่ีมีอยู  (คําพิพากษา

ฎีกาท่ี  ๒๗๘๓/๒๕๑๖) 

   ๕. การจํานองเปนการเอาทรัพยสินตราไวเปนประกันการชําระหนี้โดยไมตอง 

สงมอบทรัพยสินท่ีจํานอง  ทําใหเจาหนี้มีสิทธิบังคับจํานองเอาทรัพยสินนั้นขายทอดตลาดเพ่ือ  

นําเงินจากการขายทอดตลาดมาชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันหรือบังคับจํานองเอาทรัพยสินนั้น

หลุดเปนสิทธิของผูรับจํานองได  หากลูกหนี้ไมชําระหนี้ดังกลาว  ดังนั้น  แมการจํานองจะเปน

เพียงการนําทรัพยสินท่ีจํานองตราไวเปนประกันการชําระหนี้  แตก็อาจมีการจําหนายทรัพยสินท่ี

จํานองไดหากมีการบังคับจํานอง  ซ่ึงในมาตรา  ๗๐๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

บัญญัติใหผูเปนเจาของเปนผูจํานอง  ในกรณีท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินไว  ผูเปน

เจาของจึงเปน ผูมีสิทธิจํานองท่ีดินดังกลาว  และโดยท่ีการจํานองท่ีดินท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิ

เก็บกินผูกพันท่ีดินไวกอนแลว  ถือไดวาเจาของท่ีดินท่ีจํานองมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินภายในบังคับ

เง่ือนไขตามมาตรา  ๗๐๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ผูรับจํานองยอมบังคับจํานอง

ไดภายใตทรัพยสิน ท่ีไดจดทะเบียนไวแลวเทานั้นผูรับจํานองจะบังคับจํานองโดยวิธีปลดเปลื้องให

สิทธิเก็บกินระงับสิ้นไปไมได  และหากมีการบังคับจํานองท่ีดินในขณะท่ีท่ีดินยังมีสิทธิเก็บกินอยู  

ผูรับจํานองอาจไดรับความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนในภายหนา  หากผูขอจดทะเบียนท้ังสองฝาย

ทราบแลวยืนยันใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจํานองใหโดยคูกรณีท้ังสองฝายยินยอมรับความ

เสียหายท่ีจะเกิดข้ึนเอง  พนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะดําเนินการจดทะเบียนจํานองไปตามความ

ประสงคของผูขอได   
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๕

๖. สิทธิเก็บกินเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่งท่ีกอตั้งข้ึนโดยอาศัยอํานาจในประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย ดังนั้น การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินท่ีอยูระหวางจํานอง ผูรับ
จํานองอาจฟองศาลขอใหลบสิทธิเก็บกินดังกลาวจากทะเบียนได ถาการจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน
เปนท่ีเสื่อมเสียแกสิทธิของผูรับจํานองในเวลาบังคับจํานอง ตามมาตรา ๗๒๒ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยแตกรณีท่ีจะเสื่อมเสียแกสิทธิของผูรับจํานองอยางไรนั้น ในขณะขอจด
ทะเบียนยังไมอาจพิสูจนได  เพราะถาถึงกาลท่ีตองบังคับจํานอง แมจะขายทอดตลาดโดยยังมี
สิทธิเก็บกินอยู ถายังไดราคาพอชําระหนี้ ก็ไมถือวาเปนท่ีเสื่อมเสียแกสิทธิของผูรับจํานอง แตถา
ขายทอดตลาดท่ีดินโดยยังมีสิทธิเก็บกินอยูทําใหไดเงินไมพอชําระหนี้หรือไมสามารถขายทอดตลาดท่ีดิน
ดังกลาว เพราะเหตุท่ียังมีสิทธิเก็บกินอยู จึงจะถือวาเปนท่ีเสื่อมเสียแกสิทธิของผูรับจํานอง
ซึ่งผูรับจํานองอาจขอใหศาลเพิกถอนการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินนั้นได แตการเพิกถอนเชนนี้
หาใชเพราะเหตุ การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเปนโมฆะไม  ถึงแมวาระเบียบกรมท่ีดินวา ดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
ขอ ๑๑ จะไดวางทางปฏิบัติไววาพนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับจํานองให
คํายินยอมก็ตาม แตถาการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีผูขอประสงคจะขอดําเนินการมิใช
นิติกรรมท่ีเปนโมฆะกรรมแลว พนักงานเจาหนาท่ีก็มิอาจระงับการขอจดทะเบียนได  ดังนั้น
หากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินระหวางจํานองโดยผูรับจํานองมิไดใหถอยคํายินยอม
หรือทําหนังสือใหคํายินยอมไว พนักงานเจาหนาท่ีจึงตองรับจดทะเบียนให แตกอนจดทะเบียน
ควรใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหคูกรณีทราบถึงเหตุการที่จดทะเบียนสิทธิเก็บกินดังกลาว
อาจถูกเพิกถอน หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง ก็บันทึก
ถอยคําไวเปนหลักฐาน แลวจดทะเบียนใหตอไป

๗. สิทธิเก็บกินเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  จะเกิดข้ึนตอเม่ือมีเจาของทรัพยสิน
ฝายหนึ่งกับผูทรงสิทธิเก็บกินอีกฝายหนึ่ง  ตามมาตรา ๑๔๑๗ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยนอกจากนี้ยังมีมาตราอ่ืนๆ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยในลักษณะสิทธิเก็บกิน
ท่ีบัญญัติกําหนดความสัมพันธระหวางผูทรงสิทธิเก็บกินและผูเปนเจาของทรัพยสินซ่ึงตกอยูใน
บังคับสิทธิเก็บกินไวหลายมาตรา วาท้ังสองฝายมีสิทธิหนาท่ีตอกันสถานใดเพียงใด  เชน  มาตรา
๑๔๒๐ และมาตรา ๑๔๒๘ ประกอบกับการจดทะเบียนกอตั้งสิทธิเก็บกินจะตองอยูในหลักเกณฑ
ของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๔๙ กลาวคือ  จะตองเปนการ
กระทําท่ีมุงโดยตรงตอการผูกนิติสัมพันธข้ึนระหวางบุคคล  เม่ือเจาของท่ีดินและผูทรงสิทธิเก็บกิน
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๖ 

เปนบุคคลคนเดียวกัน  นิติสัมพันธระหวางบุคคลยอมเกิดข้ึนไมไดและไมเปนนิติกรรม การท่ี ก. 

ขอจดทะเบียนใหตนเปนผูทรงสิทธิเก็บกินในท่ีดินของตนเองรวมกับผูอ่ืนนั้น  ในสวนของ ก.ยอม

เปนการใชประโยชนในท่ีดินโดยอาศัยอํานาจของเจาของกรรมสิทธิ์ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๓๖  อยูแลว  การขอจดทะเบียนกอตั้งสิทธิเก็บกินของ ก. เชนนี้ ยอม

ขัดแยงกับหลักกฎหมายดังกลาวขางตน  ท้ังนี้เพราะประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๑๒๙๘  บัญญัติใหทรัพยสิทธิท้ังหลายนั้นจะกอตั้งข้ึนไดดวยอํานาจในประมวลกฎหมายนี้หรือ

กฎหมายอ่ืน  ดังนั้น  เจาของท่ีดินและผูทรงสิทธิเก็บกินเปนบุคคลเดียวกัน  จึงไมมีสิทธิขอให

พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิเก็บกินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  ได 

  ๘.  การรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของพนักงานเจาหนาท่ีเปนคําสั่งทาง
ปกครอง  ซ่ึงคําสั่งทางปกครองจะตองมีกฎหมายบัญญัติใหอํานาจพนักงานเจาหนาท่ีไวจึงจะ
กระทําได  ตามนัยมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙  
ประกอบกับตามหลักกฎหมายปกครอง  วาดวยการควบคุมความชอบดวยกฎหมายของการกระทํา
ทางปกครอง  ฝายปกครองจะกระทําการใด ๆ  ท่ีอาจมีผลกระทบกระเทือนสิทธิ  เสรีภาพ  หรือ
ประโยชนอันชอบธรรมของเอกชนคนใดคนหนึ่งไดก็ตอเม่ือมีกฎหมายใหอํานาจ  และจะตอง
กระทําการดังกลาวภายในกรอบท่ีกฎหมายกําหนด  การใดท่ีกฎหมายมิไดบัญญัติอนุญาตใหกระทํา  
ฝายปกครองจะกระทําการนั้นไมได  ดังนั้น  เม่ือมาตรา  ๒๘  และมาตรา  ๒๙ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  บัญญัติใหพนักงานเจาหนาท่ีท่ีมีอํานาจจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เฉพาะหองชุดเทานั้น  การท่ีนิติบุคคล  เจาของหองชุด  นําพ้ืนท่ีจอดรถยนตซ่ึงเปนทรัพยสวนบุคคล  
เจาของหองชุด  ไมใชหองชุดมาขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินใหแกนิติบุคคลอ่ืน  พนักงานเจาหนาท่ี
จึงไมอาจรับจดทะเบียนใหผูขอได 

• คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

   - คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๘๗๒/๒๕๓๙  ถ. เจาของท่ีดินทําสัญญากับจําเลยให

จําเลยมีสิทธิเก็บกินในท่ีดินตลอดชีวิตของจําเลย  เปนการกอใหเกิดสิทธิเก็บกินโดยทางนิติกรรม  

แตเม่ือยังมิไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินตอพนักงานเจาหนาท่ี  การไดมาจึงไมบริบูรณตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๑๒๙๙ วรรคแรก  คงใชบังคับกันไดในฐานะบุคคลสิทธิระหวาง

คูกรณีเทานั้น  จะใชยันโจทกซ่ึงเปนบุคคลภายนอกท่ีรับการใหท่ีดินจาก ถ. ไมได  โดยไมตอง

คํานึงวาโจทกจะสุจริตหรือไม  ดังนั้น  ไมวาโจทกจะรูถึงขอสัญญาระหวาง ถ.กับจําเลยมากอน

หรือไมก็ตาม ก็ยอมมีอํานาจในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์ตามมาตรา  ๑๓๓๖  ท่ีจะขัดขวางมิให

จําเลยสอดเขาเก่ียวของกับท่ีดินโดยมิชอบดวยกฎหมายได 
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๗ 

  -  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๒๙๗/๒๕๔๑  โจทกซ่ึงเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน

พรอมตึกแถวพิพาทไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีดินแปลงดังกลาวใหแก ท. ตอมา ท. ในฐานะผูทรงสิทธิ

เก็บกินทําสัญญาใหจําเลยเปนผูเชามีกําหนดเวลา ๓๐ ป  โดยมีการทําสัญญาเชาเปนหนังสือและ

จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  สัญญาเชายอมมีผลผูกพันโจทกผูเปนเจาของท่ีดินพิพาท  แม

ในระหวางอายุสัญญาเชา ท. จะถึงแกความตายซ่ึงเปนผลใหสิทธิเก็บกินสิ้นไปตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยมาตรา  ๑๔๑๘  วรรคสี่  ก็ตาม  แตไมกระทบถึงสิทธิของจําเลยซ่ึงเปนบุคคลภายนอก  

และหามีผลทําใหสัญญาเชาดังกลาวระงับไปไม  โจทกจึงไมมีสิทธิฟองขับไลจําเลยท้ังสอง 

  - คําพิพากษาฎีกา ท่ี ๒๓๘๐/๒๕๔๒  โจทกจําเลยตกลงดวยวาจาใหโจทกมีสิทธิ

เก็บกินในท่ีดินและสิ่งปลูกสรางตามฟองตลอดชีวิตของโจทก  เพ่ือเปนการตอบแทนในการท่ีโจทก

ยกท่ีดินแปลงอ่ืนและสิ่งปลูกสรางใหแกจําเลย  ซ่ึงจําเลยยินยอมใหโจทกเก็บคาเชากินไปตลอด

ชีวิต  จําเลยมีผลประโยชนจากสิ่งปลูกสราง  โดยไดเงินกินเปลาจากผูเชาเม่ือครบกําหนดสัญญา  

สวนโจทกมีรายไดเฉพาะการเก็บคาเชาเทานั้น ขอตกลงดังกลาวเปนขอตกลงพิเศษอยางสัญญา

ตางตอบแทนกอใหเกิดบุคคลสิทธิแกโจทกในอันท่ีจะเรียกรองใหจําเลยไปจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน

นั้น  และเม่ือไดมีการจดทะเบียนเชนนั้นแลว  การไดมาโดยนิติกรรมดังกลาวซ่ึงสิทธิเก็บกินอัน

เปนทรัพยสิทธิก็ยอมบริบูรณสมเจตนาของคูกรณี  สิทธิของโจทกตามนิติกรรมดังกลาวนี้เปนสิทธิ

เรียกรองระหวางโจทกจําเลยซ่ึงเปนคูกรณี  ตราบใดท่ีจําเลยผูเปนเจาของท่ีดินและสิ่งปลูกสราง

ยังมิไดโอนท่ีดินและสิ่งปลูกสรางใหแกบุคคลอ่ืน  โจทกยอมมีอํานาจฟองศาลขอใหบังคับจําเลย

ไปจดทะเบียนสิทธิเก็บกินได 

• คาธรรมเนียม 

  ๑.  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภท

ไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ)   

  ๒.  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีมีคาตอบแทนเปนการจดทะเบียนประเภทมี

ทุนทรัพย คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอาคาตอบแทนท่ี

คูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลง

��������������������������������������.indd   491 8/10/2558   9:42:43



492 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๘ 

ชําระใหแกกันในอัตรารอยละ  ๑  ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฏ) 

• อากรแสตมป 

  - การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินโดยมีคาตอบแทน  พนักงานเจาหนาท่ีตองเรียกเก็บ

คาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทน  ตามประมวลรัษฎากร  ตามลักษณะตราสาร  ๒๘.(ข)  

ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (ตามหนังสือกรมสรรพากร  ดวนมาก ท่ี กค ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔   

ลงวันท่ี  ๒๙  มิถุนายน ๒๕๔๑  ซ่ึงกรมท่ีดินไดแจงใหทราบและถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  

ท่ี  มท  ๐๗๑๐/ว  ๒๔๔๑๗  ลงวันท่ี  ๑๑  กันยายน  ๒๕๔๑)   

  - การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม  สิทธิ

เก็บกิน  สิทธิอาศัย  กรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมป

ตามลักษณะแหงตราสาร  ๒๘. (ข)  แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมี

การจายคาตอบแทนใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินคาตอบแทน 

  (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗  ลงวนัท่ี  ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๔๘  

เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕  ลงวันท่ี  ๑๓  มกราคม  ๒๕๔๙)  

 

 
 

______________________ 
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๙ 

 
 
 
 
 

ระเบียบกรมท่ีดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกินในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน 

พ.ศ. ๒๕๔๙ 
 
 
  โดยท่ีเห็นเปนการสมควรรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกินในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือให
พนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็วมีประสิทธิภาพ และถูกตองเปนไป
ตามท่ีกฎหมายกําหนด  ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน กรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้ 
  ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกินในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๔๙” 
     ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
    ขอ ๓  ใหยกเลิก 
    (๑)  คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี  ๒/๒๕๐๑  ลงวันท่ี  ๒๗  กุมภาพันธ  ๒๕๐๑  
 (๒)  หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๔๑๐๕๑  ลงวันท่ี  ๒๙  พฤศจิกายน  ๒๕๑๙ 
   (๓)  หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๒.๑/ว ๑๙๑๘๘  ลงวันท่ี  ๒  กันยายน  ๒๕๒๖ 
     (๔)  หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๐๘/ว ๒๓๖๒๖  ลงวันท่ี  ๑๒  พฤศจิกายน  ๒๕๓๓ 
   บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้  หรือ
ซ่ึงขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 
   ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตาม
ระเบียบนี้ 
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๑๐ 

หมวด ๑ 
การย่ืนคําขอ การสอบสวน และประเภทการจดทะเบียน  

 
 
 ขอ ๕  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการ
จดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ  ท.ด. ๑  
สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินหรือแบบ  ท.ด. ๑ ก. สําหรับท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน  ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดนิหรือหลักฐานสําหรับอสังหารมิทรัพย
อยางอ่ืน  และหลักฐานท่ีเก่ียวของ  
 ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอ และดําเนินการตามนัยกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 
และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

ขอ ๗  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังนี้ 
 (๑)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน มาขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินใน
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนใหแกบุคคลอ่ืน ใหเปนผูทรงสิทธิเก็บกินโดยมีสิทธิครอบครอง ใช 
และถือเอาประโยชนในท่ีดิน หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น  ตามมาตรา  ๑๔๑๗  แหงประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชยท้ังหมด  ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือ
หลายคน  แตทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิดวยกันท้ังหมด  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “สิทธิเก็บกิน”  
พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีใหสิทธิเก็บกินใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย 
  (๒)  กรณีท่ีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนมีหลายคน  แตเจาของท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้นบางคนใหบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน โดยมีสิทธิครอบครอง ใช และถือ
ประโยชนในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น  ตามมาตรา  ๑๔๑๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  เฉพาะสวนของตน ใหเขียนชื่อประเภทวา  “สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน”  พรอมท้ังระบุระยะเวลา
ท่ีใหสิทธิเก็บกินใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย 
   (๓)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน  ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนใหแกบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิเก็บกินไวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไป
หรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินไวแปลงเดียว  แลวมีการแบงแยกท่ีดิน
ออกเปนหลายแปลง  ตอมาคูกรณีตกลงกันใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งพนจากสิทธิ
เก็บกิน  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ปลอดสิทธิเก็บกิน”  หากเปนกรณีท่ีในขณะจดทะเบียนแบงแยก  
คูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมีสิทธิเก็บกินติดไปดวย  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา  “แบงแยกในนามเดิม  (ปลอดสิทธิเก็บกิน)”  หากเปนการจดทะเบียนแบงเปนประเภทอ่ืน
ใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียน 
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๑๑ 

(๔)  กรณีเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว
แลวออกจากกัน  โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือหรือแปลง
ท่ีแยกออกไปยังคงมีสิทธิเก็บกินติดไปดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม  (ครอบ
สิทธิเก็บกิน)”  หากเปนการจดทะเบียนแบงเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียน 
    (๕)  กรณีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว  ตอมาคูกรณีประสงค
จะเลิกสิทธิเก็บกินตอกัน  หรือกรณีผูทรงสิทธิเก็บกินถึงแกความตาย  และเจาของอสังหาริมทรัพย
มาขอจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินตามผลของกฎหมาย  ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกสิทธิเก็บกิน”   
 ขอ ๘ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑,  ท.ด. ๑ ก.)  ให
ปฏิบัติดังนี้ 
 (๑)  ในชองประเภทใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ  ๗  แลวแตกรณี 
 (๒)  การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในขอ  ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ  ท.ด. ๑  หรือ  ท.ด.๑ ก.  ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเทานั้น  โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแต
อยางใด 
 กรณีมีผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหเขียนชื่อและ
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ดวย 
 (๓)  การเขียนชื่อผูทรงสิทธิเก็บกินในขอ  ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ  ท.ด. ๑  หรือ  ท.ด. ๑ ก. ใหเขียนชื่อผูทรงสิทธิเก็บกิน หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลข
กํากับไวขางหนาทุกชื่อดวย 
 (๔)  กรณีจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑ , ท.ด. ๑ ก.)  และในสารบัญจดทะเบียนให
ตรงกันวาผูถือกรรมสิทธิ์คนใดเปนผูใหสิทธิเก็บกิน  ใครเปนผูทรงสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของตน
และสวนของเจาของอ่ืนยังคงเดิม  เชน  ท่ีดินมีชื่อนาย  ก. นาง  ข. เปนเจาของ  นาย ก. ใหนาย  ค. 
เปนผูทรงสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของตน  ใหหมายเหตุวา  “นาย  ก.  ใหนาย  ค. เปนผูทรงสิทธิ
เก็บกินเฉพาะสวนของตนเทานั้น  สวนของ  นาง ข. คงเดิม” 
 (๕)  สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวน ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดลงไวในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑,  ท.ด. ๑ ก.)  ดวย  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๓) 
 ขอ ๙  การจดทะเบียนประเภทสิทธิเก็บกิน  ใหทําเปนบันทึกขอตกลงหนึ่งฉบับ 
เก็บไว  ณ  สํานักงานท่ีดิน  ใหคูกรณีลงลายมือชื่อในบันทึกขอตกลงตามแบบ  ท.ด. ๑๖  (ตาม
ตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๓) 
 ขอ ๑๐  กรณีท่ีผูทรงสิทธิเก็บกินไดสิทธิเก็บกินมาโดยทางพินัยกรรม  พนักงาน
เจาหนาท่ีตองใหผูทรงสิทธิยื่นคําขอโอนมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน  (ท.ด. ๘)  และดําเนินการ
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๑๒ 

อยางเรื่องโอนมรดก  เม่ือครบประกาศไมมีขอขัดของ  จึงใหจดทะเบียนในประเภทสิทธิเก็บกิน  
ในการขอรับมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการเปนเรื่องหนึ่งตางหาก
จากเรื่องขอรับมรดกในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน  ซ่ึงผูรับมรดกแตละเรื่องอาจมาขอใหดําเนินการ
ในวาระเดียวกันหรือตางวาระกันก็ได  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๔) 
   ขอ ๑๑  ในกรณีท่ีดินไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว ตอมาไดมีการขอจด
ทะเบียนแบงแยกใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปมีสิทธิเก็บกินติดไปดวย  หรือคูกรณีตกลงไมใหสิทธิ
เก็บกินติดไปดวย  ใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ  ดังนี้ 
   (๑)  การจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว ใหท่ีดินแปลง
ท่ีแยกออกไปมีสิทธิเก็บกินติดไปดวย  โดยกอนจดทะเบียนแบงแยกใหบันทึกถอยคํายินยอมของ 
ผูทรงสิทธิไว  และใหบรรยายขางคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑, ท.ด. ๑ ก.)  รวมท้ัง
ในรายการจดทะเบียนใหปรากฏการครอบสิทธิเก็บกินไววา  “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และท่ีดินแปลง
คงเหลือสิทธิเก็บกินยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกินฉบับลงวันท่ี…..เดือน…..…พ.ศ. ….” 
   วิธีการจดแจงการครอบสิทธิเก็บกิน  ใหยกรายการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินซ่ึงมี
อยูในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิมไปจดแจงลงไวในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
แปลงแบงแยกเฉพาะชองเนื้อท่ีดินตามสัญญา  ใหลงจํานวนท่ีดินตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหม 
วันท่ีจดทะเบียนและเจาพนักงานท่ีดินลงนาม  ใหใชชื่อและวันเดือนปเดิมแลวหมายเหตุวา  
“สิทธิเก็บกินยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกินฉบับลงวันท่ี....…เดือน…........….พ.ศ. .….”  
เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อพรอมดวยวันเดือนปกํากับไว  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๕) 
   (๒) กรณีท่ีไดมีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินโดยคูกรณีตกลงยินยอมใหท่ีดิน
ตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแบงแยกนั้นพนจากสิทธิเก็บกิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําบันทึก
ขอตกลงปลอดสิทธิเก็บกินระหวางผูทรงสิทธิและเจาของท่ีดิน  แลวใหบรรยายขางคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑,  ท.ด. ๑ ก.)  รวมท้ังในรายการจดทะเบียนใหปรากฏการปลอดสิทธิ
เก็บกินวา  “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้พนจากสิทธิเก็บกินตามบันทึกขอตกลงปลอดสิทธิเก็บกินฉบับ
ลงวันท่ี....เดือน…..…พ.ศ. ….  สวนท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีสิทธิเก็บกินครอบติดอยูตามบันทึก
ขอตกลงสิทธิเก็บกินฉบับลงวันท่ี…..เดือน….……พ.ศ. ….”  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๖) 
    ขอ ๑๒  เม่ือไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว  และสิทธิเก็บกินนั้นยังไมพนกําหนดเวลา 
หากคูกรณีประสงคจะเลิกสิทธิเก็บกินตอกัน  ก็ใหท้ังสองฝายทําบันทึกขอตกลงและจดทะเบียน
เลิกสิทธิเก็บกิน  ถาสิทธิเก็บกินพนกําหนดเวลาแลวใหถือวาสิทธิเก็บกินเปนอันสิ้นไปโดยมิตอง 
จดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินอีก  (ตามตัวอยางหมายเลข ๗) 
    ขอ ๑๓  กรณีท่ีผูทรงสิทธิเก็บกินถึงแกความตาย  อันเปนเหตุใหสิทธิเก็บกินตอง
สิ้นไปตามมาตรา  ๑๔๑๘  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ใหจดบันทึกถอยคําเจาของท่ีดิน
ดวยแบบพิมพบันทึกถอยคํา  (ท.ด. ๑๖)  ถึงเหตุท่ีทําใหสิทธิเก็บกินตองสิ้นไปโดยยื่นหลักฐาน
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๑๓ 

มรณบัตรหรือคําสั่งศาลหรือพยานหลักฐานอ่ืนท่ีเชื่อถือได  รับรองวาผูทรงสิทธิเก็บกินไดตายจริง 
จึงใหจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินได  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๘) 
 ขอ ๑๔  กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญ
ลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  ฉบับสํานักงานท่ีดินและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย   
 ขอ ๑๕  การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อ
เจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว  สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อผูทรงสิทธิเก็บกินลงไว  
 กรณีการจดทะเบียนประเภทท่ีตองหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอตาม
แบบ  ท.ด. ๑  หรือ  ท.ด. ๑ ก. ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 
 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑.  ท.ด. ๑ ก.)  บันทึก
ขอตกลงและการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน  ใหถือปฏิบัติตามตัวอยางขางตนทายระเบียบ   
 

หมวด ๒ 
การลงลายมือช่ือ และการประกาศ 

 
 
    ขอ ๑๖  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑, 
ท.ด. ๑ ก)  คําขอ  (ท.ด. ๘, ท.ด. ๙)  บันทึกขอตกลง  (ท.ด. ๑๖)  ใหเปนไปตามท่ีบัญญัติไวใน
มาตรา  ๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   
   ขอ ๑๗  หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความใหผูขอลง
นามในแบบพิมพไวกอน   

ขอ ๑๘  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาว
ลงไวแทนการลงลายมือชื่อ  โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน  แลวเขียน
กํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด  หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน  ให
ใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน  แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด  ถา
ในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอ  ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนใน
คําขอนั้นก็ได  แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศร  ชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด 

ขอ ๑๙  กรณีมีผูขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดิน ท่ียังไมมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน 
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  ตามแบบ น.ส. ๓ ก. หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในท่ีดินดังกลาว  หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน  ใบไตสวน  หรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน  ตามแบบ  น.ส. ๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศ
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๑๔ 

การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไข
เพ่ิมเติม  ยกเวนกรณีมีผูขอจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกิน  และปลอดสิทธิเก็บกิน  ไมตองประกาศ 
 

หมวด ๓ 
สิทธิจัดการทรัพยสินและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 
 

ขอ ๒๐  เม่ือไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินแลว  เจาของท่ีดินเปนอันหมดสิทธิท่ีจะ
ใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นตอไป  สิทธิการใหเชาเปนของผูทรงสิทธิเก็บกินภายในระยะเวลา
แหงการเปนผูทรงสิทธิ  ฉะนั้น  ถาจะมีการใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้น  โดยมีกําหนดเวลาเชา
อยูภายในระยะเวลาท่ีไดจดสิทธิเก็บกินไว  จะตองเปนการทําสัญญาและจดทะเบียนการเชาระหวาง 
ผูทรงสิทธิเก็บกินกับผูเชา  โดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินแตอยางใด   

ขอ ๒๑  การขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน ผูทรงสิทธิและเจาของท่ีดินอาจตกลง
กําหนดความสัมพันธระหวางกันใหแตกตางไปจากท่ีกฎหมายบัญญัติได  แตความแตกตางนั้นตอง
ไมทําใหเปลี่ยนสภาพของสิทธิเก็บกินไปเปนอยางอ่ืน  ซ่ึงการกําหนดความสัมพันธระหวางกันเปน
อยางอ่ืนตองกําหนดใหแนนอน  ชัดแจง  และเขาใจได  เพ่ือใหวินิจฉัยไดวาการกําหนดความสัมพันธกัน
เปนอยางอ่ืนนั้นมีผลทําใหเปลี่ยนสภาพของสิทธิเก็บกินไปเปนอยางอ่ืนหรือตองหามชัดแจงโดย
กฎหมายหรือไม   

การขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนเพียงบางสวนเปนการกําหนดความสมัพันธ
ระหวางกันเปนอยางอ่ืน  ขอความท่ีขอจดทะเบียนไมชัดแจงและไมสามารถเขาใจได  พนักงาน
เจาหนาท่ียอมไมสามารถรับจดทะเบียนตามคําขอนั้นได  

การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์รวมเต็มสวนท่ีผูนั้น   
มีอยู  หากสามารถกําหนดความสัมพันธระหวางกันอยางแนนอนและชัดเจนพอ  ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนตามคําขอนั้นได  

ขอ ๒๒  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกิน  ผูถือกรรมสิทธิ์
และผูทรงสิทธิเก็บกินอาจจะกําหนดขอตกลงไวลวงหนาวา  ใหผูถือกรรมสิทธิ์มีสิทธิบอกเลิกสิทธิ
เก็บกินฝายเดียวในเวลาใด ๆ   ก็ได  โดยไมตองไดรับความยินยอมจากผูทรงสิทธิเก็บกิน  พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถรับจดทะเบียนใหได 

ท้ังนี้  พนักงานเจาหนาท่ีจะตองบันทึกลงในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด. ๑,  ท.ด. ๑ ก.)  และบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน  และในรายการจดทะเบียนใหปรากฏขอกําหนด
ดังกลาวไวดวย  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๙) 
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๑๕ 

ขอ ๒๓  ผูใชอํานาจปกครองขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินของผูเยาวเปน
การกอตั้งทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยของผูเยาวตามมาตรา  ๑๕๗๔ (๓)  แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนไดก็ตอเม่ือมีคําสั่งหรือคําพิพากษา
ของศาลท่ีอนุญาตใหทํานิติกรรมดังกลาวไดเทานั้น  โดยใหเรียกคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาล
จากผูขอประกอบเรื่องดวย 

กรณีท่ีผูใชอํานาจปกครองในฐานะทําการแทนบุตรผูเยาวจะรับใหท่ีดินโดยผูให
จะขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินดังกลาวในคราวเดียวกัน  ถือเปนการรับการใหซ่ึงมีเง่ือนไข
และมีคาภารติดพันตามมาตรา  ๑๕๗๔ (๙)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงาน
เจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนไดก็ตอเม่ือมีคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลท่ีอนุญาตใหทํานิติกรรม
ดังกลาวไดเทานั้น  
 ขอ ๒๔  หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ในกรณี
ผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาท่ี   
 ขอ ๒๕  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในบันทึกขอตกลงสิทธิ
เก็บกิน  และสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ  ดังนี้ 
 (๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไว  หรือผูขอ
จดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และเอกสารท่ีผูขอจด
ทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 
 (๒)  ตรวจสอบสารบบ  ประวัติความเปนมาของท่ีดิน  และอสังหาริมทรัพยท่ี  
ผูขอประสงคจะจดทะเบียน  ชื่อเจาของท่ีดิน  อายุ  ชื่อบิดามารดา  และลายมือชื่อหรือลายพิมพ
นิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  หรือในหนังสือมอบอํานาจ
แลวแตกรณี  โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ  กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียน
ผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมาก  ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อ
ใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม  หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอ
จดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก  ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได  หากพนักงาน
เจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจน
เปนท่ีเชื่อไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริง  หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียน
เปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน  สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบ 
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน 
 (๓)  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผูขอประสงค
จะขอจดทะเบียนหรือไม  ประการใด 
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๑๖ 

หมวด ๔ 
คาธรรมเนียม 

 
 
   ขอ ๒๖  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีมีคาตอบแทนเปนการจดทะเบียนท่ีมีทุนทรัพย
ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมโดยถือเอาคาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลงชําระแกกันเปน
ราคาประเมินทุนทรัพย  สวนการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินโดยไมมีคาตอบแทนเปนการจดทะเบียน
ประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย  ท้ังนี้  ตามกฎกระทรวง
ซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

  ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๑๓  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๔๙ 
 
    (ลงชื่อ)   พีรพล ไตรทศาวิทย 
             (นายพีรพล ไตรทศาวิทย) 

         อธิบดีกรมท่ีดิน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี......….......เดือน.....….........................พ.ศ. ……………
ลงชื่อ ............................................................

( ......................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

สิทธิเก็บกิน (มีกําหนด………ป)

๑ - -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๕ ไทย

-

สิทธิเก็บกินมีกําหนด...............ป

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภท สิทธิเก็บกิน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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502 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

//////////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงมีช่ือขาพเจา นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดยินยอมให นาย ข. เปน
ผูทรงสิทธิเก็บกิน มีสิทธิครอบครอง ใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินในที่ดินแปลงนี้ได มีกําหนด..……..ป และขาพเจา
นาย ข. ยอมรับสิทธิเก็บกินจาก นาย ก. ดังกลาวแลว

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทัง้สองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………..…………………………ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๐,
๔๕

นาย  ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง ประเภท สิทธิเก็บกิน
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504 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี.............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .............................................................
( ........................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

สิทธิเก็บกิน
(มีกําหนด………ป) (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

๑ - -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

-

สิทธิเก็บกินมีกําหนด...............ป (หรีอตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)
นาย ก. มีสิทธิบอกเลกิสิทธิเก็บกินฝายเดียวในเวลาใด ๆ ก็ได โดยมิตองไดรับความยินยอมจากนาย ข.

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

๓๐

๔๕

สิท
ธิเก

็บก
ินร

าย
นี้ 

นา
ย ก

.มี
สิท

ธิบ
อก

เล
ิกสิ

ทธิ
เก็บ

กิน
จา

ก น
าย

 ข
.เ

มื่อ
ใด

ก็ไ
ด

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท สิทธิเก็บกิน
(กรณีผูถือกรรมสิทธ์ิมีสิทธิบอกเลิกเมื่อใดก็ได)

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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บันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

//////////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงมีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดยินยอมให นาย ข. เปน
ผูทรงสิทธิเก็บกิน มีสิทธิครอบครอง ใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินในที่ดินแปลงนี้ได มีกําหนด..…..ป (หรือตลอดชีวิต
ของผูทรงสิทธิเก็บกิน) และขาพเจา นาย ข. ยอมรับสิทธิเก็บกินจาก นาย ก. ดังกลาวแลว

ขอ ๒. สิทธิเก็บกินรายนี้  นาย ก. มีสิทธิบอกเลิกสิทธิเก็บกินฝายเดยีวจาก นาย ข. เม่ือใดก็ได โดยไมตองไดรับความ
ยินยอมจากนาย ข.

ขอ ๓. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………..…………………………ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๐,
๔๕

นาย  ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน
(กรณีผูถือกรรมสิทธ์ิมีสิทธิบอกเลิกเมื่อใดก็ได)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .............................................................
( .......................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

สิทธิเก็บกิน
(ตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

๑ - -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๕ ไทย

-

สิทธิเก็บกินตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภท สิทธิเก็บกิน

(ตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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บันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายดงักลาวขางบนนี้ ซ่ึงมีช่ือขาพเจา นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดยินยอมให นาย ข. เปน
ผูทรงสิทธิเก็บกิน มีสิทธิครอบครอง ใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินในที่ดินแปลงนี้ได จนตลอดชีวิตของนาย ข .
ผูทรงสิทธิเก็บกิน และขาพเจา นาย ข. ยอมรับสิทธิเก็บกินจาก นาย ก. ดังกลาวแลว

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทัง้สองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ลงช่ือ…………………..…………………………ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๐,
๔๕

นาย  ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง ประเภท  สิทธิเก็บกิน

(ตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( .......................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน
(มีกําหนด……..ป) (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

๑ - -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ค. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๐ ไทย

-

ใหผูทรงสิทธิเก็บกินมีสิทธิเก็บกินมีกําหนด……..ป (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

นาย ก.
นาย ค.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

นา
ย ก

.ใ
หน

าย
 ค.

เป
นผู

ทร
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เท
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นส
วน

ขอ
งน

าย
 ข

.ค
งเดิ

ม

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน

��������������������������������������.indd   510 8/10/2558   9:43:01



511 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................………....... 

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ค. ผูทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงมีช่ือนาย ก. นาย ข. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  เฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก.
ยินยอมให นาย ค. เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน  มีสิทธิครอบครองใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินในที่ดินแปลงนี้ได
มีกําหนด………….…..ป (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน) และขาพเจา นาย ค. ยอมรับสิทธิเก็บกินเฉพาะสวน
ของ นาย ก. ดังกลาวแลว

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………….……………………………….ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๐,
๔๐

นาย  ก.
นาย ค.

ตัวอยางบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกินเฉพาะสวน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี..................เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ......................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

แบงแยกในนามเดิม
(ปลอด - ครอบสิทธิเก็บกิน)

5136 IV 6000 – 9
๑๐

๑๐๑

๑๐๐
๓ - -

นาย ก. ขอ

๓๐ ไทย

นาย ก. ขอแบง

๓๐ ไทย

แบงในนามเดิม (ปลอดสิทธิเก็บกิน) ตามคําขอลงวันท่ี …….เดือน…………………พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ก. แบง

5136IV6000-9 ๓๓ ๓๓๐๐
๕๕๐
๑ - -
๒ - -

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งที่

แย
กไ
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…
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อต
กล

งสิ
ทธิ

เก็บ
กิน

ฉบั
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นที่

…
…

.เดื
อน

…
…

…
พ.

ศ.
…

.

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

แยก ๑

และแปลงคงเหลือ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท ปลอดสิทธิเก็บกิน
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนด/น.ส.3ก/น.ส.3/เลขที.่...........................................……………...............จังหวัด.....................………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลขประจําตัวประชาชน

แบงในนามเดิม (ปลอด-ครอบสิทธิเก็บกิน)

5136 IV 6000 - 9
๑๐ ๑๐๑

//////////////////// ๑๐๐

นาย ก.
๓๐ ไทย

ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงเคร่ืองหมายขางบนน้ีโดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค
จะแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกเปนโฉนดใหม
ปลอดจากสิทธิเก็บกินได  และแปลงคงเหลือยังคงมีสิทธิเก็บกินอยู ซ่ึงขาพเจาจะไดนําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการ
แนนอนตอไป

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอ  ประเภท แบงในนามเดิม (ปลอดสิทธิเก็บกิน)
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บันทึกขอตกลงปลอดสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 6000 – 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๐

นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวตอกัน ตามบันทึก
ขอตกลง ลงวันที่ …….เดือน …………..….พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยก
ออกไปเปนโฉนดใหมเลขที่ ๕๕๐ อําเภอ……………. ปลอดจากสิทธิเก็บกินได

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ

ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรอืพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ………………………………………….…ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ…………………………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๔๕,
๓๐

นาย  ข.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลงปลอดสิทธิเก็บกิน
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517 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี................เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบสิทธิเก็บกิน)

5136 IV 6000 – 9
๑๐

๑๐๑

๑๐๐
๓ -

นาย ก. ขอ

๓๐ ไทย

นาย ก. ขอแบง

๓๐ ไทย

-

แบงในนามเดิม (ครอบสิทธิเก็บกิน) ตามคําขอลงวันท่ี…..เดือน………………พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ก.

5136IV6000-9 ๓๓ ๓๓๐๐
๕๕๐

๑ - -
๒ - -

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งที่

แย
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ปนี้
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็บก
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…

.…
..พ
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 …

.

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

แยก ๑

และแปลงคงเหลือ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท ครอบสิทธิเก็บกิน

แบง
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518 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนด/น.ส.3ก/น.ส.3/เลขที.่...........................................……………...............จังหวัด.....................………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลขประจําตัวประชาชน

แบงแยกในนามเดิม (ครอบสิทธิเก็บกิน)

5136 IV 6000 - 9
๑๐ ๑๐๑

//////////////////// ๑๐๐

นาย ก.
๓๐ ไทย

ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้โดยหนังสือนีข้าพเจามีความประสงค
จะแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือ
สิทธิเก็บกินยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน ลงวันที่…….เดือน…………….. พ.ศ. …. ซ่ึงขาพเจาจะไดนําชางแผนที่
ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอ ประเภท แบงแยกในนามเดิม (ครอบสิทธิเก็บกิน)
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520 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกสิทธิเก็บกิน

๑ - -

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๕

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

-

คูกรณีตกลงเลกิสิทธิเก็บกิน

นาย ข.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด.๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกสิทธิเก็บกิน

(กรณีที่คูกรณีตกลงเลิกสิทธิเก็บกิน)

ทรงสิทธิเก็บกิน
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเลิกสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินให  นาย ข.
เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน ตามบนัทึกขอตกลงฉบบัลงวันที่………..เดอืน…………….. พ.ศ. ……….

ขอ ๒. บัดนี้นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน กับ นาย ก. เจาของที่ดินแปลงนี้ไดตกลงยินยอมเลิกสิทธิเก็บกินรายนี้แลวต้ังแต
วันที่……….เดือน…………..พ.ศ. ……… จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินดาํเนินการจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินตอไป

ขอ ๓. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทัง้สองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย  ก.
นาย  ข.

๔๕,
๓๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกสิทธิเก็บกิน

(กรณีที่คูกรณีตกลงเลิกสิทธิเก็บกิน)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี..................เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกสิทธิเก็บกิน

๑ - -

นาย ข. (ตาย) ทรงสิทธิเก็บกิน

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

-

ผูทรงสิทธิเก็บกินถงึแกกรรมเม่ือวันท่ี…..เดือน………….พ.ศ. …. ตามหลักฐานมรณบัตรลงวันท่ี……เดือน…………พ.ศ. ….

-

นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกสิทธิเก็บกิน

(กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินตาย)

ทรงสิทธิเก็บกิน
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกถอยคําเลิกสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.

๓๐ ไทย

เจาพนักงานที่ดิน

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินให  นาย ข.
เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน ตามบนัทึกขอตกลงฉบับลงวันที…่……..เดอืน…………….. พ.ศ. ……….

ขอ ๒. บัดนี้นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกินไดถึงแกกรรม เม่ือวันที่……..เดือน…………..พ.ศ. ……… ปรากฏตามสําเนา
มรณบัตรที่ย่ืนมาประกอบการพิจารณาพรอมกับบันทึกถอยคําน้ีดวยแลว จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการจดทะเบียน
เลิกสิทธิเก็บกินตอไป

ขอ ๓. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

นาย  ก.

ตัวอยางบันทึกถอยคําเลิกสิทธิเก็บกิน

(กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินตาย)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี.................เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

โอนมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน
(มีกําหนด……ป) (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

๑ - -

นาย ก. (ตาย) ถือกรรมสิทธ์ิ

-

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๕ ไทย

-

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิตายเม่ือวันท่ี……..เดือน………………พ.ศ. ….
นาย ก. ไดทําพินัยกรรมฉบับลงวันท่ี…..เดือน………………..พ.ศ. …. ใหนาย ข. เปนผูทรง สิทธิเก็บกินมีกําหนด...............ป

////// (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

-
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)(กรณีรับมรดกตามท่ีเจาของท่ีดิน
ทําพินัยกรรมใหสิทธิเก็บกินอัน
เปนการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน
ตามพินัยกรรม)

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท โอนมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก

ประเภท.................................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนด
น.ส.3 เลขที.่...........................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..…..
ใบไตสวน

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

.....................……………….…….……  ..................
ขาพเจา .....................……………….…….……  อายุ .................. ป

. ....................……………….…….……  ..................
สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาช่ือ..............………...........…………………………………………..................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปนี้

ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................………….........................
ซ่ึงเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได………………………………………….
เม่ือ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมนี้แลว

ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ………………………………………………………………
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................

ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนนิการจดทะเบียนมรดกลงช่ือ………………………………………………………………….
..........................................................................…………………………........................................................................................
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานีเ้ปนความสัตยจริงทุกประการ.

(ลงช่ือ)……................…….....................................
(ลงช่ือ)……................……..................................... ผูใหถอยคํา
(ลงช่ือ)……................…….....................................
(ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก

ตอหนา……................……………..................................... พนักงานเจาหนาที่

(ท.ด. ๘)

เลขประจําตัวประชาชน

โอนมรดกการไดมาซึ่งสิทธิเก็บกิน
(มีกําหนด…..ป) (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิเก็บกิน)

นาย ข. ๔๕

ไทย

เจาพนักงานที่ดินจังหวัด……………………
นาย ก. ไทย

ผูถือกรรมสิทธ์ิ ตาย
วันที่ ๑ ธันวาคม ๒๕๔๕ ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่……….

ขาพเจาเปนผูทรงสิทธิเก็บกินมีกําหนด……ป (หรือตลอดชีวิต
ผูทรงสิทธิเก็บกิน) ดวย

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิไดทาํพินัยกรรมใหขาพเจาเปนผูทรงสิทธิเก็บกินในที่ดินแปลงนี้ โดยมี
กําหนดเวลา……………....ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิเก็บกิน) ปรากฏตามพินัยกรรมฉบบัลงวันที่…..….เดือน……..………..
พ.ศ. …. ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมกับคําขอนี้แลว

นาย ข.
หมายเหตุ ๑. คําขอนี้ไมตองแสดงบัญชีเครือญาติ

เนื่องจากเปนการรับมรดกการไดมาซ่ึง
สิทธิเก็บกินโดยพินัยกรรม

๒. ตองมีการประกาศมรดกดวย

ตัวอยางบันทึกฯ ประเภท  โอนมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน
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การจดทะเบียนสิทธเิหนือพ้ืนดิน 
 

• ความหมาย 

  สิทธิเหนือพ้ืนดิน  คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซ่ึงเจาของท่ีดินอาจกอใหเกิดสิทธิเหนือ

พ้ืนดินเปนคุณแกบุคคลอ่ืน  โดยใหผูทรงสิทธิมีสิทธิเปนเจาของโรงเรือน  สิ่งปลูกสรางหรือสิ่งเพาะปลูก

บนดิน  หรือใตดิน 

• กฎหมายที่เกีย่วของ   

  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๐  ถึง  มาตรา  ๑๔๑๖ 

• ประเภทการจดทะเบียน 

  ๑.  สิทธิเหนือพ้ืนดิน  หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดินกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินใน

ท่ีดินของตนท้ังหมด 

  ๒.  สิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีเจาของรวมคนใดคนหนึ่งหรือ

หลายคนในท่ีดิน  แตไมใชทุกคนกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินในท่ีดินเฉพาะสวนของตน 

  ๓.  แบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินกอใหเกิดสิทธิเหนือ

พ้ืนดินบางสวนไมเต็มแปลง 

  ๔.  ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินไว

แลว  ตอมามีการแบงแยกท่ีดินดังกลาว  และคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงท่ีแบงแยกออกไป  

หรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมีสิทธิเหนือพ้ืนดินตอไป 

  ๕.  โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน หมายถึง กรณีไดจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ไวแลวตอมาผูทรงสิทธิตาย  ทายาทผูทรงสิทธิมาขอรับมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีไดจดทะเบียนไว 

  ๖.  เลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินไวแลว

ตอมาเจาของท่ีดินและผูทรงสิทธิตกลงกันใหเลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน 

• สาระสําคัญ 

  -  สิทธิเหนือพ้ืนดินนั้นจะกอใหเกิดโดยมีกําหนดเวลา  (หามเกิน  ๓๐  ป)  หรือ

ตลอดชีวิตเจาของท่ีดิน  หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินนั้นก็ได 
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๒ 

  -  สิทธิเหนือพ้ืนดินอาจโอนไดและรับมรดกกันได 

  -  กรมท่ีดินไดพิจารณาตอบขอหารือจังหวัดสระบุรี  กรณีมีราษฎรประสงคจะ

ทําหนังสือสัญญาอาศัยท่ีดินเพ่ือทํานาไวตามหนังสือกรมท่ีดินและโลหกิจ  ท่ี  ๑๖/๒๖๓๐  ลงวันท่ี  ๗  

สิงหาคม  ๒๔๗๗  วา  สัญญาใหผูอาศัยท่ีดินทํานาเขาลักษณะสิทธิเหนือพ้ืนดิน  จึงใหทําสัญญา

และแกทะเบียนเปนประเภท  “สิทธิเหนือพ้ืนดิน” 

• แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับสิทธิเหนือพ้ืนดิน 

 ๑.  สิทธิเหนือพ้ืนดินตามมาตรา  ๑๔๑๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

เปนทรัพยสิทธิซ่ึงผูทรงสิทธิมีสิทธิเปนเจาของโรงเรือน  สิ่งปลูกสราง  หรือสิ่งเพาะปลูกบนดิน

หรือใตดินของผูอ่ืน  สวนเจาของท่ีดินยังคงมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองอยู  เพียงแตยอมให

ผูอ่ืนเขามามีกรรมสิทธิ์ในโรงเรือน  สิ่งปลูกสรางหรือสิ่งเพาะปลูกท่ีอยูบนดินหรือใตดินนั้นเทานั้น  

การรวมโฉนดท่ีดินเม่ือโฉนดท่ีดินบางแปลงมีการจดทะเบียนแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินครอบติดอยู

ไมเต็มท้ังแปลง  โดยระบุแนวเขตสิทธิเหนือพ้ืนดินไวแนนอน  สิทธิเหนือพ้ืนดินก็ยอมอยูแตเฉพาะ

ตามสวนท่ีไดจดทะเบียนกันไวเทานั้น  ไมครอบคลุมไปเหนือท่ีดินหมดท้ังแปลง  ทํานองเดียวกับ

การจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน  ดังนั้น  การจดทะเบียนรวมและแบงแยกโฉนดท่ีดิน  ท่ีดิน

แปลงรวมสวนใดหรือท่ีดินแปลงแยกใดจะมีสิทธิเหนือพ้ืนดินครอบติดอยูหรือไมก็ยอมเปนไปตาม

ขอเท็จจริง  ท้ังนี้  อนุโลมปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๖๑๒/๑/๑๖๓๘๑ ลงวันท่ี  ๑  

สิงหาคม  ๒๕๒๓  เรื่อง  การจดทะเบียนรังวัดแบงขายระหวางจดทะเบียนภาระจํายอม  ตอบขอ

หารือจังหวัดนครปฐม  ซ่ึงเวียนใหทุกจังหวัดถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๒/๑/ว  

๑๖๖๘๑  ลงวันท่ี  ๖  สิงหาคม  ๒๕๒๓   

 ๒.  การจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีไดกําหนดไวในสัญญาวา  ยอมใหผูทรงสิทธิฯ 

ใชท่ีดินสรางถนนไดนับแตบัดนี้เปนตนไปจนกวาผูทรงสิทธิฯ  จะหมดความจําเปนใชทางหลวงสายนี้  

ในกรณีนี้ถือวาเปนการกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินโดยไมมีกําหนดเวลา  เพราะหากําหนดการสิ้นสุด

แหงสัญญาท่ีแนนอนไมได  ซ่ึงตามมาตรา  ๑๔๑๓  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  คูกรณี

ฝายใดจะบอกเลิกสัญญาเสียในเวลาใดก็ได  สําหรับเรื่องนี้เปนนิติกรรมท่ีมีเง่ือนไขบังคับหลัง  และ

เปนเง่ือนไขท่ีไมขัดตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชน  นิติกรรมจะสิ้นผลก็ตอเม่ือ

เง่ือนไขไดเกิดข้ึน  คือหมดความจําเปนท่ีจะใชเปนทางหลวงแลว  จึงจดทะเบียนใหเปนไปตาม

ความประสงคของคูกรณีได   
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๓ 

 ประเภทการจดทะเบียนนั้น  เม่ือการกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินบางสวนไมเต็มท้ัง

แปลงก็ควรจดในประเภท  “แบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน”  และในรูปแผนท่ีตอทายก็ควรลงเครื่องหมาย

ท่ีดินและขอความรายละเอียดตามสมควร  แลวใหคูสัญญาลงนามรับรองความถูกตองไวดวย  

สวนในสัญญาแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินใหอนุโลมใชแบบ  ท.ด. ๕๙  แตใหเพ่ิมเติม  ตัดทอน

ขอความเก่ียวกับการแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินและขอความอ่ืน ๆ ใหถูกตองตรงกับขอเท็จจริง  

และใหถือสัญญาใหสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีคูสัญญานํามาเปนสวนหนึ่งของสัญญาแบงกอตั้งสิทธิเหนือ

พ้ืนดินดังกลาวดวย   

 ๓.  สิทธิเหนือพ้ืนดินตามมาตรา  ๑๔๑๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

เปนทรัพยสิทธิชนิดหนึ่งท่ีเจาของยังคงมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองอยู  เพียงแตยอมใหผูอ่ืน

เขามามีสิทธิเปนเจาของโรงเรือน  สิ่งปลูกสราง  หรือสิ่งเพาะปลูกท่ีมีอยูบนดินหรือใตดินเทานั้น  

เจาของท่ีดินมิไดโอนท่ีดินใหแกผูทรงสิทธิดวย  แมท่ีดินนั้นจะอยูในขอกําหนดหามโอนตามนัย

มาตรา  ๓๑  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  หรือเปนท่ีดินวาง ๆ  ไมมีโรงเรือน  สิ่งปลูกสราง  หรือ

สิ่งเพาะปลูกบนดินหรือใตดินในขณะกอใหเกิดสิทธิ  ก็ชอบท่ีจะจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินใหได   

 ๔.  สิทธิเหนือพ้ืนดินเปนทรัพยสิทธิไมใชสิทธิเฉพาะตัว  จึงอาจรับโอนกันไดหรืออาจ

รับมรดกกันไดเม่ือผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินตาย  เวนแตนิติกรรมกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินจะหามไว  

ดังนั้น  หากนิติกรรมกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินมิไดกําหนดหามตกทอดทางมรดก  เม่ือผูทรงสิทธิเหนือ

พ้ืนดินตายสิทธิตางๆ  เหนือพ้ืนดินท่ีผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินมีอยูบนท่ีดินแปลงนั้น  ยอมตกทอด

แกทายาท  ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๑,  ๑๕๙๙  และ  ๑๖๐๐  

แตโดยท่ีสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  และการไดสิทธิในสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนการ

ไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม  สิทธิของผูไดมาถายังไมไดจดทะเบียนการไดมาจะมีการเปลี่ยนแปลง

ทางทะเบียนไมไดและสิทธิท่ียังไมจดทะเบียนนั้นไมสามารถจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอก 

ผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและไดจดทะเบียนโดยสุจริต 

 ๕.  การจดทะเบียนโอนสิทธิเหนือพ้ืนดิน  เปนผลอันเนื่องมาจากการโอนสิทธิ

เรียกรองในสิทธิเหนือพ้ืนดิน  ซ่ึงตามมาตรา  ๓๐๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มิได

กลาววาถาลูกหนี้ไดรับแจงการโอนสิทธิเรียกรองหรือมิไดยินยอมดวย  จะทําใหการโอนไมสมบูรณ

มีเพียงวาเจาหนี้ผูรับโอนจะยกข้ึนเปนขอตอสูลูกหนี้ไมไดเทานั้น  (คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๙๐/๒๕๑๘)  

พนักงานเจาหนาท่ีจึงสามารถรับจดทะเบียนได  แตในการจดทะเบียนใหบันทึกไวในบันทึกขอตกลง

โอนสิทธิเหนือพ้ืนดิน  เพ่ิมเติมอีกขอหนึ่งวาพนักงานเจาหนาท่ีไดแจงแกผูโอนและผูรับโอนใหบอก
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๔ 

กลาวการโอนนี้ใหเจาของท่ีดิน  (ลูกหนี้)  ทราบโดยลายลักษณอักษรแลว  เวนแตการจดทะเบียน

โอนสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนการฝาฝนขอตกลงท่ีหามมิใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินโอนสิทธิใหแก บุคคลอ่ืน

หรือตองไดรับคํายินยอมจากเจาของท่ีดินเสียกอน  เชนนี้พนักงานเจาหนาท่ีก็ไมสามารถรับจด

ทะเบียนได 

 ๖.  สิทธิเหนือพ้ืนดินเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซ่ึงเจาของท่ีดินกอใหเกิดสิทธิ

เปนคุณแกบุคคลอ่ืน  โดยใหบุคคลนั้นมีสิทธิเปนเจาของโรงเรือนสิ่งปลูกสราง  หรือสิ่งเพาะปลูก

บนดิน  หรือใตดินนั้น  และสิทธิดังกลาวจะตกติดไปกับตัวทรัพยเสมอไมวาผูใดจะไดทรัพยภายใต

ทรัพยสิทธิเหลานี้ไป  ก็ตองยอมรับรูทรัพยสิทธินี้จะขัดขวางหรือไมยอมใหผูทรงสิทธิใชสอยหรือ

บังคับสิทธินั้นไมได  และจะระงับสิ้นไปเม่ือสิ้นระยะเวลาท่ีกําหนดไวในนิติรรมกอตั้งสิทธิ  หรือ

เม่ือคูกรณีมีการบอกเลิกสิทธิ  หรือเม่ือผูทรงสิทธิตาย  (กรณีมีการระบุในนิติกรรมกอตั้งสิทธิหาม

รับมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน)  สิทธิเหนือพ้ืนดิน  จึงไมระงับไปดวยเหตุเจาของท่ีดินโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีดินใหแกบุคคลอ่ืน  ท้ังนี้  ตามมาตรา  ๑๔๑๐, ๑๔๑๒, ๑๔๑๓  และ ๑๔๑๔  ประกอบมาตรา  

๑๔๐๓  วรรคสาม  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ฉะนั้น  ในกรณีนี้เม่ือเจาของโฉนด

โอนท่ีดินใหแกบุตรในระหวางท่ีกําหนดเวลาสิทธิเหนือพ้ืนดินยังไมสิ้นสุด  บุตร  ผูรับโอนตอง

ยอมรับสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีตกติดมากับท่ีดินดวย  จนกวาจะครบกําหนดเวลาตามท่ีมารดาไดจด

ทะเบียนไว  บุตรจึงไมจําตองจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินอีก  แตหากเวลาไดสิ้นสุดแลวบุตรจะ

จดทะเบียนใหผูทรงสิทธิเดิมหรือใครเปนผูทรงสิทธิหรือเปนผูเชาก็ยอมได  ตามหลักแดนแหง

กรรมสิทธิ์และการใชกรรมสิทธิ์  ตามมาตรา  ๑๓๓๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

และโดยท่ีสิทธิเหนือพ้ืนดิน  ผูทรงสิทธิ  เปนผูเขามาใชประโยชนในท่ีดิน  และการเชาก็เปนเรื่อง

ท่ีผูใหเชา  ตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยท่ีเชา  ฉะนั้น  เม่ือขณะนี้สหกรณกองทุน

สวนยางผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนผูไดรับประโยชนในท่ีดินอยูแลวก็ไมจําเปนตองจดทะเบียนเชาอีก 

• คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

 ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๘๘/๒๕๑๑  (ประชุมใหญ)  โจทกชื้อเรือนพิพาท

กอนจําเลย  โดยโจทกจดทะเบียนการชื้อขายฝากตอกรมการอําเภอ  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๔๕๖  และประมวลกฎหมายท่ีดิน  มาตรา  ๗๑ (๒)  (ประมวลกฎหมาย

ท่ีดิน  มาตรา  ๗๑  ปจจุบัน)  สวนจําเลยจดทะเบียนชื้อขายท่ีดินและเรือนพิพาทตอพนักงาน

เจาหนาท่ี  ณ  สํานักงานท่ีดิน  ดังนี้ตราบใดท่ีเรือนพิพาทยังปลูกอยูบนท่ีดินท่ีจําเลยชื้อมาเรือน
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๕ 

ยอมเปนสวนควบกับท่ีดินการท่ีจะกอตั้งกรรมสิทธิ์เรือนแยกออกตางหากจากท่ีดินจะทําไดก็โดย

การกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๐  โจทกเพียงแต

จดทะเบียนนิติกรรมชื้อขายเรือนหาไดจดทะเบียนกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน  โดยใหโจทกเปนเจาของ

เรือนพิพาทอันเปนสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินไม  จําเลยชื้อท่ีดินพรอมดวยโรงเรือนซ่ึงเปนสวนควบกับ

ท่ีดินและไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลว  สิทธิของจําเลยในเรือนพิพาทจึงดีกวาของโจทก 

 ๒.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๔๙/๒๕๓๖  การไดมาโดยนิติกรรมซ่ึงสิทธิเหนือพ้ืนดิน

อันเปนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เม่ือไมไดทําเปนหนังสือและมิไดจดทะเบียนการไดมา

กับพนักงานเจาหนาท่ีจึงไมบริบูรณ  โจทกจะฟองบังคับใหจําเลยไปจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ใหโจทกเพ่ือใหเปนทรัพยสิทธิท่ีบริบูรณ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  

วรรคแรก ไมได 

 ๓.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๕๖๐/๒๕๓๗  ขอตกลงระหวาง  ฐ.  กับจําเลยท่ี  บ.  

ซ่ึงซ้ือท่ีดินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลยอมใหจําเลยมีสิทธิเปนเจาของฮวงซุยซ่ึงไดกอสราง

บนท่ีดินนั้นมาแตเดิม  เปนการกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนคุณแกจําเลยโดยทางนิติกรรมตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๐  แตเม่ือ  บ. กับจําเลยมิไดทําเปนหนังสือ

และจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาท่ี  กรณีตองดวยมาตรา  ๑๒๙๙  วรรคแรก  การไดมา

ซ่ึงสิทธิดังกลาวไมสมบูรณ  คงใชไดในฐานะบุคคลสิทธิระหวางคูกรณีคือ  บ.  กับจําเลยเทานั้น  

โจทกไดซ้ือท่ีดินพิพาทมาจาก  บ.  ตอมาโดยธรรมเนียมประเพณีท่ัวไปเจาของท่ีดินยอมไมประสงค

ใหมีฮวงซุยท่ีฝงศพของบุคคลไมใชญาติพ่ีนองมาฝงหรือตั้งอยูบนพ้ืนดินไมวาโจทกผูรับซ้ือท่ีดินมา

จาก  บ. จะรูถึงขอตกลงระหวาง  บ. กับจําเลยมากอนหรือไมก็ยอมมีอํานาจในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์

ตามมาตรา  ๑๓๓๖  ท่ีจะขัดขวางมิใหจําเลยหรือบุคคลอ่ืนสอดเขาเก่ียวกับท่ีดินโดยมิชอบดวย

กฎหมายได  โจทกมีสิทธิฟองใหจําเลยเคลื่อนยายฮวงซุยท่ีฝงศพออกไปจากท่ีดินได 

 ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๗๘๖/๒๕๓๘  ขอตกลงท่ีกอใหเกิดทรัพยสิทธิท่ียังไม

บริบูรณเพราะไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ก็เปนบุคคลสิทธิท่ีใชบังคับกันไดระหวาง

คูสัญญา  โจทกฟองคดีนี้ในฐานะผูจัดการทรัพยสินของ  ภ. ผูไมอยูซ่ึงเปนเจาของทรัพยพิพาท

ผูทําความ ตกลงยินยอมใหสิทธิอาศัยและสิทธิเหนือพ้ืนดินแกจําเลย  จําเลยยอมอางสิทธิท่ีไม

บริบูรณดังกลาวยันโจทกใหปฏิบัติตามได 

 ๕.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๑๙/๒๕๓๙  การท่ีจําเลยท่ี  ๑  ออกเงินปลูกสราง

ตึกแถวให  ว.  เจาของท่ีดินเดิม  และ  ว.  ยินยอมใหจําเลยท่ี  ๑  นําตึกแถวดังกลาวไปใหจําเลย
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๖ 

ท่ี  ๒  เชามีกําหนด  ๒๐  ป  สัญญาดังกลาวเปนสัญญาตางตอบแทนระหวาง  ว. กับจําเลยท่ี ๑  

ซ่ึงเปนบุคคลสิทธิผูกพันเฉพาะคูสัญญาสวนขอตกลงท่ีวาเม่ือครบกําหนด  ๒๐  ปแลวใหตึกแถว

ตกเปนกรรมสิทธิ์ของ  ว.  แตขอตกลงดังกลาวมิไดนําไปจดทะเบียนสิทธิเปนสิทธิเหนือพ้ืนดิน  

จึงมีผลใชบังคับไดระหวางคูสัญญาเทานั้น  ไมมีผลผูกพันโจทกผูซ้ือท่ีดินซ่ึงมิไดเปนคูสัญญากับ

จําเลยท่ี  ๑  แมโจทกทราบสัญญานี้ก็ไมผูกพันโจทก  เพราะโจทกมิไดยินยอมตกลงกับจําเลย  ท่ี  ๑ 

ดวยสวนจําเลยท่ี ๒ นั้น  แมจะจดทะเบียนการเชาตึกแถวกับจําเลยท่ี  ๑  มีกําหนด  ๒๐  ปก็ตาม  

แตเม่ือจําเลยท่ี  ๑  ไมมีสิทธิท่ีจะใหตึกแถวอยูในท่ีดินของโจทกไดแลว  ตองถือวาจําเลยท่ี  ๒  เปน

บริวารของจําเลยท่ี  ๑  จึงตองออกไปจากท่ีดินของโจทกเชนเดียวกัน 

 ๖.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๖๗/๒๕๔๒  ตามขอกําหนดพินัยกรรมระบุใหโจทกมี

สิทธิอาศัยในท่ีดินไดชั่วชีวิตของโจทก  สิทธิอยูอาศัยดังกลาวเปนสิทธิเหนือพ้ืนดินตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๐  และเปนทรัพยสิทธิซ่ึงโจทกไดรับมาตามพินัยกรรมโดยชอบ 

โจทกจึงชอบท่ีจะใชสิทธิใหจําเลยในฐานะผูจัดการมรดกดําเนินการจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ใหแกโจทก  เพ่ือใหโจทกมีสิทธิบริบูรณตามขอกําหนดในพินัยกรรมตามวัตถุประสงคของเจามรดก

โดยการจดทะเบียนตอเจาพนักงานตามท่ีประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  

วรรคหนึ่ง  ไดบัญญัติไว  แมตามขอกําหนดพินัยกรรมมิไดระบุใหจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดิน  

ตอเจาพนักงานก็ตาม 

• คาธรรมเนียม 

  ๑.  การจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียน

ประเภทไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ)  

  ๒.  การจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีมีคาตอบแทนเปนการจดทะเบียนประเภทมี

ทุนทรัพยคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอาคาตอบแทนท่ี

คูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม  และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลง

ชําระใหแกกัน  ในอัตรารอยละ  ๑  ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗)  (ฏ) 
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๗ 

• อากรแสตมป 

  -  การจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินโดยมีคาตอบแทน  พนักงานเจาหนาท่ีตอง

เรียกเก็บคาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทน  ตามประมวลรัษฎากร  ตามลักษณะตราสาร  

๒๘. (ข)  ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (ตามหนังสือกรมสรรพากร  ดวนมาก ท่ี กค ๐๘๑๑/

๐๙๘๘๔  ลงวันท่ี  ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๔๑  ซ่ึงกรมท่ีดินไดแจงใหทราบและถือปฏิบัติตามหนังสือ

กรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๐/ว  ๒๔๔๑๗  ลงวันท่ี  ๑๑  กันยายน  ๒๕๔๑)   

  -  การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม  สิทธิ

เก็บกิน  สิทธิอาศัย  กรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมป

ตามลักษณะแหงตราสาร  ๒๘. (ข)  แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมี

การจายคาตอบแทนใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินคาตอบแทน 

  (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗  ลงวนัท่ี  ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๔๘  

เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕  ลงวันท่ี  ๑๓  มกราคม  ๒๕๔๙) 

 

 

 

____________________ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

สิทธิเหนือพ้ืนดนิมีกําหนด
สามสิบป

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

นาย ข. ทรงสิทธิ

ผูทรงสิทธิมีสิทธิจัดสรางโรงเรือน ส่ิงปลูกสราง และส่ิงเพาะปลูกบนดิน และใตดินในท่ีดินแปลงน้ี เปนเวลาสามสิบป
ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา หรือมีคาเชาแกเจาของท่ีดิน

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทสิทธิเหนือพ้ืนดินมีกําหนดสามสิบป

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิ
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หนังสือสัญญากอตั้งสิทธิเหนือพื้นดิน
ท่ีดิน

โฉนดที.่......……………..…….เลขที่ดนิ...............…….....….……..หนาสํารวจ........……..…..……………….
ตําบล.......…………………….……...…….....…อําเภอ..........…..…...….…………...จังหวัด...............……......................…....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเม่ือวันที่…………………เดือน……....……….....………พุทธศักราช…………….......………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….  …...
ระหวาง …………………………………..  เจาของที่ดนิ อายุ .…. ป

……………………………….….  ….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...................…............……............................…………………….....
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...................……..... ถนน ...……...........….…..หมูที่ .....….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........................……...หมายเลขโทรศัพท ...…...……..............

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….……..  .......
กับ …………………………………...  ผูทรงสิทธิ อายุ ……. ป

…………………………………...  …..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................................………...................….………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................................. ถนน ..........…….……..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........……….................หมายเลขโทรศัพท ......…..............…..

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. เจาของที่ดินตกลงยินยอมใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ มีสิทธิจดัสรางโรงเรือนส่ิงปลูกสรางและส่ิงเพาะปลูกบนดิน

และใตดิน โดยใหผูทรงสิทธิเหนอืพ้ืนดิน มีสิทธิเหนือพ้ืนดนิในทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีกําหนด …………..…..…..ป
นับต้ังแตวัน……………….เปนตนไป

ขอ ๒. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ ………………………………..……หรือ……………………………….
หนังสือสัญญานี้ทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินฉบับหนึ่ง เจาของที่ดินและผูทรงสิทธิ

เหนือพ้ืนดินถือไวฝายละหนึ่งฉบบั (ฉบบันี้สําหรับ………………………..)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญากอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินและเขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพ

ลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………..……………………………..เจาของที่ดิน
ลงช่ือ.…………………………………….. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ
ลงช่ือ………………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………………พยาน

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
……..…………………………....………...เจาพนักงานท่ีดิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
. .......…...……………………………ผูเขียน

.....………………….………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๕๙)

นาย ก.

นาย ข.

๓๐
ที่ทําสัญญานี้

ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา              มีคาเชาแกเจาของที่ดนิ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหนังสือสัญญา ประเภทกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

สิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน
มีกําหนดย่ีสิบป

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

นาย ค. ทรงสิทธิ

ผูทรงสิทธิมีสิทธิจัดสรางโรงเรือน ส่ิงปลูกสราง และส่ิงเพาะปลูกบนดินและใตดินในท่ีดินแปลงน้ีเปนเวลาย่ีสิบป
ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา หรือมีคาเชาแกเจาของท่ีดิน

นาย ก.
นาย ค.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภทสิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน

มีกําหนดยี่สิบป

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิ
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หนังสือสัญญากอตั้งสิทธิเหนือพื้นดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที.่......……………..…….เลขที่ดนิ...............…….....….……..หนาสํารวจ........……..…..……………….
ตําบล.......…………………….……...…….....…อําเภอ..........…..…...….…………...จังหวัด...............……......................…....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเม่ือวันที่…………………เดือน……....……….....………พุทธศักราช…………….......………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….  …...
ระหวาง …………………………………..  ถือกรรมสิทธ์ิ อายุ .…. ป

……………………………….….  ….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...................…............……............................…………………….....
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...................……..... ถนน ...……...........….…..หมูที่ .....….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........................……...หมายเลขโทรศัพท ...…...……..............

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….……..  .......
กับ …………………………………...  ผูทรงสิทธิ อายุ ……. ป

…………………………………...  …..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................................………...................….………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................................. ถนน ..........…….……..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........……….................หมายเลขโทรศัพท ......…..............…..

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. เจาของที่ดินตกลงยินยอมใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีสิทธิจดัสรางโรงเรือนส่ิงปลูกสรางและส่ิงเพาะปลูกบนดิน

และใตดิน โดยใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีสิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวนของ นาย ก. ในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้
มีกําหนด ………..ป นับต้ังแตวัน…..……………..เปนตนไป

ขอ ๒. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ…………..……………………………หรือมี……………………………………..
หนังสือสัญญานี้ทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินฉบับหนึ่ง เจาของที่ดินและผูทรงสิทธิ

เหนือพ้ืนดินถือไวฝายละหนึ่งฉบบั (ฉบบันี้สําหรับ……………………..)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญากอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินและเขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพ

ลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………..……………………………..เจาของที่ดิน
ลงช่ือ.…………………………………….. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ
ลงช่ือ………………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………………พยาน

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
…… .…………………………....………...เจาพนักงานท่ีดิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
. .......…...………………….…………ผูเขียน

.....…………………..………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๕๙)

นาย ก. ๕๐

นาย ค. ๓๕

๒๐ ทําสัญญานี้
ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา คาเชาแกเจาของที่ดนิ

นาย  ก.
นาย ค.

ตัวอยางหนังสือสัญญา ประเภทกอตั้งสิทธิ

เหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...……………..........…...........………….

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๔) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( .................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดิน
มีกําหนดย่ีสิบป

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

นาย ข. ทรงสิทธิ

แบงจดทะเบียนกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินเน้ือท่ีประมาณ ๑ ไร ทางดานใตกวางประมาณ ๑๐ วา ยาวประมาณ ๔๐ วา ภายในวงเขต
สีแดงตามรูป
มีสิทธิจัดสรางโรงเรือนส่ิงปลูกสราง ส่ิงเพาะปลูกบนดินใตดินในท่ีดินแปลงน้ีบางสวนตามรูปแผนท่ีตอทายสัญญาน้ี

(๕) ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา
หรือมีคาเชาแกเจาของท่ีดิน นาย ก.

นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน

มีกําหนดยี่สิบป

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิ
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หนังสือสัญญาแบงกอตั้งสิทธิเหนือพื้นดิน
ท่ีดิน

โฉนดที.่......……………..…….เลขที่ดนิ...............…….....….……..หนาสํารวจ........……..…..……………….
ตําบล.......…………………….……...…….....…อําเภอ..........…..…...….…………...จังหวัด...............……......................…....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเม่ือวันที่…………………เดือน……....……….....………พุทธศักราช…………….......………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….  …...
ระหวาง …………………………………..  ถือกรรมสิทธ์ิ อายุ .…. ป

……………………………….….  ….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...................…............……............................…………………….....
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...................……..... ถนน ...……...........….…..หมูที่ .....….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........................……...หมายเลขโทรศัพท ...…...……..............

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….……..  .......
กับ …………………………………...  ผูทรงสิทธิ อายุ ……. ป

…………………………………...  …..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................................………...................….………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................................. ถนน ..........…….……..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........……….................หมายเลขโทรศัพท ......…..............…..

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. เจาของที่ดินตกลงยินยอมใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีสิทธิจัดสรางโรงเรือนส่ิงปลูกสรางและส่ิงเพาะปลูกบนดิน

และใตดินแปลงนี้ โดยใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีสิทธิเหนือพ้ืนดนิบางสวนตามรูปแผนทีต่อทายสัญญานี้ภายในวงเขตสีแดง เนื้อ
ที่ประมาณ ๑ ไร กวางทางดานใตประมาณ ๑๐ วา ยาว ประมาณ ๔๐ วา  ในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีกําหนด ……..…...ป
นับต้ังแตวัน…..……………..เปนตนไป

ขอ ๒. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา หรือมีคาเชาแกเจาของทีด่ิน
หนังสือสัญญานี้ทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินฉบับหนึ่ง เจาของที่ดินและผูทรงสิทธิ

เหนือพ้ืนดินถือไวฝายละหนึ่งฉบบั (ฉบบันี้สําหรับ……………………..)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญากอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินและเขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพ

ลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………..……………………………..เจาของที่ดิน
ลงช่ือ.…………………………………….. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ
ลงช่ือ………………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………………พยาน

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
…… .…………………………....………...เจาพนักงานท่ีดิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
. .......…...………………….…………ผูเขียน

.....…………………..………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๕๙)

นาย ก. ๕๐

นาย ข. ๓๕

๒๐
ทําสัญญานี้

นาย  ก.
นาย ข.

ตัวอยางหนังสือสัญญา ประเภทแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน
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แผนที่ทายสัญญาแบงกอต้ังสิทธิเหนือพื้นดิน

โฉนดทีด่ิน ๒ ตําบลตาคลี  อําเภอตาคลี  จังหวัดนครสวรรค

๑ ไร

เขตที่ดินโฉนดที่ ๒ เนื้อที่ ๒ ไร
เขตสีแดง เปนเขตที่จดทะเบียนแบงกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดนิเนื้อที่ประมาณ ๑ ไร

ลงช่ือ……………………………….เจาของที่ดิน
ลงช่ือ……………………………….ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน
ลงช่ือ……………………………….พยาน
ลงช่ือ……………………………….พยาน
ลงช่ือ……………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

นาย ก.
นาย ข.
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546 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………..

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)
สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม

5136 IV 6000 – 9
๑๐
๑๐๑

๑๐๐
๓ - -

นาย ก. ขอ

๓๐ ไทย

นาย ก. ขอแบง

๓๐ ไทย

แบงในนามเดิม (ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน) ตามคําขอลงวันท่ี …….เดือน…………………พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ก.

5136 IV 6000-9 ๓๓ ๓๓๐๐
๕๕๐

๑ - -
๒ - -

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกในนามเดิม

(ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน)

(ปลอด-ครอบสิทธิเหนือพ้ืนดนิ) แยก ๑ และ

แปลงคงเหลือ

แบง
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่...........................................………………...............จังหวัด...................……….………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลขประจําตัวประชาชน

แบงแยกในนามเดิม (ปลอด - ครอบสิทธิเหนือพ้ืนดิน)

5136 IV 6000 - 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๐

นาย ก.
๓๐ ไทย

ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค
จะแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกเปนโฉนดใหม
ปลอดจากสิทธิเหนือพ้ืนดินได  และแปลงคงเหลือยังคงมีสิทธิเหนอืพ้ืนดินอยู ซ่ึงขาพเจาจะไดนําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลัก
เขตใหเปนการแนนอนตอไป

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกในนามเดิม

(ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน)
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บันทึกขอตกลงปลอด-ครอบสิทธิเหนือพื้นดิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 6000 – 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๐

นาย ข. ผูทรงสิทธิ
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

๔๕,๓๐ ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินไวตอกัน ตาม
บันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่ …….เดือน ……...….พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่
แบงแยกออกไปเปนโฉนดใหมเลขที่ ๕๕๐ อําเภอ…….……….ปลอดจากสิทธิเหนอืพ้ืนดินได

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ

ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรอืพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ………………………………………….…ผูทรงสิทธิ
ลงช่ือ…………………………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย  ข.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...……………………………………….

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดนิ

นาย ก.  (ตาย) ทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน

นาย ข. รับมรดก

ท่ีดินแปลงน้ีมี นาย ก. เปนผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน ตามสัญญาสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีกําหนดสิบป เม่ือวันท่ี…………….
ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดินตามพินัยกรรม ฉบับลงวันท่ี ๓๐ มกราคม ๒๕๔๕ โดยเปนบุตรของ นาย ก. ผูทรงสิทธิ
นาย ก. ถึงแกกรรมเม่ือ ๑๕ มกราคม ๒๕๔๘ ตามใบมรณบัตรเลขท่ี………………

-
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

รับมรดก
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
ประเภท……………………………..

ที่ดิน
ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............…..
เลขทีด่ิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................….
โฉนด
น.ส.๓ เลขที.่.........…………………....จังหวัด..............................................................……....
ใบไตสวน

วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. ……………
เลขประจําตัวประชาชน

…………………………………….  ………...
ขาพเจา ……..………...................…............ อายุ …….….. ป

…………………………………….  ………...
สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาช่ือ .......................................................……………………………………….
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........……..........
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : -

ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….…………………….
ซ่ึงเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….…….
เม่ือ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมนี้แลว

ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….……..
…………………………………………………………………………………………………………………….…….……….
…………………………………………………………………………………………………………………….…….……….

ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงช่ือ………………………………………………….…………….
…………………………………………………………………………….……………………………………….…………….
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………
…………………………………………………………………………….……………………………………….…………….

ขอ ๔. ………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………….………………………………………….………………….

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานีเ้ปนความสัตยจริงทุกประการ.
(ลงช่ือ)……………………………………..
(ลงช่ือ)…………………………………….. ผูใหถอยคํา
(ลงช่ือ)……………………………………..
(ลงช่ือ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก

ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่

โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดนิ

นาย ข.

นาย ก.
ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน ถึงแกกรรม
๑๕ มกราคม ๒๕๔๘ ใบมรณบัตรเลขที่……………..

นาย ช. ซ่ึงขาพเจาไดนํามาย่ืนพรอมคําขอนี้

ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดินทีด่ินแปลงนี้

ขาพเจาเปนบุตร นาย ก. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิทีด่ินแปลงนี้ มีกําหนด ๑๐ ป (ต้ังแต ๑ ม.ค. ๒๕๔๕ ถึง
๓๑ ธ.ค. ๒๕๕๕) เนื่องจาก นาย ก. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินไดถึงแกกรรมเม่ือวันที่ ๑๕ มกราคม ๒๕๔๘ โดยไดทํา
พินัยกรรมยกสิทธิเหนือพ้ืนดินในที่ดินแปลงนี้ใหแกขาพเจา ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่ ๓๐ มกราคม ๒๕๔๕
ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมนี้

นาย ข.

(ท.ด. ๘)
ตัวอยางบันทึกฯ ประเภทโอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

เลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

นาย ข. ทรงสิทธิสิทธิเหนือพ้ืนดิน

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินแปลงน้ีไดจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินมีกําหนด สามสิบป ตามหนังสือสัญญาฉบับลงวันท่ี…………..
คูกรณีตกลงยินยอมเลิกสิทธิเหนือพ้ืนดินรายน้ีแลว

นาย ข.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเร่ืองเลิกสิทธิเหนือพื้นดิน

ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องดินขางบนนี้ ไดจดทะเบียนกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินไวตามสัญญากอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดิน
ลงวันที…่.เดือน………………พ.ศ………มีกําหนดสามสิบป บดันี้ ขาพเจา นาย ข. ผูทรงสิทธิ กับ นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดิน
แปลงนี้ ไดตกลงยินยอมเลิกกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินรายนี้แลวแตวันที่………เดือน……………..พ.ศ………เปนตนไป

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจความตลอดแลว

จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………….ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน
ลงช่ือ………………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………………………….พยาน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องเลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

นาย ข.
นาย ก.
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การจดทะเบียนสิทธิอาศัย 
 

 ความหมาย 
 สิทธิอาศัย  หมายถึง  ทรัพยสิทธิอย่างหน่ึงท่ีเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มา

โดยผลของการทํานิติกรรมระหว่างคู่สัญญาซ่ึงฝ่ายหน่ึงเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ให้สิทธิ

แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่ง  เรียกว่า  ผู้ทรงสิทธิมีสิทธิที่จะอยู่อาศัยในโรงเรือนของผู้อ่ืนโดยไม่ต้อง

เสียค่าเช่า  ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๔๐๒  บัญญัติว่า “บุคคลใด

ได้รับสิทธิอาศัยในโรงเรือน  บุคคลน้ันย่อมมีสิทธิอยู่ในโรงเรือนนั้นโดยไม่ต้องเสียค่าเช่า” 

 กฎหมายและแนวทางปฏิบัติที่เก่ียวข้อง 
 -  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๔๐๒  ถึงมาตรา  ๑๔๐๙ 

 -  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  ๓๗๖/๒๔๙๕  ลงวันท่ี  ๒๓  มกราคม  ๒๔๙๕ 

 ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.  สิทธิอาศัย  หมายถึง  กรณีเจ้าของโรงเรือนก่อให้เกิดสิทธิอาศัยในโรงเรือน

ของตน 

 ๒.  เลิกสิทธิอาศัย  หมายถึง  กรณีที่ได้จดทะเบียนสิทธิอาศัยในโรงเรือนไว้แล้ว  

ต่อมาเจ้าของและผู้อยู่อาศัยตกลงให้เลิกสิทธิอาศัยในโรงเรือนดังกล่าว 

 สาระสําคัญ 
 -  สิทธิอาศัยน้ันจะก่อให้เกิดโดยมีกําหนดเวลาหรือตลอดชีวิตของผู้อาศัยก็ได้ 

(มาตรา  ๑๔๐๓  วรรคหนึ่ง) 

 -  ถ้าให้สิทธิอาศัยโดยไม่มีกําหนดเวลาไว้  สิทธินั้นจะเลิกเสียในเวลาใด ๆ ก็ได้ 

แต่ต้องบอกล่วงหน้าแก่ผู้อาศัยตามสมควร  (มาตรา  ๑๔๐๓  วรรคสอง) 

 -  ถ้าให้สิทธิอาศัยโดยมีกําหนดเวลา  กําหนดนั้นต้องไม่เกินสามสิบปี  ถ้ากําหนด

ไว้นานกว่านั้น  ให้ลดลงมาเป็นสามสิบปี  การให้สิทธิอาศัยจะต่ออายุก็ได้  แต่ต้องกําหนดเวลาไม่

เกินสามสิบปีนับแต่วันทําต่อ  (มาตรา  ๑๔๐๓  วรรคสาม) 

 -  สิทธิอาศัยจะจดทะเบียนได้เฉพาะโรงเรือนเท่าน้ัน  จะจดทะเบียนสิทธิอาศัยใน

ที่ดินไม่ได้  ถ้าคู่กรณีประสงค์จะให้อาศัยในที่ดินควรแนะนําให้จดทะเบียนประเภทภาระติดพัน
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ในอสังหาริมทรัพย์ตามแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ที่  ๓๗๖/๒๔๙๕  ลงวันที่  ๒๓  

มกราคม  ๒๔๙๕ 

 -  สิทธิอาศัยเป็นสิทธิเฉพาะตัว  ผู้ทรงสิทธิอาศัยจะโอนสิทธิอาศัยให้แก่ผู้ใดไม่ได้เลย  

ไม่ว่าจะโดยนิติกรรมระหว่างมีชีวิตอยู่หรือโดยพินัยกรรมหรือโดยการตกทอดทางมรดก  (มาตรา  ๑๔๐๔)  

 -  สิทธิอาศัยไม่ใช่แต่จะผูกพันเฉพาะผู้ทรงสิทธิอาศัยเท่านั้นท่ีจะอยู่ในโรงเรือน

ได้ บุคคลในครอบครัวของผู้ทรงสิทธิอาศัย  เช่น  สามี  ภริยา  ลูกหลาน  ญาติพี่น้อง  และ

บุคคลในครอบครัวจะอยู่ด้วยก็ได้  แต่ก็มีข้อยกเว้นว่า ถ้านิติกรรมท่ีก่อต้ังสิทธิอาศัยน้ันจะได้ระบุ

ไว้ว่าอยู่ได้เฉพาะผู้ทรงสิทธิอาศัยเท่าน้ัน (มาตรา  ๑๔๐๕)   

 -  สิทธิอาศัยน้ันถึงแม้เป็นสิทธิที่จะอยู่อาศัยในโรงเรือนของผู้อ่ืนโดยไม่เสียค่าเช่า  

แต่ก็มิได้หมายความว่าผู้ทรงสิทธิอาศัยและบุคคลในครอบครัวและในครัวเรือนจะมีสิทธิเฉพาะอยู่

อาศยัอย่างเดียวเท่าน้ัน  ผู้ทรงสิทธิอาศัยยังมีสิทธิเก็บดอกผลธรรมดา  เช่น  ผลไม้ที่ปลูกลงในดิน

ที่โรงเรือนน้ันปลูกอยู่  แต่ต้องใช้เพียงเท่าที่จําเป็นแก่ความต้องการเท่านั้น  ยกเว้นนิติกรรมก่อต้ัง

สิทธิอาศัยไว้ชัดแจ้งว่าเก็บดอกผลธรรมดาหรือผลิตผลของที่ดินมาใช้ไม่ได้  (มาตรา  ๑๔๐๖) 

 -  สิทธิอาศัยจะบริบูรณ์กต่็อเม่ือทําเป็นหนังสอืและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

เท่านั้น  (คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๘๔๐/๒๕๑๔ (ประชุมใหญ่))  มิฉะน้ันจะมีผลเพียงเป็นบุคคลสิทธิ 

 -  สิทธิที่จะอยู่ในโรงเรือนของผู้อ่ืนน้ันจะเป็นสิทธิอาศัยได้  จะต้องเป็นการอยู่

อาศัยใช้โรงเรือนเป็นที่กินอยู่หลับนอน  ถ้าเพียงแต่จะใช้เป็นที่ประกอบการค้าหรือธุรกิจอย่างอื่น

ไม่ได้  เพราะถ้าใช้ประโยชน์ประการเช่นนี้  จะไม่ถือว่าเป็นสิทธิอาศัยแต่เป็นสิทธิเก็บกิน 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเก่ียวกับสิทธิอาศัย 
 -  กรณีข้อกําหนดในพินัยกรรมยกบ้านและท่ีดินให้แก่ อ. ส่วน จ. เป็นเพียงผู้มี

สิทธิอาศัยโดยมิได้ระบุว่าให้มีสิทธิอาศัยในบ้านหรือท่ีดิน  ก็ย่อมหมายความว่า จ. มีสิทธิอาศัยใน

บ้านและมีสิทธิอาศัยในที่ดินด้วย  ซ่ึงการจดทะเบียนสิทธิอาศัยที่ดิน  กรมที่ดินได้วางแนวทาง

ปฏิบัติไว้แล้วตามหนังสือกรมที่ดิน  ที่  ๓๗๖/๒๔๙๕  ลงวันที่  ๒๓  มกราคม  ๒๔๙๕  ให้จด

ทะเบียนในประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์  ดังนั้น การจดทะเบียนให้ได้มาซ่ึงสิทธิอาศัย

ในที่ดินตามข้อกําหนดในพินัยกรรมดังกล่าว  จะต้องจดทะเบียนเป็นประเภทภาระติดพันใน

อสังหาริมทรัพย์  โดย นาง จ. จะต้องมาย่ืนคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีด้วย 

 -  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๔๐๒  บุคคลใดได้รับสิทธิ

อาศัยในโรงเรือนบุคคลน้ันย่อมมีสิทธิอยู่ในโรงเรือนนั้น  โดยไม่ต้องเสียค่าเช่า  และตามมาตรา 
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๑๔๐๘  เม่ือสิทธิอาศัยสิ้นลง  ผู้อาศัยต้องส่งทรัพย์สินคืนแก่ผู้ให้อาศัย  จึงเห็นได้ว่าตามกฎหมาย

สิทธิอาศัยเป็นการได้สิทธิอยู่อาศัยในโรงเรือนของผู้อ่ืนโดยไม่ต้องเสียค่าเช่า  เม่ือปรากฏว่าบ้านที่

นาย ก. ให้  นาย ข. อยู่อาศัย  นาย ข. ได้รื้อถอนไปแล้วสิทธิอาศัยที่ นาย ข. ได้กระทําไว้กับ  นาย ก. 

จึงสิ้นสุดลงไม่มีโรงเรือนท่ีจะมีสิทธิอาศัยตามกฎหมายข้างต้น การท่ี  นาย ข. ได้ปลูกโรงเรือนข้ึน

ใหม่แทนโรงเรือนเดิมหาได้ก่อให้เกิดสิทธิอาศัยขึ้นใหม่แต่อย่างใด  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่ 

๓๓๙/๒๕๕๑)  นาย ข. จึงไม่สามารถอ้างสิทธิอาศัยในบ้านได้อีกต่อไป 

 -  ก่อนตาย นาย ก. เจ้ามรดกได้ทําพินัยกรรมให้นาย ข. มีสิทธิอาศัยในบ้านเลขที่  ๒  

แม้ว่าตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา ๑๔๐๔  สิทธิอาศัยจะโอนกันไม่ได้  แม้โดย

ทางมรดกก็ตาม  แต่กรณีการได้มาซ่ึงสิทธิอาศัยอันเป็นทรัพย์สินเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดย

พินัยกรรม  เป็นการได้สิทธิมาโดยนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๒๙๙  

วรรคต้น  ไม่ได้เป็นการได้สิทธิมาโดยทางมรดกแต่อย่างใด (คําพิพากษาศาลฎีกา ที่ ๑๘๐๔/๒๕๑๔) 

ดังน้ัน  นาย ข. ได้สิทธิอาศัยในบ้านดังกล่าว  แต่หากไม่ได้จดทะเบียนกับพนักงานเจ้าหน้าที่  

การได้มาซ่ึงสิทธิอาศัยก็ยังไม่บริบูรณ์  

 คําพิพากษาฎีกาทีเ่ก่ียวข้อง 
 ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๘๔๐/๒๕๑๔  การได้มาซ่ึงสิทธิอาศัยอันเป็น

ทรัพยสิทธิ  ซึ่งเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์โดยพินัยกรรม  ถือว่า  เป็นการได้มาโดยนิติกรรม

ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคหน่ึง  หากมิได้จดทะเบียนการได้มา

กับพนักงานเจ้าหน้าท่ี  จึงไม่บริบูรณ์ 

 ๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๙๓/๒๕๓๔  จําเลยเป็นผู้มีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาท

และได้ให้ ต.เช่า ต.ให้ อ. อาศัยอยู่ในที่ดินพิพาท ดังน้ัน การท่ี อ.ขายที่ดินพิพาทให้โจทก์  โจทก์ก็

ไม่ได้สิทธิครอบครอง เพราะ อ.ไม่มีสิทธิครอบครองที่จะโอนให้แก่โจทก์ได้  โจทก์จึงไม่มีอํานาจฟ้อง 

ซึ่งในคําฟ้องของโจทก์บรรยายว่า  โจทก์ฟ้องและนําสืบว่า  โจทก์ให้จําเลยทั้งสามอยู่อาศัยใน 

ห้องแถวของโจทก์โดยไม่ต้องเสียค่าเช่า เพราะจําเลยท่ี ๒  ซ่ึงเป็นภรรยาจําเลยที่ ๓  และเป็น

มารดาของจําเลยที่  ๑  เป็นลูกจ้างของโจทก์  ซ่ึงเห็นได้ว่าการที่โจทก์อนุญาตให้จําเลยทั้งสามอยู่อาศัย

ดังกล่าว  มิใช่เป็นสิทธิอาศัย  อีกทั้งมิได้ทําเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

จึงไม่บริบูรณ์  เป็นทรัพยสิทธิตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๒๙๙  ไม่อาจนํา

บทบัญญัติบรรพ  ๔  ลักษณะ  ๕  ว่าด้วยสิทธิอาศัยมาใช้บังคับให้จําเลยทั้งสามรับผิดต่อโจทก์ได้ 

 ๓.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๑๘๐/๒๕๓๘  แม้สิทธิอาศัยเป็นสิทธิเฉพาะตัว  เม่ือ

โจทก์ผู้ได้รับสิทธิอาศัยถึงแก่ความตายสิทธิอาศัยเป็นอันระงับลงตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
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พาณิชย์มาตรา  ๑๔๐๔  แต่คําพิพากษาของศาลชั้นต้นที่พิพากษาให้โจทก์มีสิทธิได้รับชดใช้

ค่าเสียหายจากจําเลย  นอกเหนือจากที่ให้ขับไล่นั้น  มีลักษณะเป็นทรัพย์สินที่อาจเป็นมรดกตกทอด

ให้แก่ทายาทของโจทก์ได้ตามมาตรา  ๑๕๙๙  มิใช่สิทธิเฉพาะตัวอันทําให้ความมรณะของคู่ความ

ฝ่ายโจทก์ยังให้คดีไม่มีประโยชน์ต่อไป แต่เม่ือล่วงเลยกําหนดเวลา ๑๐ปี หลังจากโจทก์ถึงแก่

ความตายแล้วทายาทหรือผู้จัดการมรดกหรือบุคคลอ่ืนใดที่ปกครองทรัพย์มรดกของโจทก์มิได้เข้า

มาเป็นคู่ความแทนที่  ทั้งที่จําเลยและจําเลยร่วมก็มิได้มีคําขอให้ศาลเรียกบุคคลดังกล่าวเข้ามา

เป็นคู่ความแทน การที่ศาลอุทธรณ์มีคําสั่งจําหน่ายคดีจึงชอบด้วยประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความแพ่ง  ตามมาตรา  ๔๒  วรรคสอง  ประกอบมาตรา ๑๓๒ (๒) 

 ๔.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๖๕๕/๒๕๔๒  จําเลยท่ี ๑ กับจําเลยท่ี ๒ และจําเลยที่ ๓  

ได้ตกลงทําสัญญาประนีประนอมยอมความกัน  และศาลได้มีคําพิพากษาตามยอมเป็นผล             

สืบเน่ืองมาจากจําเลยที่ ๑ กับจําเลยที่ ๒ และจําเลยที่ ๓ ได้ทําสัญญาสิทธิอาศัยห้องชุดพิพาท  

จําเลยทั้งสามน้ัน  ไม่ได้ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิอาศัยห้องชุดพิพาท  โดยปล่อยเวลาให้ล่วงเลย

ไปเกือบ ๑๐ ปี ก็ไม่ได้ทําให้สัญญาสิทธิอาศัย ระหว่างจําเลยที่ ๑ กับจําเลยที่ ๒  และจําเลยท่ี  ๓  

เสียไปจนไม่สามารถใช้บังคับให้ปฏิบัติตามสัญญาได้สิทธิของจําเลยที่ ๒  และจําเลยท่ี ๓  ในห้องชุด

พิพาทตามสิทธิอาศัยดังกล่าวมีอยู่ก่อนหนี้ค่าภาษีอากรของจําเลยที่ ๑  ที่ค้างชําระแก่โจทก์   

การที่จําเลยทั้งสามทําสัญญาประนีประนอมยอมความ จึงถือไม่ได้ว่าจําเลยทั้งสามสมคบกัน

กระทําการโดยไม่สุจริตโดยรู้อยู่ว่าเป็นการฉ้อฉลโจทก์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  

มาตรา  ๒๓๗  โจทก์จึงไม่มีอํานาจฟ้องขอให้เพิกถอนสัญญาประนีประนอมยอมความดังกล่าวได้ 

 ๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๓๙/๒๕๕๑  การอยู่อาศัยที่ ป.ได้ให้ไว้แก่ ฮ. และ

จําเลยท่ี ๑ เป็นบุคคลสิทธิ ใช้ยันโจทก์ท้ังสองซ่ึงเป็นผู้จัดการมรดกของ ป.ได้  เม่ือจําเลยท้ังสอง

รื้อบ้านซ่ึงเป็นโรงเรือนไปแล้ว  สิทธิอาศัยย่อมสิ้นลง จึงไม่มีโรงเรือนอันจะมีสิทธิอาศัยตาม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๔๐๒  และมาตรา ๑๔๐๘  การที่จําเลยทั้งสอง     

ปลูกบ้านขึ้นแทนภายหลังจากท่ี ป.ถึงแก่ความตาย  โดยไม่ได้รับความยินยอมจากโจทก์ทั้งสอง   

ก็หาก่อให้เกิดสิทธิอาศัยขึ้นมาใหม่ไม่ และเป็นส่วนควบของท่ีดินพิพาทตกเป็นของเจ้าของที่ดิน

พิพาทตามมาตรา ๑๔๔  ทั้งเป็นการปลูกเรือนในที่ดินของผู้อ่ืนโดยไม่สุจริตตามมาตรา  ๑๓๑๑  

ซ่ึงการที่โจทก์ทั้งสองได้ฟ้องขับไลจํ่าเลยท้ังสองออกจากที่ดินพิพาทและบ้านนั้น   พอถือได้ว่า โจทก์

ทั้งสองในฐานะผู้จัดการมรดกของ ป. ประสงค์ให้บ้านคงอยู่ตามมาตรา ๑๓๑๑  ดังน้ัน  เม่ือ

จําเลยท้ังสองไม่มีสิทธิใด ๆ  ในที่ดินพิพาทและบ้าน  โจทก์ทั้งสองในฐานะผู้จัดการมรดกชอบ  
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ที่จัดการตามที่จําเป็นได้ตาม  มาตรา  ๑๗๑๙  และมาตรา  ๑๗๓๖  วรรคสอง  จึงมีอํานาจ

ฟ้องจําเลยท้ังสองได้โดยไม่ต้องบอกกล่าวก่อน         

 ค่าธรรมเนียม 
 ๑. การจดทะเบียนสิทธิอาศัยโดยไม่มีค่าตอบแทน  เป็นการจดทะเบียนประเภท

ไม่มีทุนทรัพย์คิดค่าธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ข้อ ๒ (๗) (ฑ) 

 ๒. การจดทะเบียนสิทธิอาศัยที่มีค่าตอบแทน  เป็นการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย์

คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์พิจารณาแล้ว  ให้ถือเอาค่าตอบแทนที่คู่กรณีตกลง

ชําระให้แก่กันเป็นราคาประเมินทุนทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

และเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาตอบแทนที่คู่กรณีตกลงชําระให้แก่กันในอัตรา

ร้อยละ ๑ ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ข้อ ๒ (๗) (ฏ) 

 ค่าอากรแสตมป์    

  -  การจดทะเบียนสิทธิอาศัยโดยมีค่าตอบแทน  พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องเรียกเก็บค่าอากร

แสตมป์จากจํานวนค่าตอบแทนร้อยละ  ๐.๕  ตามประมวลรษัฎากร  ตามลักษณะตราสาร  ๒๘. (ข)  

ใบรับแห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์  (ตามหนังสือกรมสรรพากร  ด่วนมาก  ที่ กค  ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔  

ลงวันท่ี  ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๔๑  ซ่ึงเวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๑๐/ว  ๒๔๔๑๗  ลงวันท่ี  

๑๑  กันยายน  ๒๕๔๑) 

 -  การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์  เช่น  ภาระจํายอม  สิทธิเก็บกิน  

สิทธิอาศัย  กรณีไม่มีการจ่ายค่าตอบแทนให้แก่กัน  ไม่อยู่ในบังคับต้องเสียอากรแสตมป์ตามลักษณะ

แห่งตราสาร  ๒๘. (ข)  แห่งประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพย์สิทธิที่มีการจ่ายค่าตอบแทน

ให้แก่กัน  เรียกเก็บอากรแสตมป์ร้อยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินค่าตอบแทน 

 (หนังสือกรมสรรพากร  ที่  กค  ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗  ลงวันที่  ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๔๘  

เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕  ลงวันท่ี  ๑๓  มกราคม  ๒๕๔๙) 

 

 
 

________________________ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….

ก. ท่ีดิน น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก.
อ่ืน ๆ ……………………………………………………………………………

ตําแหนงท่ีดิน ทะเบียน
หมูท่ี..........................................….........................…… เลขท่ี.........................................……......….............…………...
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................……..........
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขท่ีดิน......................................................................................
จังหวัด…………………………………………………
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนท่ี……………………………………
จํานวนท่ีดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา

ข. อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......……..
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..…………………………….

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......…….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. ใหมเลขท่ี……………………………………………

อ่ืน ๆ…………………………………………………………………………………………
ทะเบียนเลม…………………………………….หนา…………………………………………….
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
พนักงานเจาหนาที่

สิทธิอาศัย มีกําหนดสิบป

บานเลขท่ี…………..ตําบล…………..อําเภอ……….….จังหวัด……………ขนาดกวาง………..….ยาว………….ปลูกอยูบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี…….
อําเภอ………จังหวัด……….

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

นาย ข. ทรงสิทธิอาศัย

ผูถือกรรมสิทธ์ิยืนยันวาบานเปนของตนเองจริง
ใหสิทธิอาศัยมีกําหนดสิบป

(๕) ไมมีคาเชา หรือคาตอบแทนใด ๆ
นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑ ก)

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทสิทธิอาศัย มีกําหนดสิบป

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิอาศัย

- ๔๔๖ -
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บันทึกขอตกลงเร่ืองสิทธิอาศัย
ท่ีดิน

ระวาง.......…………...............…..ตําบล...........……………อําเภอ……………….จังหวัด.……………...........
ต้ังอยูบนโฉนดเลขที่……………เลขทีด่ิน….……หนาสํารวจ………….อําเภอ………....จังหวัด.................…

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บานเลขที่………

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูทรงสิทธิอาศัย

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. นาย ก. เจาของกรรมสิทธ์ิ บานเลขที่……..อําเภอ….…..……..จังหวัด…………….ไดตกลงยินยอมให นาย ข.
ผูทรงสิทธิอาศัย มีสิทธิอาศัยในบานเลขที่ดังกลาวไดมีกําหนดสิบป โดย นาย ข. ไมตองเสียคาเชาหรือคาตอบแทนใด ๆ และ

ขาพเจา นาย ข. ยอมรับสิทธิอาศัยจากนาย ก. ดงักลาวแลว
ขอ ๒. ขอเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนสิทธิอาศัยใหตามความประสงคของขาพเจาดวย
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความตลอด

แลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………..ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………………………..ผูทรงสิทธิอาศัย
ลงช่ือ…………………………………..พยาน
ลงช่ือ…………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องสิทธิอาศัย

- ๔๔๗ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….

ก. ท่ีดิน น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก.
อ่ืน ๆ ……………………………………………………………………………

ตําแหนงท่ีดิน ทะเบียน
หมูท่ี..........................................….........................…… เลขท่ี.........................................……......….............…………...
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................……..........
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขท่ีดิน......................................................................................
จังหวัด…………………………………………………
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนท่ี……………………………………
จํานวนท่ีดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา

ข. อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......……..
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..…………………………….

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……………

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......…….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. ใหมเลขท่ี……………………………………………

อ่ืน ๆ…………………………………………………………………………………………
ทะเบียนเลม…………………………………….หนา…………………………………………….
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
พนักงานเจาหนาที่

เลิกสิทธิอาศัย

บานเลขท่ี………...ตําบล………….อําเภอ………….จังหวัด……..…….ขนาดกวาง………..…ยาว…………..ปลูกอยูบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี…….
อําเภอ……..จังหวัด…………..

นาย ข. ทรงสิทธิอาศัย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

เลิกสิทธิอาศัยตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันท่ี……………

นาย ข.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑ ก)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกสิทธิอาศัย กรณีคูกรณีตกลงเลิก

สิทธิอาศัย

ทรงสิทธิอาศัย
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเร่ืองเลิกสิทธิอาศัย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
ต้ังอยูบนโฉนดหมายเลขที่……………………………….….จังหวัด..........................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บานเลขที่………

นาย ข. ผูทรงสิทธิอาศัย

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. บานเลขที่ดังกลาวขางตน ไดจดทะเบียนสิทธิอาศัย ไวตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่……เดือน…….…..พ.ศ.….
บัดนี้ขาพเจา นาย ข. ผูทรงสิทธิอาศัย กับ นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิในบานเลขที่ดังกลาวไดตกลงเลิกสิทธิอาศัยตอกันแลว
แตวันที่…………เปนตนไป

ขอ ๒. ขอเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนเลิกสิทธิอาศัยใหตามความประสงคของขาพเจาดวย
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความตลอด

แลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………..ผูทรงสิทธิอาศัย
ลงช่ือ…………………………………..ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………………………..พยาน
ลงช่ือ…………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องเลิกสิทธิอาศัย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….

ก. ท่ีดิน น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก.
อ่ืน ๆ ……………………………………………………………………………

ตําแหนงท่ีดิน ทะเบียน
หมูท่ี..........................................….........................…… เลขท่ี.........................................……......….............…………...
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................……..........
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขท่ีดิน......................................................................................
จังหวัด…………………………………………………
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนท่ี……………………………………
จํานวนท่ีดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา

ข. อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......……..
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..…………………………….

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……………

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......…….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. ใหมเลขท่ี……………………………………………

อ่ืน ๆ…………………………………………………………………………………………
ทะเบียนเลม…………………………………….หนา…………………………………………….
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( .................................................................. )
พนักงานเจาหนาที่

เลิกสิทธิอาศัย

บานเลขท่ี………ตําบล………….อําเภอ………….จังหวัด……………..ขนาดกวาง…………ยาว………….ปลูกอยูบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี…………..
อําเภอ…………จังหวัด……….

นาย ข. (ตาย) ทรงสิทธิอาศัย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

เลิกสิทธิอาศัยตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันท่ี……..
นาย ข. ถงึแกกรรมเม่ือวันท่ี……….ตามใบมรณบัตรเลขท่ี……..

-
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑ ก)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกสิทธิอาศัย กรณีผูทรงสิทธิอาศัยตาย

ถือกรรมสิทธ์ิ

- ๔๕๒ -
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บันทึกถอยคําเลิกสิทธิอาศัย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บานเลขที่……………….

นาย ก.

๓๐ ไทย

เจาพนักงานที่ดิน

ขอ ๑. ดวยบานเลขที่ดังกลาวขางตน ไดจดทะเบียนให  นาย ข. เปนผูทรงสิทธิอาศัย ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่……
เดือน…………….. พ.ศ. ……….

ขอ ๒. บัดนี้นาย ข. ผูทรงสิทธิอาศัยไดถึงแกกรรม เม่ือวันที่……..เดือน………..…..พ.ศ. …… ปรากฏตามมรณบัตร
เลขที่……………….ที่ขาพเจานาํมาย่ืนประกอบการพิจารณาพรอมกับบันทึกถอยคํานี้ดวยแลว จึงขอใหเจาพนักงานที่ดิน
ดําเนินการจดทะเบียนเลิกสิทธิอาศัยตอไป

ขอ ๓. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ

ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

นาย  ก.

ตัวอยางบันทึกถอยคําเลิกสิทธิอาศัย

(กรณีผูทรงสิทธิอาศัยตาย)

- ๔๕๓ -
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การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 
 
  ความหมาย 
 ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  โดยอสังหาริมทรัพย
อาจจะตองตกอยูในภาระติดพันอันเปนเหตุใหผูไดรับประโยชนมีสิทธิไดรับการชําระหนี้จาก
อสังหาริมทรัพยนั้นเปนคราว  ๆ  หรือไดใชและถือเอาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยนั้นตามท่ีระบุไว  
 
  กฎหมายและ  คําส่ังท่ีเกี่ยวของ     
 - ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๒๙  ถึง  มาตรา  ๑๔๓๔ 
 - คําสั่งท่ี  ๘/ ๒๔๙๒  ลงวันท่ี  ๑๕  พฤศจิกายน  ๒๔๙๒  เรื่องสิทธิเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย 
 
  ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพย
กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยของตนท้ังหมด 
 ๒.  แบงกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพย
กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยของตนบางสวน 
 ๓.  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีเจาของรวมคนใด
คนหนึ่งในอสังหาริมทรัพยแตไมใชทุกคน  กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวนของตน 
 ๔.  ปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  กรณีที่ไดจดทะเบียน
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไวแลว  ตอมามีการแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนภาระติดพัน     
ในอสังหาริมทรัพยดังกลาว  และคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงท่ีแบงแยกออกไป หรือท่ีดินแปลงคงเหลือ
ไมมีภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยติดไปดวย 
 ๕.  เลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพยไวแลว  คูกรณีตกลงกันใหเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยตอกัน 
 ( อนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี  ๒/๒๕๐๑  ลงวันท่ี  ๒๗  กุมภาพันธ  
๒๕๐๑) 
 
  สาระสําคัญ 
 -  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นจะกอใหเกิดโดยมีกําหนดเวลา  (หามเกิน  ๓๐  ป)  
หรือตลอดชีวิตแหงผูรับประโยชนก็ได  ถาไมไดกําหนดเวลากัน  กฎหมายใหสันนิษฐานไวกอนวา
กําหนดเวลานั้นคือตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  ถามีการกําหนดเวลากันกฎหมายหามกําหนดเวลา
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 ๒ 

เกินสามสิบป  ถากําหนดไวนานกวานั้นใหลดลงมาเปนสามสิบป  และจะตออายุก็ไดแตตองไมเกิน
สามสิบปนับแตวันตออายุ  ท้ังนี้  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๔๓๐  และ
มาตรา  ๑๔๐๓  วรรคสาม 
  -  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นจะโอนกันไมไดแมโดยทางมรดก  เวนแต
จะกําหนดในนิติกรรมอันกอใหเกิดภาระติดพันนั้นวาใหโอนได  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
มาตรา  ๑๔๓๑ 
  -  คณะกรรมการกฤษฎีกาเคยวินิจฉัยวาสิทธิอาศัยท่ีดินเปนสิทธิท่ีผูรับประโยชน
ไดใชและถือเอาซ่ึงประโยชนแหงทรัพยสินตามท่ีระบุไวยอมนับวาอยูในประเภทภาระติดพัน     
ในอสังหาริมทรัพยซ่ึงเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ควรรับจดทะเบียนได  ซ่ึงกรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติ
ตามหนังสือ  ท่ี  ๓๗๖/๒๔๙๕  ลงวันท่ี  ๒๓ มกราคม ๒๔๙๕ วาถามีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิอาศัย
ในท่ีดิน  ใหจดทะเบียนในประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 
  -  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยจะไดมาก็แตโดยทางนิติกรรมเทานั้น  ไมอาจไดมา
โดยทางอ่ืน  เปนตนวา  ทางอายุความเชนเดียวกับภาระจํายอม  เนื่องจากภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
เปนทรัพยสิทธิประเภทหนึ่ง  นิติกรรมการไดมา  เปลี่ยนแปลง  ระงับ  และกลับคืนมาของภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพยจึงอยูในบังคับท่ีจะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนกับพนักงานเจาหนาท่ี  
เชนเดียวกับทรัพยสิทธิอ่ืน  ๆ  มิฉะนั้นจะไมบริบูรณเปนทรัพยสิทธิ  จะเปนแตบุคคลสิทธิเทานั้น  
กลาวคือจะเปนแตสิทธิท่ีใชยันกันไดเฉพาะคูกรณีเทานั้น  ไมอาจใชยันตอบุคคลภายนอกได  ท้ังนี้  
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๒๙๙ 
 -  ผลของภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  ถาผูรับประโยชนละเลยไมปฏิบัติตาม
เง่ือนไขอันเปนสาระสําคัญซ่ึงระบุไวในนิติกรรมกอตั้งภาระติดพันนั้น  คูกรณีอีกฝายหนึ่งจะบอกเลิก
สิทธิของผูรับประโยชน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๓๒ 
 -  ความระงับสิ้นไปแหงภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 
 ๑.  ครบกําหนดเวลาตามท่ีกําหนดในนิติกรรมกอตั้งสิทธิฯ 
 ๒.  ผูรับประโยชนตาย  เวนแต  จะระบุไวในนิติกรรมกอตั้งสิทธิฯ  ใหตกทอดไปยัง
ทายาทของผูรับประโยชนได 
 ๓.  คูกรณีตกลงเลิกกันโดยทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี 
(มาตรา  ๑๒๙๙,  ๑๓๐๑) 
 ๔.  ผูรับประโยชนอาจขอใหศาลตั้งผูรักษาทรัพยเพื่อจัดการทรัพยสิน  และ
ชําระหนี้แทนเจาของ  หรือสั่งใหเอาทรัพยสินออกขายทอดตลาด  แลวเอาเงินสุทธิมาแบงใหผูรับ
ประโยชน  ตามมาตรา  ๑๔๓๓ 
 ๕.  ผูรับประโยชนเปนเจาของอสังหาริมทรัพยนั้น  (อนุโลมตามมาตรา  ๑๓๘๘) 
 ๖.  อสังหาริมทรัพยสลายไปท้ังหมด  (อนุโลมตามมาตรา  ๑๓๙๘) 
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 ๓ 

 ๗.  ผูรับประโยชนไมไดใชสิทธิฯ  ๑๐  ป  (อนุโลมตามมาตรา  ๑๓๙๙) 
 ๘.  เจาของทรัพยสินบอกเลิกกรณีผูรับประโยชนละเลยไมปฏิบัติตามเงื่อนไข 
อันเปนสาระสําคัญ  (มาตรา  ๑๔๓๒) 
 การระงับสิ้นไป  จะบริบูรณตอเม่ือไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตามมาตรา  
๑๒๙๙  และมาตรา  ๑๓๐๑  เวนแตกรณีตาม  (๑)  (๒)  และ  (๖) 

 
  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเกี่ยวกับภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 
 ๑.  ตามสัญญาใชอาคารและท่ีดินระหวางการสื่อสารแหงประเทศไทย  กับบริษัทฯ  
ยินยอมใหการสื่อสารแหงประเทศไทยใชท่ีดินและอาคารตาง  ๆ  ของบริษัทฯ  เพ่ือทําการติดตั้ง
เครื่องรับ - สงวิทยุและอุปกรณตาง  ๆ  และยินยอมใหการสื่อสารแหงประเทศไทยใชเครื่องรับ - 
สงวิทยุ  เสาอากาศ  และอุปกรณตาง  ๆ  ท่ีติดตั้งในท่ีดินและอาคารของบริษัทฯ  เพ่ือบริการแกลูกคา
หรือผูใชบริการของการสื่อสารแหงประเทศไทย  มีกําหนดเวลา  ๒๐  ป  โดยไมมีคาตอบแทน  
คาเชาหรือคาใชจายใด  ๆ  ตามขอตกลงดังกลาวเปนเรื่องท่ีการสื่อสารแหงประเทศไทยขอใชและ
ถือเอาประโยชนจากท้ังท่ีดินและอาคารของบริษัทฯ  ตามท่ีระบุไวในสัญญาอันไมตองดวยลักษณะ
สิทธิอาศัย  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๐๒  เพราะสิทธิอาศัยจะมีได   
ก็แตในโรงเรือน  และไดสิทธิเพียงแตจะอยูอาศัยโดยไมตองเสียคาเชาเทานั้น  แตกรณีนี้เขาลักษณะ
เปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๒๙  ซ่ึงเปน
สิทธิท่ีจะไดใชและถือเอาประโยชนไดจากท้ังท่ีดินและอาคาร  ไมจํากัดวาจะเปนการใชสิทธิในอาคาร
อยางเดียว  และการใชสิทธิก็ไมจํากัดวาจะตองเปนการใชสิทธิในการอยูอาศัยเทานั้น  การใชและ
ถือเอาประโยชนอยางอ่ืนท่ีระบุไวก็สามารถทําได  ซ่ึงกรมท่ีดินไดเคยมีหนังสือ  ท่ี  ๓๗๐/๒๔๙๕  
ลงวันท่ี  ๒๓  มกราคม  ๒๔๙๕  เรื่อง  จดทะเบียนสิทธิอาศัยท่ีดิน  กลาววา  สิทธิท่ีผูไดรับประโยชน
ไดใชและถือเอาประโยชนจากที่ดิน  เปนทรัพยสิทธิประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย      
ใหจดทะเบียนประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  ดังนั้น  กรณีของเรื่องนี้จึงตองจดทะเบียน
ประเภท   “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย” 
 ๒.  บริษัท ก. บริษัท  ข.  และบริษัท  ค. ตางมีสิทธิใชประโยชนในท่ีดินท่ีบริษัท
ท้ังสามมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์รวมกัน  ตามนัยมาตรา  ๑๓๖๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  การท่ีบริษัท  ข.  ไดใชประโยชนในท่ีดินดังกลาวยอมไมกอใหเกิดทรัพยสิทธิในท่ีดินนั้น  
(เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๑๙๖/๒๕๑๔)  จึงไมมีกรณีท่ีจะตองจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดิน
แตอยางใด  สําหรับกรณีบริษัท ค. ยินยอมใหบริษัท ข. ใชประโยชนในพ้ืนท่ีโรงอาหารและท่ีจอดรถ
ท่ีบริษัท  ค.  ปลูกสรางไวแลวในท่ีดิน หากโดยสภาพของโรงอาหารและท่ีจอดรถดังกลาวมีลักษณะ
เปนสิ่งปลูกสรางท่ีติดอยูกับท่ีดินเปนการถาวรอันเปนอสังหาริมทรัพย ตามนัยมาตรา  ๒๓๙  
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  การใชประโยชนในพ้ืนท่ีโรงอาหารและท่ีจอดรถตามขอตกลง
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 ๔ 

ดังกลาว  ยอมเปนการไดใชและถือเอาซ่ึงประโยชนในทรัพยสิน ตามท่ีระบุไวเขาเปนลักษณะ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  ตามนัยมาตรา  ๑๔๒๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
อันเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซ่ึงคูกรณีจะตองไปยื่นคําขอจดทะเบียนและพนักงานเจาหนาท่ี
จะตองจดทะเบียนในประเภท  “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย”  
 ๓.  การท่ีบริษัท  เอ  และบริษัท  บี  ยื่นคําขอจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน
เรื่องท่ีจอดรถในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด โดยตางฝายตางสลับกันเปนภารยทรัพยและสามยทรัพย
ซ่ึงกันและกัน  ลักษณะดังกลาวมิใชเปนการใชประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอีกแปลงหนึ่ง  แตเพ่ือใช
ประโยชนเปนท่ีจอดรถของอีกบริษัทฯ หนึ่ง หรือเพ่ือความสะดวกสวนตัวของเจาของอสังหาริมทรัพย  
กรณีจึงไมตองดวยลักษณะภาระจํายอม  (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑/๒๔๙๗ และคําพิพากษาฎีกาท่ี 
๓๓๕/๒๔๘๕) และการใชประโยชนในท่ีจอดรถตามขอตกลงดังกลาวยอมเปนการไดใชและถือเอา
ซ่ึงประโยชนในทรัพยสิน  คือท่ีจอดรถตามท่ีระบุไวเขาลักษณะเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  
ตามนัยมาตรา  ๑๔๒๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จึงควรจดทะเบียนประเภท 
“ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย”  สําหรับระยะเวลาการใชประโยชน  กรณีผูรับประโยชนเปนนิติบุคคล  
ถามีกําหนดเวลาตองไมเกิน  ๓๐  ป  ถากําหนดไวนานกวานั้นกฎหมายใหลดลงมาเปน  ๓๐  ป 
หากไมไดกําหนดเวลาไวระยะเวลาการใชประโยชนจะมีตลอดชีวิตของผูรับประโยชนไมได  
เพราะนิติบุคคลไมมีชีวิต  จึงเห็นวานาจะมีระยะเวลาเพียง  ๓๐  ปเทานั้น  อนึ่ง  การท่ีเจาหนาท่ี
จะจดทะเบียนใหท้ังสองบริษัทไดหรือไม ยอมข้ึนอยูกับวัตถุประสงคของท้ังสองบริษัทดวย   
 
  คําพิพากษาฎีกาท่ีเกี่ยวของ 
 -  คําพิพากษาฎกีาท่ี  ๙๗๒/๒๕๐๘  ซ่ึงวินิจฉัยวา “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๒๙  ซ่ึงผูรับประโยชนมีสิทธิไดรับชําระหนี้
เปนคราว ๆ  จากทรัพยสิน  ใหใชหรือถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินตามท่ีระบุไวเปนภาระเก่ียวกับ
ตัวทรัพยนั้น  ๆ   และการใหสิ่งท่ีมีคาภาระติดพันตามมาตรา  ๕๓๕(๒)  ก็ตองเปนกรณีท่ีมีภาระเก่ียวกับ
ทรัพยสินท่ียกใหเชนกัน 
 -  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๗๔/๒๕๑๙  เม่ือโจทกจําเลยไดประนีประนอมยอมความกัน
และศาลพิพากษาตามยอมไปแลว  ถาจําเลยขัดขวางไมยอมปฏิบัติตามขอตกลงในสัญญาประนีประนอม
ยอมความโจทกก็ชอบท่ีจะขอใหศาลบังคับจําเลยใหปฏิบัติตามคําพิพากษาตามยอมในคดีเดิม  
จะนําคดีเรื่องเดียวกันท่ีศาลชี้ขาดแลวมาฟองขอใหศาลบังคับเปนอีกคดีหนึ่ง  โดยอางเหตุวาจําเลย
ขัดขวางไมยอมปฏิบัติตามคําพิพากษาในคดีเดิมซ่ึงยังมีผลบังคับไดอยู  ยอมไมเปนการถูกตอง 
สวนการท่ีโจทกจําเลยไดทําสัญญากันเองนอกเหนือจากสัญญาประนีประนอมยอมความอีกนั้น 
เม่ือโจทกมาฟองเปนคดีใหมอางวาจําเลยผิดสัญญาประนีประนอมยอมความและผิดขอตกลงตามสัญญา
ท่ีทํากันเอง  เรื่องผิดสัญญาประนีประนอมยอมความหรือไมอยางไร  เปนเรื่องท่ีจะตองวากลาวกัน
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 ๕ 

ในคดีเดิม ศาลยอมวินิจฉัยใหในคดีหลังเฉพาะในขอท่ีวาจําเลยผิดสัญญาท่ีทํากันเองหรือไม และจะบังคับ
ตามคําขอของโจทกไดหรือไมเทานั้น  โจทกจดทะเบียนสิทธิอาศัยและภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ใหแกจําเลยตามสัญญาประนีประนอมยอมความแลว จําเลยจึงเปนผูทรงทรัพยสิทธินั้นโดยชอบดวย
กฎหมาย ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๖  ไดบัญญัติใหสิทธิแกผูอาศัย
ไววา ถาผูใหอาศัยมิไดหามไวโดยชัดแจง ผูอาศัยจะเก็บดอกผลธรรมดาหรือผลแหงท่ีดินมาใชเพียงท่ี
จําเปนแกความตองการของครัวเรือนก็ได และมาตรา ๑๔๒๙ บัญญัติวาอสังหาริมทรัพยอาจตกอยูใน
ภาระติดพันอันเปนเหตุใหผูรับประโยชนมีสิทธิ ฯลฯ ไดใชและถือเอาซ่ึงประโยชนแหงทรัพยสิน
ตามที่ระบุไว  ในเรื่องนี้โจทกไดจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไววา โจทกตกลง
ยินยอมใหจําเลยอาศัยและทํากินในท่ีดินพิพาทไดตลอดชีวิต เม่ือโจทกมิไดตั้งรูปคดีที่จะฟอง    
ขอเพิกถอนสิทธิอาศัยและสิทธิภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยหรือฟองโดยอาศัยบทบัญญัติตาง  ๆ 
ในมาตรา ๑๔๐๙  ศาลก็จะบังคับตามคําขอทายฟองของโจทกท่ีขอใหศาลพิพากษาใหจําเลยสงมอบ
อาคารในบริเวณท่ีดินท่ีจําเลยอาศัยใหแกโจทกและหามมิใหจําเลยเก่ียวของกับอาคารดังกลาวหาไดไม 
 -  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๘๗/๒๕๓๒  การที่โจทกยกที่ดินใหจําเลยผูเปนบุตร  
โดยมีเง่ือนไขวา  จําเลยตองสงขาวเปลือกใหโจทกปละ  ๑๐  ถัง  นั้นยังไมถือวาเปนการใหทรัพยสิน
โดยมีคาภาระติดพันตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๕๒๘  แตเปนการยกใหโดยเสนหา  
เพราะคาภาระติดพันในท่ีดินหรือทรัพยสินตองเปนภาระติดพันเก่ียวกับตัวท่ีดินหรือทรัพยสิน
นั้นเองโดยตรง  ไมใชภาระติดพันนอกตัวทรัพย 
 -  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๘๘/๒๕๓๓  เดิมจําเลยฟองขับไลบิดาโจทก  ใหรื้อถอน
โรงเรือนในท่ีดินจําเลย  บิดาโจทกกับจําเลยตกลงกันได  โดยทําสัญญาประนีประนอมยอมความ
ใหบิดาโจทกและบุตรพรอมดวยบริวารของบิดาโจทกและผูเชาโรงเรือนจากบิดาโจทกอาศัยในท่ีดิน
ได  ๓๐  ป  และจําเลยไดจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยวา  ท่ีดินแปลงนี้อยูในบังคับ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  โดยบิดาโจทกเปนผูรับประโยชนอาศัยปลูกโรงเรือนในท่ีดิน
ดังกลาวมีกําหนด  ๓๐  ป  ดังนี้  ขอตกลงตามสัญญาประนีประนอมยอมความในศาลเปนสัญญา
อันหนึ่งซ่ึงมีเนื้อความชัดเจนวาใหบุตรจําเลยคือโจทกในคดีนี้อยูในที่พิพาทไดเปนเวลา  ๓๐  ป  
ขอตกลงเชนนี้ไมขัดตอกฎหมายจึงใชบังคับได  เม่ือโจทกไดแสดงเจตนาถือเอาประโยชนแหงสัญญา  
จําเลยก็ตองปฏิบัติตามสัญญานั้น  การท่ีจําเลยไมยอมใหโจทกหรือบริวารโจทกอยูในท่ีดิน  โดยจําเลย
ไดรื้อถอนโรงเรือนของโจทกออกไปเปนการผิดสัญญาและละเมิดตอโจทก 
 
  คาธรรมเนียม 
 ๑.  การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการ
จดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวง  
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 ๖ 

ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  
ขอ  ๒  (๗)  (ฑ)   
 ๒.  การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยท่ีมีคาตอบแทน  เปนการ  
จดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอา
คาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทน
ท่ีคูกรณีตกลงชําระใหแกกัน  ในอัตรารอยละ  ๑  ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒  (๗)  (ฏ) 
 
  อากรแสตมป 
 -  การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยโดยมีคาตอบแทน  พนักงาน
เจาหนาท่ีตองเรียกเก็บคาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทนรอยละ  ๐.๕  ตามประมวลรัษฎากร  
ตามลักษณะตราสาร  ๒๘. (ข)  ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (ตามหนังสือสรรพากร  ดวนมาก 
ท่ี  กค  ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔  ลงวันท่ี  ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๔๑  ซ่ึงเวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท 
๐๗๑๐/ว  ๒๔๔๑๗  ลงวันท่ี  ๑๑  กันยายน  ๒๕๔๑) 
 -  การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม  สิทธิเก็บกิน  
สิทธิอาศัย  กรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร  ๒๘. (ข)  แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีการจายคาตอบแทน
ใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินคาตอบแทน 
 (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗  ลงวันท่ี  ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๔๘  
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕  ลงวันท่ี  ๑๓  มกราคม  ๒๕๔๙) 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......….....................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……........……. 

โฉนดทีด่นิ 

เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..…...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้...........……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ........................................................................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...………...........…............…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมู่ท่ี ..…......…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์.............…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........…............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................…................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……....................สญัชาติ ………..…...…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์..............….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............….. 

                                                      วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

          ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

(………………………………………) 
  สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ....................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………..……….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                     ลงช่ือ ............................................................. 
                                                                      ( .......................................................... ) 
                                                                                      เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

 

 
                

 

          ภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย ์

 

 

 

 

 

 

  ๒    -    - 

 

 

   นาย  ก.                    ถือกรรมสิทธ์ิ 

 

 ๓๕   ไทย 

 

 

 

   นาย  ข.                    ไดรั้บประโยชน ์

 

 ๔๐   ไทย 

 

 

 

             - 

 

 

 

  มีกาํหนด………..ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) 
  ให้ไดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดิน 

 
             นาย ก. 
             นาย ข. 
 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 

  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 
 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภท 

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

ไดรั้บประโยชน์ 

 
- ๔๕๕ - 
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                                                         บันทกึข้อตกลงเร่ืองภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์   

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….…………………………. 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………. 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 
 

 

 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

         

 

 

 

 

 

 

   นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

   นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

      ไทย 

 

 /////////////////////////////////////////////     ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////// 

 ขอ้ ๑. ท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี มีช่ือขา้พเจา้ นาย ก. เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิไดต้กลงยนิยอมใหน้าย ข. เป็น 

ผูไ้ดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดินแปลงน้ีได ้มีกาํหนด…………..ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวติของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บ
ประโยชน์)  และขา้พเจา้ นาย ข. ยอมรับประโยชน์ในท่ีดินดงักล่าว จาก นาย ก. จึงขอใหเ้จา้พนกังานท่ีดินไดโ้ปรดจดทะเบียน 

ใหป้รากฏในโฉนดท่ีดินดว้ย 

ขอ้  ๒.  ขา้พเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีทาํไว ้ ๑  ฉบบั  เก็บไว ้ณ  สาํนักงานท่ีดิน  ขา้พเจา้ทั้ งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง   
และเขา้ใจขอ้ความตลอดแลว้  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

     ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 
           ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

         ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํต่อหนา้ 

                    ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                                                                                     ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

๓๕, 
๔๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง  เร่ือง 

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

 

 
- ๔๕๖ - 
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 - ๔๕๗ - 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                    และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......…......................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................…….....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……..........……. 

โฉนดทีด่นิ 
เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..……...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้.............……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ...............................................…..........................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...........................….................…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมู่ท่ี ..…........…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์..................…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........……............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................….....................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……............................... สญัชาติ ...….…..…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์...................….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................………............................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………........................................................................…..........…...............…… 

                                                       วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

                        (..........................................................) 

  สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ.......................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………………….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                     ลงช่ือ ............................................................ 
                                                                      ( ...........................................................) 
                                                                                   เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

 
                

 

                        แบ่งก่อตั้งภาระติดพนั  

               ในอสงัหาริมทรัพย ์
  

   

    

 

    

 

  ๒                  -    - 

 

  นาย ก.                   ถือกรรมสิทธ์ิ     

           

๓๐   ไทย 

 

 

 

  นาย ข.                    ไดรั้บประโยชน์ 
 

 ๔๐   ไทย 

 

 

 

 

 

 

มีกาํหนด……..ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) 
แบ่งจดทะเบียนก่อตั้งภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยเ์น้ือท่ีประมาณ ๑ ไร่ ทางดา้นทิศตะวนัตกกวา้งประมาณ ๑๐วา  

                           //////  ยาวประมาณ ๔๐ วา  ภายในวงเขตสีแดงตามรูปแผนท่ีต่อทา้ยคาํขอน้ี 

        นาย ก. 

        นาย ข.  
 

 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 

  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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ข.ผ
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น์)

 ตา
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อ้ต
กล
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บบั

ลง
วนั

ที่…
.เดื

อน
…

…
…

…
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. …
. 

 

เจา้
พน

กัง
าน

ที่ดิ
น 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภทแบ่งก่อตั้ง 

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

ไดรั้บประโยชน์ 

- ๔๕๘ - 
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       บันทกึข้อตกลงเร่ืองแบ่งก่อตั้งภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์   

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….…………………………. 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………. 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 
 

 

 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

          

 

 

 

 

 

 

   นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

   นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

      ไทย 

 

 

/////////////////////////////////////////////  ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////////// 

ขอ้ ๑.  ท่ีดินตามเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี มีช่ือขา้พเจา้ นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ ไดต้กลงยนิยอมให้นาย ข. เป็น 

ผูไ้ดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดินแปลงน้ีเพียงบางส่วน ตามรูปแผนท่ีต่อทา้ยบนัทึกขอ้ตกลงน้ี ภายในวงเขตสีแดง เน้ือท่ี
ประมาณ ๑ ไร่ ทางดา้นทิศตะวนัตก กวา้งประมาณ  ๑๐  วา ยาวประมาณ  ๔๐  วา ได ้มีกาํหนด …….... ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี)  
(หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) นบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนเป็นตน้ไป และขา้พเจา้ นาย ข. ยนิยอมตกลงรับประโยชน์ 
ในท่ีดินดงักล่าวจาก นาย ก. จึงขอให้เจา้พนกังานท่ีดินไดโ้ปรดจดทะเบียนใหป้รากฏในโฉนดท่ีดินดว้ย 

ขอ้  ๒.  ขา้พเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีทาํไว ้ ๑  ฉบบั เก็บไว ้ณ  สาํนกังานท่ีดิน ขา้พเจา้ทั้งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง  และ 

เขา้ใจขอ้ความตลอดแลว้  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

     ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 
           ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

         ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํต่อหนา้ 

                    ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                                                                                     ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

 

 

 

 

 

๓๕, 
๔๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง  เร่ือง 

แบ่งก่อตั้งภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

 - ๔๕๙ - 

��������������������������������������.indd   581 8/10/2558   9:44:34



582 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

แผนท่ีทา้ยบนัทึกขอ้ตกลงเร่ืองภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย ์

โฉนดเลขท่ี……….….เลขท่ีดิน……….. หนา้สาํรวจ………… 

ตาํบล……………….อาํเภอ………..….จงัหวดั……………… 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       เขตท่ีดินโฉนดท่ี……………..เน้ือท่ี  ๒   ไร่ 

       เขตสีแดง  เป็นเขตท่ีจดทะเบียนแบ่งก่อตั้งภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพยเ์น้ือท่ีประมาณ ๑ ไร่ 

 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 

ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

 ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

 

นาย ก. 

นาย ข. 

๑ ไร่ 

- ๔๖๐ - 
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 - ๔๖๑ - 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......….....................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……........……. 

โฉนดทีด่นิ 

เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..…...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้...........……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ........................................................................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...………............…............…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมู่ท่ี ..…......…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์.............…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........…............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................…................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……....................สญัชาติ ………..…...…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์..............….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............….. 

                                                      วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

  (………………………………………) 
    สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ....................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………..……….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                      ลงช่ือ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................. ) 
                                                                                        เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

 

 
                

 

          ภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย ์

                 เฉพาะส่วน 

 

 

 

 

 

  ๒    -    - 

 

 

             ๑. นาย  ก.                      ถือกรรมสิทธ์ิ 

              

 ๓๕      ไทย 

 

 

 

   นาย  ข.                    ไดรั้บประโยชน ์

 

 ๔๐              ไทย 

 

 

 

             - 

 

 

 

  มีกาํหนด…………ปี  (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) 
  ให้ไดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดิน 

 
             นาย ก. 
             นาย ข. 
 

 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 

  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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 ข.
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…
…

.. 
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 นา
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. ผ

ูไ้ด
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น์)

 ตา
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นัทึ
กข
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กล

งฉ
บบั

ลง
วนั

ที่…
.เดื

อน
…

...
พ.ศ

. …
.. 

 

เจา้
พน

กัง
าน

ที่ดิ
น 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภท 

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์เฉพาะส่วน 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

ไดรั้บประโยชน์ 
 

- ๔๖๒ - 
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                                                       บันทกึข้อตกลงเร่ืองภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์เฉพาะส่วน 

 

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….…………………………. 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………. 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

 
 

 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

         

 

 

 

 

 

 

 

   นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

   นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

      ไทย 

 

 

 /////////////////////////////////////////////  ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////// 

ขอ้ ๑. ท่ีดินตามเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี เฉพาะส่วนของ นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิไดต้กลงยินยอมให้นาย ข. เป็น 

ผูไ้ดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดินเฉพาะส่วนของนาย ก. ได ้มีกาํหนด ……..…. ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวติของ  
นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) และขา้พเจา้ นาย ข. ยนิยอมตกลงรับประโยชน์ในท่ีดินดงักล่าวจาก นาย ก.  จึงขอใหเ้จา้พนกังานท่ีดิน 

ไดโ้ปรดจดทะเบียนใหป้รากฏในโฉนดท่ีดินดว้ย 

ขอ้  ๒.  ขา้พเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีทาํไว ้ ๑  ฉบบั เก็บไว ้ณ  สาํนักงานท่ีดิน ขา้พเจา้ทั้ งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง  และ 

เขา้ใจขอ้ความตลอดแลว้  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

     ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 
           ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

         ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 

 บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํต่อหนา้ 

                    ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                                                                                     ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

๓๕, 
๔๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง  เร่ือง  

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์เฉพาะส่วน 

 

 
- ๔๖๓ - 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                    และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......…......................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................…….....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……..........……. 

โฉนดทีด่นิ 
เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..……...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้.............……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ...............................................…..........................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...........................….................…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมู่ท่ี ..…........…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์..................…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........……............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................….....................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……............................... สญัชาติ ...….…..…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์...................….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................………............................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………........................................................................…..........…...............…… 

                                                       วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

                        (..........................................................) 

   สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ.......................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………………….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                                  ลงช่ือ ............................................................. 
                                                                      ( ........................................................... ) 
                                                                                      เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

                 

 

                        แบ่งแยกในนามเดิม  
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  ๑๐๐ 

  ๓                  -    - 

 

  นาย ก.                   ขอ     

           

๓๐   ไทย 

 

 

 

  นาย ก.                    ขอแบ่ง 

 

 ๓๐   ไทย 

 

 

 

 

 

 

  แบ่งในนามเดิม (ปลอด-ครอบภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย)์ ตามคาํขอลงวนัท่ี …….เดือน…………………พ.ศ. …. 

 

 

           นาย ก. 

           นาย ก.  
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กัง
าน
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ตัวอย่างคําขอฯ ประเภทแบ่งแยกในนามเดมิ 

(ปลอดภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์) 

(ปลอด-ครอบภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย)์  แยก ๑  

และแปลงคงเหลือ 

แบ่ง 

 - ๔๖๖ - 
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คําขอ......................................................... 

  

ฉบับที.่................................................ 

ทีด่นิ      

 ระวาง.........................................................………....................ตาํบล.......……….…..…................................................ 

 เลขท่ี.......................................หนา้สาํรวจ.........................…………..................อาํเภอ.…………….........................….. 

 โฉนดหมายเลขท่ี............................................………………...............จงัหวดั...................……….………………..….. 

      วนัท่ี.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขา้พเจา้..............................................………………………….…….……            อา
ย.ุ.................ปี  เช้ือชาติ...........……..............สญัชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............………............................. 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น...................................เลขท่ี..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมู่ท่ี........... 

ตาํบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวดั...………….................หมายเลขโทรศพัท.์.....…………….. 

ขอยืน่คาํขอต่อเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั...........................…….........................ดว้ยความสตัยจ์ริงวา่:- 

 ขอ้ ๑. ดว้ย.......................……………………………....................................................................................................... 

..........................................................................………………........................................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................………………........................................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................………………………….........................................................................…............ 

..........................................................................………………………….........................................................................…............ 

 ขอ้ ๒. ฉะนั้นขอใหเ้จา้พนกังานท่ีดิน.........................…......................................................................................……..… 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................………………........................................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................………………………….........................................................................…............ 

 

       ……................…….....................................ผูข้อ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 

..................……….........……......................พยาน 

  

 

 

 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจาํตวัประชาชน 

      แบ่งแยกในนามเดิม (ปลอด-ครอบภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย)์ 
      

 

 

  5136 IV 6000 -  9        

  ๑๐    ๑๐๑        

                      ๑๐๐          

 

 

   นาย ก.          

              ๓๐     ไทย 

 

 

 
 

     ขา้พเจา้มีช่ือเป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ีโดยหนังสือน้ีขา้พเจา้มีความประสงค ์

จะแบ่งแยกท่ีดินในนามเดิมของขา้พเจา้ออกจากกนัเป็น ๑ แปลง  โดยให้ท่ีดินเฉพาะส่วนท่ีแบ่งแยกออกเป็นโฉนดใหม่  
ปลอดจากภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพยไ์ด ้ และแปลงคงเหลือยงัคงมีภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยอ์ยู ่ซ่ึงขา้พเจา้จะไดน้าํช่าง
แผนท่ีทาํการรังวดัปักหลกัเขตใหเ้ป็นการแน่นอนต่อไป 

 

 

 

 

 

     โปรดสัง่ใหเ้จา้หนา้ท่ีไปทาํการรังวดัแบ่งแยกใหข้า้พเจา้ตามความประสงคด์ว้ย
ขา้พเจา้ยอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

 

 

 

 

 

                                   นาย ก. 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภทแบ่งแยกในนามเดมิ  

(ปลอดภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์) 

 

 - ๔๖๕ - 
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                                                       บันทกึข้อตกลงปลอดภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….………………………… 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 
 

 
 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

           
 

   5136 IV 6000 – 9      

   ๑๐   ๑๐๑     

    ๑๐๐       

 

 

   นาย ข.  ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

   นาย ก.  ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

      ไทย 

 

 

/////////////////////////////////////////////    ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////// 

 ขอ้ ๑. ท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี ขา้พเจา้ทั้ งสองฝ่ายไดต้กลงกนัจดทะเบียนภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย ์

ไวต้่อกนั ตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบัลงวนัท่ี …….เดือน ……...….พ.ศ. …. บดัน้ี ขา้พเจา้ทั้งสองฝ่ายไดต้กลงยินยอมให้ท่ีดิน
เฉพาะส่วนท่ีแบ่งแยกออกไปเป็นโฉนดใหม่เลขท่ี  ๕๕๐ อาํเภอ…….……….ปลอดจากภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยไ์ด ้

 ขอ้ ๒. ขา้พเจา้ยอมเสียค่าธรรมเนียมใหต้ามระเบียบ 

 บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํไว ้ ๑  ฉบบั เก็บไว ้ณ สาํนกังานท่ีดิน ขา้พเจา้ทั้งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง และเขา้ใจความ 

ตลอดแลว้ จึงไดล้งลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 

     ลงช่ือ………………………………………….…ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

     ลงช่ือ…………………………………………….ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 

     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 

 

 บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํต่อหนา้ 

     ลงช่ือ………………… …………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                        ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

 

 

๔๕, 
๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง   

ปลอดภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

 - ๔๖๗ - 
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- ๔๖๘ - 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......….....................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……........……. 

โฉนดทีด่นิ 

เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..…...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้...........……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ........................................................................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...………............…............…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมู่ท่ี ..…......…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์.............…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........…............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................…................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……....................สญัชาติ ………..…...…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์..............….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............….. 

                                                      วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

 (………………………………………) 
 สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ....................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………..……….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                      ลงช่ือ .......................................................... 
                                                                      ( ....................................................... ) 
                                                                                   เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

 

 
                

 

          เลิกภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย ์

 

 

 

 

 

 

  ๒    -    - 

 

 

   นาย  ข.                    ไดรั้บประโยชน ์

 

 ๔๐   ไทย 

 

 

 

   นาย  ก.                    ถือกรรมสิทธ์ิ 

 

 ๓๕   ไทย 

 

 

 

             - 

 

 

 

   

 

 

          นาย ข. 
          นาย ก. 
 

 

 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 

  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภทเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ 

ไดรั้บประโยชน์
ถือกรรมสิทธ์ิ 

 

 - ๔๖๙ - 

��������������������������������������.indd   591 8/10/2558   9:44:52



592 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
                              

 

 

 

                                                            บันทกึข้อตกลงเร่ืองเลิกภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….…………………………. 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………. 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 
 

 

 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

         

 

 

 

 

 

 

   นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

   นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

      ไทย 

 

 

/////////////////////////////////////////////  ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////// 

ขอ้ ๑. ดว้ยท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี ไดจ้ดทะเบียนภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยไ์วต้ามบนัทึกขอ้ตกลง 

ฉบบัลงวนัท่ี……..เดือน……….…….พ.ศ. …. บดัน้ี ขา้พเจา้ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์กบันาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินแปลงน้ี  
ไดต้กลงยนิยอมเลิกภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยร์ายน้ีต่อกนัแลว้แต่วนัท่ี ……เดือน…………. พ.ศ. ….. จึงขอใหเ้จา้พนกังานท่ีดิน 

ไดโ้ปรดจดทะเบียนใหป้รากฏในโฉนดท่ีดินดว้ย 

ขอ้  ๒.  ขา้พเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีทาํไว ้ ๑  ฉบบั  เก็บไว ้ณ  สาํนกังานท่ีดิน  ขา้พเจา้ทั้งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง  และเขา้ใจ 

ขอ้ความตลอดแลว้  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 
 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

           ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

         ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 

              บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํตอ่หนา้ 

                    ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                                                                                     ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

๔๐, 
๓๕ 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง  เร่ืองเลิกภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

 
- ๔๗๐ - 
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- ๔๗๑ - 
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การจดทะเบียนบรรยายส่วน 
 

  ความหมาย 
 บรรยายส่วน  คือ  การกําหนดส่วนในที่ดินของแต่ละคนว่าแต่ละคนที่ถือกรรมสิทธ์ิ
หรือมีช่ือเป็นเจ้าของร่วมกันในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น ๆ  มีส่วนคนละเท่าใด  เช่น  สมมุติ
ให้แบ่งที่ดินออกเป็น  ๕  ส่วน  เป็นของ  ก.  ๑  ส่วน  ของ  ข.  ๒  ส่วน  และของ  ค.  ๒  ส่วน 
เป็นต้น  การสมมุติส่วนน้ันจะสมมุติให้ที่ดินท้ังหมดมีกี่ส่วนก็ได้  แต่ส่วนมากเพื่อความสะดวก
มักจะสมมุติส่วนให้ใกล้เคียงโดยเทียบกับจํานวนเนื้อที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินน้ัน  เช่น  ที่ดิน
แปลงหนึ่งมีเน้ือที่  ๑๐๐  ไร่  การให้ถือกรรมสิทธ์ิรวมโดยบรรยายส่วนก็ดี  การจดทะเบียนบรรยายส่วนก็ดี 
ก็มักจะสมมุติให้ที่ดินแปลงนั้นมี  ๑๐๐  ส่วน  เป็นของคนน้ันคนน้ีเท่าน้ันเท่าน้ีส่วน  เม่ือเทียบแล้ว
ส่วนหน่ึงจะเท่ากับ  ๑  ไร่  โดยประมาณ  แต่ถ้าเน้ือที่มีจํานวนน้อยและเป็นท่ีเจริญมีการซ้ือขาย
เป็นตารางวา  ก็มักจะบรรยายส่วนไว้โดยแตกเนื้อที่ทั้งหมดเป็นตารางวา  เช่น  ที่ดินมีเน้ือที่ทั้งหมด  
๒  ไร่  เท่ากับ  ๘๐๐  ตารางวา  ก็เทียบเท่ากับ  ๘๐๐  ส่วน  การบรรยายส่วนก็มักจะสมมุติส่วน
เท่ากับ  ๘๐๐  ส่วน  เป็นต้น   
 การบรรยายส่วนนอกจากจะจดทะเบียนในประเภทบรรยายส่วนแล้วก็ยังมีการ
บรรยายส่วนเนื่องจากการจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธ์ิรวมอีกด้วย 

  กฎหมาย  และคําส่ังที่เก่ียวข้อง 
 -  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์   มาตรา ๘๕๐  และ มาตรา ๑๓๕๗ 
 -  หนังสือกรมที่ดินและโลหกิจ  ที่  ๗๐๙๔/๒๔๘๑  ลงวันที่  ๑๗  ธันวาคม  ๒๔๘๑ 
 -  คําสั่งกระทรวงมหาดไทยท่ี  ๓๘๒/๒๔๙๘  ลงวันท่ี  ๑๕  เมษายน  ๒๔๙๘ 
 -  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๖๑๐/ว ๑๕๘๐๕  ลงวันที่  ๒๘  มิถุนายน  ๒๕๓๘      

  สาระสําคัญ 
 -  การบรรยายส่วนจะต้องมีช่ือผู้ถือกรรมสิทธ์ิในที่ ดินอย่างน้อย ๒ คน        
โดยหลักการแล้ว  การบรรยายส่วนควรกําหนดเป็นสัดส่วน  เท่าที่ปฏิบัติกันอยู่มักจะแยกส่วน  
ให้เป็นไปตามจํานวนเน้ือที่เป็นตารางวา 
  -  การที่ผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้วมีการตกลงบรรยายส่วนกัน  
ย่อมถือว่าเป็นการประนีประนอมยอมความกัน ถ้ามีผู้เยาว์รวมอยู่ด้วย ผู้ใช้อํานาจปกครองจะกระทําได้
ต่อเม่ือขออนุญาตต่อศาลก่อนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๑๕๗๔    
 -  การจดทะเบียนบรรยายส่วนไม่ควรจดเป็นจํานวน  ไร่  งาน วา  ให้บอกแต่เพียงว่า
คนใดมีส่วนเป็นเจ้าของอยู่เท่าใด  เช่น  นาย ก. มีกรรมสิทธ์ิ  ๓ ใน  ๔  หรือ นาย ข. มีกรรมสิทธ์ิ  
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๒ 
 

๒ ใน ๓ นาย ค.มีกรรมสิทธ์ิ  ๑ ใน ๔ เป็นต้น  (หนังสือนายทะเบียนมณฑลอยุธยา ที่  ๔๐/๓๘๙๓  
ลงวันท่ี  ๒๑  กันยายน ๒๔๗๔) 
  -  ผู้ขอรับมรดกตามพินัยกรรมประสงค์จะให้จดบรรยายส่วนตามพินัยกรรม  
ซ่ึงเจ้ามรดกได้ระบุไว้แต่ปรากฏว่า  ผู้รับมรดกมีผู้เยาว์ร่วมอยู่ด้วย กรณน้ีีไม่ขัดกับประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๑๕๔๖  (ปัจจุบันคือ มาตรา ๑๕๗๔) แต่อย่างใด  เพราะการบรรยายส่วน
กรรมสิทธ์ิที่ดินครั้งนี้  ผู้ขอขอให้บรรยายตามส่วนซึ่งตนมีสิทธิที่จะได้รับตามพินัยกรรมอยู่แล้ว 
มิได้ทําให้กรรมสิทธิ์ในที่ดินของผู้เยาว์เปลี่ยนแปลงไปแต่ประการใด  ส่วนปัญหาที่ว่าจะต้อง     
จดทะเบียนบรรยายส่วนหรือไม่นั้น  กรมที่ดินและโลหกิจเห็นว่า ในระหว่างผู้รับมรดกด้วยกัน  
ข้อความในพินัยกรรมระบุส่วนเป็นหลักฐานอยู่แล้ว  จะไม่ขอจดทะเบียนบรรยายส่วนก็ได้  อย่างไรก็ดี  
การท่ีจะจดทะเบียนหรือไม่จดทะเบียนสุดแล้วแต่ความประสงค์ของผู้ขอ  (กรมที่ดินและโลหกิจ 
ที่ ๗๐๙๔/๒๔๘๑ ลงวันที่ ๑๗  ธันวาคม  ๒๔๘๑) 
 -  การจดทะเบียนเลิกบรรยายส่วน ปัจจุบันไม่มีประเภทการจดทะเบียนเลิก
บรรยายส่วนแล้ว หากผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมได้จดทะเบียนบรรยายส่วนไว้  ก็ต้องถือว่าผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวม
แต่ละคนเป็นเจ้าของตามส่วนท่ีจดทะเบียนบรรยายส่วนไว้  การที่จะจดทะเบียนเลิกบรรยายส่วน
เป็นการตกลงกันใหม่เพ่ือให้ส่วนของผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมแต่ละคนเปลี่ยนแปลงไป  หรืออาจกล่าวได้
อีกนัยหน่ึงก็คือเป็นการโอนบางส่วนให้แก่กันน้ันเองซึ่งการโอนบางส่วนเช่นนี้ต้องจดทะเบียนให้แก่กัน
ตามระเบียบและกฎหมาย  การจดทะเบียนเลิกบรรยายส่วนจึงไม่อาจทําได้  (เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  
ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๑๕๘๐๕  ลงวันที่ ๒๘  มิถุนายน  ๒๕๓๘)  
 -  หากมีผู้มาขอจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมในท่ีดินแปลงใด  ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ตรวจสอบพิจารณาจากรายการจดทะเบียนในโฉนดท่ีดินดังกล่าวให้รอบคอบว่า  ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวม
แต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงนั้นเป็นจํานวนก่ีส่วน  และการแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมน้ันผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวม
ได้รับที่ดินแปลงแยกตามท่ีจดทะเบียนบรรยายส่วนไว้แล้วหรือไม่  ถ้าท่ีดินที่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวม
ได้รับจากการแบ่งแยกมิได้เป็นไปตามส่วนที่จดทะเบียนบรรยายส่วนไว้  อันเข้าลักษณะเป็นการโอน
ให้แก่กัน  ก็ต้องให้มีการจดทะเบียนโอนกันให้ถูกต้องเสียก่อน  จึงจะจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธ์ิรวม
ให้ได้  (เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๔๙๘๕  ลงวันที่  ๑๖ พฤษภาคม  ๒๕๔๐)   
  -  การบรรยายส่วนเป็นการบรรยายสัดส่วนความเป็นเจ้าของท่ีดิน  กรณีที่มีการ
จดทะเบียนบรรยายส่วนที่ดินไว้แล้ว  และเจ้าของรวมขอรังวัดแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมที่ดินดังกล่าว  
ก่อนจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธิ์รวมพนักงานเจ้าหน้าที่ต้องตรวจสอบพิจารณาให้รอบคอบ      
โดยเปรียบเทียบจํานวนส่วนที่บรรยายไว้กับจํานวนเน้ือที่ที่เจ้าของแต่ละคนได้รับจากการแบ่งแยก
ให้มีสัดส่วนสอดคล้องกัน  อย่าให้มีกรณีโอนที่ดินให้แก่กันโดยหลบเลี่ยงการชําระค่าธรรมเนียม  
หากผลการรังวัดปรากฏว่า  เจ้าของที่ดินบางคนได้รับแบ่งที่ดินมากกว่าส่วนที่บรรยายไว้  และบางคน
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ได้รับแบ่งที่ดินน้อยกว่าส่วนที่บรรยายไว้  จะต้องจดทะเบียนโอนที่ดินกันตามระเบียบและกฎหมาย
เสียก่อน  เสร็จแล้วจึงจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมไปตามผลการรังวัดดังกล่าว 
 กรณีมิได้จดทะเบียนบรรยายส่วนที่ดินไว้  ซ่ึงกฎหมายสันนิษฐานว่าเจ้าของรวม
มีส่วนเท่ากัน  หากเจ้าของทุกคนตกลงแบ่งกรรมสิทธิ์รวมที่ดินออกจากกัน  แม้ผลการรังวัด    
จะปรากฏว่าเจ้าของแต่ละคนได้รับแบ่งที่ดินไม่เท่ากัน  ก็เป็นเรื่องท่ีเจ้าของท่ีดินผู้ขอแบ่งสามารถ 
ตกลงประนีประนอมยอมความเพื่อแบ่งแยกที่ดินให้ต่างไปจากข้อสันนิษฐานที่กฎหมายกําหนดให้  
เม่ือพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนแล้วไม่ปรากฏหลักฐานว่าผู้ขอแบ่งสมยอมแบ่งปันแนวเขตกัน    
ก็ชอบที่จะดําเนินการจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธิ์รวมต่อไป  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๓๗๗๔  
ลงวันท่ี  ๓๐ เมษายน  ๒๕๔๒) 
 -  การจดทะเบียนบรรยายส่วนใช้แบบพิมพ์คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด. ๑)  และบันทึกข้อตกลง  (ท.ด. ๑๖)  (คําสั่งที่  ๑๐/๒๔๙๙  ลงวันท่ี  ๒  ตุลาคม  ๒๔๙๙  
เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่  ๗๖๕๗/๒๔๙๙  ลงวันที่  ๖ ตุลาคม  ๒๔๙๙)  

  แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนบรรยายส่วน 
 ๑.  ในเรื่องการถือกรรมสิทธ์ิรวมในทรัพย์สินนั้น  แม้จะมีบทบัญญัติในประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  ว่า  “ท่านให้สันนิษฐานไว้ก่อนว่าผู้เป็นเจ้าของรวมกัน 
มีส่วนเท่ากัน”  ก็ตาม  ก็เป็นเพียงบทสันนิษฐานตามกฎหมายเท่าน้ัน  การที่ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม 
จะมีส่วนในทรัพย์สินนั้นเท่าไรย่อมเป็นไปตามข้อเท็จจริง  โดยผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมสามารถตกลงกัน
มาขอจดทะเบียนบรรยายสว่นการถือกรรมสิทธ์ิของแต่ละคนให้ปรากฏหลักฐานในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินก็ได้  แต่เมื่อมีการจดทะเบียนบรรยายส่วนไว้แล้ว  หรือปรากฏหลักฐานทางทะเบียนว่า  
ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมมีส่วนมากน้อยเพียงใด  ก็ต้องถือว่าผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมแต่ละคนมีส่วนเป็นเจ้าของ
ตามที่ได้จดบรรยายส่วนไว้  การท่ีคู่กรณีจะมาขอเลิกบรรยายส่วนก็เท่ากับเป็นการตกลงกันใหม่
เพ่ือให้ส่วนท่ีแต่ละคนเป็นเจ้าของเปลี่ยนแปลงไป  หรือจะกล่าวอีกนัยหนึ่งก็คือเป็นการโอนท่ีดิน
บางส่วนให้แก่กันน่ันเอง  ซ่ึงการโอนที่ดินกันบางส่วนเช่นนี้ก็ต้องจดทะเบียนโอนให้แก่กันตามกฎหมาย  
เช่น  ถ้าเป็นการโอนบางส่วนให้แก่กันโดยมีค่าตอบแทน  ถือได้ว่าเป็นการขายซึ่งต้องจดทะเบียน
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๔๕๖  วรรคหน่ึง  หรือถ้าเป็นการโอนบางส่วน 
โดยไม่มีค่าตอบแทนก็ถือได้ว่าเป็นการให้  ซ่ึงต้องจดทะเบียนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
มาตรา  ๕๒๕  เป็นต้น  ซ่ึงในทางปฏิบัติพนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธ์ิรวม
หรือกรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะส่วน  โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในประเภทมีทุนทรัพย์  และเรียกเก็บ
ค่าภาษีเงินได้หัก  ณ  ที่จ่าย  และอากรแสตมป์  (แล้วแต่กรณี)  การท่ีพนักงานเจ้าหน้าที่จะจด
ทะเบียนให้ในประเภทเลิกบรรยายส่วน  โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในประเภทไม่มีทุนทรัพย์เพียง 
๕๐  บาท  ส่วนภาษีเงินได้หัก  ณ  ที่จ่าย  และอากรแสตมป์ไม่ต้องเสีย  ย่อมเป็นการหลีกเลี่ยง
ค่าธรรมเนียม  ภาษีเงินได้  และอากรแสตมป์  ซ่ึงค่าธรรมเนียม  ภาษีเงินได้  และอากรแสตมป์
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ดังกล่าวเป็นเรื่องกฎหมายบัญญัติให้ต้องเสียหรือเรียกเก็บ  การหลีกเลี่ยงค่าธรรมเนียม  ภาษีเงินได้  
และอากรแสตมป์  จึงเท่ากับเป็นการหลีกเลี่ยงกฎหมาย  ดังนั้น  การจดทะเบียนประเภทเลิก
บรรยายส่วนจึงไม่อาจทําได้ 
 ๒.  ในกรณีที่มีช่ือบุคคลหลายคนเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินร่วมกัน  ถ้ามิได้มี
การบรรยายส่วนไว้ว่าผู้ใดถือกรรมสิทธ์ิมากน้อยเท่าใด  ในเบ้ืองต้นต้องถือว่าแต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิ  
เท่า ๆ  กัน  ตามข้อสันนิษฐานในมาตรา  ๑๓๕๗  แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  แต่ผู้
ถือกรรมสิทธ์ิที่ดินอาจตกลงเพ่ือกําหนดในโฉนดท่ีดินให้รู้ส่วนการเป็นเจ้าของที่ดินแต่ละคน  และ
เพ่ือระงับข้อพิพาทที่อาจมีขึ้นในภายหน้า  การถือกรรมสิทธ์ิร่วมกันหลายคนเช่นน้ี  ลักษณะของ
กรรมสิทธ์ิรวมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  ผู้เป็นเจ้าของทุกคนต่างมีกรรมสิทธ์ิอยู่ใน
ทุก ๆ  ส่วนของท่ีดินร่วมกันไม่สามารถแยกได้ว่าที่ดินส่วนไหนเป็นของผู้ใด  จนกว่าเจ้าของที่ดิน
ทุกคนจะได้แบ่งแยกที่ดินดังกล่าวออกจากกัน  ซ่ึงการตกลงบรรยายส่วนและแบ่งกรรมสิทธ์ิรวม
ถือว่าเป็นการประนีประนอมยอมความกันตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๘๕๐  
(เทียบคําพิพากษาฎีกาที่ ๑๔๒๐/๒๕๑๐) 
   การพิจารณาว่าการที่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมมาทําความตกลงกําหนดส่วนหรือ
บรรยายส่วนว่า  แต่ละคนมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินเป็นจํานวนเท่าใดนั้น  จะเป็นการหลีกเลี่ยงค่าธรรมเนียม  
ค่าภาษีอากรการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให้แก่กันหรือไม่น้ัน ควรจะต้องพิจารณาตามข้อเท็จจริงเป็นรายๆ ไป   
 ๓.  การจดทะเบียนบรรยายส่วนคือการกําหนดว่า  ผู้มีช่ือถือกรรมสิทธ์ิรวม   
แต่ละรายมีกรรมสิทธิ์กี่ส่วนในกรรมสิทธิ์ทั้งหมด  ซึ่งเป็นไปตามส่วนแห่งมูลค่าที่ตนมีกรรมสิทธ์ิ 
ซ่ึงการจดทะเบียนบรรยายส่วนไม่ได้ทําให้ทราบอาณาเขตและเน้ือที่ที่แน่นอน  ที่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ
แต่ละรายมีกรรมสิทธิ์อยู่  เพียงแต่มีอัตราส่วนการถือกรรมสิทธิ์ตามที่จดทะเบียนบรรยายส่วนไว้เท่านั้น  
การจดทะเบียนบรรยายส่วนจึงไม่ใช่การแบ่งแยกกรรมสิทธ์ิ  กรณีของห้องชุดถือเป็นอสังหาริมทรัพย์
ประเภทหนึ่ง  ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  และพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  
มิได้มีบทบัญญัติในการห้ามถือกรรมสิทธ์ิรวมในห้องชุดไว้แต่อย่างใด  ดังน้ัน  บุคคลหลายคน ย่อมมี
สิทธิเป็นเจ้าของรวมในลักษณะถือกรรมสิทธ์ิรวมของห้องชุดได้  และในกรณีที่เจ้าของรวมแต่ละคน
ถือกรรมสิทธ์ิในสัดส่วนท่ีไม่เท่ากัน  จึงต้องมีการบรรยายส่วนการถือกรรมสิทธ์ิตามมูลค่า ที่แต่ละ
คนเป็นเจ้าของไว้  เจ้าของรวมดังกล่าวสามารถขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนบรรยายส่วน
แสดงสัดส่วนการเป็นเจ้าของได้  ทั้งนี้  เพ่ือป้องกันมิให้มีปัญหาการถือกรรมสิทธ์ิรวมในอนาคต  
และมิให้เข้าบทสันนิษฐานตามนัยประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  ที่ให้สันนิษฐาน
ไว้ก่อนว่าผู้เป็นเจ้าของรวมกันมีส่วนเท่ากัน   
   การจดทะเบียนบรรยายส่วนในห้องชุดสามารถขอจดทะเบียนได้  เนื่องจาก
มิได้ขัดกับมาตรา  ๑๒  แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  เพราะมิใช่เป็นการขอ
แบ่งแยกกรรมสิทธ์ิห้องชุดออกจากกันแต่อย่างใด  หากแต่เป็นเพียงบรรยายส่วนให้ทราบถึงส่วน
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๕ 
 

ของการเป็นเจ้าของรวมแต่ละรายเท่าน้ัน ดังน้ัน  หากข้อเท็จจริงปรากฏว่าเจ้าของรวมถือ
กรรมสิทธ์ิตามส่วนท่ีขอบรรยายส่วนจริงโดยย่ืนคําขอตามระเบียบและการขอจดทะเบียนดังกล่าว
ไม่เป็นการหลีกเลี่ยงกฎหมาย พนักงานเจ้าหน้าท่ีย่อมสามารถดําเนินการจดทะเบียนบรรยายส่วน
ให้ได้   
 ๔.  กรณีซื้อที่ดินร่วมกัน  แต่ออกเงินไม่เท่ากัน  เวลาจดทะเบียนซื้อขาย
สามารถจดทะเบียนบรรยายส่วนในคราวเดียวกัน  โดยจดต่อจากรายการจดทะเบียนขายได้       
ซ่ึงการบรรยายส่วนนี้จะระบุไว้ในโฉนดท่ีดินว่าใครมีสิทธิในที่ดินคนละก่ีส่วน  แต่ถ้าขณะจดทะเบียน
ซ้ือขายไม่ได้บรรยายส่วนไว้  แล้วภายหลังจะขอจดทะเบียนบรรยายส่วนไว้  ก็ให้นําหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดิน  พร้อมด้วยหลักฐานการจ่ายเงินซ้ือที่ดินที่ว่าจ่ายไม่เท่ากัน  (ถ้ามี)  ไปยื่นขอจดทะเบียน
บรรยายส่วนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  สํานักงานที่ดิน  หากพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนแล้วเช่ือว่า
จ่ายเงินซ้ือที่ดินไม่เท่ากันจริง  และการขอบรรยายส่วนไม่มีกรณีหลีกเลี่ยงกฎหมาย  ก็จะจดทะเบียนให้
ตามความประสงค์ 
 ๕.  A  และ  B  เป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมในโฉนดที่ดินแปลงหนึ่ง  เนื้อที่  ๔๓.๕  
ตารางวา  พร้อมทาวน์เฮ้าส์สามช้ันหนึ่งคูหา  ในขณะท่ีทั้งคู่ยังเป็นผู้เยาว์  โดยมีมารดาผู้ใช้อํานาจ
ปกครอง ทําการแทน  เม่ือมารดาผู้ใช้อํานาจปกครอง  A  และ  B  ซ้ือที่ดินพร้อมทาวน์เฮ้าส์สามช้ัน 
หน่ึงคูหา  ให้แก่บุตรทั้งสอง  ที่ดินทาวน์เฮ้าส์สามช้ันหน่ึงคูหา  ย่อมเป็นกรรมสิทธ์ิของ  A  และ  B  
เท่า  ๆ  กัน  ตามข้อสันนิษฐานของกฎหมาย  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาตรา  ๑๓๕๗  
ประกอบกับสภาพตามข้อเท็จจริงท่ีดินมีเน้ือที่เพียง  ๔๓.๕  ตารางวา  และเป็นที่ต้ังของทาวน์เฮ้าส์ 
สามชั้นหน่ึงคูหา  ย่อมเป็นไปไม่ได้ที่  A  และ  B  ตกลงแบ่งการครอบครอง  โดยให้  A  ครอบครอง
ที่ดิน  ๔๒.๕  ส่วน  และ  B  ครอบครองท่ีดินเพียง  ๑  ส่วน  ดังน้ันจึงต้องถือว่าที่ดินพร้อมทาวน์เฮ้าส์ 
ดังกล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของ  A และ B ในสัดส่วนเท่าๆกัน  ตามข้อสันนิษฐานของกฎหมาย  ดังนั้น  
การท่ี  A  และ  B  ย่ืนคําขอจดทะเบียนบรรยายส่วน  พนักงานเจ้าหน้าที่จึงไม่สามารถรับจดทะเบียน
ให้กับผู้ขอได้ 
 ๖.  การจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิมท่ีดินที่มีช่ือผู้ถือกรรมสิทธ์ิร่วมหลายคน  
และมีการจดทะเบียนบรรยายส่วนกันไว้แล้ว  เม่ือมีการจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิม  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ียกรายการบรรยายส่วนไปจดแจ้งในโฉนดที่ดินแปลงแยกด้วย 
 (หนังสือกรมท่ีดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/ว  ๑๕๓๖๘  ลงวันที่  ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๕๘) 
 
  คําพิพากษาฎีกาที่เก่ียวข้อง 
 ๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๑๘/๒๔๙๖  ข้อตกลงแบ่งที่ดินมีโฉนดซ่ึงมีกรรมสิทธ์ิรวม  
เป็นสัญญาประนีประนอม  ถ้าไม่มีหลักฐานเป็นหนังสือจะฟ้องให้แบ่งตามสัญญาไม่ได้  แม้จะได้
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๖ 
 

เข้าครอบครองตามส่วนแบ่งแล้ว  แต่ไม่ปรากฏว่าครอบครองนานเท่าใด   ก็ยังไม่มีสิทธิฟ้องเรียก
เอาตามสัญญา 
 ๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๑๔๔/๒๕๐๘  โจทก์ซื้อที่ดินมีโฉนดบางส่วนจาก  
เจ้าของเดิมโดยยังมิได้เข้าครอบครอง  แม้โจทก์จะได้ตกลงกับเจ้าของเดิมว่าซ้ือขายกันทางฝั่งด้าน
ตะวันตกของถนนก็ตาม  เม่ือหลักฐานทางทะเบียนปรากฏว่าโจทก์เป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมจํานวน  
๘,๐๐๐  ส่วน  ในจํานวน  ๑๘,๒๗๘  ส่วน  เท่าน้ันโจทก์ย่อมไม่อาจยกข้อตกลงน้ีใช้ยันจําเลยผู้ซ้ือ
ที่ดินคนหลังจากเจ้าของเดิมซ่ึงเป็นบุคคลภายนอกและกระทําโดยสุจริตได้ 
 ๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๒๐/๒๕๑๐  ที่พิพาทมีช่ือโจทก์จําเลยเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์
ร่วมกันในโฉนดโดยมิได้ระบุส่วนของใครเท่าใด  ในเบ้ืองต้นก็ต้องถือว่าโจทก์จําเลยต่างมีส่วน  
เป็นเจ้าของคนละครึ่ง  แต่เม่ือต่อมาโจทก์จําเลยได้ตกลงแบ่งที่พิพาทกัน  จําเลยได้  ๓ ไร่  โจทก์
ได้  ๕  ไร่  ๗๐  ตารางวา  ข้อตกลงแบ่งท่ีดินดังกล่าวนี้เข้าลักษณะสัญญาประนีประนอมยอมความ  
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๘๕๐  เพราะการตกลงกําหนดลงไปว่าใครได้
เน้ือท่ีเท่าไร  ย่อมเป็นการระงับข้อพิพาทอันจะมีขึ้นให้เสร็จไป  ไม่ต้องโต้เถียงกันว่าฝ่ายใดมีเหตุ
สมควรจะได้มากได้น้อยกว่าคร่ึงอย่างไร  เม่ือข้อตกลงน้ีได้มีหลักฐานเป็นหนังสือลงลายมือช่ือโจทก์ 
จําเลยเป็นสําคัญ  ซ่ึงโจทก์จําเลยต่างรับรองต้องกันจึงมีผลบังคับได้ตามกฎหมาย  ส่วนที่การรังวัด
แบ่งแยกให้เป็นตามคําขอยังมิได้สําเร็จลงจะเป็นเหตุผลใดก็ตาม  ก็ไม่ทําให้ข้อตกลงตามสัญญา
ประนีประนอมยอมความดังกล่าวเสียไป 
 ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๖๘๑/๒๕๔๒  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
มาตรา  ๑๓๕๗  เป็นเพียงข้อสันนิษฐานของกฎหมาย  ในกรณีที่ไม่ปรากฏชัดว่าเจ้าของรวมแต่ละคน
มีส่วนคนละเท่าใดเท่านั้น  จึงให้สันนิษฐานว่าเจ้าของรวมแต่ละคนมีส่วนเท่ากัน  แต่เม่ือข้อเท็จจริง
ปรากฏชัดว่าโจทก์และจําเลยซ่ึงเป็นเจ้าของรวมในที่ดินพิพาทต่างแบ่งแยกครอบครองที่ดินกัน
เป็นสัดส่วน  ย่อมแสดงให้เห็นว่าต่างประสงค์ที่จะยึดถือที่ดินส่วนท่ีตนครอบครองเป็นของตน   
จึงไม่อาจนําข้อสันนิษฐานของกฎหมายดังกล่าวมาใช้บังคับได้  การท่ีโจทก์จําเลยจดทะเบียนรับ
โอนมรดกที่ดินร่วมกันก็ไม่ใช่ข้อที่จะฟังว่าจําเลยมิได้ครอบครองที่ดินเป็นสัดส่วน  กรณีต้องแบ่ง
ที่ดินพิพาทตามส่วนที่แต่ละคนครอบครอง 
 ๕.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๗๖/๒๕๔๔  แม้โจทก์จําเลย  และ ย. ซ่ึงเป็นบิดา
ของจําเลยได้รับการสันนิษฐานไว้ก่อน  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  
ว่าผู้เป็นเจ้าของรวมกันมีส่วนเท่ากันก็ตาม  แต่ข้อสันนิษฐานของกฎหมายดังกล่าวไม่ใช่ข้อสันนิษฐาน
เด็ดขาด  โจทก์สามารถนําสืบหักล้างเปลี่ยนแปลงได้  เม่ือพฤติการณ์แสดงให้เห็นชัดแจ้งว่าที่ดิน
และบ้านพิพาทเป็นของโจทก์และจําเลย  โดย  ย. เพียงแต่มีช่ือร่วมในโฉนดที่ดินพิพาทเพ่ือการ
เสนอธนาคารขออนุมัติกู้เงิน ย. จึงหาได้มีส่วนเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิรวมแต่อย่างใด  โจทก์มีสิทธิ
ฟ้องขอแบ่งที่ดินและบ้านพิพาทซ่ึงเป็นสินสมรสก่ึงหน่ึง  
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๗ 
 

 ๖.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๙๕๒/๒๕๔๖  โจทก์จําเลยทําสัญญาซ้ือขายที่ดิน 
โดยให้โจทก์เข้าถือกรรมสิทธ์ิรวมเป็นจํานวนเนื้อท่ีแน่นอน  คือ  ๑๐๐  ตารางวา  เม่ือโจทก์จําเลย
ขอรังวัดแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมโดยแยกที่ดินส่วนของตนเองออกมา ปรากฏว่าที่ดินทั้งแปลงขาดหายไป 
๓๐  ตารางวา  จําเลยจะเอาเน้ือที่ที่อ้างว่าขาดหายไปมาหักจากเน้ือท่ีดินท้ังแปลง  แล้วแบ่งแยก
ที่ดินให้โจทก์ตามส่วนในที่ดินหาได้ไม่  โจทก์จึงมีกรรมสิทธ์ิ  จํานวน  ๑๐๐  ตารางวา  ตามที่ซ้ือ
ขายจริง   
 ๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๒๕๙/๒๕๕๐  เม่ือได้ความว่าโจทก์จําเลยร่วมกันซ้ือ
ที่ดินเพ่ือขายเอากําไรมาแบ่งกัน  มิได้มีการครอบครองทําประโยชน์ในที่ดินพิพาทเป็นส่วนสัด  
วิธีการแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมจึงต้องเป็นไปตามท่ีประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๖๔  
กําหนดไว้ 
 ๘.  คําพิพากษาฏีกาที่  ๖๔๓๗/๒๕๕๐  การฟ้องขอแบ่งทรัพย์ที่มีกรรมสิทธ์ิรวม 
อยู่ด้วย  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๖๓  ไม่มีอายุความตามมาตรา  ๑๓๖๓  
วรรคสอง  เป็นเรื่องผู้มีกรรมสิทธ์ิรวมทํานิติกรรมห้ามแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมได้คราวละไม่เกินสิบปี  
มิใช่อายุความ 
   โจทก์  ฮ  และจําเลยที่  ๑  ได้ตกลงรังวัดท่ีดินมือเปล่ายังไม่มีหลักฐานหนังสือ
สําคัญเพื่อแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมไว้  โจทก์ได้ที่ดินเป็นท่ีพิพาท  โจทก์ได้เข้าครอบครองและทําประโยชน์
ในท่ีดินเป็นสัดส่วนตลอดมา  การแบ่งแยกเจ้าของรวมจึงไม่อาจจดทะเบียนแบ่งแยกต่อเจ้าพนักงาน
ที่ดินได้  ถือว่าโจทก์ยึดถือที่ดินส่วนที่เข้าครอบครองเพ่ือตนโจทก์ย่อมได้สิทธิครอบครอง  ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  ให้สันนิษฐานว่าผู้เป็นเจ้าของรวมกันมีส่วน
เท่ากัน  ก็เป็นเพียงข้อสันนิษฐานของกฎหมาย  ในกรณีที่ไม่ปรากฏชัดว่าเจ้าของรวมแต่ละคนมี
ส่วนเท่าใด  โจทก์ย่อมมีกรรมสิทธ์ิตามสัดส่วนท่ีครอบครอง  จําเลยที่ ๑ จะอ้างว่าเจ้าของรวมยัง
มีส่วนเท่ากันหาได้ไม่ 
 ๙.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๑๑๕/๒๕๕๑  โฉนดที่ดินและสารบัญจดทะเบียน
โฉนดท่ีดินเป็นเอกสารมหาชนท่ีรัฐออกให้แก่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ  ย่อมสันนิษฐานไว้ก่อนว่าได้ออกมา
โดยถูกต้อง  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง  มาตรา  ๑๒๗  เม่ือโฉนดท่ีดินดังกล่าว  
มีช่ือจําเลยกับพ่ีน้องเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมกันย่อมสันนิษฐานได้ว่าจําเลยกับพ่ีน้องมีส่วนเป็นเจ้าของ
เท่ากัน  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  การที่จําเลยอ้างว่าจําเลยได้รับ
ส่วนแบ่งมากกว่าพ่ีน้องคนอื่น  จําเลยจึงมีหน้าที่นําสืบหกัล้างข้อสันนิษฐานดังกล่าว 
 ๑๐.  คําพิพากษาฏีกาที่  ๖๐๓๔/๒๕๕๑  ผู้เป็นเจ้าของรวมกันในที่ดินจะมีส่วน
เท่ากัน  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  ต้องเป็นกรณีที่ยังไม่ได้มีการ
แบ่งแยกการครอบครองเป็นสัดส่วน  ถ้าแบ่งแยกการครอบครองเป็นสัดส่วนแล้ว  ก็ต้องแบ่ง
กรรมสิทธ์ิรวมไปตามที่มีการครอบครองซ่ึงอาจไม่เท่ากันก็ได้ 
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๘ 
 

 
  ค่าธรรมเนียม 
 การจดทะเบียนประเภทบรรยายส่วนเป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ 
คิดค่าธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ข้อ ๒ (๗) (ฑ) 
 
 

_______________________ 
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๙ 
 

คําสั่งที่  ๑๐/๒๔๙๙ 
เรื่อง  การใช้แบบพมิพท์ําบันทึกข้อตกลง 

______________ 
 
 โดยที่ได้พิจารณาเห็นสมควรวางระเบียบปฏิบัติในการใช้แบบพิมพ์ทําบันทึก
ข้อตกลงตามกฎกระทรวงฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ข้อ  ๔  ไว้ดังต่อไปน้ี  
 ข้อ ๑  นิติกรรมที่คู่กรณีขอให้จดทะเบียน  ถ้าทําเป็นรูปบันทึกข้อตกลง  เช่น  
สิทธิเก็บกิน  ภาระจํายอม  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์  เป็นต้น  ซ่ึงแต่เดิมใช้แบบ  ท.ด. ๙ 
ทําเป็นบันทึกข้อตกลงของคู่กรณี  ต่อไปให้ใช้แบบพิมพ์บันทึกข้อตกลงตามตัวอย่างท้ายคําสั่งน้ี 
 ข้อ ๒  ข้อความที่จะจดลงในบันทึกข้อตกลงให้อนุโลมตามคําสั่งเฉพาะเรื่องท่ีได้
สั่งการในเรื่องการจดทะเบียนประเภทนั้น ๆ  แล้วแต่กรณี  หรือคู่กรณีต้องการให้จดอะไรเพ่ิมเติมก็ให้
จดลงไว้ตามที่คู่กรณีตกลงกัน 
 ข้อ ๓  การจดทะเบียนและการเรียกเงินค่าธรรมเนียมคงปฏิบัติไปตามเดิม 

  ทั้งน้ี  ให้ถือปฏิบัติต้ังแต่บัดน้ีเป็นต้นไป 
 

กรมที่ดิน 
สั่ง  ณ  วันที่  ๒  ตุลาคม  ๒๔๙๙ 

     (ลงช่ือ)   ถ. สุนทรศารทูล 
(นายถวิล  สุนทรศารทูล) 

อธิบดีกรมที่ดิน 
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๑๐ 
 

ที่  ๔๐/๓๘๙๓                                          หอทะเบียนที่ดินมณฑลอยุธยา 
 
       วันที่  ๒๑  กันยายน  พุทธศักราช  ๒๔๗๔ 
 
แจ้งความมายัง  รองอํามาตย์โท  ขุนจรดทะเบียน  เกษตรจังหวัดอ่างทอง 
 
 รายงานที่  ๑๙/๑๖๒  ลงวันที่  ๒๙  เมษายน  พ.ศ. ๒๔๗๔  ส่งสําเนาการแก้ทะเบียน
และจดทะเบียนพิเศษ  สําหรับที่ดินโฉนดที่  ๓๔๖๔  อําเภอวิเศษไชยชาญ  พร้อมทั้งหลักฐาน 
๒๐  ฉบับไป  นั้น 
 เรื่องน้ีได้รายงานไปยังกรมทะเบียนท่ีดินแล้ว  ได้รับคําสั่งท่ี  ๔๒/๒๔๙๗  ลงวันที่ 
๒๘  พฤษภาคม  ๒๔๗๔  ว่าตามท่ีได้ปฏิบัติการแก้ทะเบียนและจดทะเบียนพิเศษไปแล้ว  บางประเภท
ยังไม่ชอบด้วยวิธีการ  ต่อไปให้ปฏิบัติดังน้ี 
 ๑)  การจดทะเบียนบรรยายส่วนท้ัง  ๓  ครั้ง  ไม่ควรจดเป็นจํานวน  ไร่  งาน  วา  
ให้บอกว่าแต่เพียงคนใดมีส่วนเป็นเจ้าของอยู่เท่าใด  เช่น  นาย  ก. มีกรรมสิทธ์ิ  ๓  ใน  ๔  หรือ 
นาย  ข.  มีกรรมสิทธ์ิ  ๒  ใน  ๓  นาย  ค. มีกรรมสิทธ์ิ  ๑  ใน  ๔  เป็นต้น 
 ๒)  การทําสัญญาแก้ทะเบียนขายเฉพาะส่วนไม่ควรจะเอาคนมิได้เป็นผู้ซื้อขาย
เป็นคู่สัญญาด้วย  ให้เขียนสัญญาเฉพาะคู่กรณี  ส่วนที่มิได้ซ้ือขายซ่ึงมีช่ืออยู่ในโฉนดด้วยนั้น  ให้บันทึก
ถ้อยคํายินยอมเช่นเดียวกับวิธีจํานอง  ขายฝากเฉพาะส่วน  การแก้ทะเบียนหลังโฉนดกับการเขียน
รายงานกรรมสิทธ์ิ  ให้เขียนช่ือเต็มแล้วบรรยายไว้ให้ชัดเจน 
 ๓)  การซ้ือขาย  ซ่ึงในสัญญากับการแก้ทะเบียนหลังโฉนดทราบไม่ได้ว่าใครขาย
ใครน้ันไม่ควรทํา  ถ้าจะให้ปรากฏว่าส่วนของใครมีมากน้อยผิดไปจากเดิมเพราะเหตุใด  ก็เป็นแต่ยื่น
คําขอให้จดทะเบียนบรรยายส่วนเสียใหม่ก็พอแล้ว  แต่ถ้าเขาจะขอให้ทําสัญญาให้ได้ก็ควรเขียน
สัญญาให้ได้ความตรงกับความจริงของเรื่อง  ฉะนั้น  ให้ปฏิบัติตามคําสั่งของกรมทะเบียน
ที่ดินดังกล่าวแล้วเป็นระเบียบต่อไป 
 

(ลงนาม)  ขุนเกษตรสิมาทร 
แทนเกษตรมณฑลอยุธยา 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..........................................................

( ........................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บรรยายสวน

๒ - -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ
๒. นาย ข.

ไทย

นาย  ก.
นาย  ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งนี้

มี
๘๐

๐ส
วน

 เป
นข

อง
นา

ย ก
.๔

๒๐
สว

น 
เป

นข
อง

นา
ย ข

.๓
๘๐

สว
น 

ตา
มบั

นทึ
กข

อต
กล

งฉ
บับ

ลง
วัน

ที่…
เดือ

น…
…

…
.พ

.ศ.
…

.

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

๓๕,
๔๐

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บรรยายสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงบรรยายสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ข. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธ์ิรวมกัน แตสวนกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงนี้
ตางมีไมเทากัน ที่ดนิแปลงนี้แบงออกเปน ๘๐๐ สวน เปนของ นาย ก. ๔๒๐ สวน  เปนของนาย ข. ๓๘๐ สวน

ฉะนั้น จงึขอใหเจาพนักงานทีด่ินจดทะเบียนบรรยายสวนดังกลาว ใหปรากฏในโฉนดทีด่ินรายนี้ตอไปดวย
ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………….…….……………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………..……….…………..………………. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………….….…………...……………………. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………………..…………………….พยาน
ลงช่ือ…………………………..…………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………..…………………….เจาพนักงานที่ดิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๕,
๔๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่อง บรรยาย

สวน

นาย ก.
นาย ข.
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน แปลงแยก
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..
............................................................

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..
............................................................

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ

ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน
(……………..…………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน
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แบงแยกในนามเดิม (ครอบบรรยายสวน)

5136 IV  7228-1
๒๓
๔๔๔

๒๕๕๐ ๒๖ ๕๐
๒ - -

๑. นาย  ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕ ไทย

๑. นาย  ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕ ไทย

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอฉบับลงวันท่ี.................เดือน...................พ.ศ. ..............

นาย ก.
นาย ข.

5136 IV  7228-1 ๒๔                                                               ๔๔๕
๒๕๕๑ ๒๖ ๕๑

๑ - -
๑ - -

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน แยก ๒
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..
............................................................

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..
............................................................

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ
ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน

(……………..…………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

ที่ดิ
นแ

ปล
งท

ี่แย
กไ

ปน
ี้แล

ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา

รบ
รร

ยา
ยส

วน
ยัง

คง
มีอ

ยู 
ตา

มบ
ันท

ึกข
อต

กล
งฉ

บับ
ลง

วัน
ที่.

...เ
ดือ

น.
....

....
....

....
.พ

.ศ
. ..

..

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

แบงแยกในนามเดิม (ครอบบรรยายสวน)

5136 IV  7228-1
๒๓
๔๔๔

๒๕๕๐ ๒๖ ๕๐
๑ - -

๑. นาย  ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕ ไทย

๑. นาย  ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕ ไทย

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอฉบับลงวันท่ี.................เดือน...................พ.ศ. ..............

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต แปลงคงเหลือ

(ท.ด. ๑)
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613 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

การจดทะเบียนหามโอน 
 

• ความหมาย   
 หามโอน  คือ  ขอกําหนดท่ีเจาของทรัพยสินหามมิใหผูรับประโยชนโอนทรัพยสิน

ท่ีตนไดจําหนายโดยนิติกรรมขณะมีชีวิตหรือโดยพินัยกรรมใหมีผลเม่ือตนตายแลว  โดยทรัพยสิน

นั้นตองเปนอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 

• กฎหมายและคําสั่งที่เกี่ยวของ 

 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐  ถึง  มาตรา  ๑๗๐๒ 

 -  คําสั่งท่ี  ๔/๒๕๐๒  ลงวันท่ี  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๐๒ 

• ประเภทการจดทะเบียน 

 ๑.  หามโอน  หมายถึง  กรณีขอจดทะเบียนหามโอนท้ังแปลง 

 ๒.  หามโอนเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อหลายคน  

บางคนขอจดทะเบียนหามโอน 

 ๓.  เลิกหามโอน  หมายถึง  กรณีท่ีไดจดทะเบียนหามโอนไวแลว ตอมาคูกรณี

ประสงคจะเลิกขอกําหนดหามโอนตอกัน  หรือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอน  หรือขอกําหนด

หามโอนเปนอันระงับสิ้นไป 

 ๔.  เลิกหามโอนเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีท่ีไดจดทะเบียนหามโอนเฉพาะ

สวนไวแลว  ตอมาคูกรณีประสงคจะเลิกขอกําหนดหามโอนตอกัน  หรือมีการละเมิดขอกําหนด

หามโอน  หรือขอกําหนดหามโอนเปนอันระงับสิ้นไป 

• สาระสําคัญ 

 -  กรมท่ีดินไดวางระเบียบปฏิบัติการจดทะเบียนหามโอนตาม  มาตรา ๑๗๐๐  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไว  ตามคําสั่งท่ี  ๔/๒๕๐๒  ลงวันท่ี  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๐๒  

ซ่ึงมีสาระสําคัญดังนี้ 

 (๑)  กรณีท่ีจะขอจดทะเบียนขอกําหนดหามโอนตามนัยมาตรา  ๑๗๐๐  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  จะตองประกอบดวย 
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   ก.  ตองเปนนิติกรรมจําหนายอสังหาริมทรัพยท่ีมีผลระหวางมีชีวิต  เชน  

ใหโดยเสนหา  หรือขาย  การจําหนายอยางอ่ืน  หรือเปนนิติกรรมท่ีมีผลเม่ือตายแลว  ไดแก  

พินัยกรรมโดยมีขอกําหนดหามโอน  มิใหผูรับประโยชนโอนทรัพยสินนั้นตอไป  

 ข.  ในนิติกรรมหรือพินัยกรรมนั้น  ตองระบุกําหนดตัวบุคคลใดบุคคลหนึ่ง

นอกจากผูรับประโยชนไวสําหรับเปนผูจะไดรับทรัพยสินนั้นเปนสิทธิเด็ดขาด  ในเม่ือมีการละเมิด

ขอกําหนดหามโอน  บุคคลท่ีระบุกําหนดตัวไวนั้นตองเปนผูสามารถจะมีสิทธิตาง ๆ  ไดอยูในขณะท่ี

การจําหนายทรัพยสินนั้นมีผลบังคับ  กลาวคือ  ถาเปนบุคคลธรรมดาก็จะตองมีสภาพบุคคลอยูแลว

ในขณะท่ีทํานิติกรรมนั้น  จะระบุกําหนดบุคคลท่ียังไมเกิดหรือทารกในครรภมารดาไมได  และถา

เปนนิติบุคคลก็จะตองเปนนิติบุคคลท่ีชอบดวยกฎหมายอยูแลว  ตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  หรือกฎหมายอ่ืน   

 (๒)  วิธีการจดทะเบียนใหผูขอยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล

กฎหมายท่ีดินโดยใช  ท.ด. ๑ ท.ด. ๙  และใชชื่อประเภท  “หามโอน” 

   (๓)  ในกรณีบุคคลจําหนายทรัพยสินโดยนิติกรรมท่ีมีผลระหวางชีวิตและมีขอกําหนด

หามโอน   ใหทําบันทึกขอตกลงหามโอนไวใหปรากฏในนิติกรรมนั้น ๆ  แลวจึงดําเนินการจดทะเบียน

ประเภทหามโอน 

 (๔)  ในกรณีท่ีบุคคลจําหนายทรัพยสินโดยพินัยกรรมและมีขอกําหนดหามโอน  

เม่ือดําเนินการจดทะเบียนมรดกใหแกผูรับมรดกตามระเบียบแลว  ใหผูรับมรดกยื่นคําขอจดทะเบียน

หามโอน 

 (๕)  ในกรณีท่ีท่ีดินไดมีการแบงแยกในระหวางท่ีขอกําหนดหามโอนยังไมสิ้นอายุ

ใหพยายามแบงแปลงท่ีจดทะเบียนหามโอนไวเปนแปลงคงเหลือเสมอ  ถาแปลงแบงเปนแปลงท่ี

หามโอนดวย  ก็ใหยกรายการจดทะเบียนหามโอนไปจดแจงไวในโฉนดแปลงแยกดวยหมึกแดง  โดย

หมายเหตุไวใหทราบวายกมาจากท่ีใด  และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับพรอมดวย  วัน  เดือน  ป  

สวนแปลงแยกอ่ืน ๆ  ไมตองจดแจงแตอยางใด  การจดแจงตามท่ีกลาวนี้ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม  

และเม่ือมีการจดทะเบียนเลิกการหามโอนในโฉนดแปลงเดิม  จะตองจดทะเบียนเลิกในโฉนด

แปลงแยกดวย 

 (๖)  เม่ือไดจดทะเบียนหามโอนไวแลวและขอกําหนดหามโอนยังไมสิ้นอายุ  ถาเปน

กรณีหามโอนโดยนิติกรรมท่ีมีผลระหวางมีชีวิต  คูกรณีประสงคจะเลิกขอกําหนดหามโอนตอกัน  

ก็ใหท้ังสองฝายทําบันทึกขอตกลง  (ท.ด. ๑๖)  และจดทะเบียนเลิกขอกําหนดหามโอน  ถาขอกําหนด
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หามโอนพนเวลาท่ีกําหนดแลว  ใหถือวาการจดทะเบียนหามโอนนั้นเปนอันสิ้นไปโดยมิตองจด

ทะเบียนเลิกหามโอนอีก 

 (๗)  ในกรณีบุคคลซ่ึงกําหนดไวใหเปนผูไดรับทรัพยสินนั้น  เปนสิทธิเด็ดขาดใน

เม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอนถึงแกความตายกอนขอกําหนดหามโอนสิ้นอายุ  ขอกําหนด

หามโอนนั้นเปนอันระงับไป  ใหผูรับประโยชนยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกการหามโอน  โดยยื่นมรณบัตร

หรือคําสั่งศาลหรือพยานหลักฐานอ่ืนท่ีเชื่อถือได  รับรองวาผูท่ีกําหนดตัวใหเปนผูไดรับทรัพยสิน

นั้นตายจริงประกอบคําขอดวย  จึงใหจดทะเบียนเลิกหามโอนได 

 (๘)  กรณีขอกําหนดหามโอนตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  เม่ือผูรับประโยชน

ถึงแกความตาย  อันเปนเหตุใหขอกําหนดหามโอนสิ้นไปตามนัยมาตรา  ๑๗๐๑  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  ใหถือวาขอกําหนดหามโอนเปนอันสิ้นไปโดยไมตองจดทะเบียนเลิก

หามโอนอีก 

 - กําหนดเวลาหามโอน  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๑)  

ใหมีกําหนดเวลาหรือตลอดชีวิตของผูรับประโยชนก็ได  ถาไมกําหนดระยะเวลาหามโอน  ถาผูรับ

ประโยชนเปนบุคคลธรรมดาถือวาขอกําหนดหามโอนมีระยะอยูตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  แต

ถาผูรับประโยชนเปนนิติบุคคลถือวาใหมีระยะเวลาเพียง  ๓๐  ป  และถาไดกําหนดเวลาหามโอนไว  

ตองไมเกิน  ๓๐  ป  ถากําหนดเวลาไวนานกวานั้นก็ใหลดมาเปน  ๓๐  ป 

 - ขอกําหนดหามโอน (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๒) 

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยและทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยยอมไมบริบูรณ  เวนแตจะไดทํา

เปนหนังสือและจดทะเบียนหามโอนตอพนักงานเจาหนาท่ี 

 - คณะกรรมการกฤษฎีกามีความเห็นวา  การท่ีเจาของทรัพยสินทํานิติกรรมยก

ทรัพยสินใหแกผูรับประโยชน  โดยมีขอกําหนดหามมิใหผูรับประโยชนโอนทรัพยสิน  และหากมี

การละเมิดขอกําหนดหามโอนใหทรัพยสินนั้นตกเปนสิทธิของบุคคลใดบุคคลหนึ่งนอกจากผูรับ

ประโยชนนั้น  ถือไดวาเปนการใหท่ีมีเง่ือนไข  ดังนั้น  การท่ีผูใชอํานาจปกครองเปนผูทําการแทน

ผูเยาจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหท่ีดินแกบุตรผูเยาวโดยมีขอกําหนดหามโอนจึงเปนการ

รับใหซ่ึงมีเง่ือนไข  ตองไดรับอนุญาตจากศาลกอน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๑๕๗๔ (๑๑)  (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๒/ว ๑๑๖๗๖  ลงวันท่ี  ๓๑  พฤษภาคม  ๒๕๓๔) 

พินัยกรรมอาจมีขอกําหนดหามมิใหผูรับพินัยกรรมโอนทรัพยสินตามพินัยกรรมก็ได  แตตอง

กําหนดตัวผูท่ีรับทรัพยสินนั้นเปนสิทธิเด็ดขาดในเม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอน  (มาตรา 
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๑๗๐๐  วรรคแรก)  ถามิไดกําหนดผูท่ีรับทรัพยสินในเม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอน  ใหถือวา

ขอกําหนดหามโอนนั้นเปนอันไมมีเลย  (มาตรา  ๑๗๐๐  วรรคสาม)  ขอกําหนดหามโอนอันเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยนั้นไมบริบูรณ  เวนแตจะไดทําเปนหนังสือ

และจดทะเบียนการหามโอนตอพนักงานเจาหนาท่ี  (มาตรา  ๑๗๐๒  วรรคสอง)  

• แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนหามโอน 

 ๑.  ขอความตามพินัยกรรมฟงไดวา  ส. ไดยกกรรมสิทธิ์ท่ีดินให  ย. แตมีขอกําหนด

หามมิให  ย. จําหนายจายโอนโดยไมไดรับความยินยอมเปนลายลักษณอักษรจาก  บ. และ  ก.  รวมท้ัง  

ย. เทานั้นถา  บ.  ก. และ ย. ยินยอม  ย. ก็จําหนายจายโอนได  แตขอกําหนดนี้ไมไดระบุไววา  

ถา  ย. ละเมิดขอกําหนดแลว  จะทําใหท่ีดินตกเปนของผูใด  สวนท่ีพินัยกรรมระบุวา  “ถา  ย.  

มีเหตุใหรับพินัยกรรมฉบับนี้ไมไดใหมอบให  ส.  และ  ค.  เปนผูรับมรดกรวมกันโดยปฏิบัติตาม

เง่ือนไขหรือนัยยะเดียวกัน”  โดยเจตนาของเจามรดกนาจะแปลวาหากมีเหตุใดท่ีทําให  ย. ไม

สามารถรับทรัพยมรดกตามพินัยกรรมได  เชน  ถึงแกกรรมกอนเจามรดก  ก็ให  ส.  และ  ค. 

เปนผูรับมรดกท่ีดินดังกลาวตอจาก  ย. ไมนาท่ีจะแปลวาเจามรดกไดกําหนดให  ส. และ  ค. เปน

ผูรับทรัพยมรดกตามพินัยกรรมเปนสิทธิเด็ดขาด  เม่ือ ย.  ละเมิดขอกําหนดหามโอน เม่ือขอกําหนด

ตามพินัยกรรมท่ีหามมิให  ย. จําหนายจายโอนท่ีดินดังกลาวไมไดระบุวาถา  ย. ละเมิดขอกําหนด

แลวจะใหท่ีดินตกเปนของผูใด  จึงยอมตองถือวาขอกําหนดหามโอนนี้เปนอันไมมีเลย  ตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐  (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๒/๒๕๑๑)    

 ๒.  การจดทะเบียนโอนมรดกตามพินัยกรรมท่ีมีขอกําหนดหามโอน  กรมท่ีดิน

ไดมีคําสั่ง ท่ี  ๔/๒๕๐๒  ลงวันท่ี  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๐๒  ขอ  (๔)  วางทางปฏิบัติไวแลววา  

เม่ือดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดกใหแกผูรับมรดกแลว  ใหผูรับมรดกยื่นคําขอจดทะเบียนหาม

โอนดวย  แตเม่ือไดมีการโอนมรดกโดยไมปรากฏวามีการจดทะเบียนหามโอนตามขอกําหนดใน

พินัยกรรมไวในโฉนดท่ีดินแตอยางใด  ตอมาผูรับมรดกทุกคนซ่ึงเปนผูรับประโยชนมีการละเมิด

ขอกําหนดหามโอนโดยขอจดทะเบียนขาย  กรณีนี้แมจะมีการจดทะเบียนหามโอนไวก็ตามเม่ือ

ผูรับโอนมรดก  ทุกคนไดละเมิดขอกําหนดหามโอนในพินัยกรรม  โดยขอขายท่ีดินท่ีรับโอนพรอมกัน 

จึงไมมีผูใดเหลืออยูท่ีจะรับทรัพยจากการละเมิดขอกําหนดหามโอน  ขอกําหนดหามโอนยอมตก

ไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐  วรรคสาม  จึงชอบท่ีจะจดทะเบียน

ขายท่ีดินดังกลาวใหได  โดยไมจําเปนตองจดทะเบียนหามโอนใหปรากฏในโฉนดท่ีดินแตอยางใดอีก   
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 ๓.  คณะกรรมการพิจารณาปญหาขอกฎหมายของกรมท่ีดินพิจารณาวา  

พินัยกรรมระบุวา  “หามมิใหผูรับมรดก  ๓  คนดังกลาวแลว  ทําการขาย  ยกให  แลกเปลี่ยน  

จํานอง  หรือกอใหเกิดภาระติดพันข้ึนแกท่ีดินและสิ่งปลูกสรางแปลงนี้เปนอันขาด  ถาผูรับมรดก

คนใดละเมิดขอกําหนดพินัยกรรมนี้แลว  ก็ใหสวนผูนั้นตกไดแกผูท่ีมิไดทําการละเมิด”  นั้น  

พินัยกรรมไมไดกําหนดวา  ถาท้ัง  ๓  คนรวมกันละเมิดขอกําหนดหามโอนพรอมกันในวาระเดียวกัน  

ผูใดจะเปนผูรับทรัพยนั้น  พินัยกรรมเพียงแตกําหนดผูรับทรัพยสําหรับในกรณีผูรับมรดกบางคน

ละเมิดขอกําหนดหามโอนในสวนกรรมสิทธิ์ของตนเทานั้น  ดังนั้น  บุคคลท้ังสามคนขายท่ีดินพรอมกัน

และรวมกัน  จึงถือวาทุกคนละเมิดขอกําหนดหามโอนพรอมกัน  จึงไมมีผูท่ีมิไดละเมิดเหลืออยูท่ี

จะรับทรัพยสินหลังจากการละเมิดขอกําหนดหามโอน  ถือไดวาไมมีผูไดรับประโยชนจากขอกําหนด

หามโอน 

 ๔.  ไดมีการจดทะเบียนยกใหท่ีดินไวแลวโดยผูใหมีขอกําหนดหามผูรับใหโอน

ท่ีดินใหบุคคลอ่ืน  ตามมาตรา  ๑๗๐๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มีกําหนด  ๒๐  ป  

ถาโอนไปในระหวางนี้ใหท่ีดินนั้นตกไดแกผูท่ีระบุชื่อไว  ในระหวางหามโอนหากผูรับใหนําท่ีดิน

ดังกลาวมายกใหแกผูท่ีไดรับท่ีดินเม่ือมีการหามโอน  เชน  นาย  ก.  ยกท่ีดินใหนาย  ข.  มีขอกําหนด

หามโอน  ๒๐  ป  ถานาย  ก.  ละเมิดขอกําหนดหามโอน  ใหท่ีดินนั้นตกไดแกนาย  ค.  หาก  

นาย  ก.  นําท่ีดินดังกลาวมายกให  นาย  ค.  เห็นวายอมกระไดเพราะท่ีดินไดตกไปยัง  นาย  ค.  

ตามขอกําหนดไวแลว  พนักงานเจาหนาท่ีชอบท่ีจะจดทะเบียนใหได 

   ๕.  ผูเยาวรับใหท่ีดินโดยมีขอกําหนดหามโอน  ตามมาตรา  ๑๗๐๐  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  คณะกรรมการกฤษฎีกาไดวินิจฉัยไวแลววา  เปนการใหซ่ึงมีเง่ือนไข  

ตองไดรับอนุญาตจากศาลกอน  ตามมาตรา  ๑๕๗๔  (๑๑)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๒/ว  ๑๑๖๗๖  ลงวันท่ี  ๓๑  พฤษภาคม  ๒๕๓๔) 

• คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 
  ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๘๔๒/๒๕๐๒  พินัยกรรมยกท่ีดินใหบุตรชายทุกคน

เปนกองกลาง  ไมใหแบงแตใหเก็บผลกําไรแบงปนกัน  พินัยกรรมนี้ใชบังคับได  เวนแตขอหาม

แบงแยกนั้นขัดตอกฎหมายใชบังคับไมได  ศาลแบงทรัพยใหผูรับพินัยกรรมได 
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  ๒.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๓๖/๒๕๐๒  ขอกําหนดในพินัยกรรมท่ีใหทรัพยสิน

คงไวเปนกองกลางระหวางญาติและบุตรภริยาจะไดอาศัยโอนกรรมสิทธิ์ไมได  และไมใหเปนกรรมสิทธิ์

แกใครนั้นเปนการขัดกับหลักกฎหมายเรื่องกรรมสิทธิ์หามีผลบังคับไม   

  ๓.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๒/๒๕๑๑  เจามรดกทําพินัยกรรมยกกรรมสิทธิ์ท่ี

พิพาทใหจําเลยแตมีขอกําหนดหามมิใหจําเลยจําหนายจายโอนโดยมิไดรับความเห็นชอบจากบุตร

ของเจามรดกท่ีมีสิทธิอาศัย  แตขอกําหนดนี้หาไดระบุไววา  ถาจําเลยละเมิดขอกําหนดแลว  จะให

ท่ีพิพาทเปนของผูใดไม  ขอกําหนดหามโอนจึงถือวาเปนอันไมมีเลยตามมาตรา  ๑๗๐๐   

  ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๑๗๕/๒๕๒๒  ขอกําหนดพินัยกรรมท่ีใหจําเลยจายเงิน

ใหแกโจทกเปนรายเดือนเปนเพียงใหทรัพยตามขอกําหนดตกอยูในภาระติดพัน โดยมีขอกําหนด

หามโอนขายหรือจําหนาย  ซ่ึงตองหามตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐ 

กรณีจึงเทากับวาจําเลยไดทรัพยตามพินัยกรรมไปโดยเด็ดขาด  ขอกําหนดในพินัยกรรมท่ีใหจําเลย

จายเงินใหแกโจทก  โดยหามโอนหรือจําหนายตัวทรัพย  จึงไมมีผลตามกฎหมาย 

  ๕.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๕๒๑/๒๕๓๘  โจทกไดยกท่ีดินพิพาทใหแกจําเลยท่ี  ๑  

โดยเสนหาโดยมีขอตกลงดวยวาจาวาหามมิใหจําเลยท่ี  ๑  นําท่ีดินพิพาทไปขาย  ตอมาจําเลยท่ี  ๑  

ไดขายท่ีดินพิพาทจํานวน  ๑,๐๐๐  สวนใน  ๑,๐๖๔  สวน  ใหแกจําเลยท่ี  ๒  ในราคา  ๕๐๐,๐๐๐  บาท  

โดยจดทะเบียนใหจําเลยท่ี  ๒  มีกรรมสิทธิ์รวมในท่ีดินจํานวนดังกลาวดังนี้เม่ือขอหามโอนดังกลาว

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  โจทกไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีรวมท้ัง

มิไดกําหนดบุคคลท่ีจะเปนผูรับทรัพย  เม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอนดังกลาวยอมไมมีผล

บังคับตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐  และ  ๑๗๐๒  จําเลยท่ี  ๑  จึงมี

อํานาจขายท่ีดินพิพาทใหแกจําเลยท่ี  ๒  ได 

• คาธรรมเนียม 

   การจดทะเบียนประเภท  “หามโอน”  และประเภท  “เลิกหามโอน”  ใหเรียก

เก็บคาคําขอแปลงละ  ๕  บาท  คาจดทะเบียนในประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ  ๕๐  บาท  

ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล

กฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฑ) 

 

____________________ 
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คําส่ังท่ี  ๔/๒๕๐๒ 
เรื่อง  จดทะเบียนประเภทหามโอน 

–––––––––––––– 
  เนื่องจากประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๗๐๒ วรรค ๒ บัญญัติวา 
“ขอกําหนดหามโอนอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยนั้น 
ไมบริบูรณ เวนแตจะไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการหามโอนตอพนักงานเจาหนาท่ี” ฉะนั้น 
กรมท่ีดินจึงไดวางระเบียบการจดทะเบียนประเภทหามโอนเพ่ือถือเปนทางปฏิบัติ ดังตอไปนี้ 
  (๑)  กรณีท่ีขอจดทะเบียนขอกําหนดหามโอนตามนัยมาตรา ๑๗๐๐  แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดนั้น จะตองประกอบดวย 
   ก.  ตองเปนนิติกรรมจําหนายอสังหาริมทรัพยท่ีมีผลระหวางมีชีวิต  เชน  ใหโดย
เสนหาหรือขาย  การจําหนายอยางอ่ืน หรือเปนนิติกรรมท่ีมีผลเมื่อตายแลว  ไดแกพินัยกรรม 
โดยมีขอกําหนดหามโอนมิใหผูรับประโยชนโอนทรัพยสินนั้นตอไป  และ 
   ข.  ในนิติกรรมหรือพินัยกรรมนั้น  ตองระบุกําหนดตัวบุคคลใดบุคคลหนึ่ง
นอกจากผูรับประโยชนไวสําหรับเปนผูจะไดรับทรัพยสินนั้นเปนสิทธิเด็ดขาดในเม่ือมีการละเมิด
ขอกําหนดหามโอน  บุคคลท่ีระบุกําหนดตัวไวนั้นตองเปนผูสามารถจะมีสิทธิตางๆ ไดอยูใน
ขณะท่ีการจําหนายทรัพยสินนั้นมีผลบังคับ กลาวคือ ถาเปนบุคคลธรรมดา ก็จะตองมีสภาพ
บุคคลอยูแลวในขณะท่ีทํานิติกรรมนั้น จะระบุกําหนดบุคคลท่ียังไมเกิดหรือทารกในครรภมารดา
ไมได  และถาเปนนิติบุคคลก็จะตองเปนนิติบุคคลท่ีชอบดวยกฎหมายอยูแลวตามนัยมาตรา  ๓๒  
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  หรือกฎหมายอ่ืน 
   (๒)  วิธีการจดทะเบียน ใหผูขอยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน การจดทะเบียนประเภทนี้ใหจดในสารบัญจดทะเบียน  (สามัญ) ใช
ชื่อวาประเภท “หามโอน”  
  เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑) คําขอ และรายการ
จดทะเบียนประเภท “หามโอน” ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๒ - ๓ ทายคําสั่งนี้ 
   (๓)  ในกรณีท่ีบุคคลจําหนายทรัพยสินโดยนิติกรรมท่ีมีผลระหวางชีวิต และมี
ขอกําหนดหามโอน  ใหบันทึกขอตกลงหามโอนไวใหปรากฏในนิติกรรมนั้น ๆ ดวย  แลวจึงดําเนินการ
ขอจดทะเบียนตามขอ (๒) 
   (๔)  ในกรณีท่ีบุคคลจําหนายทรัพยสินโดยพินัยกรรมและมีขอกําหนดหามโอน  
เม่ือดําเนินการจดทะเบียนมรดกใหแกผูรับมรดกตามระเบียบแลว  ใหผูรับมรดกยื่นคําขอ
จดทะเบียนหามโอน  อนุโลมตามตัวอยางตามขอ  (๒)  โดยแกไขขอความตามควรแกกรณี 
   (๕)  ในกรณีท่ีท่ีดินไดมีการแบงแยกในระหวางท่ีขอกําหนดหามโอนยังไมสิ้น
อายุ  ใหพยายามแบงแปลงท่ีจดทะเบียนหามโอนไวเปนแปลงคงเหลือเสมอ  ถาแปลงแบงเปน
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แปลงท่ีหามโอนดวย  ก็ใหยกรายการจดทะเบียนหามโอนไปจดแจงไวในโฉนดแปลงแยกดวยหมึกแดง  
โดยหมายเหตุไวใหทราบวายกมาจากที่ใด  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับพรอมดวย
วัน เดือน ป สวนแปลงแยกอ่ืน ๆ  ไมตองจดแจงอยางใด  การจดแจงตามท่ีกลาวนี้ไมตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียม 
  เม่ือมีการจดทะเบียนเลิกการหามโอนในโฉนดแปลงเดิม  จะตองจดทะเบียนเลิก
ในโฉนดแปลงแยกดวย 
   (๖)  เม่ือไดจดทะเบียนหามโอนไวแลว  และขอกําหนดหามโอนยังไมสิ้นอายุ  
ถาเปนกรณีหามโอนโดยนิติกรรมท่ีมีผลระหวางชีวิต  คูกรณีประสงคจะเลิกขอกําหนดหามโอนตอกัน  
ก็ใหท้ังสองฝายทําบันทึกขอตกลงและจดทะเบียนเลิกขอกําหนดหามโอน ถาขอกําหนดหามโอน
พนเวลาท่ีกําหนดแลว  ใหถือวาการจดทะเบียนหามโอนนั้นเปนอันสิ้นไป  โดยมิตองจดทะเบียน
เลิกหามโอนอีก 
  เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  บันทึกขอตกลง  และ
รายการจดทะเบียนประเภท  “เลิกหามโอน” ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข ๔ - ๕ - ๖ 
ทายคําสั่งนี้ 
   (๗)  ในกรณีท่ีบุคคลซ่ึงกําหนดไวใหเปนผูไดรับทรัพยสินนั้นเปนสิทธิเด็ดขาด  
ในเม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอนถึงแกความตายกอนขอกําหนดหามโอนสิ้นอายุ  ขอกําหนด
หามโอนนั้นเปนอันระงับไป  ใหผูรับประโยชนยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกการหามโอนโดยยื่น   
มรณบัตรหรือคําสั่งศาลหรือพยานหลักฐานอ่ืนท่ีเชื่อถือได  รับรองวาผูท่ีกําหนดตัวใหเปนผูไดรับ
ทรัพยสินนั้นไดตายจริงประกอบคําขอดวย  จึงใหจดทะเบียนเลิกการหามโอนได  วิธีดําเนินการ
จดทะเบียน ใหดําเนินการตามตัวอยางขอ  (๖)  โดยอนุโลมแลวแตกรณี  สวนบันทึกขอตกลงให
เปลี่ยนเปนคําขอตามตัวอยางหมายเลข  ๗  ทายคําสั่งนี้ 
    (๘)  ในกรณีท่ีขอกําหนดหามโอนตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  เม่ือผูรับประโยชน
ถึงแกความตายอันเปนเหตุใหขอกําหนดหามโอนสิ้นไปตามนัยมาตรา  ๑๗๐๑  แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  ใหถือวาขอกําหนดหามโอนเปนอันสิ้นไปโดยไมตองจดทะเบียน
เลิกหามโอนอีก 
  (๙)  คาธรรมเนียมการจดทะเบียนประเภท “หามโอน” และประเภท “เลิกหามโอน”  
ใหเรียกเก็บคาคําขอ  ๒  บาท  คาจดทะเบียนแปลงหนึ่งรายละ  ๑๕  บาท  สวนเรื่องราว
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  ใหถือเปนรายงานเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน ไมตอง
เรียกเก็บคาธรรมเนียมคาคําขอ เวนแตในกรณีท่ีทําบันทึกขอตกลงเลิกการหามโอนตามขอ  (๖)  
ใหถือเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) เปนคําขอ และเรียกเก็บคาธรรมเนียม
คาคําขอดวย 
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  สวนกรณีจดทะเบียนซ่ึงนายอําเภอเปนพนักงานเจาหนาท่ี  ใหใชแบบพิมพ
เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  เปนคําขอ  โดยเขียนขอความใหชัดเจนตาม
ตัวอยางคําขอทายคําสั่งนี้  และไมตองทําคําขอข้ึนอีกตางหากเชนท่ีดินท่ีมีหนังสือสําคัญแสดง
กรรมสิทธิ์  เพราะไมตองใช ท.ด.๑  เปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนแตอยางใด 
  ท้ังนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันรับทราบคําสั่งเปนตนไป 

กรมท่ีดิน 
   สั่ง  ณ  วันท่ี  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๐๒ 
      (ลงชื่อ)       ศ.  ไทยวัฒน 

(นายศักดิ์  ไทยวัฒน) 
อธิบดีกรมท่ีดิน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( .............................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

หามโอน

๑ - -

นาย ค. ขอ

๕๕ ไทย

นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ค.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งนี้

ตก
อยู

ใน
ขอ

กํา
หน

ดห
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มิใ
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าย
ก.

ผูรั
บป

ระ
โย

ชน
โอ

นต
อไ

ปมี
กํา

หน
ด

…
..ป

 ถ
าล

ะเมิ
ดข

อก
ําห

นด
หา

มโ
อน

ให

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ยง

.เป
นผู

ได
รับ

ที่ดิ
นเ

ปน
สิท

ธิเด็
ดข

าด
ตา

มค
ําข

อจ
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ะเบี
ยน

หา
มโ

อน
ฉบั

บที่
…

…
.ล
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นที่

…
.เดื

อน
…

…
พ.

ศ. 
…

.

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอน

- ๕๒๙ -
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่..............………...........................……………...............จังหวัด.........……..........………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….……

อายุ.................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนหามโอน

นาย ค. ผูขอ
นาย ก. ผูขอ

ไทย

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี ้นาย  ค. ผูให กับ นาย ก. ผูรับให ไดกําหนดขอหามโอนไวมีกําหนด…… ป
ซ่ึงปรากฏตามหนงัสือสัญญาใหฉบับที่..ลงวันที่………เดือน……..……… พ.ศ. …... ถาละเมิดขอกําหนดหามโอนนี้ ใหนาย  ง.
เปนผูจะไดรับที่ดินแปลงนีเ้ปนสิทธิเด็ดขาด

จดทะเบียนหามโอนไวในโฉนดที่ดินแปลงน้ีตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ค., นาย ก.

๕๕,๓๕

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอน

- ๕๓๐ -
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- ๕๓๑ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

หามโอน

๑ - -

นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งนี้

ตก
อยู

ใน
ขอ
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หน

ดห
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ดข
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มโ
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ได
รับ

ที่ดิ
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ที่ดิ
น

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอน (ตามพินัยกรรม)
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.................……..........................……………...............จังหวัด.........……...........………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนหามโอน

นาย ก. ผูขอ
๓๕ ไทย

นาย ข. ซ่ึงเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ ทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ไดตาย เม่ือวันที่…..เดือน………….พ.ศ. ….
ตามหลักฐานใบมรณบัตรเลขที่…….ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ. …. และไดทําพินัยกรรมยกกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงนี้ใหแก
ขาพเจานาย ก. โดยใหตกอยูภายใตขอกําหนดหามโอนมีกําหนด…….. ป  ถาละเมิดขอกําหนดหามโอนใหนาย ง. เปนผูจะไดรบั
ที่ดินแปลงนีเ้ปนสิทธิเด็ดขาด ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่…….เดือน…….…… พ.ศ. …... ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมคําขอนี้

จดทะเบียนหามโอนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอน (ตามพินัยกรรม)

- ๕๓๓ -
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628 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ....................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

หามโอนเฉพาะสวน

๑ - -

นาย ค. ขอ

๕๕ ไทย

๑. นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ค.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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วน

ขอ
ง น

าย
 ก.

ตก
อยู

ใน
ขอ
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอนเฉพาะสวน

- ๕๓๕ -
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.............................…….............……………...............จังหวัด............…….........………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนหามโอนเฉพาะสวน

นาย ค. ผูขอ
นาย ก. ผูขอ

ที่ดินตามเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เฉพาะสวนของนาย  ก. นาย ค. ผูให กับ นาย ก. ผูรับใหไดกําหนด
ขอหามโอนไวมีกําหนด……. ป ซ่ึงปรากฏตามหนังสือสัญญาใหฉบับที่…..ลงวันที่….เดือน………… พ.ศ. …... ถาละเมิด
ขอกําหนดหามโอนนี้ ใหนาย  ง. เปนผูจะไดรับที่ดินเฉพาะสวนของนาย ก. เปนสิทธิเด็ดขาด

จดทะเบียนหามโอนเฉพาะสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ค. ,นาย ก.

๕๕,
๓๕

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอนเฉพาะสวน

- ๕๓๖ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกหามโอน

๑ - -

นาย   ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ค. ขอ

๔๕ ไทย

-

นาย  ก.
นาย  ค.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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คูกรณีตกลง
เลิกหามโอน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอน

- ๕๓๘ -
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บันทึกขอตกลงเลิกหามโอน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

.………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ก. ผูโอน
นาย  ค. ผูรับประโยชน

ไทย

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินตามเครื่องหมายที่กลาวขางบนนี้ขาพเจาทั้งสองฝายไดขอใหจดทะเบียนหามโอนไวมีกําหนด ….. ป
ตามคําขอฉบับที่…..…ลงวันที่…….เดือน…………พ.ศ. .… นั้น บัดนี้ ขาพเจาไดตกลงกันเลิกขอกําหนดหามโอนตอกันแลว
จึงขอใหทานไดจดทะเบียนเลิกหามโอนใหตามความประสงคดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงน้ีทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน  ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………….….………………ผูโอน
ลงช่ือ……………….…………….…………ผูรับประโยชน
ลงช่ือ………………………………………..พยาน
ลงช่ือ………………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๕,
๔๕

นาย  ก.
นาย  ค.

คูกรณีตกลง
เลิกหามโอน

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกหามโอน

- ๕๓๙ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกหามโอน

๑ - -

นาย   ก. ขอ

๓๕ ไทย

-

นาย  ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาด
เม่ือมีการละเมิดไดตาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอน

- ๕๔๑ -
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คําขอ.........................................

ฉบับท่ี.......................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.............................…….............……………...............จังหวัด..............…….......………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนเลิกหามโอน

นาย ก. ผูขอ
๓๕ ไทย

ที่ดินตามเครื่องหมายที่กลาวขางบนนี้  ไดจดทะเบียนหามโอนไวตามคําขอ ฉบบัที่……..ลงวันที่………
เดือน…………….. พ.ศ. …... นั้น บัดนี้ นาย ง. ซ่ึงเปนผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาดเม่ือละเมิดขอกําหนดหามโอนไดตายไปแลว
ปรากฏตามใบมรณบัตรเลขที่…………ลงวันที่………เดือน……..……….พ.ศ. …. ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมคําขอนี้ ขอกําหนดหามโอน
จึงเปนอันระงับไป

จดทะเบียนเลิกหามโอนไวเปนหลักฐานดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมให
ตามระเบียบ

นาย  ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอน ผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาด
เม่ือมีการละเมิดไดตาย

- ๕๔๒ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ..........................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกหามโอนเฉพาะสวน

๑ - -

นาย ค. ขอ

๕๕ ไทย

๑. นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ค.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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คูกรณีตกลง
เลิกหามโอน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอนเฉพาะสวน

- ๕๔๔ -
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บันทึกขอตกลงเลิกหามโอนเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ค. ผูโอน
นาย  ก. ผูรับประโยชน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินตามเครื่องหมายที่กลาวขางบนนีข้าพเจาทั้งสองฝายไดขอใหจดทะเบียนหามโอนเฉพาะสวนของ นาย ก.
ผูรับโอน ไวมีกําหนด ….. ป ตามคําขอฉบับที…่..ลงวันที่…..เดือน……….…พ.ศ. .… นั้น บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกัน
เลิกขอกําหนดหามโอนเฉพาะสวนตอกัน จึงขอใหทานไดจดทะเบียนเลิกหามโอนเฉพาะสวนใหตามความประสงคดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียเงนิคาธรรมเนียมใหตามระเบียบนี้
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน  ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………….นาย ค. . ………………ผูโอน
ลงช่ือ……………….นาย ก. . ………………ผูรับประโยชน
ลงช่ือ…………………………….…………..พยาน
ลงช่ือ…………………………….…………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๕๕,
๓๕

คูกรณีตกลง
เลิกหามโอน

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกหามโอนเฉพาะสวน

- ๕๔๕ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกหามโอนเฉพาะสวน

๑ - -

๑. นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิ
ขาด
เม่ือมีการละเมิดไดตาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอนเฉพาะสวน

- ๕๔๗ -

��������������������������������������.indd   640 8/10/2558   9:46:12



641 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่...............................……...........……………...............จังหวัด...........……..........………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนเลิกหามโอนเฉพาะสวน

นาย ก. ผูขอ
๓๕ ไทย

ที่ดนิตามเครื่องหมายที่กลาวขางบนนี้  ไดจดทะเบียนหามโอนเฉพาะสวนไวตามคําขอ ฉบบัที่…..…….
ลงวันที…่……เดือน……….... พ.ศ. …... นั้น บดันี้ นาย ง. ซ่ึงเปนผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาดเม่ือละเมิดขอกําหนดหามโอน
ไดตายไปแลว ปรากฏตามมรณบัตรเลขที่………..…ลงวันที่………เดือน…………….พ.ศ. ……. ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมคําขอนี้
ขอกําหนดหามโอนจึงเปนอันระงับไป

จดทะเบียนเลิกหามโอนเฉพาะสวนไวเปนหลักฐานดวย ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย  ก.

ผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาด
เม่ือมีการละเมิดไดตาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอนเฉพาะสวน

- ๕๔๘ -
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- ๕๔๙ -
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การจดทะเบียนบุริมสิทธิ 
 

• ความหมาย 

  บุริมสิทธิ  คือ  สิทธิเหนือทรัพยสินของลูกหนี้ในการท่ีจะไดรับชําระหนี้อันคาง

ชําระแกตนจากทรัพยสินนั้นกอนเจาหนี้อ่ืน ๆ  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๕๑) 

• กฎหมายและคําสั่งที่เกี่ยวของ 

  -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๕๑  ถึง  มาตรา  ๒๘๙   

  -  คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี  ๒/๒๔๗๓  ลงวันท่ี  ๑๑  สิงหาคม  พ.ศ. ๒๔๗๓ 

• ประเภทการจดทะเบียน 

 ๑.  บุริมสิทธิ  หมายถึง  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยกอใหเกิดบุริมสิทธิใน

มูลหนี้เหนืออสังหาริมทรัพยท้ังหมด   

 ๒.  บุริมสิทธิเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยบางคนกอใหเกิด

บุริมสิทธิในมูลหนี้เหนืออสังหาริมทรัพยเฉพาะสวนของตนเทานั้น 

 ๓.  ปลอดบุริมสิทธิ  หมายถึง  กรณีท่ีบุริมสิทธิมีอยูเหนืออสังหาริมทรัพยท้ังแปลง  

แตผูทรงบุริมสิทธิยินยอมใหบุริมสิทธิเฉพาะสวนของบุคคลใดบุคคลหนึ่งพนจากบุริมสิทธิ  หรือ

กรณีท่ีมีการแบงแยกท่ีดินแปลงท่ีไดจดบุริมสิทธิไว  และผูทรงบุริมสิทธิตกลงใหท่ีดินแปลงแบงแยก

ออกไปบางแปลงหรือแปลงคงเหลือพนจากบุริมสิทธิ  หรือกรณีเดิมจดบุริมสิทธิไวหลายแปลง  

แตผูทรงบุริมสิทธิยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจากบุริมสิทธิ 

 ๔.  เลิกบุริมสิทธิและเลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน  หมายถึง  อสังหาริมทรัพยไดมี

การจดทะเบียนบุริมสิทธิไว  ตอมาคูกรณีตกลงเลิกบุริมสิทธิเนื่องจากชําระหนี้ท่ีคางชําระหมดแลว 

• สาระสําคัญ 

   -  บุริมสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยเกิดข้ึนจากมูลหนี้อยางใดอยางหนึ่ง  ดังตอไปนี้  คือ                         

        ๑.  รักษาอสังหาริมทรัพย 

  ๒.  จางทําของเปนการงานทําข้ึนบนอสังหาริมทรัพย  

  ๓.  ซ้ือขายอสังหาริมทรัพย  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๗๓) 
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๒ 

 -  อสังหาริมทรัพยบนท่ีดินซ่ึงเจาหนี้สามารถยึดท่ีดิน  ตัวอยาง  นายขาวทําสัญญา

จางเหมานายดําปลูกเรือนในที่ดิน  ภายหลังนายขาวไมมีเงินใหตามสัญญา  นายดําขอให     

จดทะเบียนไววา  นายขาวเปนลูกหนี้ในการสรางเรือน  เจาพนักงานตองจดทะเบียนและแกทะเบียน

หลังโฉนด  ดวยวิธีจัดทําคําขอ  (ท.ด. ๑)  บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ  (ท.ด. ๑๖)  และรายการ

จดทะเบียนเปนไปตามคําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน  ท่ี  ๒/๒๔๗๓  ลงวันท่ี  ๑๑  สิงหาคม  ๒๔๗๓ 

  -  การซ้ือขายอสังหาริมทรัพยตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๔๕๖  และสามารถจดทะเบียนบุริมสิทธิราคาคางชําระในทรัพยสิน

ท่ีซ้ือขายไดในขณะเดียวกัน  เม่ือมีการจดทะเบียนบุริมสิทธิไว  จะปรากฏทางทะเบียนในโฉนดท่ีดิน  

หากใครจะซ้ือขายตอไป  หรือรับจํานองยอมเห็นไดชัดวาจะตองใชราคานั้น  หรือชําระหนี้ราคานั้น

กอนหนี้จํานอง  เนื่องจากการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลหนี้นั้น  จะมีผลใหไดรับชําระหนี้กอน

เจาหนี้จํานอง  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๘๗, ๒๘๘) 

  -  คูกรณีตกลงจดเลิกบุริมสิทธิ  เนื่องจากชําระหนี้ท่ีคางชําระหมดแลว  กรณีจะ

ขอจดเลิกบุริมสิทธิแตผูทรงบุริมสิทธิตาย  ถามีผูทรงบุริมสิทธิหลายคนบางคนตาย  ผูทรง

บุริมสิทธิท่ีเหลืออยูจดเลิกบุริมสิทธิได  โดยนํามรณบัตรของคนท่ีตายมาแสดงตอพนักงาน

เจาหนาท่ี  หากมีผูทรงบุริมสิทธิเพียงคนเดียวจะตองจดทะเบียนรับมรดกผูทรงบุริมสิทธิเสียกอน 

  -  โฉนดท่ีดินไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวแลว  แมตามกฎหมายบุริมสิทธิจะมีอยู

เหนืออสังหาริมทรัพยและครอบไปท้ังแปลงก็ตาม  เม่ือคูกรณีทุกฝายรวมท้ังผูทรงบุริมสิทธิยินยอม

ใหสวนใดสวนหนึ่งปลอดจากบุริมสิทธิก็ยอมทําได  ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๗๑๗  วรรคสอง  ประกอบกับมาตรา  ๒๘๙   ฉะนั้น  การท่ีคูกรณีทุกฝายตกลงยินยอมกัน

ใหท่ีดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์รวมปลอดจากบุริมสิทธิก็ยอมทําไดโดยจดทะเบียนประเภท  

“ปลอดบุริมสิทธิ”  (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๐๘/๕๖๖๕  ลงวันท่ี  ๑๐  มีนาคม  ๒๕๑๓  

เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๖๓๒๖  ลงวันท่ี  ๑๘  มีนาคม  ๒๕๑๓)   

  -  กรณีมีผูนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินยื่นคําขอจดทะเบียนบุริมสิทธิเหนือ

อสังหาริมทรัพยในมูลจางทําของเปนการงานทําข้ึนบนอสังหาริมทรัพย  โดยนํารายการประมาณ

ราคาชั่วคราว  เชน  สัญญาจางเหมากอสรางอาคาร  เปนตน  มาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี  

เพ่ือใหลงทะเบียนไวกอนเริ่มลงมือทําการ  ตามนัยมาตรา  ๒๗๓ (๒)  ประกอบประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๘๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท  “บุริมสิทธิ ”  

โดยคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.)  บันทึกขอตกลง  (ท.ด. ๑๖)  และ
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๓ 

การจดบันทึกรายการในสารบัญจดทะเบียนใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยาง  สําหรับคาธรรมเนียม

ตามมาตรา  ๑๐๔  วรรคสองแหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ประกอบกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๗  

(พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 

(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕/ว  ๓๖๘๑๔  ลงวันท่ี  ๓๐  พฤศจิกายน  ๒๕๔๘)   

• แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับบุริมสทิธ ิ

  -  บุริมสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพย  เปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซึ่งอาจโอนกันได

เชนเดียวกับสิทธิจํานอง  การโอนบุริมสิทธิไมมีกฎหมายบังคับใหตองจดทะเบียน  แตถาไมจดทะเบียน

จะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมไดท้ังนี้  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๒๘๙ , ๓๐๕  และ  ๗๔๖  เม่ือขอเท็จจริงในเรื่องนี้ปรากฏวา  ส. ภ. ว. พ. และ  บ. เปนผูทรงบุริมสิทธิ

ในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดินของ  ร. (ลูกหนี้)  รวมกันเปนจํานวนเงิน  ๗๒,๐๐๐  บาท  

ตามบันทึกขอตกลงกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน  บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน  ประกอบกับ

บัญชีรายละเอียดตอทายบันทึกขอตกลงดังกลาว  และ  ส. ภ. ว. พ.  ประสงคขอจดทะเบียนโอน

บุริมสิทธิเฉพาะสวนของตนท่ีมีอยูเหนือท่ีดินดังกลาวใหแก บ. ผูทรงบุริมสิทธิรวมเปนผูทรงบุริมสิทธิ

เพียงคนเดียว  สามารถดําเนินการได  โดยบันทึกขอตกลงคูกรณีไวเปนหลักฐานทํานองเดียวกับ

การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง  แลวจดทะเบียนในประเภท  “โอนบุริมสิทธิเฉพาะสวน”  

โดยจดบันทึกขอความดวยอักษรสีแดงลงไวขางคําขอฯ  (ท.ด.๑)  และในสารบัญจดทะเบียนชอง

เนื้อท่ีวา  “ส. ภ. ว.  และ  พ.  โอนบุริมสิทธิเฉพาะสวนของตนใหแก  บ.  ผูทรงบุริมสิทธิรวม”  

สําหรับคาธรรมเนียม  เม่ือหนี้อันคางชําระในมูลซ้ือขายในสวนของ  ร.  จดทะเบียนบุริมสิทธิไว 

๗๒,๐๐๐  บาท  โดยมิไดแยกไววาผูทรงบุริมสิทธิแตละรายมีบุริมสิทธิในหนี้ดังกลาวจํานวนเทาใด 

แตตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๙๐, ๓๐๐  บัญญัติใหเจาหนี้แตละคนชอบท่ี

จะไดรับชําระหนี้เปนสวนเทา ๆ  กัน  ดังนั้น  เม่ือการโอนบุริมสิทธิดังกลาวเปนการโอนใหแก

ผูทรงบุริมสิทธิรวม  โดยมีคาตอบแทนกันเปนเงิน  ๕๗,๖๐๐  บาท  ซ่ึงเทากับจํานวนบุริมสิทธิ

ของผูทรงบุริมสิทธิ  ผูโอนท้ัง  ๔  คน  จึงตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ  ๑  จากจํานวนเงิน  

๕๗,๖๐๐  บาท  ตามนัยมาตรา  ๑๐๔  วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ประกอบกับกฎกระทรวง  

ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  

ขอ  ๒ (๗) (ฉ)   
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๔ 

  สวนกรณีการโอนบุริมสิทธิหาก  ร.  ลูกหนี้ไมไดใหคํายินยอม  พนักงานเจาหนาท่ี

จะรับจดทะเบียนไดหรือไม  เห็นวา  ตามมาตรา  ๗๓  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดหามมิให

พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเฉพาะนิติกรรมท่ีคูกรณีนํามาขอจดทะเบียนนั้นเปนโมฆะกรรม  

แตการจดทะเบียนโอนบุริมสิทธิเปนผลอันเนื่องมาจากการท่ีไดมีการโอนสิทธิเรียกรองในหนี้บุริมสิทธิ  

ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๓๐๖  มิไดกลาววา  ถาลูกหนี้ไมไดรับแจง

การโอนสิทธิเรียกรองหรือไมไดยินยอมดวย  จะทําใหการโอนไมสมบูรณ  ผลท่ีจะเกิดจากการท่ี

ลูกหนี้ไมไดรับแจงการโอนสิทธิเรียกรองหรือไมไดใหความยินยอมมีเพียงวา  เจาหนี้ผูรับโอนจะ

ยกข้ึนเปนขอตอสูลูกหนี้ไมไดเทานั้น  จึงเห็นวาพนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียนได  แตในการ

จดทะเบียนใหอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมท่ีดินท่ี  ๘/๒๔๗๗  ลงวันท่ี  ๑๖  ตุลาคม ๒๔๗๗   โดย

บันทึกขอความลงไวในบันทึกขอตกลงโอนบุริมสิทธิเปนอีกขอหนึ่งวา  พนักงานเจาหนาท่ีไดบอกแก  

ผูโอนและผูรับโอนใหบอกกลาวการโอนนี้ให  ร.  (ลูกหนี้)  ทราบโดยลายลักษณอักษรแลว   

• คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

  ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๘๓๒/๒๔๙๓  เอาท่ีดินปาไปจดทะเบียนซ้ือขายกันตอ

อําเภอโดยอางวาเปนท่ีสวน  จับจองบุกเบิกเอาเอง  ซึ่งไมเปนความจริง แมเจาหนาที่อําเภอจะ

จดทะเบียนบุริมสิทธิซ้ือขายใหก็ดี  ก็ตองถือวาเปนท่ีดินซ่ึงยังมิไดมีบุคคลไดมาตามกฎหมายท่ีดิน… 

  ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๐๑/๒๕๐๖ บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยนั้น 

ตองเปนการซ้ือขายท่ีลงทะเบียนและบอกลงทะเบียนไวดวยวา  ราคาหรือดอกเบี้ยในราคานั้นยัง

มิไดชําระ 

  ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๖๕/๒๕๒๒  บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย

อันไดแกราคาอสังหาริมทรัพยและดอกเบี้ยท่ีคางชําระนั้นจะมีผลเปนบุริมสิทธิก็ตอเม่ือไดจดทะเบียน

บอกไวเม่ือมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์  ถาไมไดจดทะเบียนก็ไมมีบุริมสิทธิแตอยางใด    

  ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๑๙๕/๒๕๒๓  จําเลยซ้ือท่ีดินของโจทก  แตยังมิได

ชําระราคาท่ีดินท้ังหมดในวันจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีซ้ือขายกัน  โจทกจําเลยไดจดทะเบียนราคา

สวนที่ยังคางชําระเปนหนี้บุริมสิทธิเหนือที่ดินที่ตกลงซื้อขายกันเพื่อเปนประกันการชําระหนี้

คาท่ีท่ีดินท่ีจําเลยยังคางชําระ  อันทําใหโจทกมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดิน

นั้น  เพ่ือเอาชําระหนี้กอนเจาหนี้อ่ืน ๆ  ซ่ึงหากไดไมพอชําระหนี้  โจทกก็มีสิทธิจะใหชําระหนี้ของ

ตนจากทรัพยสินอ่ืนของจําเลยจนสิ้นเชิงได  หามีบทบัญญัติอ่ืนใดท่ีจะตัดทอนอํานาจของโจทกใน
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๕ 

ฐานะเจาหนี้ท่ีจะบังคับชําระหนี้เอาจากทรัพยสินอ่ืนของลูกหนี้ไม  แม ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๒๘๙  จะไดบัญญัติวา  “วาถึงผลแหงบุริมสิทธินอกจากท่ีบัญญัติไวในมาตรา  ๒๘๑  

ถึง  ๒๘๘  นี้แลว  ทานใหนําบทบัญญัติท้ังหลายแหงลักษณะจํานองมาใชบังคับดวยตามแตกรณี”  

ก็ตาม  มีความหมายแตเพียงวาใหนํามาใชเทาท่ีไมขัดกับตัวบทในลักษณะบุริมสิทธิ  ซ่ึงใหสิทธิแก

โจทกในฐานะเจาหนี้ท่ีจะเอาชําระหนี้จากอสังหาริมทรัพยนั้นกอนเจาหนี้อ่ืนเทานั้น  เหตุดังกลาว

จึงนําบทบัญญัติมาตรา  ๗๓๓  มาใชบังคับแกคดีไมได  ดังนั้น  หากยึดท่ีดินท่ีจดทะเบียนบุริมสิทธิ

ขายทอดตลาดยังไมพอชําระหนี้  มาตรา  ๒๗๓,  ๒๗๖  หามเพียงมิใหโจทกบังคับบุริมสิทธิเอาแก

ทรัพยสินอยางอ่ืนนอกจากท่ีดินจดทะเบียนบุริมสิทธิตามฟองเทานั้น  แตมิไดหามโจทกในอันท่ีจะ

ยึดทรัพยสินอ่ืนของจําเลยมาชําระหนี้จนกวาจะครบอยางเจาหนี้สามัญ  ศาลยอมพิพากษาใหโจทก

มีสิทธิยึดทรัพยสินอ่ืนมาชําระหนี้จนกวาจะครบได    

  ๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๔๐๓/๒๕๒๗  โจทกไดรับชําระเงินคาท่ีดินจากจําเลย

ครบถวนตามคําพิพากษาแลว  ยอมไมมีบุริมสิทธิสําหรับเอาชําระราคาและดอกเบี้ยในราคานั้น

เหนือท่ีดินดังกลาวอีกตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๒๗๖  แมศาลมิไดพิพากษา

บังคับใหโจทกไปจดทะเบียนถอนบุริมสิทธิเหนือท่ีดิน  ก็ตามเม่ือปรากฏวาบุริมสิทธิท่ีมีเหนือท่ีดิน

ไมมีผลตอไป  แลวโจทกก็ตองไปจดทะเบียนถอนบุริมสิทธิเหนือที่ดินเปนการตอบแทนจําเลย  

จําเลยมีสิทธิขอใหบังคับโจทกในคดีเดิมไดโดยไมจําตองฟองเปนคดีใหม  และมิใชเปนกรณีบังคับ

เหนือคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลแตอยางใด 

  ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๒๔๑/๒๕๓๒  โจทกเปนเจาหนี้ในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย

โดยจําเลยคางชําระราคาท่ีดินแปลงท่ีโจทกนํายึด  โจทกจึงเปนผูมีบุริมสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพย

ดังกลาว  เม่ือโจทกไมไดบอกลงทะเบียนเกี่ยวกับราคาและดอกเบี้ยในราคาที่ยังคาชําระในชั้น

ลงทะเบียน  สัญญาซ้ือขายท่ีดินบุริมสิทธินั้นยอมสิ้นผลตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๒๘๘  ผูรองเขาเฉลี่ยในท่ีดินหรือเงินท่ีขายหรือจําหนายท่ีดินนั้นได……………… 

  ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๒๘๐/๒๕๓๔  หนี้ตามสัญญาประนีประนอมยอมความ

และคําพิพากษาตามยอมระหวางผูรองกับจําเลยท่ี  ๓  เปนหนี้สมยอมกัน  ทําข้ึนโดยท่ีมิไดเปนหนี้

กันจริงเพ่ือชวยเหลือมิใหโจทก  และเจาหนี้อ่ืนบังคับชําระหนี้เอาจากทรัพยสินของจําเลยท่ี  ๓  ได  

จึงถือไมไดวาผูรองเปนเจาหนี้ตามคําพิพากษาของจําเลยท่ี  ๓  ท่ีมีสิทธิยื่นคําขอ  เพ่ือใหศาลมีคําสั่ง

ใหตนเขาเฉลี่ยในทรัพยสินหรือเงินท่ีขายหรือจําหนายทรัพยสินนั้นได  และผูรองมิใชเปนผูมีสิทธิ

อันไดจดทะเบียนไวโดยชอบหรือเปนผูท่ีไดยื่นคํารองขอตามมาตรา  ๒๘๘, ๒๘๙  และ  ๒๙๐ 
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๖ 

แหงประมวลวิธีพิจารณาความแพง ผูรองจึงมิใชเปนผูท่ีมีสวนไดเสียในวิธีการบังคับคดีอันเก่ียว

ดวยทรัพยสินคดีนี้ตามมาตรา  ๒๘๐  แหงประมวลวิธีพิจารณาความแพง  ผูรองยอมไมมีอํานาจ

มายื่นคํารองขอใหเพิกถอนการขายทอดตลาด 

  ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๗๙๑/๒๕๓๖  เจาหนี้ไดกอสรางอาคารข้ึนบนท่ีดิน

ของจําเลยตามสัญญาจางเหมาระหวางเจาหนี้กับจําเลยทําใหราคาท่ีดินของจําเลยในปจจุบันสูงข้ึน 

หนี้คากอสรางจึงมีอยูเปนคุณแกเจาหนี้  ทําใหเจาหนี้มีบุริมสิทธิในมูลจางทําของเหนือท่ีดินของจําเลย

ในหนี้คากอสรางดังกลาวแตตาม  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๘๖  เจาหนี้ตองทํา

ราคาประมาณราคาชั่วคราวไปบอกลงทะเบียนไวกอนเริ่มลงมือทําการกอสรางอาคารเพ่ือใหมีผล

สมบูรณเปนบุริมสิทธิพิเศษใชยันเจาหนี้อ่ืน  ในการท่ีจะไดรับชําระหนี้เหนือท่ีดินของจําเลยตอไป

กอนเจาหนี้อ่ืน เม่ือหนี้คากอสรางอาคารดังกลาวมิไดจดทะเบียนไวตามมาตรา  ๒๘๖  เจาหนี้จึงไมมี

บุริมสิทธิพิเศษเหนือท่ีดินของจําเลยและไมมีสิทธิไดรับชําระหนี้กอนเจาหนี้อ่ืน  ดังนั้น  จึงถือไมได

วาเจาหนี้เปนเจาหนี้มีประกันตามความหมายในมาตรา  ๖  แหงพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. ๒๔๘๓  

เจาหนี้อยูในฐานะท่ีขอรับชําระหนี้จากกองทรัพยสินของจําเลยไดอยางเจาหนี้สามัญตาม  มาตรา  

๑๓๐ (๘)   

  ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๕๘๗/๒๕๓๗  แมกฎหมายมิไดบัญญัติไวแจงชัดวาผูรับ

ฝากสินคาหรือผูรักษาทรัพยมีสิทธิรับชําระหนี้กอนหรือหลังผูรับจํานําใบรับฝากสินคาและใบประทวน

สินคาเพียงใดก็ตามแต  เม่ือผูรับจํานําไมอาจใชสิทธิในฐานะผูมีบุริมสิทธิในลําดับท่ีหนึ่งตอผูรับฝาก

สินคาหรือผูรักษาทรัพยได  เนื่องจากขณะรับจํานําผูรับจํานําทราบแลววา  ผูรับฝากหรือรักษาทรัพย

เปนผูรับฝากสินคาไวกอนแลวทั้งเปนการรับฝากสินคาเพื่อประโยชนแกผูรับจํานํานั้นเองดวย  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๗๘  วรรคสอง  จึงถือไดวาผูรับฝากสินคาหรือ

ผูรักษาทรัพยยอมมีบุริมสิทธิดีกวาผูรับจํานํา  และมีสิทธิไดรับชําระหนี้กอนผูรับจํานํา 

  ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๖๑/๒๕๔๕  โจทกและจําเลยท้ังสามตางเปนทายาท

โดยธรรมของผูตายและมีสิทธิไดรับมรดกของผูตายคนละหนึ่งสวนเทาๆ  กันยอมถือไดวาโจทก

และจําเลยท้ังสามแตละคนคนใดคนหนึ่งเปนผูมีสิทธิไดรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม  เม่ือ

ผูตายมิไดตั้งบุคคลใดเปนผูจัดการมรดกหรือผูจัดการศพ  และทายาทก็มิไดมอบหมายบุคลใด

จัดการทําศพ  โจทกจึงมีอํานาจและหนาท่ีจัดการศพผูตายตามกฎหมาย  เม่ือโจทกจัดการศพไว

แลวยอมมีสิทธิท่ีจะเรียกรองคาใชจายในการจัดการศพจากกองมรดกได  ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๕๐  วรรคหนึ่ง  กําหนดใหคาใชจายเกิดมีหนี้เปนคุณแกบุคคลใด
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๗ 

ในการจัดทําศพนั้น  มิใหเรียกเอาไดตามบุริมสิทธิท่ีระบุไวใน  มาตรา  ๒๕๓  (๒)  แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  การท่ีโจทกจายเงินจัดการทําศพผูตายไปหากไมเปนจํานวนเกินสมควรแลว

โจทกยอมเปนเจาหนี้บุริมสิทธิตาม  มาตรา  ๒๕๓  (๒)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

ประกอบมาตรา  ๑๗๓๙ (๒)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จึงมีอํานาจฟองใหจําเลย

ท้ังสามรวมรับผิดในเงินดังกลาวตามสวนแตตองไมเกินจากทรัพยมรดกท่ีจําเลยท้ังสามไดรับ 

  ๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๗๑๕/๒๕๔๕  แมเจาหนี้บุริมสิทธิมีสิทธิยื่นคํารอง

ขอใหเอาเงินจากการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหนี้มาชําระหนี้ของตนกอนเจาหนี้สามัญ   

และมีสิทธิยื่นคํารองใหตนเขาเฉลี่ยในเงินดังกลาวไดอีกในฐานะเจาหนี้สามัญตามประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๒๘๙  และ  ๒๙๐  แตท้ังสองกรรีนี้เปนการใชสิทธิคนละมาตรา  

เม่ือไดความวา  หนี้คาภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีจําเลยท่ี  ๑  คางชําระแกผูรองเปนเพียงหนี้สามัญ  หาใช

หนี้บุริมสิทธิไม  ฉะนั้น  การท่ีผูรองยื่นคํารองขอใหเอาเงินท่ีไดจากการขายทอดตลาดท่ีดินของ

จําเลยท่ี  ๑  มาชําระหนี้ตนกอนนั้น  ศาลจะสั่งอนุญาตใหผูรองเขาเฉลี่ยในเงินท่ีไดจากการขาย

ทอดตลาดท่ีดินดังกลาวแทนการอนุญาตใหผูรองไดรับชําระหนี้กอนโจทกหาไดไม  เพราะเปนการ

พิจารณาสั่งนอกนอกประเด็นในคดี 

• คาธรรมเนียม 

  -  การจดทะเบียนบุริมสิทธิเรียกเก็บคาจดทะเบียนบุริมสิทธิรอยละ  ๑  แตอยางสูง

ไมเกิน  ๒๐๐,๐๐๐  บาท  คาจดทะเบียนบุริมสิทธิสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบัน

การเงินท่ีรัฐมนตรีกําหนด  รอยละ  ๐.๕  แตอยางสูงไมเกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท  คาจดทะเบียน

บุริมสิทธิสําหรับกรณีท่ีองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย  บริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตาม

พระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๔๐  จัดตั้งข้ึนเพ่ือดําเนินการ

บริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย  โดยความเห็นชอบของธนาคารแหงประเทศไทยเปนผูขอจดทะเบียน

ใหเรียกเก็บตามราคาประเมินทุนทรัพยท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย  กําหนด

รอยละ  ๐.๐๑  แตอยางสูงไมเกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฉ) (ช) (ซ)  

  -  การจดเลิกบุริมสิทธิ  ปลอดบุริมสิทธิ  เรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนใน

ประเภทไมมีทุนทรัพย  แปลงละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวงฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฑ) 
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๘ 

• ภาษีเงินไดหัก  ณ  ที่จาย และอากรแสตมป 

  -  การจดทะเบียนบุริมสิทธิ  เปนการจดทะเบียนสิทธิท่ีจะไดรับชําระหนี้ท่ีคาง

ชําระกอนเจาหนี้อ่ืน  จึงไมมีกรณีท่ีตองเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  และอากรแสตมป 

   -  การจดทะเบียนขายโดยผูซ้ือผูขายตกลงชําระราคาซ้ือขายกันบางสวนท่ีเหลือ

จดทะเบียนบุริมสิทธิไว  กรณีผูขายเปนบุคคลธรรมดา  หางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลท่ีมิใช

นิติบุคคลเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  จากราคาประเมินทุนทรัพยตามท่ีคณะกรรมการ

กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยกําหนด  ถาผูขายเปนนิติบุคคลเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย 

รอยละ  ๑  จากราคาประเมินทุนทรัพยฯ  หรือราคาซ้ือขายแลวแตอยางใดจะสูงกวา  สวนการ

เรียกเก็บอากรแสตมป  ไมวาผูขายจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ตามใหเรียกเก็บตามราคา

ประเมินทุนทรัพยหรือราคาซ้ือขายท้ังหมดแลวแตอยางใดจะสูงกวา  (หนังสือกรมสรรพากร  ดวนมาก 

ท่ี  กค  ๐๘๐๒/๗๕๖  ลงวันท่ี  ๑๘  มกราคม  ๒๕๒๘  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท  ๐๗๐๘/

ว  ๒๖๓๑  ลงวันท่ี  ๓๑  มกราคม  ๒๕๒๘)  

  -  เรื่องอากรแสตมป  กรณีการรับจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลจางทําของเปนการงาน

ทําข้ึนบนอสังหาริมทรัพย  ดังนี้ 

   (๑)  สัญญาจางเหมากอสรางท่ีคูสัญญานํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี  เพ่ือ

ประกอบประกอบการขอจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลจางทําของเปนการงานทําข้ึนบนอสังหาริมทรัพย  

เขาลักษณะแหงตราสาร  ๔.  จางทําของ  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ดังนั้น  ผูรับจางตองเสีย

อากรในอัตรา  ๑  บาท  ทุกจํานวนเงิน  ๑,๐๐๐  บาท  หรือเศษของ  ๑,๐๐๐  บาท  แหงสินจาง

ท่ีกําหนดไว  กรณีสัญญาจางทําของท่ีคูสัญญานํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ียังไมไดปดอากร

แสตมปตามลักษณะดังกลาว  เจาพนักงานท่ีดินควรแจงใหผูจดบุริมสิทธินําตราสารไปปดแสตมป

ใหบริบูรณถูกตองตามประมวลรัษฎากร  กอนรับจดทะเบียนบุริมสิทธิ 

   (๒)  การจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลจางทําของเปนการงานทําขึ้นบน

อสังหาริมทรัพย  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๗๓ (๒)  ไมอยูในบังคับตองเสีย

อากรแสตมปใบรับ  พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมตองเรียกเก็บอากรแสตมปใบรับ   

    (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว  ๑๗๒๔๕  ลงวันท่ี  ๒๖  มิถุนายน  ๒๕๔๙ ) 

 

 

____________________ 
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๙ 

คําส่ังท่ี ๒/๒๔๗๓ 
----------------- 

 ดวยเรื่องจดทะเบียนบุริมสิทธิ  ทรัพยสิทธิ  และนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชยซ่ึงไดประกาศอีกครั้งหนึ่งเม่ือวันท่ี  ๒๘  มิถุนายน  ปนี้นั้น  จะเห็นไดจากคําปรารภวา  
“ท่ีดินซ่ึงมีโฉนดแผนท่ีแลวนั้น  กระทรวงเกษตราธิการไดเปนเจาหนาท่ีดําเนินการอยูแลว  แตสวนท่ีดิน
ท่ีมีหนังสือสําคัญอยางเกาหรือท่ีไมมีหนังสือสําคัญนั้น  เปนหนาท่ีของนายอําเภอทองท่ีเปนผูจัดการ
ทําอยูตามเดิม” ประกาศฉบับใหมนี้มีงานซ่ึงเจาพนักงานท่ีดินจะตองทําเพ่ิมข้ึนจากเดิมก็คือ 
 ๑)  ทําสัญญาและจดทะเบียนท่ีดินในท่ีดินซ่ึงมีตราจองแลว  (ขอ ๒) 
 ๒)  ท่ีดินซ่ึงมีหนังสือสําคัญอยางเกาหรือไมมีหนังสือสําคัญซ่ึงอําเภอทําอยูแตเดิม  
ถาหากจะมีการทําสัญญากันอีก  เจาพนักงานท่ีดินจะตองใหเจาของท่ีดินขอหนังสือสําหรับท่ีดิน
เสียกอน แลวจึงทําสัญญาและจดทะเบียนตอไป 
          ๓)  การจดทะเบียนบุริมสิทธิ  ทรัพยสิทธิ  และนิติกรรมนั้น  หมายความวาสิทธิ
ท่ีกลาวมาแลวเก่ียวกับท่ีดิน  และท่ีดินซ่ึงจะใหรับหนังสือสําคัญใหมนั้นก็คงทําตามหลักเดิมท่ีไดทําอยู 
คือเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีโฉนดแลวนั้นเอง  แตในขอนี้มีเจาพนักงานท่ีดินบางคนสงสัยวิธีดําเนินการ  
และบางคนเขาใจวาพึงมีหนาท่ีจะตองทําตามประกาศฉบับท่ีกลาวถึงนี้  จึงจําตองวางหลักงานไว
ใหทราบดวย 
      ก.  อสังหาริมทรัพยบนท่ีดินซ่ึงเจาหนี้สามารถยึดท่ีดิน  ตัวอยาง  นายขาว 
ทําสัญญาเหมานายดําปลูกเรือนในท่ี  ภายหลังนายขาวไมมีเงินใหตามสัญญา  นายดําขอใหจด
ทะเบียนไววา นายขาวเปนลูกหนี้ในการสรางเรือน  เจาพนักงานตองจดทะเบียนและแกทะเบียน
หลังโฉนดดวย 
      ข.  อสังหาริมทรัพยบนดินแตไมเก่ียวกับท่ีดิน  และเจาหนี้ไมสามารถยึดท่ีดินได  
ตัวอยางเชน  นายดําปลูกเรือนข้ึนในท่ีซ่ึงเชาจากนายแดง  ไมมีขอสัญญาวาใหเรือนเปนสิทธิแก
นายแดงเม่ือใด  นายดําจํานองเรือนแกนายขาว  เจาพนักงานท่ีดินตองทําสัญญาจํานองแลวเก็บ
สัญญานั้นไวในเรื่อง  ไมตองแกทะเบียนหลังโฉนด  ไมตองแกสารบัญรายชื่อสารบัญท่ีดิน  ถางาน
เชนนี้มีมากใหมีไวตางหากเลมหนึ่ง  บัญชีนี้ไดทําตัวอยางสงมาดวยแลว  ขอสําคัญในเรื่องเชนนี้
ตองบันทึกความยินยอมของเจาของท่ีดินไวในเรื่องดวยเสมอ  เพราะถาจะดูเฉพาะทะเบียนท่ีมีอยู
เราไมสามารถทราบไดวาเจาของท่ีดินกับผูเชามีขอตกลงพิเศษกันอยางไรบาง 
   ๔)  คาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตราจอง  ใหเรียกอยางเดียวกับโฉนด  คาธรรมเนียม
การจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยไมเก่ียวกับท่ีดิน  (ตามขอ ข.)  ใหเรียกอยางเดียวกับโฉนด  แตคาแก
ทะเบียนหลังหนังสือสําคัญไมตองเรียก  เพราะไมไดแก  

กรมทะเบียนท่ีดิน 
กระทรวงเกษตราธิการ 

สั่งมา  ณ  วันท่ี  ๑๑  สิงหาคม  พุทธศักราช  ๒๔๗๓ 
         (ลงนาม)  พระยาสุรเกษตรโศภน 

อธิบดี 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิเฉพาะสวน

- ๒ -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๒๐๐,๐๐๐
(สองแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ชําระเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท
//// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ มกราคม ๒๕๔๙
นาย ก.
นาย ค.

(ท.ด. ๑)
นา

ย ค
.เป

นผู
ทร

งบุ
ริม

สิท
ธิเฉ

พา
ะส

วน
ขอ

งน
าย

 ก.
ใน

มูล
หนี้

จา
กก

าร
ขา

ยที่
ดิน

แป
ลง

นี้ต
าม

บัน
ทึก

ขอ
ตก

ลง
ฉบั

บล
งวั

นที่
๒๐

เดือ
นม

กร
าค

ม พ
.ศ.

๒๕
๔๙

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น
 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ภายหลังวันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ มกราคม ๒๕๔๙

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ค. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
////////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนน้ี ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือเฉพาะสวนของนาย ค. มาแต
วันที่ ๒๐ เดือนเมษายน พ.ศ. ๒๕๔๘ เปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) แตราคาที่ดินแปลงนี้ยังคงคางชําระอยูอีก
๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) นาย ค. จึงเปนผูทรงบรุิมสิทธิเหนือที่ดนิแปลงนี้ เฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. สําหรับเงิน
ที่คางชําระ ผูถือกรรมสิทธ์ิจะชําระใหเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท (สองหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแต
วันที่…….เดือน……………พ.ศ. ….. เปนตนไป จงึขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ค.

๓๕,
๔๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิ
ภายหลังวันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิเฉพาะสวน

- ๒ -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๒๐๐,๐๐๐
(สองแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ชําระเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท
////// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘
นาย ก.
นาย ค.

(ท.ด. ๑)
นา

ย ค
.เป

นผู
ทร

งบุ
ริม

สิท
ธิเฉ

พา
ะส

วน
ขอ

งน
าย

 ก.
ใน

มูล
หนี้

จา
กก

าร
ขา

ยที่
ดิน

แป
ลง

นี้ต
าม

บัน
ทึก

ขอ
ตก

ลง
ฉบั

บล
งวั

นที่
๒๐

เดือ
นเ

มษ
าย

น 
 พ

.ศ.
๒๕

๔๘

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ค. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือเฉพาะสวนของนาย ค. มาแต
วันที่ ๒๐ เดือนเมษายน พ.ศ. ๒๕๔๘ เปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) แตราคาที่ดินแปลงน้ียังคงคางชําระอยูอีก
๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) นาย ค. จึงเปนผูทรงบรุิมสิทธิเหนือที่ดนิแปลงนี้ เฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. สําหรับเงิน
ที่คางชําระ ผูถือกรรมสิทธ์ิจะชําระใหเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท (สองหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแต
วันที่จดทะเบียนเปนตนไป จึงขอใหเจาพนักงานทีด่ินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ค.

๓๕,
๔๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ........................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

ขาพเจา นาย  ก. ขอจดทะเบียนใหนาย  ข. เปนผูทรงบุริมสิทธิในมูลหน้ีคากอสรางอาคาร จํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท
////// ตามสัญญาจางเหมาฉบับลงวันท่ี………..เดือน…………….พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ข.

(ท.ด. ๑)

นา
ย ข

.เป
นผู

ทร
งบุ

ริม
สิท

ธิใ
นมู

ลห
นี้ค

าก
อส

รา
งอ

าค
าร

บน
ที่ดิ

นแ
ปล

งนี้
 ตา

มบั
นทึ

กข
อต

กล
งฉ

บับ
ลง

วัน
ที่

…
…

เดื
อน

…
…

…
…

พ.
ศ. 

…
.

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิ (ในมูลกอสราง)

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยขาพเจา  นาย ก. ไดตกลงวาจาง นาย ข. ทําการกอสรางอาคารลงบนที่ดินแปลงเครื่องหมาย
ขางตนนี้ ประมาณราคาคากอสรางจํานวนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ปรากฏตามสัญญาจางเหมาที่แนบมา
พรอมนี้  เพ่ือใหหนี้คากอสรางอาคารตามประมาณราคาที่ระบุไวในสัญญาจางเหมาดังกลาวมีผลบริบูรณเปนบุริมสิทธิพิเศษ
ใชยันเจาหนี้อื่นในการที่จะไดรับชําระหนี้เหนือที่ดินของขาพเจา  นาย ก. กอนเจาหนี้อื่น  ขาพเจาทั้งสองฝายจึงนําประมาณ
ราคาคากอสรางตามสัญญาจางเหมามาขอใหเจาพนักงานทีด่ินลงทะเบียนไวกอนเริ่มลงมือทําการกอสรางอาคาร

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน  ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………………………..เจาพนักงานทีด่ิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย
ข.ข

๓๕,
๔๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .......................................................….

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๐ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ชําระเปนงวด ๆ ละ ๕๐,๐๐๐ บาท
///// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ มกราคม ๒๕๔๙
นาย ก.
นาย ข.

(ท.ด. ๑) ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ภายหลังวันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิ

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ มกราคม ๒๕๔๙

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเคร่ืองหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือมาจากนาย ข. แตวันที่ ๒๐
เมษายน ๒๕๔๘ เปนเงิน ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งลานบาท) แตราคาที่ดินแปลงนี้ยังคงคางชําระอยูอีก ๕๐๐,๐๐๐บาท
(หาแสนบาทถวน) นาย ข. จึงเปนผูทรงบุริมสิทธิเหนือที่ดินแปลงนี้ สําหรับเงินที่คางชําระ เจาของที่ดินจะชําระใหเปนงวด
ๆ ละ ๕๐,๐๐๐ บาท (หาหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแตวันที่ ๑ เดือนกุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๔๙ เปนตนไป
จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ข.

๓๕,
๔๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ กรณีจดบุริมสิทธิ
ภายหลังวันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ........................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๐ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ชาํระเปนงวด ๆ ละ ๕๐,๐๐๐ บาท
///// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘
นาย ก.
นาย ข.

(ท.ด. ๑)

นา
ยข

.เป
นผู

ทร
งบุ

ริม
สิท

ธิใ
นมู

ลห
นี้จ

าก
กา

รข
าย

ที่ดิ
นแ

ปล
งนี้

 ตา
มบั

นทึ
กข

อต
กล

งฉ
บับ

ลง
วัน

ที่
๒

๐
เดื

อน
เม

ษา
ยน

  พ
.ศ.

๒
๕๔

๘

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิ

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือมาจากนาย ข. แตวันที่ ๒๐
เมษายน ๒๕๔๘ เปนเงิน ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งลานบาท) แตราคาที่ดินแปลงนี้ยังคงคางชําระอยูอีก ๕๐๐,๐๐๐บาท
(หาแสนบาทถวน) นาย ข. จึงเปนผูทรงบุริมสิทธิเหนือที่ดินแปลงนี้ สําหรับเงินที่คางชําระ เจาของที่ดินจะชําระใหเปนงวด
ๆ ละ ๕๐,๐๐๐ บาท (หาหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแตวันที่จดทะเบียนเปนตนไป จึงขอให
เจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ข.

๓๕,
๔๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………............

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนกังานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................. )
เจาพนักงานท่ีดิน

ปลอดบุริมสิทธิ

๑ - -

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๑. นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ค.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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กรณีใหเฉพาะสวนคนใด
คนหน่ึงปลอดบุริมสิทธิ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท ปลอดบุริมสิทธิ

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงปลอดบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ค. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ นาย ค เปนผูทรงบุริมสิทธิในมูลหนี้จากการขายที่ดินแปลงนี้ทั้งแปลง
ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่ ….เดือน .….……..….พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจานาย ค. กับ นาย ก. ไดตกลงยินยอมใหที่ดิน
เฉพาะสวนของนาย ก. ปลอดจากบุริมสิทธิได จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดนิดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลง และเขาใจ

ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………….…นาย  ค. …………………ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ……………….…นาย ก. ………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๔๕,
๓๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงปลอดบุริมสิทธิ กรณีใหเฉพาะสวนคนใด
คนหน่ึงปลอดบุริมสิทธิ
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ...........................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

ปลอดบุริมสิทธิ

5136 IV 6000 – 9
๑๑

๑๑๑

๑๐๒
๑ - -

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ข.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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…
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…
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…
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…

.

เจา
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กง
าน

ที่ดิ
น

กรณีนําท่ีดินแปลงท่ีแบงแยก
ซ่ึงครอบบุริมสิทธิไวมาขอ
จดทะเบียนปลอดบุริมสิทธิ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท ปลอดบุริมสิทธิ

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงปลอดบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 6000 – 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๒

นาย ข. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ก. กับ นาย ข. ไดตกลงกันจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตอกัน
ตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันที่……เดือน………. พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินโฉนดเลขที่ ๑๐๒
อําเภอ……………นี้ ปลอดจากบุริมสิทธิได

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลง และเขาใจ

ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………….………….…………………ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ……………….…………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

๔๕,
๓๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงปลอดบุริมสิทธิ กรณีนําท่ีดินแปลงท่ีแบงแยก
ซ่ึงครอบบุริมสิทธิไวมาขอจด
ทะเบียนปลอดบุริมสิทธิ
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกบุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๐ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

เจาของท่ีดินไดชําระเงินจํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท ใหผูทรงบุริมสิทธิซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลง
////// ฉบับลงวันท่ี ๒๐ เดือนมกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๘ เรียบรอยแลว

นาย ข.
นาย ก.

(ท.ด. ๑) ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกบุริมสิทธิ กรณีจดบุริมสิทธิไว
ภายหลังวันซ้ือขาย

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................………....... 

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลงฉบับ
ลงวันที่ ๒๐ เดือน มกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๙ นั้น บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกบุริมสิทธิตอกัน โดยนาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ไดชําระหนี้ที่คางชําระเปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ใหแก นาย ข. ผูทรงบุริมสิทธิ ครบถวนแลว  และขาพเจา นาย ข.
ผูทรงบุริมสิทธิไดรับเงินจํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ไวเรียบรอยแลว จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียน
เลิกบุริมสิทธิใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

๔๐,
๓๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิ กรณีจดบุริมสิทธิไว
ภายหลังวันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกบุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๐ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

เจาของท่ีดินไดชําระเงินจํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท ใหผูทรงบุริมสิทธิซ่ึงจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลง
////// ฉบับลงวันท่ี ๒๐ เดือนเมษายน   พ.ศ. ๒๕๔๘ เรียบรอยแลว

นาย ข.
นาย ก.

(ท.ด. ๑)
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…
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…
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เจา
พนั

กง
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ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิไว
ณ  วันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกบุริมสิทธิ

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................………....... 

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน…………………….
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลงฉบับ
ลงวันที่ ๒๐ เดือนเมษายน  พ.ศ. ๒๕๔๘ นั้น บดันี้ขาพเจาทัง้สองฝายไดตกลงเลิกบุริมสิทธิตอกัน โดยนาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ไดชําระหนี้ที่คางชําระเปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ใหแก นาย ข. ผูทรงบุริมสิทธิ ครบถวนแลว  และขาพเจา นาย ข.
ผูทรงบุริมสิทธิไดรับเงินจํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ไวเรียบรอยแลว จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียน
เลิกบุริมสิทธิใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

๔๐,
๓๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิ กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว   ณ  วันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(…..…………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..........................................................

( ........................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน

- ๒ -

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

๒๐๐,๐๐๐
(สองแสนบาทถวน)

เจาของท่ีดินไดชําระเงินจํานวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ใหผูทรงบุริมสิทธิซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลง
///// ฉบับลงวันท่ี ๒๐ เดือนมกราคม พ.ศ. ๒๕๔๙ เรียบรอยแลว

นาย ค.
นาย ก.

(ท.ด. ๑)
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…
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เจา
พนั
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ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิไว
ภายหลังวันซ้ือขาย

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ค. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิเฉพาะสวนของนาย ก.ไวตามบันทึก
ขอตกลงฉบับลงวันที่ ๒๐ เดือนมกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๙ นั้น บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกบุริมสิทธิเฉพะสวนตอกัน
โดยนาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิไดชําระหนี้ที่คางชําระเปนเงิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ใหแก นาย ค. ผูทรงบุริมสิทธิ
ครบถวนแลว  และขาพเจา นาย ค. ผูทรงบุริมสิทธิไดรับเงินจํานวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ไวเรียบรอยแลว จึงขอให
เจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนเลิกบรุิมสิทธิเฉพาะสวนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

๔๕,
๓๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิไว
ภายหลังวันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิเฉพาะสวน

- ๒ -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๒๐๐,๐๐๐
(สองแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ชําระเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท
////// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘
นาย ก.
นาย ค.

(ท.ด. ๑)
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น 

 พ
.ศ.

๒๕
๔๘

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ค. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนน้ี ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือเฉพาะสวนของนาย ค. มาแต
วันที่ ๒๐ เดือนเมษายน พ.ศ. ๒๕๔๘ เปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) แตราคาที่ดินแปลงนี้ยังคงคางชําระอยูอีก
๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) นาย ค. จึงเปนผูทรงบรุิมสิทธิเหนือที่ดนิแปลงนี้ เฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. สําหรับเงิน
ที่คางชําระ ผูถือกรรมสิทธ์ิจะชําระใหเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท (สองหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแต
วันที่จดทะเบียนเปนตนไป จึงขอใหเจาพนักงานทีด่ินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ค.

๓๕,
๔๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย
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 คณะผูอํานวยการจัดทําคูมือ 
  

๑.  ผูอนุมัติโครงการ 

     นายศิริพงษ  หานตระกูล อธิบดีกรมท่ีดิน   

๒.  ผูเห็นชอบโครงการ 

  นายสุจิต  จงประเสริฐ รองอธิบดีกรมท่ีดิน 

๓.  ผูเสนอโครงการ 

  นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 

๔.  คณะผูจัดทํา 

  นางปภาวดี  ธรรมสนอง ผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานการทะเบียนท่ีดิน 

  นางสาวอรพันธ  ประเสริฐศักดิ์ หัวหนากลุมพัฒนาการทะเบียนท่ีดิน 

  นายพิชาภพ  บุญวานิช                 นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 

  นางสาวชัญญา  ม่ันคง นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 

  นางสาวสุวรีย  จินดา นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 

  นายภคิน  เจริญลักษณ นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 

  นางสาววาสิตา  นามชุม               พนักงานบันทึกขอมูล 

  วาท่ีรอยตรีหญิงภคมณ  เอกวารีย พนักงานพิมพ  ระดับ ๓ 

          ผูจัดทํารูปเลมปก 

             นายฐาปกร  ยาสี                                        

                นายวชิราวุธ  เอ่ียมพินิจ                           

   งานออกแบบและสรางส่ือส่ิงพิมพ  กองการพิมพ กรมท่ีดิน 

  

                                            ตุลาคม  ๒๕๕๗ – กันยายน  ๒๕๕๘ 
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