


 คํานํา 
     ดวยรัฐบาลไดมอบนโยบายใหทุกกระทรวงดําเนินงานท่ีมีประโยชนเพ่ือมอบเปน “ของขวัญปใหมใหกับ

ประชาชน”  โดยกระทรวงมหาดไทยไดจัดทําโครงการภายใตแนวคิด  “มหาดไทยบําบัดทุกข  สรางสุขท่ัวไทย”  

และกรมท่ีดินไดดําเนินงาน “สํานักงานท่ีดินท่ัวไทย  รวดเร็ว  โปรงใส  ใสใจบริการ” ซ่ึงมีจุดมุงหมายเพ่ือให

ประชาชนไดรับบริการท่ีมีคุณภาพ  ถูกตอง  รวดเร็ว  โปรงใส  โดยปราศจากการทุจริตคอรรัปชั่น  และเปนท่ี

เชื่อถือไววางใจของประชาชน และยุทธศาสตรของกรมท่ีดินดานการพัฒนาระบบบริหารจัดการองคการตาม

หลักการบริหารกิจการบานเมืองท่ีดี  ซ่ึงมีเปาประสงคใหบุคลากรกรมท่ีดินมีความพรอมและมีขีดความสามารถ

ในการปฏิบัติงานอยางถูกตอง  เปนไปดวยความรวดเร็ว  โปรงใส  สามารถตรวจสอบได  รวมท้ังเพ่ือเปนการ

พัฒนาพนักงานเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสํานักงานท่ีดินตาง  ๆ  ท่ัวประเทศ

ใหมีความรูภายใตการเปลี่ยนแปลงของกฎหมาย  และระเบียบคําสั่งท่ีเก่ียวของและมีคูมือท่ีใชเปนแนวทางใน

การปฏิบัติงาน  อางอิง  ใหคําแนะนําแกประชาชนไดอยางถูกตอง  สะดวก  รวดเร็วและเปนมาตรฐานเดียวกัน  

ทําใหการปฏิบัติงานมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลและเปนท่ีพึงพอใจของประชาชน กรมท่ีดินจึงไดดําเนินการ

ปรับปรุงคูมือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน โดยไดจัดทําคูมือการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในประเภทกอภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพยข้ึนใหม  เพ่ือดําเนินการตามนโยบาย

ของรัฐบาล  กระทรวงมหาดไทย  และกรมท่ีดินดังกลาว    

กรมท่ีดินหวังเปนอยางยิ่งวา คูมือเลมนี้จะเปนประโยชนตอทางราชการ ขาราชการกรมท่ีดิน  

ประชาชนท่ัวไปท่ีสนใจศึกษาหาความรู  และใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานตอไป 

 

 

 

 

 

กรมท่ีดิน 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 

 กันยายน  ๒๕๕๘ 
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สารบัญ 

 เร่ือง  หนา 

๑. การจดทะเบียนประเภทจํานอง                                                                                ๑ 

 -  ความหมาย                                                                                                         ๑ 

 -  กฎหมาย  ระเบียบ  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                      ๑ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                           ๑ 

 ๑.  จํานอง                 ๑ 

 ๒.  จํานองเฉพาะสวน                 ๑ 

 ๓.  จํานองเพ่ิมหลักทรัพย  ๒ 

 ๔.  จํานองลําดับท่ีสอง  หรือ  จํานองลําดับท่ีสาม  ฯลฯ                                                     ๒ 

 ๕.  จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย  ๓ 

 ๖.  ข้ึนเงินจํานอง  ๓ 

 ๗.  ไถถอนจากจํานอง  ๓ 

 ๘.  แบงไถถอนจากจํานอง  ๔ 

 ๙.  ไถถอนจากจํานองบางราย  ๔ 

 ๑๐.  ผอนตนเงินจากจํานอง  ๕ 

 ๑๑.  ลดเงินจากจํานอง  ๕ 

 ๑๒.  ปลอดจํานอง  ๖ 

 ๑๓.  โอนชําระหนี้จํานอง  ๖ 

 ๑๔.  แบงโอนชําระหนี้จํานอง  ๗ 

 ๑๕.  หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  ๗ 

 ๑๖.  โอนสิทธิการรับจํานอง  ๗ 

 ๑๗.  ระงับจํานอง  (ปลดจํานอง)  ๙ 

 ๑๘.  ระงับจํานอง  (ศาลขายบังคับจํานอง)                  ๙ 

 ๑๙.  ระงับจํานอง  (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)                ๑๐ 

 ๒๐.  แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน                ๑๐ 

 ๒๑.  แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง  (แปลงหนี้ใหม)                ๑๐ 

 ๒๒.  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง  (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)                ๑๐ 
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 เร่ือง  หนา 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                         ๑๑ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนจํานอง                                                 ๑๗ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                      ๓๘ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                      ๔๖ 

 -  กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม                                                                            ๔๙ 

 -  ภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย                                                                                        ๕๐ 

 -  ภาษีธุรกิจเฉพาะ                                                                                                  ๕๐ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                       ๕๑ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดิน 

 และอสังหาริมทรัพยอ่ืน พ.ศ.๒๕๕๐                                                                           ๕๓ 

 -  ตัวอยางคําขอ  สัญญา  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                       ๘๐ 

๒. การจดทะเบียนประเภทเชา                                                                                      ๑๘๑ 

 -  ความหมาย                                                                                                       ๑๘๑ 

 -  กฎหมาย  ระเบียบ  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                    ๑๘๑ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                        ๑๘๑ 

 ๑.  เชา                                                                                                           ๑๘๑ 

 ๒.  เชาเฉพาะสวน                                                                                              ๑๘๒ 

 ๓.  แบงเชา                                                                                                      ๑๘๒ 

 ๔.  แบงเชาเฉพาะสวน                                                                                         ๑๘๒ 

 ๕.  เชาชวง                                                                                                      ๑๘๒ 

 ๖.  เชาชวงเฉพาะสวน                                                                                         ๑๘๒ 

 ๗.  แบงเชาชวง                                                                                                 ๑๘๒ 

 ๘.  แบงเชาชวงเฉพาะสวน                                                                                    ๑๘๒ 

 ๙.  โอนสิทธิการเชา  หรือ  โอนสิทธิการแบงเชา                                                           ๑๘๓ 

 ๑๐.  โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน                                                                                ๑๘๓ 

 ๑๑.  แบงโอนสิทธิการเชา  หรือ  แบงโอนสิทธิการแบงเชา                                                                   ๑๘๓ 

 ๑๒.  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน  หรือ  แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน                                      ๑๘๓ 

 ๑๓.  โอนมรดกสิทธิการเชา                                                                                       ๑๘๓ 

 ๑๔.  แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา  หรือ  แกไขเพ่ิมเติมสัญญาแบงเชา                                                          ๑๘๓ 

 ๑๕.  เลิกเชา                                                                                                       ๑๘๓ 
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 เร่ือง  หนา 

 ๑๖.  เลิกเชาบางสวน                                                                                          ๑๘๔ 

 ๑๗.  เลิกเชาชวง                                                                                               ๑๘๔ 

 ๑๘.  เลิกเชาชวงบางสวน                                                                                     ๑๘๔ 

 ๑๙.  ปลอดการเชา                                                                                            ๑๘๔ 

 ๒๐.  แบงแยกในนามเดิม  (ปลอดการเชา)                                                                 ๑๘๔ 

 ๒๑.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบการเชา)                                                                 ๑๘๔ 

 ๒๒.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบ  -  ปลอดการเชา)                                                     ๑๘๔ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                      ๑๘๕ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนเชา                                                   ๑๘๙ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                    ๑๙๖ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                    ๒๐๔ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                    ๒๐๕ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เก่ียวกับการเชาท่ีดิน 

   และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ.  ๒๕๕๑                ๒๐๖ 

 -  ตัวอยางคําขอ  สัญญา  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                     ๒๒๗ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย 

   ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ.  ๒๕๔๒ 

   พ.ศ.  ๒๕๕๒                                                                                                    ๓๕๕ 

 -  ตัวอยางคําขอ  สัญญา  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                     ๓๗๑ 

๓. การจดทะเบียนประเภทภาระจํายอม                                                                       ๔๐๓ 

  -  ความหมาย                                                                                                      ๔๐๓ 

 -  กฎหมาย  และระเบียบท่ีเก่ียวของ                                                                           ๔๐๓ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                       ๔๐๓ 

 ๑.  ภาระจํายอม                                                                                               ๔๐๓ 

 ๒.  ภาระจํายอมเฉพาะสวน                                                                                  ๔๐๓ 

 ๓.  ภาระจํายอมบางสวน  หรือ  ภาระจํายอมเฉพาะสวนเพียงบางสวน                                    ๔๐๓ 

 ๔.  แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม                                                                          ๔๐๓ 

 ๕.  ปลอดภาระจํายอม                                                                                        ๔๐๔ 

 ๖.  แบงแยกในนามเดิม  (ปลอดภาระจํายอม)                                                             ๔๐๔ 

 ๗.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบภาระจํายอม)                                                              ๔๐๔ 
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 เร่ือง  หนา 

 ๘.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบ-ปลอดภาระจํายอม)                                                   ๔๐๔ 

 ๙.  เลิกภาระจํายอม                                                                                         ๔๐๔ 

 ๑๐.  เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม                                                                ๔๐๕ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                     ๔๐๕ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับภาระจํายอม                                                         ๔๐๗ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                  ๔๑๑ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                   ๔๑๙ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                   ๔๑๙ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจาํยอมในท่ีดิน 

        และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ.  ๒๕๕๐                                                              ๔๒๑ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                              ๔๓๒   

๔. การจดทะเบียนประเภทสิทธิเก็บกิน                                                                       ๔๘๕ 

 -  ความหมาย                                                                                                    ๔๘๕ 

 -  กฎหมาย  และระเบียบท่ีเก่ียวของ                                                                         ๔๘๕ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                     ๔๘๕ 

 ๑.  สิทธิเก็บกิน                                                                                              ๔๘๕ 

 ๒.  สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน                                                                                 ๔๘๕ 

 ๓.  แบงแยกในนามเดิม  (ปลอดสิทธิเก็บกิน)                                                           ๔๘๕ 

 ๔.  แบงแยกในนามเดิม  (ครอบสิทธิเก็บกิน)                                                           ๔๘๖ 

 ๕.  เลิกสิทธิเก็บกิน                                                                                         ๔๘๖ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                   ๔๘๖ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับสิทธิเก็บกิน                                                         ๔๘๗ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                 ๔๙๐ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                 ๔๙๑ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                 ๔๙๒ 

 -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกินในท่ีดิน 

    และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ.  ๒๕๔๙                                                            ๔๙๓ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก การแกทะเบียนท่ีดิน                                                             ๕๐๑ 
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 เร่ือง  หนา 

๕. การจดทะเบียนประเภทสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                  ๕๒๙ 

 -  ความหมาย                                                                                                      ๕๒๙ 

 -  กฎหมายท่ีเก่ียวของ                                                                                            ๕๒๙ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                       ๕๒๙ 

 ๑.  สิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                                          ๕๒๙ 

 ๒.  สิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน                                                                             ๕๒๙ 

 ๓.  แบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                              ๕๒๙ 

 ๔.  ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                                  ๕๒๙ 

 ๕.  โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                              ๕๒๙ 

 ๖.  เลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                                                     ๕๒๙ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                     ๕๒๙ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับสิทธิเหนือพ้ืนดิน                                                    ๕๓๐ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                  ๕๓๒ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                  ๕๓๔ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                   ๕๓๕ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                                ๕๓๖ 

๖. การจดทะเบียนประเภทสิทธิอาศัย                                                                         ๕๕๗ 

 -  ความหมาย                                                                                                     ๕๕๗ 

 -  กฎหมาย  และแนวทางปฏิบัติท่ีเก่ียวของ                                                                  ๕๕๗ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                      ๕๕๗ 

 ๑.  สิทธิอาศัย                                                                                                 ๕๕๗ 

 ๒.  เลิกสิทธิอาศัย                                                                                            ๕๕๗ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                     ๕๕๗ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับสิทธิอาศัย                                                            ๕๕๘ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                   ๕๕๙ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                   ๕๖๑ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                    ๕๖๑ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                               ๕๖๒ 
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 เร่ือง  หนา 

๗. การจดทะเบียนประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                  ๕๗๑ 

 -  ความหมาย                                                                                                      ๕๗๑ 

 -  กฎหมาย  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                               ๕๗๑ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                        ๕๗๑ 

 ๑.  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                                          ๕๗๑ 

 ๒.  แบงกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                              ๕๗๑ 

 ๓.  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน                                                             ๕๗๑ 

 ๔.  ปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                                   ๕๗๑ 

 ๕.  เลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                                                      ๕๗๑ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                      ๕๗๑ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย                                     ๕๗๓ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                    ๕๗๔ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                    ๕๗๕ 

 -  อากรแสตมป                                                                                                     ๕๗๖ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                                ๕๗๗ 

๘. การจดทะเบียนประเภทบรรยายสวน                                                                           ๕๙๕ 

 -  ความหมาย                                                                                                       ๕๙๕ 

 -  กฎหมาย  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                                ๕๙๕ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                       ๕๙๕ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนบรรยายสวน                                         ๕๙๗ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                     ๕๙๙ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                     ๖๐๒ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                                 ๖๐๕ 

๙. การจดทะเบียนประเภทหามโอน                                                                              ๖๑๓ 

 -  ความหมาย                                                                                                        ๖๑๓ 

 -  กฎหมาย  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                                 ๖๑๓ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                          ๖๑๓ 
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 เร่ือง  หนา 

 ๑.  หามโอน                                                                                                   ๖๑๓ 

 ๒.  หามโอนเฉพาะสวน                                                                                      ๖๑๓ 

 ๓.  เลิกหามโอน                                                                                              ๖๑๓ 

 ๔.  เลิกหามโอนเฉพาะสวน                                                                                 ๖๑๓ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                     ๖๑๓ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนหามโอน                                            ๖๑๖ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                   ๖๑๗ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                   ๖๑๘ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                              ๖๒๒ 

๑๐. การจดทะเบียนประเภทบุริมสิทธ ิ                                                                           ๖๔๓ 

 -  ความหมาย                                                                                                   ๖๔๓ 

 -  กฎหมาย  และคําสั่งท่ีเก่ียวของ                                                                           ๖๔๓ 

 -  ประเภทการจดทะเบียน                                                                                    ๖๔๓ 

 ๑.  บุริมสิทธิ                                                                                                  ๖๔๓ 

 ๒.  บุริมสิทธิเฉพาะสวน                                                                                     ๖๔๓ 

 ๓.  ปลอดบุริมสิทธิ                                                                                           ๖๔๓ 

 ๔.  เลิกบุริมสิทธิ                                                                                              ๖๔๓ 

 -  สาระสําคัญ                                                                                                   ๖๔๓ 

 -  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับบุริมสิทธิ                                                           ๖๔๕ 

 -  คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ                                                                                ๖๔๖ 

 -  คาธรรมเนียม                                                                                                ๖๔๙ 

 -  คาภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  และอากรแสตมป                                                        ๖๕๐ 

 -  ตัวอยางคําขอ  บันทึก  การแกทะเบียนท่ีดิน                                                            ๖๕๒ 
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การจดทะเบียนจํานอง

 ความหมาย
จํานอง หมายถึง สัญญาซึ่งบุคคลหนึ่งเรียกวา ผูจํานองเอาทรัพยสินตราไวแก

บุคคลอีกคนหนึ่ง เรียกวา ผูรับจํานองเปนประกันการชําระหนี้ โดยไมสงมอบทรัพยสินนั้นใหแก
ผูรับจํานอง (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๒)

 กฎหมาย ระเบียบ และคําสั่งที่เกี่ยวของ
- ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานอง

ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๕๐
- หนังสือกรมท่ีดินท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๔๒๗๙ ลงวันท่ี ๔ มิถุนายน ๒๕๕๖
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี มท ๐๕๑๕.๓/ว ๒๒๗๔ ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๘
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๔๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๐ กุมภาพันธ ๒๕๕๘
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๗๔๑๘ ลงวันท่ี ๒๓ กรกฎาคม ๒๕๕๘

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินท้ังแปลง

หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด  ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์
คนเดียวหรือหลายคน  ผูท่ีเปนเจาของทุกคนรวมกันท้ังหมด เชน  นาย ก. เปนเจาของท่ีดิน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ นําท่ีดินมาขอจดทะเบียนประเภท “จํานอง” ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  หรือ  นาย  ก. นาย  ข. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ นําท่ีดินท้ังแปลง
มาขอจดทะเบียนประเภท “จํานอง” ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๒๐,๐๐๐ บาท  โดย
ธนาคาร  เอ  เปนผูยึดถือโฉนดท่ีดินท่ีจํานองไวเปนหลักประกัน  เปนตน

๒. จํานองเฉพาะสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนมีหลายคน แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นบางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน
ของตน  สวนของผูเปนเจาของคนอ่ืนไมไดจํานองดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเฉพาะสวน”
ซึ่งผูจํานองสามารถจํานองไดโดยไมตองใหเจาของรวมคนอ่ืนท่ีไมไดจํานองดวยใหความยินยอม
แตอยางใด เชน  นาย  ก. นาย  ข. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ โดย  นาย  ข. มาขอ
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๒

จดทะเบียนประเภท “จํานองท่ีดินเฉพาะสวน” ของตนไวกับธนาคาร เอ  วงเงินจํานอง
๒๐,๐๐๐ บาท  ท่ีดินสวนของ  นาย  ก. มิไดจํานองดวย  เปนตน

๓. จํานองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอื่น  ขอจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเพิ่มเพื่อเปนประกันหนี้ที่ได
จดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเง่ือนไขขอตกลงอ่ืน ๆ  เปนไป
ตามสัญญาจํานองเดิม เชน  เม่ือวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ นาย  ก. จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑
ไวกับธนาคาร  เอ วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมาวันท่ี ๒๐ มกราคม ๒๕๕๖ ธนาคาร  เอ  และนาย  ก. นําท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ มาขอ
จดทะเบียนประเภท “จํานองเพ่ิมหลักทรัพย” ไวกับธนาคาร  เอ โดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานอง
และเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ  เปนไปตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ทุกประการ
เปนตน

การจํานองเพ่ิมหลักทรัพย เจาของทรัพยสินท่ีจํานองเพ่ิมหลักทรัพยจะเปนคน
เดียวกับเจาของทรัพยสินท่ีจํานองเดิมหรือคนละคนกันก็ได นอกจากนี้อสังหาริมทรัพยท่ีจํานอง
ไวเดิมกับอสังหาริมทรัพยท่ีนํามาจํานองเพ่ิมหลักทรัพยจะเปนชนิดเดียวกันหรือคนละชนิดก็ได
เชน เดิมจํานองท่ีดินมีโฉนดไว ตอมานําสิ่งปลูกสรางหรือท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชน
มาจํานองเพ่ิมหลักทรัพยก็ทําได แตตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ที่มีอํานาจในการ
จดทะเบียนอสังหาริมทรัพยนั้น ๆ กลาวคือ เจาของทรัพยสินตางนําทรัพยสินของตนมาประกันหนี้
รวมกันในมูลหนี้รายเดียวกัน ผลของการจํานองเพ่ิมหลักทรัพยในทางดานกฎหมายจึงเทากับเขา
เปนลูกหนี้รวมกัน และผลทางทะเบียนท่ีดินเทากับจํานองรวมกัน หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือการ
จํานองเพ่ิมหลักทรัพยนั้น ทุนทรัพยท่ีจํานองไมเพ่ิมแตหลักประกันเพ่ิม

๔. จํานองลําดับท่ีสอง หรือ จํานองลําดับท่ีสาม ฯลฯ หมายถึง กรณีเจาของท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว  ตอมาในระหวางท่ีการ
จํานองยังคงมีอยูเจาของขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานอง
เดิมหรือแกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสอง” หรือ “จํานองลําดับท่ีสาม”
ฯลฯ แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. เปนเจาของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑ นําที่ดินมาขอ
จดทะเบียนประเภทจํานองไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ระหวางการจํานอง
ยังคงมีอยู  นาย  ก. ไดขอยืมโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาจากธนาคาร  เอ  เพ่ือนํามาขอจดทะเบียน
ประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง” ไวกับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน
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๓

๕. จํานองลําดับที่สองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง กรณีเจาของที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานอง
ยังคงมีอยู  เจาของไดนําท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้
รายอ่ืนซึ่งไดจดทะเบียนจํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง  หรือในกรณีท่ีไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวแลว  ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
ประกันหนี้รายอ่ืนตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไข
ขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม  การจํานองครั้งท่ีสองหรือครั้งท่ีสามนี้ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย” หรือ “จํานองลําดับท่ีสามเพ่ิมหลักทรัพย” ฯลฯ
แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไดจดทะเบียนประเภทจํานอง
ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานองยังคงมีอยู นาย  ก. ไดนําท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไปจดทะเบียน
ประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง - เพ่ิมหลักทรัพย” เพ่ือประกันหนี้ของ  นาย  ข. ซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๓ ไวกับธนาคาร  บี แลวตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๒๒ ธันวาคม ๒๕๕๕
อีกฉบับหนึ่ง

๖. ข้ึนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานอง เพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันใหสูงข้ึนจากเดิม โดยมีเงื่อนไขและขอตกลง
เชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกันกับสัญญาจํานองเดิม เชน  นาย  ก. เปน
เจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไดจดทะเบียนประเภทจํานองไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ไวแลว ตอมาในระหวางท่ี
การจํานองยังคงมีอยู นาย  ก. กับธนาคาร  เอ  ตกลงกันข้ึนเงินจากจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ อีกเปนเงิน ๑๐,๐๐๐ บาท  รวมเปนวงเงินจํานองท้ังสิ้น ๒๐,๐๐๐ บาท
จึงนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาขอจดทะเบียนประเภท “ข้ึนเงินจากจํานอง” เปนตน

๗. ไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้
ท่ีจํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจากจํานองเฉพาะสวน” หรือ “ไถถอนจาก
จํานองเพ่ิมหลักทรัพย” แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
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๔

เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓
มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เสร็จสิ้นแลว  โดยธนาคาร  เอ
ไดทําหนังสือเปนหลักฐานวาไดรับชําระหนี้จาก  นาย  ก. ครบถวนแลว  จึงยินยอมใหนาย  ก.
ไถถอนจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ได  พรอมท้ังไดสงมอบโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ใหแก  นาย  ก.
แลว  นาย  ก. จึงนําโฉนดท่ีดินและหลักฐานการไดรับชําระหนี้ของธนาคาร  เอ มายื่นคําขอ
จดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” เปนตน

๘. แบงไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  หรือจํานองท่ีดินไว
แปลงเดียวตอมามีการจํานองเพ่ิมหลักทรัพย  หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกไปเปนหลายแปลงโดย
ท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด  หรือมีการจํานองครอบ ติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้อันจํานองเปน
ประกันบางสวน  และผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจากการจํานอง  สวนท่ีดินท่ีเหลือ
ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. ไดนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ มาจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวกับธนาคาร  เอ
หลังจากนัน้  นาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เปนเงิน ๕,๐๐๐ บาท  โดยธนาคาร  เอ
และ  นาย  ก. ตกลงกันใหท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑ พนจากการจํานอง  สวนโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒
ยังคงมีการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยูอีก ๕,๐๐๐ บาท  นาย  ก. และธนาคาร  เอ
จึงนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาขอจดทะเบียน “แบงไถถอนจากจํานอง” เปนตน

การจดทะเบียนในกรณีเชนนี้ คูกรณีท้ังสองฝายตองมาจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี ผูรับจํานองจะทําหลักฐานเปนหนังสือใหผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียน
ฝายเดียว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไมได (ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒๔ (๘))

๙. ไถถอนจากจํานองบางราย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน  ตอมา
ผูจํานองและผูรับจํานองบางรายมาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองบางราย
แตไมท้ังหมด  ทําใหการจํานองในสวนท่ีเปนประกันรายนั้นระงับสิ้นไป  สวนการจํานองรายอ่ืน
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๕

ท่ีเหลือยังคงมีอยูตามเดิม  และการท่ีลูกหนี้ ผูจํานองชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายหนึ่ง
รายใด  เปนเรื่องระหวางลูกหนี้กับเจาหนี้รายนั้น ๆ เทานั้น  ไมมีผลกระทบหรือกอใหเกิด
ความเสียหายแกเจาหนี้รายอ่ืน  ในการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองบางราย จึงไมจําเปนตอง
ใหผูรับจํานองรายอ่ืน ๆ มาใหคํายินยอมหรือตกลงดวยแตอยางใด เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง
๒๐,๐๐๐ บาท โดยแบงเปนจํานองกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  และจํานอง
กับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เสร็จสิ้นแลว  โดยธนาคาร  เอ  ไดทํา
หนังสือเปนหลักฐานวาไดรับชําระหนี้จาก  นาย  ก. ครบถวนแลว  จึงยินยอมใหนาย  ก. ไถถอน
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ได  พรอมท้ังไดสงมอบโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ใหแก  นาย  ก.
แลว  นาย  ก. จึงนําโฉนดท่ีดินและหลักฐานการไดรับชําระหนี้ของธนาคาร  เอ มายื่นคําขอ
จดทะเบียนประเภท “แบงไถถอนจากจํานองบางราย” สวนท่ีดินแปลงนี้ยังคงเปนหลักทรัพย
จํานองเปนประกันหนี้ของธนาคาร  บี  ในวงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

๑๐. ผอนตนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง  ตอมาไดมีการชําระหนี้ท่ีจํานอง
เปนประกันบางสวน  หนี้สวนท่ีเหลือยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม  โดยคูกรณี
มาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันไวเดิม  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภท
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองบางสวนเปนจํานวนเงิน
๕๐,๐๐๐ บาท  ใหกับธนาคาร  เอ  โดยธนาคาร  เอ  และนาย  ก. ไดมายื่นคําขอจดทะเบียน
ประเภท “ผอนตนเงินจากจํานอง” เพ่ือเปนหลักฐานวา  นาย  ก. ยังคงมีหนี้จํานองอยูกับ
ธนาคาร  เอ  วงเงินจํานองเพียง ๕๐,๐๐๐ บาท  โดยยังคงมีท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ เปน
ประกันหนี้อยูตามเดิม เปนตน

๑๑. ลดเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือ
ลดจํานวนเงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม  สวนขอตกลงอ่ืนเปนไปตามเดิม  เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดเบิกเงินกูจากธนาคาร  เอ
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๖

เปนเงินเพียง ๕๐,๐๐๐ บาท  ธนาคาร  เอ  และนาย  ก. จึงมายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท
“ลดเงินจากจํานอง” จากเดิมจํานองท่ีดินเปนประกันหนี้วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท ลดลง
เหลือ ๕๐,๐๐๐ บาท  ตามท่ีกูยืมเงินจริง  เปนตน

๑๒. ปลอดจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว
ตอมามีการจํานองเพ่ิมหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง  โดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด  หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสอง
แปลงข้ึนไป  ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหท่ีดินท่ีมีการจํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลง
หนึ่งหรือหลายแปลงแตไมท้ังหมดพนจากการจํานอง  โดยไมลดวงเงินจํานอง สวนท่ีดินแปลงท่ี
เหลือยังคงมีการจํานองครอบติดอยูตามเดิม เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดิน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ และ ๒ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. และธนาคาร  เอ  มาขอจดทะเบียนประเภท
“ปลอดจํานอง” โดยตกลงกันใหท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑ พนจากการจํานองโดยท่ีไมลดวงเงินจํานอง
เปนประกัน  โดยใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ ยังคงมีการจํานองเปนประกันหนี้วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

กรณีเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินและ
สิ่งปลูกสรางเปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหเฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจาก
จํานองสวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน

๑๓. โอนชําระหนี้จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย
ท่ีจํานองใหแกผูรับจํานองเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ เม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระแลว นาย  ก. ผูจํานองซึ่งเปนลูกหนี้
ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกธนาคาร  เอ ผูรับจํานอง  จึงตกลงโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ท่ีจํานองไวนั้น
ใหแกธนาคาร  เอ  เพ่ือเปนการชําระหนีจ้ํานอง โดยจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี้จํานอง”
เปนตน

กรณีการจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานอง คูกรณีอาจตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอน
นอยกวาหรือสูงกวาจํานวนเงินท่ีจํานอง ถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนสูงกวาจํานวนเงินท่ีจํานอง

��������������������������������������.indd   6 8/10/2558   9:38:38



7 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๗

ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพ่ิมใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาจํานวน
เงินท่ีจํานอง หนี้สวนท่ีเหลือจะเปนหนี้ท่ีไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดยมี
ขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได

๑๔. แบงโอนชําระหนี้จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการ
จํานองเพ่ิมหลักทรัพย หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลง
คงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป
ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีจํานองเพียงบางแปลงเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกันบางสวน สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ และ ๒ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย ก. ไมสามารถชําระหนี้ได จึงทํา
ความตกลงกับธนาคารผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ เพ่ือเปนการ
ชําระหนี้จํานองเปนประกันบางสวนเปนจํานวนเงิน ๕๐,๐๐๐ บาท สวนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒
ท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยูอีก ๕๐,๐๐๐ บาท  กรณีนี้จึงจดทะเบียนประเภท
“แบงโอนชําระหนี้จํานอง” เปนตน

๑๕. หลุดเปนสิทธิจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาลบังคับใหทรัพยท่ีจํานองหลุด
เปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และศาลไดมีคําสั่งหรือ
คําพิพากษาถึงท่ีสุดใหทรัพยท่ีจํานองหลุดเปนสิทธิแกผูรับจํานอง เชน  นาย  ก. จดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา  ธนาคาร  เอ  ไดนําคําสั่งศาลท่ีสั่งใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี
๑ หลุดเปนสิทธิแกธนาคาร  เอ. มายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท “หลุดเปนสิทธิจากจํานอง”
เรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ ๒ เสียภาษีอากรเชนเดียวกับการขาย เปนตน

๑๖. โอนสิทธิการรับจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้
ท่ีจํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓
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๘

มกราคม ๒๕๕๕ ตอมาธนาคาร  เอ  ไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ีจํานองเปนประกันใหแก
ธนาคาร  บี  โดยธนาคาร เอ  และธนาคาร  บี  ไดมาขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง”
เปนตน

กรณีมีการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง  ในกรณีท่ีผูจํานองมิไดมาให
ถอยคํารับรูยินยอมดวย  เจาพนักงานท่ีดินสามารถจดทะเบียนใหได  แตตองบันทึกลงไวในทาย
สัญญาโอนสิทธิการรับจํานองนั้นวา  เจาพนักงานท่ีดินไดบอกแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้
ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๐๖)
ถารายใดผูจํานองไดมาใหถอยคํายินยอมตอเจาพนักงานท่ีดินดวยก็ใหจดทะเบียนได

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย หมายถึง กรณีท่ีสิทธิการรับจํานองตกไป
ไดแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย เชน  การแปลงสภาพขององคการโทรศัพท
แหงประเทศไทย  โดยจดทะเบียนเปนบริษัทมหาชนจํากัด  ภายใตชื่อ “ทศท. คอรปอเรชั่น
จํากัด (มหาชน)” ดังนั้น  ท่ีดินท่ีองคการโทรศัพทแหงประเทศไทยรับจํานองไว  ตองจดทะเบียน
ประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย (มาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ
พ.ศ. ๒๕๔๒)” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย  เปนตน

โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้ โดย
ไดแยกมูลหนี้ท่ีจดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้
ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอ่ืน เชน  กรณี  ธนาคาร  เอ  รับจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ของ
นาย  ก. เพ่ือเปนประกันการชําระหนี้วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท  โดยระบุวาจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญชี ๖๐,๐๐๐ บาท  และหนี้เงินกูคากอสรางโรงงาน ๔๐,๐๐๐ บาท
ตอมาธนาคาร  เอ  ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้เงินกูคากอสรางโรงงาน ๔๐,๐๐๐ บาทใหแก
ธนาคาร  บี  โดยธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  มาขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” เปนตน

โอนสิทธิการรับจํานองบางราย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนได จดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดย
ระบุวาจํานองเพ่ือประกันหนี้ท่ีมีตอผูรับจํานองแตละรายเปนจํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบางราย
ไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอ่ืน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานอง
ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๒๐,๐๐๐ บาท  โดย
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๙

แบงเปนจํานองกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท และจํานองกับธนาคาร  บี  วงเงิน
จํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมาธนาคาร  เอ
ไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนวงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหแกธนาคาร  ซี  โดยธนาคาร  เอ
และธนาคาร  ซี  นําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางราย” มีผลทําใหท่ีดินแปลงนี้มีการจํานองเปนประกันหนี้ไวกับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  และธนาคาร  ซี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

๑๗. ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอ
จดทะเบียนเนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวท้ังหมดพนจากการจํานองไป
โดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปท้ังหมด หนี้ยังคงมีอยูใน
ลักษณะเปนหนี้ธรรมดาท่ีไมมีประกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. และธนาคาร  เอ  ตกลงกันใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ พนจากการจํานอง โดย
ยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไป  โดยหนี้ระหวางนาย  ก.
กับธนาคาร  เอ  ยังคงมีอยู  แตกลายเปนหนี้ท่ีไมมีหลักทรัพยเปนประกันการชําระหนี้  โดย
นาย  ก. และธนาคาร  เอ  ไดมาขอจดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)” เปนตน

๑๘. ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) หมายถึง กรณีท่ีมีการจดทะเบียน
จํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับ
จํานองจนศาลไดมีคําสั่ง ใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น ผูท่ีซื้ออสังหาริมทรัพยจากการ
ขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับสิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซื้อไดจากการขายทอดตลาดตอไป
เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา  นาย  ก. ไมสามารถ
ชําระหนี้ได  ธนาคาร  เอ  จึงฟองบังคับจํานองจนศาลไดมีคําสั่งใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น
มีนาย ดํา ผูท่ีซื้ออสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับ
สิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน แลวจึงขอใหจดทะเบียน
ประเภท “ขาย (ตามคําสั่งศาล.....)” เปนตน
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๑๐

๑๙. ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หมายถึง กรณีท่ีมีการจดทะเบียน
จํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอ
จดทะเบียนเนื่องจากอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับ  ธนาคาร  เอ วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไมสามารถชําระหนี้ได  ธนาคาร  เอ
จึงฟองศาลบังคับจํานองและศาลไดสั่งใหขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ปรากฏวา
ธนาคาร  เอ  ผูรับจํานองเปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด  จึงตองจดทะเบียนประเภท “ขาย
ตามคําสั่งศาล” กอน  แลวจึงจดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” เปนตน

๒๐. แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนได จดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอแกไขเปลี่ยนแปลง
เก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไวแลวนั้น ในสิ่งท่ีมิใชสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตรา
ดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้บางคน, หรือกรณีการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว
ภายหลังลูกหนี้บางคนไดมีการชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลงใหท่ีดินสวนนั้นพน
จากการจํานอง

๒๑. แกไขเปล่ียนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว
ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจดทะเบียนเพ่ือแกไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไว
แลวในสิ่งท่ีเปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม ใหเขียน
ชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”

๒๒. เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) หมายถึง
กรณีขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจท่ีตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออกจากหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หรือกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน เชน
ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  เปนผูรับจํานองท่ีดินของนาย  ก. ไวตามสัญญา
จํานอง  ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
และธนาคาร  เอ  ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ซึ่งท้ังสองฝายเปนนิติบุคคลเดียวกัน
ตามกฎหมาย  ขอใหเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองท่ีดิน  ตามสัญญาจํานอง  ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
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๑๑

จาก “ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ” เปน “ธนาคาร  เอ” กรณีนี้จึงจดทะเบียน
ประเภท “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)” เปนตน

 หมายเหตุ
ชื่อประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับจํานองในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีระบุไวใน

ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ใหเขียนชื่อโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ
จดทะเบียนท่ีระบุไวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

 สาระสําคัญ
- การจํานองเปนการเอาทรัพยสินมาประกันการชําระหนี้  การจํานองจึงประกอบดวย

หนี้ท่ีจํานองเปนประกันอันถือวาเปนสวนประธาน กับสัญญาจํานองอันถือวาเปนสวนอุปกรณ
ดังนั้น การจํานองข้ึนอยูกับหนี้ ถาหนี้ระงับสิ้นไป การจํานองก็ยอมระงับสิ้นไปดวย

- ผูรับจํานองมีสิทธิไดรับชําระหนี้จากทรัพยสินที่จํานองกอนเจาหนี้สามัญ
ผูรับจํานองบังคับชําระจากทรัพยสินท่ีจํานองได  ไมวาทรัพยสินท่ีจํานองจะโอนไปใหแกบุคคลใด
การจํานองจึงเปนทรัพยสิทธิท่ีตกติดไปกับตัวทรัพยท่ีจํานอง (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๒)

- ทรัพยท่ีจํานองได  ไดแก  อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ี
ระบุไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓ แตทรัพยท่ีจดทะเบียนจํานองตอ
เจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายท่ีดินตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น (ประมวลกฎหมายท่ีดิน
มาตรา ๗๑) ซึ่งไดแก  ท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินมีลักษณะเปนการถาวร  หรือประกอบ
เปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น  และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินหรือทรัพยท่ีติดอยูกับท่ีดิน
หรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย สวนสังหาริมทรัพยตองไปจดทะเบียนตอเจาหนาท่ีอ่ืน
ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว

- ท่ีดินท่ีจํานองได  ไดแก  ท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว  อันไดแก  มี
โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข. และ แบบ
หมายเลข ๓) เฉพาะแบบหมายเลข ๓ ถาออกกอนใชประมวลกฎหมายท่ีดินตองแจง ส.ค. ๑
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๑๒

- ท่ีดินท่ีมีหลักฐาน ส.ค. ๑ จํานองได  แตในทางปฏิบัติพนักงานเจาหนาท่ี
ตองแจงใหผูขอทราบและแนะนําใหออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน เพ่ือพิสูจนสิทธิความเปน
เจาของกอน

- ท่ีดินท่ีมีใบจองจํานองไมได  เพราะผู เปนเจาของเทานั้น ท่ีจํานองได
(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๕)

- ท่ีดินท่ีหามโอน  เชน หามโอนตามมาตรา ๓๑ และ ๕๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน หรือ มาตรา ๑๒ แหงพระราชบัญญัตจิัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ พ.ศ. ๒๕๑๑ เปนตน  ผูเปน
เจาของสามารถจํานองได  เนื่องจากการจํานองเปนการประกันการชําระหนี้มิใชเปนการโอน  แต
กฎหมายดังกลาวไดบัญญัติใหท่ีดินท่ีหามโอนไมอยูในขายแหงการบังคับคดีภายในกําหนดหามโอน
ผูรับจํานองจึงไมอาจบังคับจํานองภายในกําหนดหามโอน  ตองรอใหพนกําหนดหามโอนไปกอน
จึงบังคับจํานองได

- ท่ีดินท่ีจํานองไดตองขออนุญาต  ไดแก
(๑) ท่ีดินท่ีไดรับตามพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๕๘

จะจํานองไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง  หรือผูซึ่งไดรับมอบหมาย
จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง (มาตรา ๓๓ พระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๕๘)

(๒) ท่ีดินท่ีไดรับตามพระราชบัญญัตกิารปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘
จะจํานองไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ  หรือผูซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย
(มาตรา ๒๘ แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘)

- ผูท่ีจะจํานองไดตองเปนเจาของทรัพยสินในขณะท่ีจํานองเทานั้น (ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๗๐๕) และตองเปนเจาของในขณะจํานอง  เพียงแตมีสิทธิเปน
เจาของในภายหนาจะจํานองไมได  เชน  ในระหวางเชาซื้อ  ไมอาจเอาทรัพยสินท่ีเชาซื้อมา
จํานองได (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๐๓/๒๕๐๔)

- บุคคลมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินแตภายในบังคับเงื่อนไขเชนใด  จะจํานองทรัพยสิน
นั้นไดภายในบังคับเงื่อนไขเชนนั้น (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๖) เชน นาย ก.
เปนเจาของท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินไดจดทะเบียนให นาย ข. เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน นาย ก. มีสิทธิ
จํานองท่ีดินได  แตตองอยูภายในเงื่อนไขวา  นาย ข. ยังคงมีสิทธิเก็บกินอยู  กรณีเชนนี้ถามีการ
บังคับจํานองขายทอดตลาด  ผูท่ีซื้อไปก็ตองซื้อภายในเงื่อนไข  คือสิทธิเก็บกินยังคงติดไปดวย
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๑๓

- ผูจํานองจะเปนตัวลูกหนี้เองหรือคนอ่ืนก็ได (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๙)

- การจํานองตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี (ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๔) มิฉะนั้นยอมตกเปนโมฆะ (ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๑๑๕)

- ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดกําหนดขอความท่ีจะลงในสัญญา
จํานอง  ดังนี้

(๑) ตองระบุทรัพยสินท่ีจํานอง (มาตรา ๗๐๔)
(๒) ตองระบุจํานวนเงินเปนเรือนไทยเปนจํานวนแนตรงตัว  หรือจํานวนข้ัน

สูงสุดท่ีไดเอาทรัพยสินจํานองนั้นตราไวเปนประกัน (มาตรา ๗๐๘)
(๓) สัญญาจํานอง/สัญญาตอทายฯ ตองระบุโดยชัดเจนวาเปนการประกันหนี้

ของบุคคลใด  จะระบุในทํานองวา “ประกันหนี้นาย ก. หรือ นาย ข.” ไมได  ตองระบุใหชัดเจน
เชน  ประกันหนี้นาย ก. ก็ตองระบุแคประกันหนี้นาย ก. หากเปนการประกันหนี้นาย ก. และนาย ข.
ก็ตองระบุเปน “และ” เทานั้น  เนื่องจากในการจดทะเบียนจํานองคํ้าประกันหนี้นั้น  ผูจํานอง
ตองทราบชดัเจนวากําลังคํ้าประกันหนี้ของผูใด  จํานวนสูงสุดเทาใด  เปนตน

(๔) มีขอความบางอยางท่ีกฎหมายหามตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ
(มาตรา ๗๑๑) ไดแก

(ก) ถาไมชําระหนี้ใหผูรับจํานองเขาเปนเจาของทรัพยสินท่ีจํานอง
(ข) ใหจัดการแกทรัพยสินท่ีจํานองเปนประการอ่ืนอยางใด นอกจาก

บทบัญญัติท้ังหลายวาดวยการบังคับจํานอง
- ขอหามตามมาตรา ๗๑๑ เปนขอหามมิใหตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ

แตถาหนี้ถึงกําหนดชําระแลวคูกรณียอมตกลงกันได เชน เม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระแลวผูจํานองซึ่ง
เปนลูกหนี้ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกผูรับจํานอง จึงตกลงโอนท่ีดินท่ีจํานองไวนั้นใหแกผูรับจํานอง
เพ่ือเปนการชําระหนี้ยอมทําได  โดยจดทะเบียนในประเภทโอนชําระหนี้จํานอง เปนตน

- ขอตกลงทํานองวา “ถาเอาทรัพยจํานองหลุดและราคาทรัพยสินนั้นมีประมาณ
ต่ํากวาจํานวนเงินท่ีคางชําระ หรือถาเอาทรัพยสินซึ่งจํานองออกขายทอดตลาดใชหนี้ไดเงินจํานวน
สุทธินอยกวาจํานวนท่ีคางชําระ ลูกหนี้ยอมใชเงินท่ีขาดจนครบ หรือยอมใหยึดทรัพยสินอ่ืนนอกจาก
ท่ีจํานองนํามาบังคับชําระหนี้จนครบ” แมขอตกลงนี้จะขัดตอ มาตรา ๗๓๓ แหงประมวลกฎหมาย
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๑๔

แพงและพาณิชย แตมาตรา ๗๓๓ ไมใชบทบัญญัติแหงกฎหมายอันเก่ียวกับความสงบเรียบรอย
หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน ขอตกลงดังกลาวยอมใชบังคับได (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๓/๒๔๘๐
และ ๑๖๘/๒๕๑๘) (ใชเฉพาะลูกหนี้เทานั้นจะใชกับผูคํ้าประกันซึ่งมิไดเปนลูกหนี้ดวยไมได)

- กรณีไดมีพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
(ฉบับท่ี ๒๐) พ.ศ. ๒๕๕๗ แกไขเพ่ิมเติมในบรรพ ๓ เอกเทศสัญญา  ลักษณะ ๑๑ คํ้าประกัน
และลักษณะ ๑๒ จํานอง และมีผลใชบังคับเม่ือพนกําหนดเกาสิบวันนับแตวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษา  คือตั ้งแตวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ๒๕๕๘ และไดมีพระราชบัญญัติแกไข
เพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ มีผลใชบังคับวันท่ี
๑๕ กรกฎาคม ๒๕๕๘ ซึ่งกรมท่ีดินไดมีหนังสือซอมความเขาใจเก่ียวกับพระราชบัญญัติฯ  และ
กําชับการปฏิเสธคําขอจดทะเบียนจํานองตามพระราชบัญญัติฯ ดังกลาว  จํานวน ๓ ฉบับ  ดังนี้

(๑) หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๒๗๗๔ ลงวันท่ี ๓
กุมภาพันธ ๒๕๕๘ สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๐)
พ.ศ. ๒๕๕๗ สรุปหลักการเรื่องคํ้าประกันและจํานองตามกฎหมายท่ีแกไขใหม  และสรุป
หลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหมใหตกเปนโมฆะและการดําเนินการ
ของพนักงานเจาหนาท่ีใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ  มีสาระสําคัญ  ดังนี้

(๑.๑) ผลของกฎหมายที่แกไขใหมมีผลโดยสรุปใหการคํ้าประกันหนี้
ในอนาคตหรือหนี้มีเงื่อนไขตองกําหนดรายละเอียดของหนี้และขอบเขตความรับผิดชอบของ
ผูคํ้าประกันใหชัดเจน  ขอตกลงใหผูคํ้าประกันตองรับผิดอยางลูกหนี้รวมเปนโมฆะ  ขอตกลงท่ี
แตกตางจากท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมเปนโมฆะ  ระยะเวลา  ในการเรียกใหผูคํ้าประกันชดใชเงิน
ตองชัดเจนมีระยะเวลาตามท่ีกฎหมายกําหนด  กรณีเจาหนี้ลดหนี้หรือเพ่ิมหนี้ใหลูกหนี้  หาก
ผูคํ้าประกันไมทราบมีผลใหผูคํ้าประกันหลุดพน  หากขอตกลงใดเปนการเพ่ิมภาระแกผูคํ้าประกันให
เปนโมฆะ การผอนเวลาใหลูกหนี้  ผูคํ้าประกันตองตกลงดวยและการทําขอตกลงผอนเวลา
ลวงหนาจะใชบังคับไมได

(๑.๒) การแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยดังกลาว
บทบัญญัติท่ีแกไขไมขัดกับทางปฏิบัติท่ีกรมที่ดินไดวางไวตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
จึงไมมีกรณีตองแกไขเพ่ิมเติมระเบียบกรมท่ีดินดังกลาวแตอยางใด
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๑๕

(๑.๓) การดําเนินการสอบสวนและจดทะเบียนของพนักงานเจาหนาท่ี
เรื่องจํานองตามบทบัญญัติท่ีแกไขใหม  โดยเฉพาะกรณีท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมและใหขอตกลง
ท่ีแตกตางจากท่ีกฎหมายบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมเปนโมฆะ  มีผลใหกอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
พนักงานเจาหนาท่ีมีหนาท่ีตองสอบสวนและตรวจสอบสัญญาจํานองและสัญญาตอทายสัญญาจํานอง
ไมใหมีขอตกลงท่ีขัดตอบทบัญญัติท่ีแกไขใหมดังกลาว  และหากตรวจสอบปรากฏวามีขอตกลง
ขอใดขอหนึ่งเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีไมตองจดทะเบียนให  ตามมาตรา ๗๓ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน

(๑.๔) แมบทบัญญัติของกฎหมายท่ีแกไขเพ่ิมเติมใหมนี้จะไมกระทบกระเทือน
ถึงสัญญาท่ีไดทําไวกอนกฎหมายมีผลใชบังคับ  เวนแตกรณีท่ีบัญญัติไวเปนอยางอ่ืน  แตกรณีมีการ
แกไขสัญญาจํานองหรือสัญญาตอทายสัญญาจํานองหรือการข้ึนเงินจํานอง  ถือเปนการตกลงกัน
ใหมในสวนท่ีแกไขหรือเพ่ิมเติม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบดวยวามีขอตกลงใด
ฝาฝนกฎหมายท่ีแกไขใหมหรือไม  ประการใด  โดยใหถือปฏิบัติตาม (๑.๓)

(๒) หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๔๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๐
กุมภาพันธ ๒๕๕๘ มีสาระสําคัญ  ดังนี้

(๒.๑) การปฏิเสธคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปนคําสั่งทางปกครอง
พนักงานเจาหนาท่ีตองแจงคําสั่งพรอมเหตุผลท่ีชัดเจนในการปฏิเสธคําขอและสิทธิในการอุทธรณ
ใหคูกรณีท่ีถูกกระทบสิทธิทราบดวย โดยตองดําเนินการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ
ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยเครงครัด  เนื่องจากการปฏิเสธคําขอโดยไมปฏิบัติตาม
หลักเกณฑของกฎหมายยอมถือเปนการปฏิบัติหนาท่ีโดยไมชอบดวยกฎหมาย

(๒.๒) หลักกฎหมายท่ีแกไขใหมเปนการแกไขเพ่ือคุมครองสิทธิของผูจํานอง
ซึ่งเปนผูคํ้าประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนเปนหลัก  และบางสวนเปนการบัญญัติคุมครองสิทธิของผูจํานอง
ในการบังคับจํานอง  ดังนั้น การตรวจสัญญาจํานองและบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง (ถามี)
พนักงานเจาหนาท่ีตองพิจารณาใหชัดเจนวา  สัญญาจํานองนั้นเปนการจํานองเพ่ือเปนการคํ้าประกัน
หนี้ของผูจํานองเอง  หรือเปนการคํ้าประกันหนี้เฉพาะของบุคคลอ่ืนเทานั้น  โดยใหตรวจสอบจาก
ขอสัญญาท่ีระบุวาเปนการจํานองคํ้าประกันหนี้ของผูใดตามท่ีคูสัญญาระบุไวในสัญญาจํานองเปนหลัก
ฉะนั้น  ในกรณีท่ีเปนการจํานองเพ่ือคํ้าประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนเทานั้นการตรวจสัญญาจํานอง
และบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง  ใหพิจารณาขอสัญญาวาจะตองมีขอความท่ีไมขัดตอ
กฎหมายท่ีแกไขใหม  ตามสรุปหลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหม
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๑๖

ใหตกเปนโมฆะทุกขอ  หากเปนการจํานองเพ่ือประกันหนี้ของผูจํานองเองดวย  ใหพิจารณาตาม
สรุปหลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหมใหตกเปนโมฆะ และการ
ดําเนินการของพนักงานเจาหนาท่ี  ขอ ๗ ถึงขอ ๙ ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท
๐๕๑๕.๓/ว ๒๗๗๔ ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๘ และตามมาตรา ๖๘๑ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยท่ีแกไขใหมเปนหลัก

(๒.๓) ในกรณีท่ีขอสัญญาไมชัดเจน  พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจในการ
สอบสวน  ตามมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และบันทึกถอยคําคูสัญญาไดตามอํานาจหนาท่ี
โดยในกรณีท่ีมีการแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานอง  หรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญา
จํานองตองใหคูสัญญาท้ังสองฝายลงลายมือชื่อกํากับขอความนั้น  หามมิใหพนักงานเจาหนาท่ีปฏเิสธ
คําขอโดยใหผูขอตองไปจัดทําสัญญาใหมโดยเด็ดขาด

(๒.๔) ในกรณีท่ีขอสัญญามีขอสงสัยในการตีความและไมสามารถหาขอ
ยุติไดในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  หากผูขอท้ังสองฝายยืนยันใหจดทะเบียนและบันทึก
รับรองไวเปนหลักฐานแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาและดําเนินการจดทะเบียนใหตอไปได
เนื่องจากหากขอสัญญาใดตอมาในภายหลังศาลมีคําสั่งวา เปนโมฆะ  เนื่องจากคูสัญญาไดตกลง
กันไมเปนไปตามบทบัญญัติของกฎหมายแลว  ยอมเปนผลมาจากการตกลงของผูจํานองและผูรับ
จํานองท่ีทําขอสัญญานั้นเอง

(๓) หนังสอืกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๗๔๑๘ ลงวันท่ี ๒๓
กรกฎาคม ๒๕๕๘ สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑)
พ.ศ. ๒๕๕๘ สรุปหลักการเรื่องคํ้าประกันและจํานองท่ีแกไขเพ่ิมเติม  ตามพระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ และสรุปหลักเกณฑขอ
สัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีแกไขเพ่ิมเติมตามพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ และการพิจารณาดําเนินการของพนักงานเจาหนาท่ี
โดยผลของกฎหมายท่ีแกไขมีผลโดยสรุป  คือ

(๓.๑) ใหผูคํ้าประกันท่ีเปนนิติบุคคลสามารถผูกพันตนเพ่ือรับผิดอยาง
ลูกหนีร้วมได  รวมท้ังหากเปนสถาบันการเงินหรือประกอบอาชีพคํ้าประกันเพ่ือสินจางเปนปกติธุระ
สามารถทําขอตกลงลวงหนายินยอมใหมีการผอนเวลาได

(๓.๒) กําหนดเพ่ิมเติมใหขอตกลงท่ีแตกตางจากท่ีบัญญัติไวเก่ียวกับสิทธิ
หนาท่ีของเจาหนี้และผูคํ้าประกัน ตามมาตรา ๖๘๖ และ ๖๙๑ วรรคหนึ่ง  เปนโมฆะ
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๑๗

- กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไวแลว  ถาเจาของ
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีกระทบถึงสิทธิของ
ผูรับโอน ผูจํานอง  ผูรับจํานองและผูไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนใหได
ตอเม่ือผูรับจํานองใหคํายินยอมโดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐาน หรือผูรับจํานองจะทํา
เปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได (ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๗๒๒) แตถาผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง  ไมตองไดรับ
คํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน

- ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖ การชําระหนี้ไมวา
ครั้งใด ๆ สิ้นเชิงหรือแตบางสวนก็ดี การระงับหนี้อยางใด ๆ ก็ดี การตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลง
จํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันนั้นเปนประการใดก็ดี ทานวาตองนําความไปจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาท่ีในเม่ือมีคํารองขอของผูมีสวนไดเสีย  มิฉะนั้นทานหามมิใหยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอก กรณีดังกลาวกฎหมายไมบังคับใหตองจดทะเบียนเพียงแตถาไมจดทะเบียนจะยกข้ึน
เปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได  ถาจะยกข้ึนตอสูในระหวางคูกรณีกันเองยอมทําได ไมเปนการ
ตองหาม ดังนั้น การจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับกรณีดังกลาว เชน การจดทะเบียนประเภทไถถอน
จากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หรือแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) จึง
เปนการจดทะเบียนเพ่ือยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น มิใชเปนแบบของนิติกรรมท่ีกฎหมาย
บังคับใหตองจดทะเบียนดังเชนการจํานองซึ่งถาไมจดทะเบียนจะตกเปนโมฆะ

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนจํานอง
๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม กรณีกรุงเทพมหานครขายทอดตลาด

อสังหาริมทรัพยเพ่ือชําระภาษีโรงเรือนและท่ีดินและภาษีบํารุงทองท่ี  กรณีท่ีมีผูซื้ออสังหาริมทรัพย
ไดจากการขายทอดตลาดนําหนังสือของกรุงเทพมหานครท่ีแจงใหเจาพนักงานท่ีดินดําเนินการจด
ทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยใหแกผูซื้ออสังหาริมทรัพยพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไปยื่น
คําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับดําเนินการจดทะเบียนในประเภท
“ขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานคร (ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ท่ี …….../……….....
ลงวันท่ี………..เดือน……………พ.ศ. ….)” และถาการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยดังกลาวมีการ
จํานองติดไปดวย  ใหดําเนินการจดทะเบียนประเภท “ ขายระหวางจํานองตามคําสั่งผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ท่ี……./……ลงวันท่ี……….เดือน…………..พ.ศ. ….”
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๑๘

แตหากเปนกรณีขายทอดตลาด  โดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินท่ีขายพนจากการจํานอง  เนื่องจาก
มีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง  หรือปลดจากการจํานอง  เม่ือ
ผูซ้ืออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดนําเอกสารหลักฐานความยินยอมในเรื่องดังกลาว
ของผูรับจํานองมาแสดง  ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนในประเภท “ ไถถอนจากจํานอง”
หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ “ระงับจํานอง” (ปลดจํานอง) แลวแตกรณีเสียกอน  แลวจึงจด
ทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานครตอไป (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท
๐๕๑๕/ว ๑๐๘๔๐ ลงวันท่ี ๙ เมษายน ๒๕๔๗)

๒. การเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา ๗๒๒ ท่ีจะตองใหผูรับจํานองใหคํายินยอมกอนแตอยางใด  แตเม่ือจดทะเบียน
การเชาแลวผูรับจํานองอาจจะรองตอศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชานั้นได  และถาศาลฟงไดวาผูเชา
ไดทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย  ศาลยอมสั่งใหเพิกถอนการจดทะเบียนเชา
นั้นเสียไดตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๓๗ แตเม่ือการเพิกถอนมิใชเพราะ
นิติกรรมเชาเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีจึงยอมตองรับจดทะเบียน  แตกอนจดทะเบียนใหแจง
คูกรณีทราบถึงเหตุท่ีการใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอนได  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจด
ทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวจดทะเบียนตอไปได
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗)

๓. กรณีทรัพยสินของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของ
กองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ตามมาตรา ๓๗/๙ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุน
ฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและ
พัฒนาเกษตรกร (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๔ กําหนดวาเม่ือกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้
ของเกษตรกรแลว  ใหทรัพยสินของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของกองทุน
ฉะนั้น  ทันทีท่ีกองทุนรับภาระการชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร  กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ในอสังหาริมทรัพยของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ยอมตกเปนของกองทุนโดยผล
ของกฎหมาย โดยคูกรณีท้ังสองฝาย คือ เกษตรกร (ผูโอน) และกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
(ผูรับโอน) จะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและหนังสือรับรองการชําระหนี้ของเกษตรกรตาม
แบบมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยของ
เกษตรกรใหแกกองทุนกรณีกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเกษตรกรสามารถดําเนินการไดใน ๒
กรณี  คือ
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๑๙

๓.๑ กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองอสังหาริมทรัพยท่ีใช
เปนหลักประกันจากเจาหนี้ผูรับจํานองเสียกอน  เม่ือไถถอนจากจํานองแลวจึงขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนั้นใหแกกองทุน  ในการโอนอสังหาริมทรัพย
ใหแกกองทุนใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย (มาตรา ๓๗/๙
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒)”

๓.๒ กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยท่ีใชเปนหลักประกันใหแกกองทุนในระหวางจํานอง  เม่ือกองทุนรับโอนมาแลว
จึงขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองจากเจาหนี้ของเกษตรกร  ในการโอนอสังหาริมทรัพยใหแก
กองทุนระหวางการจํานองใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย
(ระหวางจํานอง) (มาตรา ๓๗/๙ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
พ.ศ. ๒๕๔๒)” (หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๐๖๘๐๕ ลงวันท่ี ๓ มีนาคม ๒๕๔๙)

การจดทะเบียนท้ังกรณีไถถอนจากจํานอง  โอนตามกฎหมาย  และโอน
ตามกฎหมาย (ระหวางจํานอง) ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  สําหรับภาษีเงินได
บุคคลธรรมดาหัก  ณ  ท่ีจาย  ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป  การโอนอสังหาริมทรัพยจาก
เกษตรกรใหแกกองทุนไดรับยกเวนตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วา
ดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับท่ี ๔๕๙) พ.ศ. ๒๕๔๙ กําหนดใหยกเวนภาษีเงินได  ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป  ใหแกเกษตรกรสําหรับเงินได  รายรับ และการกระทําตราสาร
อันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพยของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ใหแก
กองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ในการรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร รวมถึง
กําหนดใหยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป ใหกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
สําหรับรายรับและการกระทําตราสาร  อันเนื่องมาจากการใหกูยืมเงินหรือการโอนอสังหาริมทรัพย
ท่ีตกและโอนมาเปนของกองทุนคืนใหแกเกษตรกร  ท้ังนี้  เฉพาะการใหกูยืมเงิน  การโอน
อสังหาริมทรัพยและการกระทําตราสารท่ีไดกระทําต้ังแตวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๔๙ เปนตนไป
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๒๑๘๐๓ ลงวันท่ี ๓ สิงหาคม ๒๕๔๙)

๔. การจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน
ใหปฏิบัติ ดังนี้

๔.๑ เม่ือมีกรณีขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจท่ีตอทายชื่อธนาคาร
ผูรับจํานองออกจากหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  หรือมีกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ี
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๒๐

เปนนิติบุคคลเดียวกันดังกลาว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง
(ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)”

๔.๒ ในกรณีท่ีมีคูกรณีมายื่นขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว เนื่องจากผูรับ
จํานองท่ีมีชื่อในทางทะเบียนไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการแลวใหพนักงาน
เจาหนาท่ีเรียกหนังสือกระทรวงการคลังท่ีอนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอจด
ทะเบียน

๔.๓ ในการรับคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหทราบถึงสาเหตุของ
การเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองลงไวในคําขอ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และคําขอ (ท.ด. ๙)

๔.๔ เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท  ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ) และไมตองเรียกเก็บภาษีอากร

๕. แมในขณะจดทะเบียนจํานองท่ีดินจะอยูภายในกําหนดหามโอน ๑๐ ป ตาม
มาตรา ๓๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ก็สามารถจดทะเบียนจํานองได เพราะการจํานองไมใช
การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน การจดทะเบยีนจํานองรายนี้จึงไมเสียไปแตอยางใด แตเม่ือรับจํานองแลวผูรับ
จํานองจะบังคับจํานองกอนครบกําหนดหามโอนไมได เพราะภายในกําหนดระยะเวลาหามโอน
ท่ีดินนั้นไมอยูในขายแหงการบังคับคดีตามมาตรา ๓๑ วรรคทาย แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๖. กรณีท่ีดินมีเจาของรวมหลายคน ความเปนเจาของของผูถือกรรมสิทธิ์รวม
แตละคนยอมกระจายไปท่ัวท่ีดินแปลงนั้นไมวาจะเปนสวนใดหรือตารางวาใด เม่ือเจาของคนใด
คนหนึ่งจํานองเฉพาะสวนของตนไว การจํานองยอมครอบคลุมไปท่ัวท้ังแปลงเชนเดียวกับสิทธิ
ของเจาของรวม (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๔๙/๒๕๒๔) แมตอมาในภายหลังจะมีการแบงแยก
ไมวาจะเปนการแบงแยกประเภทใดหรือแบงกรรมสิทธิ์รวมก็ตาม หากผูรับจํานองมิไดตกลง
ยินยอมดวยแลวก็ตองถือวาการจํานองยังคงครอบท่ีดินทุกแปลงอยูตามเดิม ผูรับจํานองยังคง
สามารถบังคับจํานองเอาจากท่ีดินทุกแปลงได เจาของท่ีดินท่ีมิไดจํานองคงมีสิทธิเพียงแตจะขอ
แบงเงิน ท่ีขายท่ีดินไดจากการขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองในสวนท่ีเปนของตน
ไดเทานั้น กรณีเชนนี้ถาจะใหถือวาเม่ือแบงกรรมสิทธิ์รวมแลว แมผูรับจํานองจะมิไดตกลงยินยอมดวย
สวนของเจาของท่ีดินท่ีไมไดจํานองจะตองพนไปจากจํานองเลยเสียทีเดียวนาจะไมได เพราะ
มิฉะนั้นแลวเจาของท่ีดินอาจไปแบงกรรมสิทธิ์รวมกันโดยไมใหผูรับจํานองรูเปนท่ีเสียหายแก
ผูรับจํานองได ในการแบงกรรมสิทธิ์รวมหากจะใหท่ีดินสวนของเจาของท่ีดินท่ีมิไดจํานองพนจาก
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๒๑

การจํานองจึงตองใหผูรับจํานองตกลงยินยอมดวย และการตกลงยินยอมของผูรับจํานองนี้ถือไดวา
เปนการตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง กลาวคือ เดิมการจํานองไดครอบไปหมดทุกสวนของ
ท่ีดิน ตอมาเม่ือมีการแบงแยกคูกรณีไดตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงใหการจํานองคงมีอยูเฉพาะสวนท่ี
เปนของผูจํานองสวนของผูท่ีมิไดจํานองใหพนจากการจํานองไป ซึ่งการตกลงแกไขเชนนี้ตองจด
ทะเบียนครอบ – ปลอดจํานอง ตอพนักงานเจาหนาท่ี มิฉะนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอก
ไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖

๗. กรณีท่ีดินมีการจํานองอยูตอมามีการจดทะเบียนแบงแยกในระหวางจํานอง
หากคูกรณีมิไดตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกไปพนจากการจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีก็ตองจดทะเบียน
แบงแยกไปโดยครอบจํานอง และตองยกรายการจดทะเบียนจํานองไปจดแจงไวในหนังสือแสดง
สิทธิแปลงแยกดวย ตามระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการ
จํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒๙

๘. กรณีตึกแถวท่ี ส. ขอจดทะเบียนจํานองปลูกในท่ีดินอันเปนปาสงวนแหงชาติ
ซึ่งไมมีผูใดมีสิทธิตามกฎหมาย เปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๐๔ และตามหลักกฎหมายทั่วไปหากผูปลูกสรางอาคารปลูกสรางโดยไมมีสิทธิ
สิ่งปลูกสรางยอมเปนสวนควบกับท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๔ เวนแต
ผูปลูกสรางจะสามารถพิสูจนไดวาสิ่งปลูกสรางนั้นไดปลูกทําลงไวเปนการชั่วคราวหรือปลูกสราง
ลงโดยอาศัยสิทธิอยางใดอยางหนึ่ง จึงจะไมตกเปนสวนควบกับท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๔๖ สามารถรื้อถอนไปได แตสําหรับราษฎรท่ีครอบครองท่ีดินในเขตปา
สงวนโดยไมมีสิทธิยอมทราบดีวา ไมมีทางจะไดกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน เนื่องจาก
ไมอาจยกอายุความข้ึนตอสูกับแผนดินไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๖
ดังนั้น แมสิ่งปลูกสรางนั้นจะมีลักษณะเปนการติดตรึงตราแนนหนาถาวรอันถือวาเปนอสังหาริมทรัพย
ก็ตาม แตก็หาไดตกเปนสวนควบกับท่ีดินท่ีปลูกสรางนั้นไม ผูปลูกสรางจึงยังเปนเจาของอาคาร
สิ่งปลูกสราง เม่ือ ส. เปนเจาของตึกแถวดังกลาว และตึกแถวนั้นเปนอสังหาริมทรัพย จึงยอม
จํานองไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓ และมาตรา ๗๐๕ และกรณี
เชนนี้ไมจําเปนตองใหผูดูแลท่ีสาธารณะใหความยินยอมกอนตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย ท่ี
๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันท่ี ๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ แตอยางใด

๙. การขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยปกติคูกรณีท้ังสองฝายจะตองมายื่น
คําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีดวยกันท้ังคู กรณีท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจะ
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๒๒

ขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองแตเพียงฝายเดียวไดก็ตองเปนไปตามท่ีบัญญัติไวใน มาตรา ๘๐
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน กลาวคือ จะตองมีหลักฐานจากผูรับจํานองวาไดมีการไถถอนจํานองแลว

กรณีท่ีผูจํานองไดฟองผูรับจํานองเปนจําเลย ใหศาลบังคับจําเลยดําเนินการให
โจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดิน ซึ่งตอมาคูความไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกันวา
จําเลยยินยอมใหโจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดิน……………หรือจําเลยยินยอมดําเนินการอ่ืนใด
เพ่ือใหจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดินดังกลาวได………….……..หากจําเลยผิดนัดไมยอมปฏิบัติตามก็ให
ถือเอาคําพิพากษาของศาลเปนการแสดงเจตนาแทนจําเลย การขอจดทะเบียนไถถอนจํานองรายนี้
ไมถือวาเปนกรณีผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว ตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน แตถือวาเปนการจดทะเบียนไถถอนจํานองโดยมีการแสดงเจตนาขอจดทะเบียนไถถอน
สองฝาย เม่ือโจทกไดปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญาประนีประนอมยอมความครบถวนแลว ฝายจําเลย
ซึ่งเปนผูรับจํานองไมมายื่นคําขอจดทะเบียนดวย ก็สามารถใชคําพิพากษาตามยอมแทนการแสดง
เจตนาของจําเลยจดทะเบียนไถถอนจํานองใหโจทกได

๑๐. กรณีการทํานิติกรรมเก่ียวกับทรัพยสินของผูเยาวซึ่งตองขออนุญาตศาล
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๕๗๔ เปนเรื่องซึ่งคุมครองทรัพยสินของผูเยาว
ซึ่งในการพิจารณาของศาลก็คงตองพิจารณาสภาวะแวดลอมตาง ๆ  วาเหมาะสมท่ีจะทํานิติกรรม
ตามท่ีขอหรือไม  ซึ่งการท่ีศาลจะพิจารณาถึงความเหมาะสมดังกลาว ก็คงตองพิจารณาจากใน
ขณะนั้น  ดังนั้น เม่ือศาลไดอนุญาตตามท่ีขอแลวนาจะทํานิติกรรมตามนั้นไดในขณะนั้นเทานั้น
ซึ่งนาจะทํานิติกรรมไดตามนั้นเพียงครั้งเดียว  หากจะทํานิติกรรมเชนนั้นอีกในภายหลังก็นาจะตอง
ขออนุญาตศาลเปนคราว ๆ ไปทุกคราวท่ีจะทํานิติกรรม  การท่ี ว. ไดย่ืนคํารองตอศาลขอทํานิติกรรม
จํานองท่ีดินซึ่งมีชื่อผูเยาวเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลไดมีคําสั่งอนุญาตเม่ือป ๒๕๓๙ ซึ่งระยะเวลา
นับแตเม่ือศาลไดอนุญาตไดลวงเลยมานานแลว  การท่ี ว. จะมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินดังกลาว
ในขณะนี้  จึงควรตองขออนุญาตศาลใหมเพ่ือใหศาลพิจารณาถึงความเหมาะสมในสภาวะแวดลอม
ปจจุบันวาจะเปนการเหมาะสมหรือไมเสียกอน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๕๗๔ (๑)

๑๑. การหลุดเปนสิทธิจากจํานองตองเปนกรณีมีการฟองคดีตอศาล ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ เทานั้น สวนการโอนชําระหนี้จํานองก็คือการท่ีผูจํานอง
และผูรับจํานองตกลงกันใหผูจํานองโอนทรัพยท่ีไดจํานองไวตีใชหนี้ท่ีมีการจํานอง โดยไมตองฟอง
คดีตอศาล การท่ี อ. จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับ ธ. เพ่ือเปนประกันหนี้การกูยืมเงิน ซึ่งตามสัญญา
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๒๓

ประนีประนอมยอมความระหวาง ธ. โจทก กับ อ. จําเลย ซึ่งศาลไดพิพากษาตามยอมแลว
ปรากฏวา คูกรณีท้ังสองฝายไดตกลงกันให อ. ไถถอนท่ีดินจากการจํานอง หาก อ. ผิดนัดไม
ไถถอนจากจํานองภายในเวลาท่ีกําหนด จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.
โดย อ. ยินยอมโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินใหแก ธ. หาก อ. ไมยอมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
ใหแก ธ. ใหถือเอาคําพิพากษาเปนการแสดงเจตนาของ อ. จําเลย แมขอความในสัญญาประนีประนอม
ยอมความดังกลาวจะระบุวา “จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.” แตเม่ือ
ประเด็นนี้ศาลยังไมไดวินิจฉัยวาขอเท็จจริงเปนไปตามเงื่อนไขท่ีกฎหมายกําหนดเพ่ือเรียกเอา
ทรัพยจํานองหลุดเปนสิทธิ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ หรือไม
การท่ี ธ. มาขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินพิพาทใหแกตนเองตามคําพิพากษาตามยอมดังกลาว
จึงเปนการตกลงเอาท่ีดินท่ีจํานองตีใชหนี้กันระหวาง อ. ผูจํานอง กับ ธ. ผูรับจํานอง ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๒๑ วรรคหนึ่ง  ซึ่งตองจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี”้

๑๒. การท่ี ส. และ ภ. เปนผูรับจํานองรวมกันสองคนในลักษณะเจาหนี้รวม
แต ส. เพียงคนเดียว ซื้อท่ีดินท่ีลูกหนี้ไดจํานองไวเพ่ือประกันหนี้กูยืมเงินท่ีผูจํานองมีตอผูรับจํานอง
ท้ังสองคนนั้น เปนเหตุใหสิทธิและความรับผิดในหนี้กูยืมเงินรายนี้ ตกอยูแก ส. ในลักษณะหนี้
เกลื่อนกลืนกัน และ ภ. ซึ่งเปนเจาหนี้รวม อีกคนหนึ่งยอมตองรับผลแหงหนี้เกลื่อนกลืนกันของ
ส. เจาหนี้รวมนั้นไปดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๒๙ อันมีผลทําให
หนี้กูยืมเงินซึ่งมีการจํานองเปนประกันไวนั้นระงับสิ้นไปในลักษณะหนี้เกลื่อนกลืนกัน เม่ือหนี้นั้น
ระงับไปการจํานองยอมระงับไปดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ (๑)
จึงใหจดทะเบียนในประเภท “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)”

๑๓. เม่ือหนี้ท่ีประกันยังไมระงับ ผูขอจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองโดย
อาศัยหลักฐานคําฟองสัญญาประนีประนอมยอมความ คําพิพากษาตามยอม และหนังสือรับรอง
ของศาลไมได ดังนั้น หากผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองท่ีดินรายนี้ ผูขอและ
ผูรับจํานองจะตองมายื่นขอจดทะเบียนไถถอน หรือนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําไวเปนหนังสือวา
ไดมีการไถถอนแลว มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามนัยมาตรา ๗๒
หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน แตถาไมอาจดําเนินการตามนัยดังกลาวได ก็เปนเรื่องท่ี
ผูขอจะตองไปใชสิทธิทางศาลตอไป

๑๔. การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ
(๑) คูกรณีท้ังสองฝายมายื่นคําขอขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม
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๒๔

มาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือ (๒) ผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐาน
ซึ่งผูรับจํานองไดทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม มาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือเรื่องนี้ ส.
ผูจํานองท่ีดินอางวา ผูรับจํานองไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวา ไดมีการไถถอน
จากจํานองท่ีดินกันแลว แตผูจํานองทําหลักฐานดังกลาวสูญหาย ซึ่งหากผูจํานองมีความประสงค
จะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองเพียงฝายเดียว แมหลักฐานหนังสือสัญญาจํานองท่ีผูรับจํานอง
สลักหลังวามีการไถถอนจากจํานองกันแลวไดสูญหายไป พนักงานเจาหนาท่ีชอบท่ีจะมีหนังสือ
เรียกผูรับจํานองมาดําเนินการสอบสวนโดยใชอํานาจตามนัยมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน (หากผูรับจํานองฝาฝนพนักงานเจาหนาท่ียอมแจงความตอพนักงานสอบสวน เพ่ือดําเนินคดี
กับผูฝาฝนได) หากสอบสวนแลวปรากฏวา ผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองและไดสลักหลังสัญญา
จํานองอันเปนการไถถอนจากจํานองกันแลว พนักงานเจาหนาท่ียอมจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองได

๑๕. บริษัท อ. จํานองท่ีดินไวกับบริษัทเงินทุน เอ ตอมาบริษัทเงินทุน เอ
โอนขายสินเชื่อแกบริษัทบริหารสินทรัพย เชนนี้ยอมมีผลใหการจํานองตกไปไดแกบริษัทบริหารสินทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๐๕ เม่ือไมไดนําไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ีก็ไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และหากจะจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ เก่ียวกับ
การจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานองหรือแบง
ไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน มิฉะนั้น พนักงานเจาหนาท่ี
ก็ไมสามารถจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ ดังกลาวใหได แตหากเปนกรณีท่ีบริษัท อ. ไดชําระหนี้
แกบริษัทบริหารสินทรัพยตามสัญญาจํานองท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับโอนมาเสร็จสิ้นแลว และ
บริษัทเงินทุน เอ ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว บริษัท อ. ผูมีสิทธิใน
ท่ีดินยอมนําหนังสือรับรองจากบริษัทเงินทุน เอ ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามนัย มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน

๑๖. ทรัพยสินท่ีสามารถนํามาจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ
และสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ีระบุไว ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓
แตทรัพยสินท่ีตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
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๒๕

มาตรา ๑๓๙ หมายถึงท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินท่ีมีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบ
เปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น และหมายความรวมถึงทรัพยสินอันเก่ียวกับท่ีดินหรือทรัพยอันติดอยูกับ
ท่ีดินหรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย ซึ่งทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีจะถือวาเปน
อสังหาริมทรัพยนั้นจะตองกอตั้งข้ึนโดยกฎหมายเทานั้น บุคคลจะตองกอตั้งข้ึนเองโดยนิติกรรม
ไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๘ แตสิทธิการเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจาก
สัญญาท่ีผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลา
อันมีจํากัด และผูเชาตกลงใหคาเชาเพ่ือการนั้น (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๗)
เปนสิทธิท่ีบังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่ง มิไดมุงถึงตัวทรัพยสิน
ท่ีเชา สิทธิการเชาจึงเปนบุคคลสิทธิ มิใชทรัพยอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามา
จดทะเบียนจํานองได เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน ตามมาตรา๖ แหงพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งกําหนดใหสิทธิการเชา
จดทะเบียนจํานองได ฉะนั้น การท่ี ส. และธนาคารย่ืนคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
จํานองสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียน
ใหได

๑๗. การจํานองท่ีดินเพ่ือประกันคาเสียหายอันจะเกิดข้ึนจากการปฏิบัติตามสัญญาจาง
เก็บเงินของลูกจางผูจํานองท่ีมีตอการไฟฟาสวนภูมิภาค นายจางผูรับจํานองซึ่งไดจดทะเบียนจํานอง
ไวแลวนั้น ตอมาเม่ือประสงคจะขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานองเดิมจากจํานอง
เพ่ือเปนประกันคาเสียหายอันอาจเกิดข้ึนจากการปฏิบัติตามสัญญาตั้งตัวแทนเก็บเงิน ถือไดวาเปน
การเปลี่ยนสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงหนี้ดวยการแปลงหนี้ใหม ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๓๔๙ การแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิมเพ่ือเปนประกันมูลหนี้ใหมเชนนี้  ถาจะให
มีผลยกข้ึนเปนขอตอสูบคุคลภายนอกไดจะตองทําการจดทะเบียนในประเภท “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
(แปลงหนี้ใหม)”

๑๘. ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ท่ีใหมีการประกาศการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมกอนนั้น มีวัตถุประสงคเพ่ือใหผูมีสวนไดเสียเก่ียวกับท่ีดินท่ีจะขอจดทะเบียนมี
โอกาสโตแยงคัดคานในเรื่องตําแหนงท่ีตั้งและอาณาเขตของท่ีดิน  รวมตลอดท้ังสิทธิครอบครองของ
ผูท่ีอางวาเปนเจาของ เม่ือกรณีเปนเรื่องซึ่งพนักงานเจาหนาท่ีไดทําประกาศการขอจดทะเบียน
ครบตามกําหนดแลว ตอมาผูขอจะขอใหแกไขโดยการเพ่ิมวงเงินท่ีจํานอง  เชน เดิมยื่นคําขอ
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๒๖

ระบุจํานวนเงินท่ีจํานองไว ๑๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือประกาศครบกําหนดขอแกไขจํานวนเงินท่ีจํานอง
เปน ๒๐๐,๐๐๐ บาท การท่ีแกไขวงเงินท่ีจํานองเชนนี้เปนการแกไขในสิ่งซึ่งมิใชสาระสําคัญ และไม
มีผลเปนการเปลี่ยนแปลงสิทธิในท่ีดิน หรือกระทบกระเทือนสิทธิของบุคคลอ่ืน จึงไมทําใหการ
ประกาศท่ีไดดําเนินการไวแลวตองเสียไปดวย พนักงานเจาหนาท่ีจึงควรบันทึกความประสงคของ
ผูขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปโดยไมตองประกาศใหมอีก

๑๙. แมในการโอนสิทธิเรียกรองระหวาง ธนาคารสยาม จํากัด กับธนาคารกรุงไทย
จํากัด จะมีผลใหการจํานองตกไปไดแก ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตามนัยประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๓๐๕ แตหากไมนําความไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีแลวยอมไม
สามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และหากจะจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ เก่ียวกับการ
จํานองหรือหนี้จํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอน
จากจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  มิฉะนั้นพนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจ
จดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ ดังกลาวใหได

กรณีท่ีธนาคารกรุงไทย  จํากัด ไดรับชําระหนี้อันจํานองเปนประกันเสร็จสิ้นแลว
หากธนาคารสยาม จํากัด ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว ผูมีสิทธิใน
ท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนยอมนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน พรอมท้ังหลักฐานการชําระหนี้และหนังสือ
รับรองจากธนาคารสยาม จํากัด ดังกลาวไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ีไดตามนัย
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน

การท่ี ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตกลงกับผูจํานองเพ่ิมจํานวนเงินจํานองเดิมอีก
ภายหลังจากท่ีไดโอนสิทธิเรียกรองกันมาแลวเชนนี้ เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้ตางราย
กับท่ีไดจดทะเบียนไวแลว ธนาคารกรุงไทย จํากัด  จึงตองจดทะเบียนเปนจํานองรายใหม โดย
จดทะเบียนในประเภทจํานองลําดับท่ีสอง

๒๐. ในการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยใหจัดทําสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
โดยใชแบบหนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน (ท.ด. ๑๕) หนังสือสัญญาจํานองท่ีดินเฉพาะสวน (ท.ด.๑๕ ก)
หรือหนังสือสัญญาจํานอง (ท.ด.๙) รวมท้ังคําขอ (ท.ด.๑) และการจดบันทึกรายการจดทะเบียน

๒๑. กรณีท่ีนิติบุคคลหนึ่งขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้
ของนิติบุคคลอ่ืนซึ่งนิติบุคคลท้ังสองมีผูแทนนิติบุคคลเปนคนเดียวกัน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชน
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๒๗

ของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียน
จํานองใหได

กรณีท่ีนิติบุคคลจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย เพ่ือเปนประกันหนี้ของผูแทน
นิติบุคคลในฐานะสวนตัว  กรณีนี้ถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของ
ผูแทนนิติบุคคลพนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถจดทะเบียนจํานองใหได

กรณีท่ีผูแทนของนิติบุคคลในฐานะสวนตัวนําท่ีดินของตนไปจํานองเปนประกันหนี้
ของนิติบุคคลซึ่งตนเองเปนผูแทน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชน
ไดเสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียนจํานองใหได

การท่ี บ. และ ต. กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทฯ ไดลงนามในหนังสือ
มอบอํานาจให ท. ทํานิติกรรมจดทะเบียนจํานองท่ีดินแปลงดังกลาวแทนบริษัทฯ โดยท่ี บ. ยังมี
ฐานะเปนผูรับจํานองรวมกับผูรับจํานองอ่ืนอีก ๕ คน จึงถือวาเปนกรณีท่ีประโยชนไดเสียของ
นิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔ ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถจดทะเบียนจํานองท่ีดินใหบริษัทฯ ได
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ีมท ๐๖๑๐/ว ๐๘๔๒๙ ลงวันท่ี ๒๖ มีนาคม ๒๕๓๖)

๒๒. สํานักงานคณะกรรมการศึกษาเอกชนเปนสวนราชการท่ีเรียกชื่ออยางอ่ืน
และมีฐานะเปนกรม  สังกัดกระทรวงศึกษาธิการ  มีฐานะเปนนิติบุคคลจึงมีอํานาจท่ีจะจดทะเบียน
รับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการวาดวยเงินทุนหมุนเวียน
เพ่ือพัฒนาการศึกษาโรงเรียนเอกชน  พ.ศ. ๒๕๓๒ ได (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๐๙๓๗๗
ลงวันท่ี ๗ เมษายน ๒๕๓๖)

๒๓. การข้ึนเงินจากจํานองมิไดมีบัญญัติไวโดยตรงในประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย แตการข้ึนเงินจากจํานองก็คือการจํานอง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๗๐๒ กลาวคือเปนการนําอสังหาริมทรัพยท่ีไดจํานองไวแลวมาจํานองเปนประกันกับหนี้อีกจํานวนหนึ่ง
ดังนั้น การท่ีคูสัญญาไดจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่งแลว  ตอมาประสงค
จะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่ง แมหนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ท่ีมีลูกหนี้และ
เจาหนี้คนเดียวกันและมีมูลหนี้ประเภทเดียวกันก็ตาม ถาคูสัญญาไมประสงคจะใหจดทะเบียน
ประเภทข้ึนเงินจากจํานองแตจะขอใหจดทะเบียนประเภทจํานองลําดับสอง  พนักงานเจาหนาท่ี
ก็ชอบท่ีจะจดทะเบียนใหได

๒๔. การจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันการออกหุนกู
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๒๘ 

             (๑)  เม่ือมีผู้มาขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นประกันการ

ออกหุ้นกู้หรือที่เกี่ยวเน่ืองกับการจํานอง  ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

พ.ศ. ๒๕๓๕  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการจดทะเบียนตามระเบียบและวิธีการ 

         (ก)  การระบุช่ือผู้รับจํานองใน  ท.ด. ๑ สัญญาจํานอง  สารบัญจด

ทะเบียน  และเอกสารท่ีเกี่ยวข้อง  ให้ระบุต่อท้ายช่ือผู้รับจํานองว่า  เป็นผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ของบริษัทใด  

เช่น  “ธนาคาร  เอ  จํากัด  ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ของ  บริษัท  บี  จํากัด  ผู้รับรอง”  เป็นต้น 

  (ข)  การระบุข้อความเกี่ยวกับการประกันหน้ีใน  ท.ด. ๑  สัญญาจํานอง

และเอกสารที่เกี่ยวข้องให้ระบุว่า  จํานองเพื่อเป็นประกันการออกหุ้นกู้ของบริษัทใด  และตามข้อ 

กําหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้  และผู้ถือหุ้นกู้ฉบับใดด้วย  เช่น  “เพ่ือเป็นประกัน

การออกหุ้นกู้ของ  บริษัท  บี  จํากัด  ตามข้อกําหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าท่ีของผู้ออกหุ้นกู้และ  

ผู้ถือหุ้นกู้ฉบับลงวันท่ี………เดือน……………….พ.ศ. ….”  เป็นต้น 

   การระบุข้อความตาม  (ก)  และ  (ข)  ปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายหนังสือกรมท่ีดิน  

ที่  มท  ๐๖๑๐/ว  ๒๒๕๙๔  ลงวันท่ี  ๒๓  สิงหาคม  ๒๕๓๖ 

        (๒)  ผู้ขอต้องนําหลักฐานเช่นเดียวกับการจดทะเบียนจํานองปกติ  และ

ต้องนําเอกสารดังต่อไปน้ีมาแสดงและเก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย  คือ 

       (ก)  หลักฐานการอนุญาตให้ออกหุ้นกู้ของสํานักงานคณะกรรมการ

กํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

   (ข)  สัญญาแต่งต้ังผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้  พร้อมด้วยหลักฐานความเห็นชอบ

ของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ให้ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ที่มาขอ 

จดทะเบียนนั้นเป็นผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

        (ค)  ข้อกําหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าท่ีของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ 

  อนึ่ง  หากผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้เป็นนิติบุคคล  นิติบุคคลน้ันต้องมีวัตถุประสงค์

ในการเป็นผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ด้วย  (หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๖๑๐/ว  ๒๒๕๙๔  ลงวันที่  ๒๓  

สิงหาคม  ๒๕๓๖) 

 ๒๕.  การจดทะเบียนไถ่ถอนจากจํานํา  (ตามประกาศเร่ืองจํานําแลขายฝากที่ดิน 

ร.ศ. ๑๑๘) 

 กรณีที่ผู้ไถ่ถอนไม่สามารถติดตามตัวผู้รับจํานําหรือทายาทของผู้รับจํานํา  เพ่ือขอ

ไถ่ถอนจากจํานําได้  หากผู้ไถ่ถอนได้นําเงินไปวางทรัพย์เพ่ือเป็นการชําระหน้ีถูกต้องแล้ว  พร้อมท้ัง
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๒๙

ไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพย วาตนยอมสละสิทธิท่ีจะถอนทรัพยท่ีวางไวตาม มาตรา ๓๓๔
วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนให
ในประเภท “ไถถอนจํานํา” ซึ่งแนวทางปฏิบัติเชนนี้ใหใชไดเฉพาะการจดทะเบียนจํานําเทานั้น
หากเปนการจดทะเบียนจํานองไมอาจถือปฏิบัติตามหนังสือฉบับนี้ได

๒๖. กองทุนรวมรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนหลักประกันการลงทุน
การท่ีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม (บลจ.) นําทรัพยสินของกองทุน

รวมไปลงทุนในการซื้อตราสารตาง ๆ อันเปนการดําเนินการเพ่ือหาผลประโยชนใหแกกองทุนรวม
และจัดใหผูออกตราสารหรือผูขายตราสารนําอสังหาริมทรัพยมาจดทะเบียนจํานองไวกับกองทุน
รวมเพ่ือเปนหลักประกันการลงทุนหรือการชําระหนี้ เปนการดําเนินกิจการท่ีอยูในขอบ
วัตถุประสงคของกองทุนรวมตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๕
กองทุนรวมจึงสามารถรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการลงทุนดังกลาวได

๒๗. การจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” และ “โอนสิทธิ
การรับจํานอง”

(๑) กรณีผูรับจํานองถึงแกกรรม และทายาทขอรับมรดกสิทธิการรับจํานอง
ใหจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภท
ไมมีทุนทรัพย

(๒) กรณีผูรับจํานองโอนสิทธิการรับจํานองใหบุคคลอ่ืนซึ่งเปนการแปลง
หนี้ใหมใหจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับ
การจดทะเบียนจํานอง

๒๘. การจดทะเบียน โอนสิทธิการรับจํานองแกนิติบุคคล เฉพา ะกิจ
การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจ ตามพระราชกําหนดนิติบุคคล
เฉพาะกิจเพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐ สรุปได ดังนี้

(๑) กรณีอสังหาริมทรัพยจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวกับผูรับจํานอง
รายเดียวแตหลายมูลหนี้

บริษัท A จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับธนาคาร ก. เปนเงิน ๘๐
ลานบาท  โดยบริษัท A ไดแยกมูลหนี้ท่ีจดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ เชน  จํานองท่ีดิน
เพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูกอสรางโครงการ ๓๐ ลานบาท  หนี้เบิกเงินเกินบัญชี ๒๕ ลานบาท
หนี้คาซื้อวัตถุดิบ ๒๕ ลานบาท ตอมาธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในมูลหนี้
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๓๐

หนึ่งใหนิติบุคคลเฉพาะกิจ ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” โดยระบุมูลหนี้พรอมวงเงินท่ีโอนสิทธิการรับจํานองใหชัดเจน  เชน  โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ ๓๐ ลานบาท เปนตน

หากในการจดทะเบียนจํานองกับธนาคาร ก. มิไดแยกมูลหนี้ท่ีจํานองใหทราบ
วามูลหนี้ใด จํานองในวงเงินเทาใด ตอธนาคาร ก. จะโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ใด
มูลหนี้หนึ่งใหกับนิติบุคคลเฉพาะกิจ จะตองใหผูจํานองและผูรับจํานองดําเนินการแยกมูลหนี้ท่ีโอน
และมูลหนี้ท่ีเหลือเสียกอน โดยจดทะเบียนใหมประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”
แลวจึงจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน”

(๒) กรณีอสังหาริมทรัพยจํานองเปนประกันเจาหนี้หลายราย
บริษัท A จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับ ธนาคาร ก. ธนาคาร ข.

ธนาคาร ค. รวมกันเปนเงิน ๘๐ ลานบาท โดยระบุวาจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีตอธนาคาร
ก. จํานวน ๓๐ ลานบาท ตอธนาคาร ข. จํานวน ๒๕ ลานบาท และตอธนาคาร ค. จํานวน
๒๕ ลานบาท ตอมา ธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานองในมูลหนี้ ๓๐ ลานบาท ใหกับ
นิติบุคคลเฉพาะกิจ กรณีนี้ธนาคาร ก. สามารถจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
เฉพาะสวน” ใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจได

หากธนาคาร ก. ประสงคจะโอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตนเพียง
๒๐ ลานบาท จากมูลหนี้ท่ีตนรับจํานองไว ๓๐ ลานบาท  โดยธนาคาร ก. ยังคงเปนเจาหนี้อยู
๑๐ ลานบาท  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวน
เพียงบางสวน” โดยระบุใหชัดเจนวา ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของตนเพียง
บางสวนในมูลหนี้เปนจํานวนเงินเทาใด การรับจํานองในสวนของผูอ่ืนโดยชอบ (หนังสือกรมท่ีดิน
ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๔๔๘ ลงวันท่ี ๒๒ กันยายน ๒๕๔๑)

๒๙. กรณีนิติบุคคลตางประเทศ หรือธนาคาร หรือสถาบันการเงินท่ีจัดตั้งข้ึน
ตามกฎหมายตางประเทศและไมมีสาขาในประเทศไทย จะดําเนินการรับจํานองอสังหาริมทรัพย
กอนจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนถึงท่ีมาของเงินท่ีนํามารับจํานอง
ดวยวาเปนเงินท่ีไดมาจากการรับฝากเงินจากประชาชนในประเทศไทยหรือไม  หากท่ีมาของเงิน
ไมไดเกิดจากการรับฝากเงินจากประชาชนในประเทศไทย  ก็ไมเขาขายการประกอบธุรกิจเครดิต
ฟองซิเอร ตามพระราชบัญญัติธรุกิจสถาบันการเงิน  พ.ศ. ๒๕๕๑ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/
ว ๒๗๔๒ ลงวันท่ี ๒๙ มกราคม ๒๕๕๒)
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๓๑

๓๐. เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนซึ่งไดจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อ่ืนไวแลว  มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียว โดยนําหลักฐานการวางทรัพย
ไมวาจะผูวางจะไดแสดงเจตนาขอสละสิทธิ์ถอนทรัพยท่ีวางไวตอเจาพนักงานวางทรัพย กรมบังคับคดี
หรือไม หรือรอใหเจาหนี้มาขอรับทรัพยท่ีวางไว หรือรอใหครบสิบป ตามมาตรา ๓๓๙ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยก็ไมเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไป พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมอาจจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียวได  เวนแตจะเปนการจํานองท่ีดินซึ่งมีหนังสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดิน  และผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  พนักงานเจาหนาท่ีจึงจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ฝายเดียวได (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๓๙๓๓ ลงวันท่ี ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๕๖)

๓๑. การจดแจงครอบจํานอง  กรณีจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวมและการเขียนชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนจํานองระหวางภาระผูกพัน สรุปไดดังนี้

(๑) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนและจดทะเบียน
จํานองรวมกันไว ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม หากคูกรณีไมประสงคจะ
ใหท่ีดินแปลงแยกพนจากการจํานอง รายการจดทะเบียนท่ีมีการจดแจงครอบจํานองในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก ใหยกเฉพาะชื่อเจาของท่ีดินท่ีเปนผูถือกรรมสิทธิ์ตามหนาโฉนดท่ีดิน
แปลงแยกมาลงไวเทานั้น ไมตองยกรายชื่อผูจํานองท้ังหมดมาลงไว

(๒) กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนจํานองมีการจด
ทะเบียนทรัพยสิทธิและการเชาผูกพันอยู เชน ภาระจํายอม สิทธิเก็บกิน  การเชา  โดยผูรับจํานอง
ทราบถึงภาระผูกพันนั้นแลวใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานอง (ระหวางภาระจํายอม)” หรือ “จํานอง
(ระหวางสิทธิเก็บกิน)” หรือ “จํานอง (ระหวางเชา)” แลวแตกรณี ท้ังนี้ตามนัยขอ ๒๔ วรรคสอง
แหงระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐ (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๔๒๙๕ ลงวันท่ี
๔ มิถุนายน ๒๕๕๖

๓๒. ผูชําระบัญชีของบริษัทจะทําการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยโดยไม
เพ่ิมวงเงินใหแกกองทุนเพ่ือการฟนฟูฯ ไดภายใตกรอบอํานาจท่ัวไปของผูชําระบัญชีตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๕๐ ประกอบมาตรา ๑๒๕๙ (๔) อยางไรก็ตามหากการ
ทํานิติกรรมดังกลาวมีลักษณะเปนการทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ เสียเปรียบตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๓๗ กลาวคือ ทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ นอกจาก
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๓๒

กองทุนเพ่ือการฟนฟูฯ ไมไดรับชําระหนี้เต็มจํานวนหรือไดรับชําระหนี้นอยกวาท่ีควรจะได
เจาหนี้ท่ีไดรับความเสียหายมีสิทธิจะฟองรองตอศาลขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองเพ่ิมหลักทรัพยนี้ได
และเม่ือศาลมีคําสั่งใหเพิกถอนแลว จะมีผลเสมือนวามิไดมีการทํานิติกรรมจํานองหลักทรัพยเพ่ิม
แตอยางใด

๓๓. การท่ีถังเก็บน้ํามันจะจดทะเบียนจํานองไดหรือไมนั้นข้ึนอยูกับสภาพขอเท็จจริง
ของถังเก็บน้ํามัน กลาวคือ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับท่ีดิน
ยอมถือไดวาถังเก็บน้ํามันเปนทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินซึ่งเปนอสังหาริมทรัพย ตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๐ และจดทะเบียนไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๓ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมิไดมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับท่ีดินแลว
ก็ถือไดวาเปนสังหาริมทรัพยซึ่งไมอาจจดทะเบียนจํานองได (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๙๙/๒๕๐๙)

๓๔. เดิม ก. ไดจํานองท่ีดินไวกับองคการอุตสาหกรรมปาไม เพ่ือประกันหนี้
ของ พ. แตผูเดียว ตอมาคูกรณีไดติดตอขอใหจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิม โดยจะ
ขอเพ่ิมเติมวาเพ่ือประกันหนี้ของบริษัทท่ีอาจจะพึงมีตอองคการอุตสาหกรรมปาไมผูรับจํานองอีก
ผูหนึ่ง เห็นวา บริษัทเปนบุคคลตางหากจาก พ. หนี้ของบริษัทจึงเปนหนี้ตางรายกับหนี้ของ พ.
ท่ีจํานองเปนประกันหนี้ไวแลว กรณีเชนนี้ชอบท่ีจะทําโดยจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม
การท่ีจะขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง เพ่ือใหประกันหนี้ของบริษัทซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ในสัญญาจํานองเดิมอีก จึงไมอาจท่ีจะทําไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖

๓๕. การขอแกไขสัญญาจํานองเพ่ือใหการจํานองครอบคลุมไปถึงหนี้อ่ืน ๆ ท่ีไมได
จดทะเบียนจํานองไวซ่ึงไมอาจทําได ยอมครอบคลุมเฉพาะหนี้เงินกูและเบิกถอนเกินบัญชีท่ีระบุ
ไวในสัญญาจํานองและสัญญาตอทายเทานั้น การท่ีคูกรณีมาตกลงกันใหมในภายหลังจะใหท่ีดิน
ท้ังสองแปลงเปนประกันการชําระหนี้อ่ืน ๆ อีก ก็ตองจดทะเบียนจํานองรายใหม และอาจทํา
ไดโดยการจดทะเบียนจํานองลําดับท่ีสอง

๓๖. ขอตกลงท่ียินยอมใหนําดอกเบี้ยท่ีคางชําระเกิน ๑ ป  มาทบกับยอดเงินกู
เปนเงินตนแลวคิดดอกเบี้ยในจํานวนเงินท่ีทบเขากันนั้นได  ไมเปนดอกเบ้ียท่ีคางอีกตอไป  ขอตกลง
ดังกลาวมีผลใชบังคับได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๖๕๕ วรรคหนึ่ง  ไมอยู
ในบังคับขอหามไมใหคิดดอกเบี้ยซอนดอกเบี้ยในระหวางผิดนัด ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  มาตรา ๒๒๔ วรรคสอง และตามคําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๗๙๐๘/๒๕๓๘ และ
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๓๓

๗๑๔๑/๒๕๔๒ พนักงานเจาหนาท่ีจึงชอบท่ีจะรับจดทะเบียนจํานองโดยนําสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง

๓๗. นายดํา  ไดนําโฉนดท่ีดินพรอมดวยคําสั่งศาลอันถึงท่ีสุดท่ีสั่งใหท่ีดินตาม
โฉนดดังกลาวตกเปนกรรมสิทธิ์ของนายดํา  โดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  มายื่นขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  จากการตรวจสอบของ
พนักงานเจาหนาท่ีพบวา  โฉนดท่ีดินท่ีนายดําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองไดจดทะเบียน
จํานองไวกับนายเขียว ตามหลักกฎหมายการจํานองเปนทรัพยสิทธิติดไปกับตวัทรัพยเสมอ  สัญญา
จํานองจะระงับสิ้นไปก็เฉพาะดวยกรณีใดกรณีหนึ่งดังท่ีบัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๔ เทานั้น  ฉะนั้น  หากขอเท็จจริงไมปรากฏวาการจํานองระงับสิ้นไปแลวดวยกรณีใด
กรณีหนึ่งตามท่ีกฎหมายบัญญัติไวภาระจํานองก็ยังคงมีอยู  เม่ือมีผูขอจดทะเบียนไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์
ท่ีดินโดยการครอบครองตาม มาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ภาระจํานอง
จึงครอบติดไปดวย  ตามนัยคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๓๓๒/๒๕๒๗ อยางไรก็ดี  กรณีมีผูขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองตาม มาตรา ๑๓๘๒ แลวปรากฏวาโฉนดท่ีดินท่ีขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองนั้นมีการจดทะเบียนผูกพัน  เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม  พนักงานเจาหนาท่ี
จะตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๖) เสียกอน  กลาวคือ  แจงให
ศาลทราบเม่ือศาลแจงมาอยางไร  จึงพิจารณาดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี

๓๘. ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดวิธีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไววาใหคูกรณี
นําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ดังนั้นการท่ีคูกรณีฝายใดฝายหนึ่ง
จะมาย่ืนขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพียงฝายเดียวไดถือเปนขอยกเวนท่ีมีกฎหมายกําหนด
ใหกระทําไดเทานั้น  เชน  กรณีไถถอนจากจํานองหรือไถถอนจากขายฝาก  เม่ือผูรับจํานองหรือ
ผูรับซื้อฝากไดทําหลักฐานเปนหนังสือสลักหลังในสัญญานั้นวา  ไดรับเงินเปนการไถถอนแลวตาม
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดใหผูจํานองหรือผูขายฝากนําหลักฐานดังกลาว
มาขอจดทะเบียนฝายเดียวได  หรือกรณีขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองท่ีดินตาม มาตรา
๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ซึ่งมาตรา ๗๘ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
ประกอบกับขอ ๘ ของกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กําหนดใหฝายท่ีไดมานําคําสั่งหรือคําพิพากษาศาล
อันถึงท่ีสุดมาขอจดทะเบียนฝายเดียวได  เปนตน  เม่ือการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง
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๓๔

ตามประเด็นปญหาขางตน  ไมมีกฎหมายกําหนดวิธีการใหผูรับโอนสิทธิเรียกรองนําหลักฐานการ
โอนสิทธิเรียกรองมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพียงฝายเดียวได  ในการจดทะเบียน
คูกรณีฝายผูโอนและผูรับโอนจึงตองมายื่นคําขอดวยกันท้ังสองฝาย  ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน  เม่ือฝายผูโอน คือ บริษัท บี  ถูกศาลสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาดอํานาจในการจัดการ
ทรัพยสินหรือกระทํากิจการอันจําเปนเพ่ือใหกิจการของบริษัท บี  ท่ีถูกพิทักษทรัพยเสร็จสิ้นไปจึง
เปนของเจาพนักงานพิทักษทรัพยตามมาตรา ๒๒ (๑) แหงพระราชบัญญัติลมละลาย  พุทธศักราช
๒๔๙๓ ในการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองหลักประกันของลูกหนี้  อันเนื่องมาจากสัญญา
ขายสิทธิเรียกรองดังกลาว บริษัท บี  โดยเจาพนักงานพิทักษทรัพยผูขายสิทธิเรียกรองและบริษัท เอ
ผูซื้อสิทธิเรียกรองจึงตองมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนกังานเจาหนาท่ีดวยกันท้ังสองฝาย  ตามมาตรา
๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๓๙. บริษัท เอ  จํานองท่ีดินรวมหาโฉนดไวกับผูรับจํานองรวมกัน ๗ ราย
ขณะนี้ลูกหนี้ตามสัญญาจํานองไดชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองรวม ๒ ราย  จึงมีความประสงคจะ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองเปนประกันเฉพาะผูรับจํานองท่ีไดชําระหนี้ครบถวนแลว ขอเท็จจริง
ในเรื่องนี้ปรากฏวา  การจํานองรายนี้ผูจํานองไดจดทะเบียนจํานองไวเพ่ือเปนประกันหนี้ของลูกหนี้
หลายคนท่ีไดทําหนังสือรับสภาพหนี้ไวกับเจาหนี้ผูรับจํานองแตละราย  หนี้ท่ีจํานองเปนประกัน
มิไดเปนหนี้ท่ีลูกหนี้เปนหนี้ตอเจาหนี้ผูรับจํานองรวมกัน  ลูกหนี้และเจาหนี้มิใชเปนลูกหนี้และ
เจาหนี้รวม  และในการจดทะเบียนจํานองคูกรณีก็ไดระบุวงเงินท่ีจํานองแยกจากกันตามจํานวน
ท่ีเปนหนี้กัน  การจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน  ผลในทาง
กฎหมายถือไดวา  ท่ีดินรายนี้ไดมีการจํานองไวหลายราย  แตการจํานองแตละรายนั้นไดจํานองไว
ในลําดับเดียวกัน  หากลูกหนี้ไดชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายใดรายหนึ่งเสร็จสิ้นแลว
ยอมทําใหการจํานองในสวนท่ีเปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไปดวย  ตามมาตรา ๗๔๔ (๑)
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กรณีจึงเทากับวาเปนการไถถอนจากจํานองบางราย
สวนการจํานองรายอ่ืนท่ีเหลือยังคงมีอยูตามเดิม  กรณีนี้พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียน
ใหไดในประเภท “ไถถอนจํานองบางรายรวมหาโฉนด” โดยบรรยายขอความลงไวดานขาง  ท. ด. ๑
วา “ท่ีดินแปลงนี้จํานองไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี...เดือน........พ.ศ. .... เพ่ือเปนประกัน
หนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน  บัดนี้  บริษัท เอ  ไดไถถอนจากจํานองท่ีมีตอ  ธนาคาร ซี และ
ธนาคาร ดี  สวนการจํานองท่ีมีตอผูรับจํานองคนอ่ืนคงมีอยูตามเดิม” สําหรับในบันทึกขอตกลง
(ท. ด. ๑๖) ใหบันทึกถอยคําผูขอไววา  บริษัทไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินตามสัญญาไวกับผูรับ
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๓๕

จํานองรายใดบาง  และบัดนี้บริษัทไดไถถอนจํานองท่ีมีตอผูรับจํานองรายใด  สวนการจํานองท่ีมีตอ
ผูรับจํานองคนอ่ืนคงมีอยูตามเดิม  ในการบันทึกถอยคําดังกลาวถาผูรับจํานองมายื่นขอจดทะเบียน
ดวยก็ใหบันทึกถอยคําท้ังผูจํานองและผูรับจํานองไว แตถาผูจํานองฝายเดียวนําหลักฐานจากผูรับจํานอง
วาไดมีการไถถอนแลว  มาขอจดทะเบียนตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ก็บันทึก
ถอยคําผูจํานองไวแตเพียงฝายเดียว โดยไมตองใหผูรับจํานองรายอ่ืน ๆ  มาใหถอยคํายินยอมหรือ
ตกลงดวยแตอยางใด แตตองไดโฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาเพ่ือจดทะเบียนดวย

๔๐. เม่ือเจาหนีไ้ดรับการชําระหนี้ครบถวนแลวหนี้ท่ีจํานองเปนประกันยอมระงับ
จึงเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไปดวย (มาตรา ๗๔๔ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย)
การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีเชนนี้ไมใชผลของนิติกรรม  แตเปนผลของกฎหมาย
ท้ังไมมีบทกฎหมายใดบัญญัติไววาผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองจะรับชําระหนี้ไมไดจึงไมตอง
ตามมาตรา ๑๕๗๔ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยท่ีผูใชอํานาจปกครองจะตองขออนุญาต
ศาลแตอยางใด  เห็นควรจดทะเบียนไถถอนจากจํานองใหได

๔๑. กรณีท่ีดินจดทะเบียนจํานองไวแลว  และเจาของท่ีดินประสงคจะทําการ
จดทะเบียนประเภทอ่ืนตอไปในระหวางการจํานอง  พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนใหไดตอเม่ือ
ผูรับจํานองใหคํายินยอมแลว  จะโดยบันทึกถอยคํายินยอมตอพนักงานเจาหนาท่ีไวเปนหลักฐาน
หรือทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ได  ยกเวนกรณีดังตอไปนี้

(๑) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระหวางจํานองเปนการ
จํานองลําดับหลัง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๗๑๒ พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถดําเนินการไดโดยไมตองใหผูรับจํานองลําดับกอนยินยอม

(๒) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระหวางจํานองเปนการจดทะเบียน
การเชาและไมมีหนังสือยินยอมจากผูรับจํานอง  ใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๕๑๕/
ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗ กลาวคือใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบ
ถึงเหตุท่ีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเชาภายหลังนั้นอาจถูกเพิกถอนได  ตามมาตรา ๒๓๗
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  หากกระทําลงไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย
เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  จึงบันทึกถอยคํายืนยันไว
เปนหลักฐานแลวจึงจะจดทะเบียนตอไปได

๔๒. ตามมาตรา ๑๐๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดวาในการดําเนินการ
ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  การรังวัด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือการทําธุระอ่ืนๆ
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๓๖

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายตามท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวง  ซึ่งหมายถึงการเรียกเก็บทุกครั้งท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามอัตรา
ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  โดยถาเปนการจดทะเบียนจํานอง  ตามมาตรา ๑๐๔ วรรคสอง แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน  ประกอบกับกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๕๙๗ ขอ ๒ (๗) ฉ) กําหนดใหเรียกเก็บใน
อัตรารอยละ ๑ จากจํานวนทุนทรัพยท่ีมีผูขอแสดงตามความเปนจริง (จํานวนเงินจํานอง) อยางสูง
ไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือไดจดทะเบียนจํานองโดยเปลี่ยนผูจํานอง  แมวาจํานวนเงินท่ีจดทะเบียน
จํานองใหมจะนอยกวาเดิม  ก็ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมจากจํานวนเงินท้ังจํานวนเวนแตจะมีการ
แกไขยอดเงินจํานองกอน  เชน  ผอนตนเงินจากจํานอง  หรือลดเงินจากจํานอง  เปนตน

๔๓. สภาสถาปนิกมีฐานะเปนนิติบุคคล  ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติ
สภาสถาปนิก  พ.ศ. ๒๕๔๓ ยอมมีอํานาจในการจัดการทรัพยสินของสภาสถาปนิก โดยการนํา
ทรัพยสินไปจํานองได แมในวัตถุประสงคจะมิไดกําหนดเรื่องการจํานองทรัพยสินไวก็ตาม  หาก
สอบสวนแลวไมปรากฏขอบังคับหรือวัตถุประสงคของสภาสถาปนิกมีขอหามเก่ียวกับการจํานอง
ทรัพยสินของสภาสถาปนิกใหแกผูอ่ืน และสภาสถาปนิกยันวาการจดทะเบียนจํานองท่ีดินจํานวน
๙ แปลงขางตน เปนหลักประกันการชําระหนี้เงินกูจากสถาบันการเงิน เพ่ือนําเงินกูบางสวนไป
ชําระหนี้คากอสรางอาคารทําการสภาสถาปนิก  และเปนทุนหมุนเวียนในการบริหารกิจการสภา
สถาปนิก  โดยสภาสถาปนิกไดดําเนินการถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติสภาสถาปนิก
พ.ศ. ๒๕๔๓ วัตถุประสงคและขอบังคับของสภาสถาปนิกแลวพนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะดําเนินการ
จดทะเบียนได

๔๔. การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ
(๑) คูกรณีท้ังสองฝายมายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอ

พนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
(๒) ผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําเปน

หนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว  มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามมาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

เม่ือปรากฏวานาย  ส. นําท่ีดินไปจดทะเบียนจํานองไวกับ นาย พ. และ นาง  ล.
แมผูรับจํานองจะเปนสามีภรรยาโดยชอบดวยกฎหมาย  แตไมปรากฏวาเงินท่ีนํามารับจํานองเปน
เงินสินสมรสหรือสินสวนตัวของท้ังสองฝาย แมตามสัญญาจํานองจะระบุวาใหถือสัญญาจํานอง
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๓๗

เปนหลักฐานการกูยืมเงิน  และมิไดระบุจํานวนเงินท่ีผูรับจํานองใหลูกหนี้กูเปนเงินคนละเทาไร
ก็ตาม แตการท่ีบุคคลหลายคนไดประโยชนจากหนี้อันใดอันหนึ่งดวยกันก็ไมไดหมายความวา
บุคคลเหลานั้นจะตองเปนเจาหนี้รวมเสมอไป จึงตองสอบสวนใหยุติวาเงินท่ีนํามารับจํานองเปน
สินสมรสหรือสินสวนตัวของท้ังสองฝายโดยแยกพิจารณา ดังนี้

(๑) หากเปนสินสมรสและไมมีการทําสัญญากอนสมรส  หรือมีสัญญากอนสมรส
แตกําหนดให  นาย  พ. เปนผูมีอํานาจจัดการ  การท่ีนาย  ส. มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอน
ผูเดียวโดยมีหลักฐานวา  นาย  พ. สลักหลังสัญญาจํานองวาไดมีการไถถอนแลว  โดยนาง  ล.
ผูรับจํานองรวมมิไดมายื่นคําขอหรือมอบอํานาจใหบุคคลใดมาดําเนินการแทน จึงถือวานาย  พ.
จัดการสินสมรส  พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตามมาตรา ๗๒ หรือมาตรา ๘๐
แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได

(๒) หากเปนสินสวนตัว การท่ีนาย  ส. (ผูจํานอง) กับนาย พ. (ผูรับจํานอง
คนหนึง่) ไดมายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองท่ีดินท้ังหมด  โดยอางวาไดชําระเงินเรียบรอยแลว
และนาย  พ. ซึ่งเปนผูรับจํานองเพียงคนเดยีวจะไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวาไดมี
การไถถอนจากจํานองท่ีดินกันแลว  โดยท่ี นาง ล. ซึ่งเปนผูรับจํานองรวมอีกคนหนึ่งไมไดมายื่น
คําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง หรือทําหนังสือมอบอํานาจใหแกบุคคลใดมาดําเนินการแทน
และเม่ือปรากฏขอเท็จจริงตอมาวา นาง ล. ไดยื่นคําขอคัดคานการไถถอนจากจํานองดังกลาว
โดยอางวาตนเองยังมิไดรับชําระหนี้  พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถรับจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองตาม มาตรา ๗๒ หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได

๔๕. การท่ีบริษัท  ก. โอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ีจํานองเปนประกันใหแก  บริษัท  ข.
การจํานองยอมตกไปไดแกบริษัท  ข. ตามนัยมาตรา ๓๐๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยและไมมีกฎหมายบังคับใหตองจดทะเบียน  แตถาไมจดทะเบียนก็ไมอาจจะยกข้ึนเปนขอ
ตอสูบุคคลภายนอกไดตาม มาตรา ๗๔๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และถาบริษัท  ข.
ผูรับโอนจะใหมีการดําเนินการจดทะเบียนในประเภทอ่ืน ๆ  ตอไป  เชน  ไถถอนจากจํานอง  ก็ตอง
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเสียกอน  แตเม่ือบริษัท  ก. ไมมีสภาพเปนนิติบุคคลตามกฎหมายแลว
บริษัท  ข. ซึ่งรับชวงสิทธิและหนาท่ีท้ังหมดของบริษัท  ก. จึงสามารถท่ีจะขอจดทะเบียนโอนสิทธิ
การรับจํานองท้ังในฐานะของตนเองซึ่งเปนผูรับโอนและในฐานะของ บริษัท  ก. ผูโอน  เพียง
ฝายเดียวได
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๓๘

๔๖. เม่ือกองทุนหมูบานไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตาม มาตรา ๕ แหง
พระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชนเมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ ซึ่งเปนกฎหมายเฉพาะแลว
กองทุนหมูบานยอมมีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย ยอมสามารถกระทํากิจการใด  ๆ ได
ภายใตขอบวัตถุประสงค  ระเบียบ และขอบังคับของกองทุนหมูบาน นอกจากนั้นมาตรา ๙
(๒) (๗) แหงพระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชนเมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ ไดใหอํานาจ
คณะกรรมการกองทุนหมูบานออกประกาศ  ระเบียบ  หรือขอบังคับ  เก่ียวกับการบริหารกองทุน
หมูบาน  รวมถึงทํานิติกรรม  สัญญา  หรือดําเนินการเก่ียวกับภาระผูกพันของกองทุนหมูบาน
ดังนั้น หากกองทุนหมูบานมีความประสงคที่จะรับจํานองที่ดินของสมาชิกที่มากูเงินจาก
กองทุนหมูบาน และการรับจํานองดังกลาวอยูภายใตพระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชน
เมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ และขอบวัตถุประสงค  ระเบียบขอบังคับของกองทุนหมูบาน
รวมท้ัง ไมเขาลักษณะการประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิเอร  ตามพระราชบัญญัติธุรกิจสถาบัน
การเงิน  พ.ศ. ๒๕๕๑ กองทุนหมูบานก็สามารถท่ีจะรับจํานองท่ีดินของสมาชิกได  สําหรับ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองเม่ือไมปรากฏขอเท็จจริงวา  กองทุนหมูบานมีกฎหมายยกเวน
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองดังกลาว  ดังนั ้น  พนักงานเจาหนาที่จึงตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองในอัตรารอยละ ๑ ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฉ) %%
%% ๔๗. การจดทะเบียนขายท่ีดินระหวางจํานองอันจะถือทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมการจดทะเบียน  จะตองเปนกรณีท่ีมีการตกลงกันใหผูซื้อรับเอาภาระหนี้อันจํานอง
เปนประกันของลูกหนี้เดิมไปดวย  กลาวคือ  ผูซื้อเขาเปนลูกหนี้แทนลูกหนี้เดิม  แตถาเปนการ
ขายระหวางจํานองโดยมิไดมีการตกลงกันใหผูซื้อตองรับภาระหนี้อันจํานองเปนประกันของลูกหนี้
เดิมไปดวย  ผูซื้อเพียงแตรับไปเฉพาะภาระการจํานองท่ีติดไปกับตัวทรัพยท่ีจํานอง  ทุนทรัพย
เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมก็จะตองถือเชนเดียวกับการขายท่ีไมมีการจํานอง

คําพิพากษาฎีกาท่ีเกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๗/๒๕๙๑ ผูท่ีมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินโฉนดรวมกับ

ผูอ่ืนมีสิทธิจํานองท่ีดินเฉพาะสวนของตนไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน
แตถาไปจํานองท้ังแปลงโดยไมไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน การจํานองนั้นผูกพัน
เฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของเจาของรวมคนนั้นเทานั้น หาผูกพันสวนของเจาของรวมคนอ่ืนไม
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๓๙

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๔๙/๒๕๙๑ รับจํานองท่ีดินจากผูท่ีปลอมชื่อเปนเจาของ
ท่ีดิน การจํานองยอมเปนโมฆะ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๑๙ โดยเปน
การสําคัญผิดในตัวบุคคลอันเปนสาระสําคัญแหงนิติกรรม

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๕/๒๕๙๓ มีผูทุจริตปลอมหนังสือเอาโฉนดท่ีดิน
ของเขาไปจํานองไวกับผูมีชื่อ โดยเจาของท่ีดินมิไดประมาทเลินเลอแตอยางใด ดังนี้ ยอมถือวา
ผูรับจํานองไมไดทรัพยสิทธิอยางใดในท่ีดินนั้น จะยกประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๒๙๙ มาอางอิงไมได เจาของท่ีดินมีสิทธิขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองและเรียกใหสงโฉนดคืนได

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๕๕ - ๓๖๒/๒๔๙๕ ขอประกาศรับมรดกท่ีดินของผูอ่ืน
เม่ือไดมาแลวก็ยกใหอีกคนหนึ่ง คนท่ีไดรับการยกใหไดเอาท่ีดินนั้นไปจํานองไวแกบุคคลภายนอก
ถาการจํานองนี้กระทํากันโดยสุจริต เจาของท่ีดินก็ขอใหเพิกถอนการจํานองไมได คงเพิกถอนได
เฉพาะการรับมรดกและการโอนใหเทานั้น

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๓๖/๒๕๐๐ ซื้อท่ีดินมือเปลาจากศาลขายทอดตลาด
แมจะซื้อโดยสุจริตไมทราบวามีจํานองติดอยู จํานองก็ยังคงติดไปกับท่ีดิน ผูรับจํานองบังคับจํานอง
จากท่ีดินนั้นได

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๘๗/๒๕๐๖ ศาลมีคําสั่งอนุญาตใหบิดาของผูเยาวทํา
นิติกรรมจํานองท่ีดินแทนผูเยาวเพ่ือเอาเงินมาปลูกสรางอาคารลงในท่ีดินของผูเยาว และเปดราน
ขายผาเพ่ือผลประโยชนของผูเยาว แตบิดาไปจํานองท่ีดินของผูเยาวเพ่ือประกันหนี้บุคคลอ่ืน
ไมใชเพ่ือประโยชนแกผูเยาว และมิไดนําเงินไปใชจายตามท่ีศาลสั่งอนุญาตเลย การทํานิติกรรม
จํานองเชนนี้ยอมไมผูกพันผูเยาวและทรัพยท่ีจํานองนั้น

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๐/๒๕๐๗ เจาของท่ีดินลงชื่อในใบมอบอํานาจโดย
มิไดกรอกขอความเพ่ือใหนําท่ีดินไปแบง ผูรับมอบอํานาจกลับนําไปกรอกขอความวามอบอํานาจ
ใหจํานองและไดนําไปจํานองแกผูอ่ืน ดังนี้ ผูรับจํานองทําการรับจํานองโดยสุจริตแลว เจาของ
ท่ีดินจะอางความประมาทเลินเลอของตนเปนเหตใุหหลุดพนความรับผิดไมได

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๖๒/๒๕๐๗ ลูกหนี้จํานองท่ีดินโดยปรากฏวาในขณะ
จํานองท่ีดินแปลงนั้นมีท่ีงอกริมตลิ่ง เม่ือหนี้ถึงกําหนดแลวลูกหนี้จึงไดโอนท่ีดินจํานองใหแกผูรับ
จํานองเพ่ือเปนการตีใชหนี้ เชนนี้ผูรับจํานองยอมไดกรรมสิทธิ์ในท่ีงอกดวย

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๖๔/๒๕๐๙ มอบอํานาจใหไปจํานองและมอบโฉนด
ใหไวตราบใดท่ียังมิไดไปจดทะเบียนจํานองการจํานองก็ยังไมมีข้ึนโดยสมบูรณ เพราะยังมิไดทําตามแบบ
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๔๐

ท่ีกฎหมายบังคับไว เม่ือผูมอบอํานาจตายใบมอบอํานาจยอมระงับไป ผูท่ีไดรับโฉนดไวไมมีสิทธิ
ยึดโฉนดไวได

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๙/๒๕๑๑ จํานองท่ีดินไว ตอมาไดยกท่ีดินตีใชหนี้
แมจะมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ผูรับจํานองและทายาทซึ่งได
ครอบครองโดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมากวา ๑๐ ป ยอมไดกรรมสิทธิ์
สิทธิไถถอนจึงระงับไป

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๔๖/๒๕๑๒ จําเลยท่ี ๒ ยอมผูกพันตนเองเพ่ือประกัน
การชําระหนี้ซึ่งจําเลยท่ี ๑ เปนลูกหนี้โจทก โดยมอบโฉนดท่ีดินและใบมอบฉันทะซึ่งลงชื่อแลว
ใหโจทกไวเพ่ือจดทะเบียนจํานอง เม่ือมิไดมีการจดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมาย สัญญา
จํานองยอมตกเปนโมฆะ

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๑/๒๕๑๔ จําเลยและผูรองเปนผูรับมรดกรวมกัน
จําเลยไปขอรับโอนมรดกและใสชื่อตนแตผูเดียวในโฉนด และนําท่ีดินดังกลาวไปจํานองแกธนาคาร
โจทกซึ่งไดรับจํานองไวโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน ดังนี้ นิติกรรมการจํานองระหวางโจทก
กับจําเลยมีผลสมบูรณธนาคารโจทกมีสิทธิบังคับจํานองไดเต็มตามสัญญา ผูรองจะกันสวนของ
ผูรองจากจํานวนเงินท่ีขายทอดตลาดท่ีดินจากการบังคับจํานองหาไดไม

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๕/๒๕๑๔ จําเลยเอาท่ีดินมือเปลาของผูรองไปออก
น.ส. ๓ เปนของตนแลวเอาไปจํานองไวกับโจทก เม่ือศาลพิพากษาใหเพิกถอน น.ส. ๓ โดยฟอง
วาเปนท่ีดินของผูรองแลว แมศาลจะมิไดพิพากษาใหเพิกถอนการจํานองและรับฟงวาโจทก
รับจํานองโดยสุจริต โจทกก็ไมมีสิทธิท่ีจะบังคับจํานองเอาแกท่ีดินนี้

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๕/๒๕๑๕ ทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยกันเอง
โดยมิไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี แมผูรองซึ่งเปนผูซื้อจะไดครอบครองอสังหาริมทรัพย
นั้นมาโดยความสงบและเปดเผย ดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลากวา ๑๐ ปแลว ก็ยกข้ึนเปนขอ
ตอสูโจทกผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยนั้นไวจากจําเลย และมีการจดทะเบียนการจํานองถูกตอง
ตามกฎหมายโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตไมได

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๔๐/๒๕๑๖ อําเภอไดออกใบแทนหนังสือรับรอง
การทําประโยชนสําหรับท่ีพิพาทใหเจาของท่ีดิน จนกระท่ังสํานักงานท่ีดินไดออกโฉนดใหเจาของ
ท่ีดินแลว ยอมถือไดวาหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเดิมเปนอันยกเลิกไปตามบทบัญญัติ
ของประมวลกฎหมายท่ีดิน การท่ีเจาของท่ีดินนําตนฉบับหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีถูกยกเลิก
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๔๑

ไปนั้นไปจํานองท่ีพิพาท แลวตอมานําท่ีดินนั้นพรอมโฉนดไปขายฝากไวกับผูอ่ืนอีกและไมไถคืน
ในกําหนด ดังนี้ การจํานองไมมีผลบังคับแกท่ีพิพาทผูรับจํานองจะฟองใหผูซื้อท่ีพิพาทไถถอน
การจํานองหาไดไม

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๒/๒๕๑๗ จําเลยลงลายมือชื่อในใบมอบอํานาจ
โดยมิไดกรอกขอความ เปนเหตุใหผูอ่ืนนําใบมอบอํานาจไปทําการจํานองท่ีดินของจําเลยไวกับโจทก
โจทกรับจํานองโดยสุจริต เสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิจํานองโดยชอบดวยกฎหมาย
สัญญาจํานองหาตกเปนโมฆะไม จําเลยตองรับผิดชําระหนี้

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๓๙/๒๕๑๗ โจทกจดทะเบียนขายฝากท่ีดินไวกับ
จําเลยเปนการอําพรางการจํานอง นิติกรรมอันแรกคือสัญญาขายฝากยอมเปนการแสดงเจตนา
โดยสมรูกับคูกรณีท่ีจะไมผูกพันกันตามท่ีแสดงเจตนาออกมาจึงตกเปนโมฆะตาม มาตรา ๑๕๐
สวนนิติกรรมอันหลังคือสัญญาจํานองท่ีถูกอําพรางไวโดยนิติกรรมอันแรกนั้น ตองบังคับตาม
บทบัญญัติของกฎหมายวาดวยนิติกรรมท่ีถูกอําพรางไวตาม มาตรา ๑๕๕ วรรคสอง เม่ือการ
จํานองมิไดจดทะเบียนใหถูกตองตามกฎหมายจึงเรียกไมไดวาเปนการจํานอง แตเปนเพียงการ
กูเงินท่ีโจทกกูจากจําเลยโดยมอบท่ีดินใหจําเลยยึดถือไวเปนประกัน และถือไดวาเอกสารการ
ขายฝากเปนนิติกรรมสัญญากูเงินท่ีทําเปนลายลักษณอักษรระหวางโจทกจําเลยเทานั้น เม่ือโจทก
ฟองขอนําเงินมาไถคืนก็เทากับโจทกขอใหชําระหนี้เงินกู จําเลยมีหนาท่ีรับชําระและคืนท่ีดินเปน
ประกันใหโจทกไป

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๑๐/๒๕๒๔ บานเรือนซึ่งปลูกอยูในท่ีดินแปลงใด
ยอมเปนสวนควบของท่ีดินแปลงนั้น ถาไมปรากฏหลักฐานเปนอยางอ่ืน ผูใดเปนเจาของท่ีดินแปลงใด
ยอมเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในบานท่ีปลูกอยูในท่ีดินแปลงนั้น ดังนั้น การจํานองหรือการโอนท่ีดิน
ถาหากไมปรากฏวามีเงื่อนไขวาการจํานองหรือการโอนไปโดยไมรวมถึงบานอันเปนสวนควบของ
ท่ีดินแลว ก็ตองถือวาไดจํานองหรือโอนบานซึ่งปลูกอยูในท่ีดินแปลงนั้นดวย โดยไมจําตองระบุวา
การจํานองหรือโอนนั้นใหรวมถึงสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินนั้นดวย

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๒/๒๕๓๕ ผูรองซื้อท่ีพิพาทไดจากการขายทอดตลาด
ตามคําสั่งศาลโดยสุจริต แตมาตรา ๑๓๓๐ บัญญัติเพียงวาสิทธิของผูซื้อไมเสียไปแมภายหลังจะ
พิสูจนไดวาทรัพยสินนั้นมิใชของจําเลย มิไดคุมครองถึงกับใหผูซื้อไดสิทธิโดยปลอดจากภาระผูกพัน
ใด ๆ หากโจทกรับจํานองท่ีพิพาทไวจากจําเลยโดยชอบดวยกฎหมาย การจํานองยอมติดไปกับ
ท่ีดิน โจทกมีสิทธิบังคับจํานองท่ีพิพาทได
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๔๒

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๔๗/๒๕๓๕ การจดทะเบียนจํานองท่ีดินท่ีมีหนังสือ
รับรองการทําประโยชนกอนจะจดทะเบียนตองประกาศ ๓๐ วัน เม่ือไมมีผูใดคัดคานทางสํานักงานท่ีดิน
จึงจะจดทะเบียนให การท่ีโจทกกับจําเลยท่ี ๑ ไดลงลายมือชื่อในสัญญาจํานองซึ่งยังไมไดลงวันท่ี
ตอนไปยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนทํานิติกรรมครั้งแรกนั้นสัญญาจํานองยังไมสมบูรณ เพราะจําเลยท่ี ๑
มิไดแสดงเจตนาตอพนักงานเจาหนาท่ีใหจดทะเบียนจํานองให โจทกนําสัญญาจํานองดังกลาวไป
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเองฝายเดียว โดยจําเลยท่ี ๑ มิไดมอบอํานาจใหทําเชนนั้น
สัญญาจํานองและการจดทะเบียนจํานองจึงไมมีผลตามกฎหมายท่ีจะผูกพันจําเลยท่ี ๑ ใหปฏิบัติตาม

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๐๖/๒๕๓๖ การจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้แมจะจด
ทะเบียนจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีโดยชอบ แตเม่ือไมมีมูลหนี้ท่ีลูกหนี้จะตองรับผิดตอผูรับจํานอง
ผูจํานองก็มีสิทธิขอใหผูรับจํานองจดทะเบียนปลดจํานองได

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๔๓๐/๒๕๓๖ มีคนรายลักโฉนดท่ีดินไปจาก ส. ผูมี
ชื่อถือกรรมสิทธิ์แลว ปลอมลายพิมพนิ้วมือของ ส. ในหนังสือมอบอํานาจและใชหนังสือมอบอํานาจ
ปลอมนั้นไปจดทะเบียนโอนขายท่ีดินตอกันมาเปนทอด ๆ น. เปนผูรับโอนท่ีดินพิพาทคนหลังสุด
เม่ือ ส. ฟองใหเพิกถอนการจดทะเบียนโอนท่ีดินพิพาททุกทอด จนในท่ีสุดศาลฎีกาไดพิพากษา
เพิกถอนการโอนท่ีดินพิพาท จึงตองถือวาท่ีดินพิพาทเปนกรรมสิทธิ์ของ ส. เจาของเดิมมาโดยตลอด

แมจําเลยรับจํานองท่ีดินพิพาทจาก น. ซึ่งมิใชเจาของโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน
ท้ังไดจดทะเบียนโดยสุจริตก็ไมใชเหตุท่ีพึงจะยกข้ึนกลาวอางยันผูเปนเจาของท่ีแทจริงได เม่ือจําเลย
รับจํานองท่ีดินพิพาทไวจากผูท่ีมิใชเปนเจาของท่ีแทจริง การจํานองก็ไมผูกพันผูเปนเจาของท่ีแทจริง
เพราะเปนการฝาฝนประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๕

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๘๖/๒๕๓๘ การท่ีจําเลยมอบโฉนดท่ีดินพรอมดวย
ใบมอบอํานาจและเอกสารอ่ืนใหแกโจทกเพ่ือจดทะเบียนจํานองประกันหนี้ในการท่ีจําเลยนําเช็ค
ไปขายลดแกโจทกถึงแมจะมีขอกําหนดใหนําไปจดทะเบียนจํานองไดหลังจากเรียกเก็บเงินตามเช็ค
ไมไดก็ตาม แตก็เปนเรื่องท่ีจําเลยมีเจตนาจะเอาทรัพยจํานองเปนประกันนั้นเอง เม่ือไมไดมีการ
จดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมายสัญญาจํานองจึงเปนโมฆะตาม มาตรา ๑๑๕ เดิม
(มาตรา ๑๕๒) และมาตรา ๗๑๔ ท้ังประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ ๓ ไมไดบัญญัติ
ไวในท่ีใดใหมีสัญญาจะจํานองได เม่ือสัญญาจํานองตกเปนโมฆะและสัญญาจะจํานองมีข้ึนไมได
ตามกฎหมาย โจทกจึงไมอาจอางอิงสัญญาดังกลาวและไมมีอํานาจฟองบังคับใหจําเลยจดทะเบียน
จํานองท่ีดินไวกับโจทกเพ่ือเปนประกันหนี้ขายลดเช็ค
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๔๓

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๑๔๙/๒๕๓๘ จําเลยขายท่ีพิพาทซึ่งเปนท่ีดินมี น.ส. ๓
ใหแกผูรองโดยมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนสิทธิกันตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา ๔ ทวิ
แตการท่ีผูรองไดรับการครอบครองแลว ผูรองยอมไดสิทธิครอบครองไปตาม มาตรา ๑๓๗๗ และ
๑๓๗๘ เม่ือจําเลยผูจํานองมิใชเจาของท่ีดินท่ีจํานองเปนการตองหามตาม มาตรา ๗๐๕ การจํานอง
จึงไมมีผลโดยไมตองคํานึงวาธนาคารโจทกรับจํานองโดยสุจริตหรือไม

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๔๕/๒๕๓๙ ท่ีดินพิพาทเปนของผูรองโดยเปนมรดก
ตกทอดมาจาก ช. มารดาผูรอง หลังจาก ช. ตายบิดาจําเลยไดขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน
แลวไดจดทะเบียนยกใหจําเลย แลวจําเลยนําไปจดทะเบียนจํานองแกโจทก ดังนี้ แมหนังสือรับรอง
การทําประโยชนจะมีชื่อจําเลยเปนผูมีสิทธคิรอบครองท่ีดินพิพาท ก็เปนเพียงขอสันนิษฐานเบื้องตน
วาจําเลยมีสิทธิเชนนั้น ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๗๓ เม่ือผูรองเปนผูมี
สิทธิครอบครองท่ีพิพาทขอสันนิษฐานดังกลาวยอมตกไป การท่ีจําเลยซึ่งไมใชเจาของท่ีพิพาทนําไป
จํานองแกโจทก แมโจทกจะรับจํานองไวโดยสุจริตก็ตามหามีสิทธิท่ีจะบังคับเอาแกท่ีดินในฐานะ
ผูรับจํานองไม เพราะขัดตอมาตรา ๗๐๕ จึงตองปลอยทรัพยพิพาทไป

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๙๒๙/๒๕๔๒ การท่ีโจทกลงลายมือชื่อในหนังสือ
มอบอํานาจท่ียังไมไดกรอกขอความนับวาเปนความประมาทเลินเลอ โจทกไมอาจยกความบกพรอง
ของหนังสือมอบอํานาจมายันใหเปนท่ีเสียหายแกธนาคาร จําเลยท่ี ๓ ซึ่งรับจํานองไวโดยสุจริต
แตการท่ีจําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ รวมกันปลอมเอกสารวาโจทกมอบอํานาจให ธ. บุตรโจทก ขาย
ท่ีดินพรอมบานใหแกจําเลยท่ี ๒ แลวจําเลยท่ี ๒ โอนขายตอใหจําเลยท่ี ๑ จากนั้นจําเลยท่ี ๑
ทําจํานองไวแกจําเลยท่ี ๓ นั้น จําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ ก็ยังคงตองรับผิดตอโจทกในหนี้จํานอง
และจําเลยท่ี ๑ ผูเปนลูกหนี้ยังคงตองรับผิดตอจําเลยท่ี ๓ อยูเชนเดิม ศาลชอบท่ีจะพิพากษา
ใหท่ีดินพรอมบานกลับมาเปนของโจทกไดโดยไมจําตองใหเพิกถอนนิติกรรมทุกฉบับท่ีเกิดข้ึน
เพราะเปนการเกินจําเปน

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๗๔๖/๒๕๔๔ คําพิพากษาของศาลท่ีใหเพิกถอนการ
ขายทอดตลาดท่ีดิน น.ส. ๓ ก. ท่ีเจาพนักงานบังคับคดีขายใหแก ว. ตองถือเสมือนวาไมมีการ
ขายทอดตลาด และไมมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนสิทธิครอบครองใหแก ว. ท้ัง ว.
ไมไดรับความคุมครองเพราะมิใชกรณี ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๓๐
ผูรองซึ่งเปนผูรับจํานองท่ีดินดังกลาวในระหวางการพิจารณาคํารองขอเพิกถอนการขายทอดตลาด
จึงไมอาจอางวาผูรองเปนบุคคลภายนอกซึ่งรับจํานองและจดทะเบียนโดยสุจริต และไมอาจอางวา
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๔๔

คําพิพากษาท่ีใหเพิกถอนการขายทอดตลาดไมผูกพันผูรองได เม่ือ ว. ไมมีสิทธิครอบครองในท่ีดิน
จึงไมใชเจาของท่ีดินและไมอาจนํามาจดทะเบียนจํานองแกผูรองได ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๗๐๕ ท้ังการจดทะเบียนจํานองเปนกรณี ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา ๗๐๒ แตการเพิกถอนการขายทอดตลาดเปนกรณีตามประมวลกฎหมายวิธี
พิจารณาความแพง มาตรา ๒๙๖ วรรคสอง (เดิม) เปนคนละกรณีไมเก่ียวของกันผูรองจึงไมไดรับ
ความคุมครอง จึงไมมีเหตุท่ีผูรองจะปฏิเสธไมสงมอบตนฉบับ น.ส. ๓ ก. ตามคําสั่งศาลชั้นตน

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๙๐๖/๒๕๔๔ การท่ีโจทกฟองเพ่ือติดตามเอาคืน
ซึ่งทรัพยของโจทกจากจําเลยท่ี ๑ ผูปลอมเอกสารโดยกรอกขอความอันเปนเท็จลงในหนังสือมอบอํานาจ
ซึ่งยังไมไดกรอกขอความวา โจทกมอบใหจําเลยท่ี ๑ มีอํานาจจัดการย่ืนคําขอจดทะเบียนขายท่ีดิน
ของโจทกโดยยอมใหจําเลยท่ี ๑ เปนผูรับโอนในนามของจําเลยท่ี ๑ ไดดวย ทําใหสามารถโอนท่ีดิน
ไปเปนของตนเองได ถือไดวาจําเลยท่ี ๑ เปนบุคคลผูไมมีสิทธิท่ีจะยึดถือท่ีดินไว โจทกสามารถ
ฟองจําเลยท่ี ๑ ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๓๖ แมโจทกจะมีสวน
ประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ยังมีสิทธิติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยสินของโจทกจากจําเลยท่ี ๑ ได
ในเม่ือท่ีดินนั้นยังมิไดโอนเปลี่ยนมือไปเปนของบุคคลอ่ืนยังอยูในวิสัยท่ีจะเพิกถอนการจดทะเบียน
โอนขายท่ีทําข้ึนโดยปราศจากอํานาจได โจทกจึงมีอํานาจฟองจําเลยท่ี ๑

จําเลยท่ี ๒ รับจํานองท่ีดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแกจําเลยท่ี ๑
ผูปรากฏชื่อเปนเจาของท่ีดินอยูในขณะนั้น แมขณะจดทะเบียนจํานองจําเลยท่ี ๑ จะมิไดเปน
เจาของท่ีดินท่ีจํานอง แตพฤติการณของโจทกซึ่งเปนเจาของท่ีดินท่ีลงลายมือชื่อในหนังสือมอบอํานาจ
ซึ่งยังไมไดกรอกขอความมอบใหจําเลยท่ี ๑ ยึดถือไวพรอม น.ส. ๓ ก. ท้ังยังมอบสําเนาทะเบียน
บานและสําเนาบัตรประชาชนของโจทกไวกับจําเลยท่ี ๑ เปนการกระทําท่ีเปดโอกาสใหจําเลยท่ี
๑ นําเอกสารเหลานั้นไปใชในกิจการอ่ืน

ถือวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรง โจทกจะยกเอาผลท่ีเกิดจากความประมาท
เลินเลออยางรายแรงของโจทกมาเปนมูลเหตุฟองรองจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานอง
โดยสุจริตหาไดไม หากสุจริตดวยกันผูประมาทเลินเลอยอมเปนผูเสียเปรียบ การท่ีโจทกมาฟอง
ขอใหเพิกถอนการจํานองจึงถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริต ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๕ โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยท่ี ๒ และแมท่ีดินจะตองถูกโอนกลับไปเปน
ของโจทกนิติกรรมจํานองท่ีจําเลยท่ี ๑ กอไวยอมตกติดมาดวย
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๔๕

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗๕/๒๕๔๖ จําเลยกูเงินโจทกโดยทําสัญญาจํานอง
เปนประกันไวและจําเลยไดรับเงินจากโจทกแลว  จําเลยจึงตองรับผิดชอบตอโจทกแมท่ีดินท่ีจํานอง
เปนสินสมรสระหวางจําเลยกับภริยา  และจําเลยทําสัญญาจํานองโดยไมไดรับความยินยอมจาก
ภริยาจําเลยก็ตาม คงมีผลเพียงวาภริยาจําเลยอาจฟองขอใหศาลเพิกถอนนิติกรรมจํานองนั้นได
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๘๐ แตตราบใดสัญญาจํานองยังไมถูกศาล
เพิกถอนยอมยังคงมีผลใชบังคับไดตามกฎหมาย

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๘๗/๒๕๕๕ โจทกรับจํานองท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง
คือ บานซึ่งตั้งอยูบนท่ีดินดังกลาวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๘ จํานอง
ยอมครอบไปถึงทรัพยท้ังปวงอันติดพันอยูกับทรัพยสินซึ่งจํานอง และเม่ือบานพิพาทเปนโรงเรือน
ซึ่งมีอยูในขณะท่ีจดทะเบียนจํานอง การจํานองยอมครอบคลุมไปถึงบานพิพาทดวย แมจําเลย
จะซื้อบานพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลโดยสุจริต แตสิทธิของจําเลยไดมาภายหลัง
จากท่ีโจทกรับจํานองบานพิพาทโดยชอบดวยกฎหมายแลว และเหตุที่จะทําใหการจํานองระงับ
สิ้นไปก็ตอเม่ือมีเหตุ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ เทานั้น การท่ี
จําเลยรื้อถอนบานพิพาทไปไมทําใหสิทธิของโจทกที่มีอยู ในทรัพยจํานองระงับสิ้นไปได โจทก
จึงคงมีสิทธิบังคับจํานองเอาแกบานพิพาทท่ีจําเลยซื้อไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง การท่ีจําเลยไดกรรมสิทธิ์ในบานพิพาทภายหลัง
จากท่ีโจทกรับจํานองไวแลว แมจะไดมาโดยสุจริตและไดรับความคุมครอง ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๓๐ ก็หาทําใหสิทธิของโจทกท่ีมีอยูเดิมเสียไป จําเลยไมมีสิทธิในบาน
พิพาทดีกวาโจทกจําเลยเปนแตเพียงผูซื้อบานพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลมิใช
เปนผูจํานองหรือคูสัญญากับโจทกผูรับจํานอง จําเลยจึงไมตองรับผิดในฐานะเปนผูจํานองตอโจทก
การท่ีจําเลยรื้อถอนบานพิพาทขายใหบุคคลอ่ืนไปแมกระทําการโดยสุจริตก็ตองคืนเงินในสวนท่ี
เก่ียวกับบานพิพาทใหแกโจทก และเม่ือเปนหนี้เงินท่ีจําเลยตองคืนใหแกโจทก โจทกจึงมีสิทธิ
เรียกดอกเบี้ยไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๒๔ ในอัตรารอยละเจ็ดครึ่ง
ตอปนับแตวันท่ีรื้อถอนบาน

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๗๘๖/๒๕๔๖ ขอเท็จจริงฟงไดวาจําเลยเปนผูชื้อ
ทรัพยคือท่ีดินติดจํานองจากการขายทอดตลาดได  แมจําเลยจะยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีติดจํานอง  จําเลยก็เปนผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๓๕ แลว  โจทกบอกกลาวบังคับจําเลยโดยชอบแลวยอมมีอํานาจฟองจําเลยในฐานะ
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๔๖

ผูรับโอนทรัพยสินซึ่งติดจํานอง  สวนท่ีจําเลยยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินซึ่งติดจํานอง
เปนเพียงข้ันตอนตอไป  ซึ่งจําเลยตองดําเนินการเพ่ือใหการซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดสมบูรณ
เทานั้น  ไมมีผลถึงกับทําใหจําเลยไมใชผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานอง ตามมาตรา ๗๓๕ สวนเจาหนี้
จําเลยจะยึดทรัพยจํานองจําเลยไดหรือไม  ไมใชปญหาในชั้นนี้และจําเลยเปนเพียงผูรับโอนทรัพยสิน
ซึ่งจํานองไมใชผูจํานอง  จึงไมมีกรณีท่ีจําเลยจําตองนําท่ีดินซึ่งซื้อจากการขายทอดตลาดจดทะเบียน
จํานองตราไวกับโจทกอีก  โจทกมีอํานาจฟองจําเลยได

เม่ือโจทกบอกกลาวบังคับจํานองโดยชอบดวยกฎหมายแลว ยอมบังคับจํานอง
ทรัพยสินท่ีติดจํานองได  การท่ีทรัพยสินนี้เคยถูกบังคับขายทอดตลาดมากอนในคดีอ่ืนก็ตามโจทก
ก็ยังฟองขอใหบังคับทรัพยสินนี้ออกขายทอดตลาดเพ่ือชําระหนี้โจทกได  ในเม่ือทรัพยสินนี้ยังติด
จํานองโจทกอยู  ท้ังกรณีไมใชบังคับคดีซ้ํากับคดีเดิมดวย เพราะคดีเดิมบังคับขายทอดตลาดเสร็จสิ้น
แลวไมมีการยึดทรัพยสินจํานองคางอยู  โจทกในคดีนี้สามรถยึดทรัพยสินจํานองออกขายทอดตลาดไดอีก

 คาธรรมเนียม
- คาจดทะเบียนการจํานอง รอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท

ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฉ)

- คาจดทะเบียนการจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงิน
ท่ีรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๕ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี
๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗) (ช) (ธนาคารท่ีรัฐมนตรีกําหนด ไดแก ธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร
ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยธนาคารพาณิชย และบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันท่ี ๑๙ มิถุนายน ๒๕๓๔)

- คาจดทะเบียนการจํานองเฉพาะในกรณีท่ีองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
หรือบริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดตั้งข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพยโดยความเห็นชอบของธนาคาร
แหงประเทศไทยเปนผูขอจดทะเบียน รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ซ)
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๔๗

- คาจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในกรณีท่ีสถาบันการเงินรับโอน
สิทธิเรียกรองจากการขายทรัพยสินเพ่ือชําระบัญชีของบริษัทท่ีถูกระงับการดําเนินกิจการตาม
มาตรา ๓๐ แหงพระราชกําหนดการปฏิรูประบบสถาบันการเงิน พ.ศ. ๒๕๔๐ เปนผูขอจดทะเบียน
รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฌ)

- คาจดทะเบียนจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือฟนฟูความเสียหายจากอุทกภัย
อัคคีภัย วาตภัย หรือมหันตภัยอ่ืน ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ญ)

- คาจดทะเบียนการจํานองเฉพาะในกรณีท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติใหลดหยอน
คาธรรมเนียมเปนพิเศษ เพ่ือประโยชนสาธารณะหรือความม่ันคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗) (ฎ)

- ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการจํานองอสังหาริมทรัพยและการจํานองหองชุด
รอยละ ๐.๐๑ กรณีผูประสบภัยเปนผูจํานอง การจํานองใหผูประสบภัยนําหนังสือรับรองวาเปน
ผูประสบภัยจากองคกรปกครองสวนทองถ่ินทองท่ีท่ีอสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยูในเขตมาแสดงตอ
พนักงานเจาหนาท่ี ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยของ
ผูประสบภัยธรรมชาติในพ้ืนท่ี ๖ จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันท่ี
๒๘ มิถุนายน ๒๕๔๘ และประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด กรณีการโอนและจํานองหองชุดของผูประสบภัย
ธรรมชาติในพ้ืนท่ี ๖ จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันท่ี ๒๘
มิถุนายน ๒๕๔๘

- การจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ผอนตนเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน โอนสิทธิการรับจํานอง (โดยมีกฎหมายเฉพาะ) ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ศาลขาย
บังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง
ระงับจํานอง (ปลอดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง เปนการจดทะเบียน
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๔๘

ไมมีทุนทรัพย เรียกเก็บคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)

- การข้ึนเงินจํานอง แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับ
จํานอง จํานองลําดับสอง ลําดับสาม เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการจดทะเบียนประเภทจํานอง

- โอนชําระหนี้จํานอง และหลุดเปนสิทธิจากจํานอง เรียกเก็บคาธรรมเนียมใน
ประเภทมีทุนทรัพย ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ก)

- คาธรรมเนียมและภาษีอากรการโอนชําระหนี้จํานอง กรณีธนาคารเพ่ือการเกษตร
และสหกรณการเกษตรผูรับโอนรับภาระเปนผูเสียแทนผูโอน

(๑) การโอนชําระหนี้จํานองเปนการโอนทรัพยสินท่ีไดจํานองเปนประกันไวตี
ใชหนี้ท่ีมีการจํานองเปนประกัน เม่ือไดมีการตกลงกันไวแลวโดย ธกส. เปนฝายเสียหรือออก
คาธรรมเนียม ภาระหนาท่ีท่ีกฎหมายกําหนดจึงตกแก ธกส. จึงไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม
ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร
พ.ศ. ๒๕๐๙

(๒) ในสวนภาษีอากร กรมสรรพากรแจงวา กรณี ธกส. ในฐานะผูรับจํานอง
ตกลงจะรับภาระเปนผูเสียคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอ่ืนท้ังหมดแทนผูโอนท่ีเปน
บุคคลธรรมดา ซึ่งตามประมวลรัษฎากรถือวาเปนผูมีเงินไดและไมมีกฎหมายใดยกเวนภาษีอากรให
จึงมีหนาท่ีตองเสียภาษีเงินไดตาม มาตรา ๔๑ แหงประมวลรัษฎากร และตองออกใบรับตาม
มาตรา ๑๐๕ แหงประมวลรัษฎากร และเนื่องจากการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนนิติกรรม
ท่ีเปนเหตุใหออกใบรับเปนนิติกรรมท่ีตองจดทะเบียนตามกฎหมาย ใบรับดังกลาวจึงตองปดแสตมป
ตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป โดยผูออกใบรับเปนผูตอง
เสียอากร ดังนั้น กรณีผูโอนซึ่งเปนผูท่ีตองเสียอากรตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับ
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปและไดรับยกเวนไมตองเสียอากร ไดตกลงให ธกส. ซึ่งเปนผูรับโอน
อสังหาริมทรัพยรับภาระเสียคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอ่ืนท้ังหมดก็ตาม แตภาระ
อากรแสตมปหรือภาษีเงินไดดังกลาวยังคงมีอยูตามกฎหมายไมไดรับการยกเวนแตอยางใด
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๐๖๕ ลงวันท่ี ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๕)

- กรณีท่ีผูจํานองขอจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลายราย โดย
กําหนดแยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยท่ีแตกตางกัน แมจะ
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๔๙

มีผลทําใหผูรับจํานองแตละรายเปนผูรับจํานองในลําดับเดียวกัน แตก็ไมถือวาการจํานองดังกลาว
เปนการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้แตเพียงรายหนึ่งรายเดียวและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปน
เจาหนี้รวมกัน การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในกรณีนี้จึงตองเรียกเก็บจากวงเงินจํานองที่มีตอ
ผูรับจํานองแตละราย โดยเรียกเก็บรอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ (ปจจุบันเปนกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ขอ ๒ (๗) (ฉ)
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗ ลงวันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗)

- กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม
(๑) พระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ มาตรา ๙ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖

แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) บัญญัติใหการจดทะเบียนไดรับการยกเวนไมตองเสีย
คาธรรมเนียมคูสัญญาท่ีเก่ียวของในการจดทะเบียน จึงไดรับยกเวนคาธรรมเนียมท้ังหมดไมวา
คูสัญญาฝายใดจะมีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๘๖๔ ลงวันท่ี ๑
ตุลาคม ๒๕๑๗)

กรณีท่ีสหกรณรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการเขาทํางานเปน
เจาหนาท่ีของสหกรณไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติ
สหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒)
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม ๒๕๑๖)

คาธรรมเนียมซึ่งไดรับการยกเวนตามมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ
พ.ศ. ๒๕๑๑ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) และตามขอ ๙
แหงประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๔๑ ลงวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ นั้น หมายถึง คาธรรมเนียม
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม รวมท้ังคาคําขอและคาประกาศท่ีเก่ียวของกับการจดทะเบียนดวย
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๕๗๗๒ ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม ๒๕๒๒)

(๒) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๔๑ ลงวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ ขอ ๙
(ปจจุบันเปนไปตามมาตรา ๑๒๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒ ) บัญญัติใหกลุมเกษตรกร
ไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น สวนคูกรณีอีกฝายหนึ่งหาไดรับการยกเวนไม ดังนั้น คูสัญญา
อีกฝายหนึ่งจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว
๑๖๗๖๔ ลงวันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๕๑๗)

การจดทะเบียนจํานองคูสัญญาจะตกลงกันใหฝายหนึ่งฝายใดเปนผูเสียก็ได
ฉะนั้น หากการสอบสวนปรากฏวาคูสัญญาตกลงกันใหฝายสมาชิกผูจํานองเปนผูเสียคาธรรมเนียมแลว
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๕๐

การจํานองรายนี้สมาชิกผูจํานองจะตองเสียคาธรรมเนียม แตถาสัญญาตกลงกันใหฝายกลุมเกษตรกร
เปนผูเสียคาธรรมเนียม การจํานองรายนี้ก็ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม (หนังสือกรม
ท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๓๒๑๕ ลงวันท่ี ๑๗ กันยายน ๒๕๑๘)

(๓) พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร พ.ศ. ๒๕๐๙
มาตรา ๔๑ วรรคสอง ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณ
การเกษตร (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๕ บัญญัติยกเวนใหธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ (ธกส.) ไดรับ
ยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น คูกรณีอีกฝายจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๓๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๙ กันยายน ๒๕๒๕)

การท่ีธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ เปนผูรับจํานองและตกลงยินยอมท่ีจะเปนฝายเสีย
หรือออกใชคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนจํานองเสียเองก็ยอมทําได และเม่ือธนาคารเปนฝายเสีย
หรือออกใชจึงไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหง
พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๗๑๗ ลงวันท่ี
๒๒ กุมภาพันธ ๒๕๒๖)

 ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย
- โอนชําระหนี้จํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย เชนเดียวกับการ

จดทะเบียนขายและตองเสียอากรตามประมวลรัษฎากร (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๓๑๓๕/๒๕๐๕
ลงวันท่ี ๒๔ เมษายน ๒๕๒๕ หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๒๕๕/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๑๓ กุมภาพันธ ๒๕๐๖
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๓๙๘/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๑๘ กุมภาพันธ ๒๕๐๖)

- หลุดเปนสิทธิจากจํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย และตองเสียอากร
ตามประมวลรัษฎากร เชนเดียวกับการจดทะเบียนขาย (หนังสือกรมสรรพากร ดวนท่ีสุด ท่ี กค
๐๘๐๒/๔๕๙๗ ลงวันท่ี ๑๔ มีนาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว
๑๙๑๕ ลงวันท่ี ๑๙ กรกฎาคม ๒๕๓๗)

- การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองไมมีกรณีตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย
และอากรแสตมป แตถาหากเปนการโอนสิทธิการรับจํานองมีคาตอบแทนตองเสียอากรแสตมปดวย

 ภาษีธุรกิจเฉพาะ
- การโอนชําระหนี้จํานองและหลุดเปนสิทธิจากจํานอง  หากอยูในหลักเกณฑ

ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะก็ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะดวย
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๕๑

 อากรแสตมป
- การจํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงินหรือหนี้เบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร

อันจะตองปดตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖
ของลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ ทุกจํานวนเงิน ๒,๐๐๐ บาท หรือเศษของ
๒,๐๐๐ บาท  แหงยอดเงินท่ีกูยืมหรือตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีตองเสียอากร ๑ บาท  คาอากร
เม่ือคํานวณแลวเกิน ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหเสีย ๑๐,๐๐๐ บาท ใหถือปฏิบัติ ดังนี้

(๑) กรณีท่ีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานกูยืมเงิน หรือเบิกเงินเกินบัญชีจาก
ธนาคารไวแลว  กอนมาขอจดทะเบียนจํานอง

(ก) ถาคูกรณีนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ดังกลาวมาแสดงใหพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตรา
อากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูท่ีมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากร
แสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน เม่ือปดถูกตองแลวใหบันทึกไวหลังสัญญาจํานองฉบับ
สํานักงานท่ีดินวา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน….……(การกูยืมเงินและ
หรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว” และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับไว

(ข) ถาคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง  ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนบันทึกถอยคําของคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมป ตามลักษณะแหงตราสาร
ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมป
ถูกตองแลว ก็ใหบันทึกถอยคําของคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรอง
วาไดปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน………..(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี)
ถูกตองครบถวนแลว”

แตถาคูกรณีใหถอยคําวา ยังมิไดมีการปดหรือปดแลวแตยังไมถูกตอง ก็ใหผูท่ีมี
หนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน จึงจะจดทะเบียน
จํานองใหได

(๒) กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกิน
บัญชีในขณะท่ีมาขอจดทะเบียนจํานอง หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ จํานองเปนประกันหนี้การกูยืม
เงินหรือหนี้การเบิกเงนิเกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญา
จํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย จึงยังไมมีกรณีท่ีจะตองปดอากรแสตมป
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๕๒

ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียนจํานอง ใหบันทึก
ถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน
…………...(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญช)ี ยังไมไดจัดทํา” กรณีเชนนี้เปนเรื่องท่ีผูมีหนาท่ี
ตองปดอากรแสตมป  จะตองจัดการปดอากรแสตมปใหถูกตองในตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้
เม่ือไดทําตราสารดังกลาวข้ึนตอไป

- กรณีการจํานองเพ่ือประกันหนี้อยางอ่ืน และหนี้ท่ีจํานองเปนประกันไมอยูใน
บังคับตองปดอากรก็ยอมไมตองปดอากร เชน การจํานองเพ่ือประกันการรับคนเขาทํางาน ไมมี
กรณีตองปดอากรแสตมปแตอยางใด (ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ขอ ๑๐)

____________________
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ระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองท่ีดิน 

และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน 
พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

 โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑ
และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความ
สะดวกรวดเร็ว  มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) 
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี ้

 

 ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐” 

   ชื่อระเบียบ 

ขอ  ๒.  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช 

ขอ ๓ ใหยกเลิก 
 (๑)  หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๘ มกราคม พระพุทธศักราช 
๒๔๕๖  เรื่อง ข้ึนเงินตองแกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน   
 (๒)  หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๒๔ มกราคม พระพุทธศักราช 
๒๔๕๖  เรื่อง ผอนเงินตองแกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน   
 (๓)  หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๒๕ มีนาคม พระพุทธศักราช
๒๔๕๖ เรื่อง แกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน ประเภทจํานํา แลขายฝาก หรือไถถอน 
 (๔)  หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๑๗ พฤศจิกายน พระพุทธศักราช 
๒๔๕๖ เรื่อง การเลิกสัญญาจํานําหรือขายฝาก   
 

ระเบียบคําส่ัง 
ท่ียกเลิก 
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๒ 

 

 (๕)  คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๖๓  ลงวันท่ี ๒๔  มิถุนายน พระ
พุทธศักราช ๒๔๖๓ 
 (๖)  คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี  ๒/๒๔๖๘   ลงวันท่ี ๒๑ กรกฎาคม   
พระพุทธศักราช ๒๔๖๘ 
 (๗)  คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๘/๒๔๗๗  ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม 
พุทธศักราช ๒๔๗๗ 
 (๘)  คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๔๑/๒๔๘๐  ลงวันท่ี ๓๐ มีนาคม 
พุทธศักราช ๒๔๘๐ 
 (๙)  คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๗/๒๔๘๑  ลงวันท่ี ๒๐ มิถุนายน 
พุทธศักราช ๒๔๘๑ 
 (๑๐) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๑๓/๒๔๘๓  ลงวันท่ี ๒๔ กันยายน 
พุทธศักราช ๒๔๘๓ 
 (๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๗๙๕/๒๔๙๑  ลงวันท่ี ๑๑ กุมภาพันธ ๒๔๙๑ 
 (๑๒) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๑/๒๔๙๒  ลงวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๔๙๒ 
 (๑๓) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๙๙  ลงวันท่ี ๑๘ กันยายน ๒๔๙๙ 
 (๑๔) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๙/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๒๐ กันยายน ๒๕๐๐ 
 (๑๕) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๐/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๐๐ 
 (๑๖) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๑/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม ๒๕๐๐ 
 (๑๗) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๔/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐ 
 (๑๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๗๖๔/๒๕๐๔  ลงวันท่ี ๖ มีนาคม ๒๕๐๔ 
 (๑๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๒๑๖๕/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม ๒๕๐๔ 
 (๒๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๗๕๒๖/๒๕๐๔  ลงวันท่ี ๑๘ ตุลาคม ๒๕๐๔ 
 (๒๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๘๔๙๕/๒๕๐๔  ลงวันท่ี ๒๑ พฤศจิกายน 
๒๕๐๔ 
 (๒๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๕๒๗๙/๒๕๐๖  ลงวันท่ี ๒ สิงหาคม ๒๕๐๖ 
 (๒๓) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๖๐๗/๘๕๙๖ ลงวันท่ี ๑๓ 
พฤศจิกายน ๒๕๐๗ 
 (๒๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๐๖๐๘/๓๓๖๙  ลงวันท่ี ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๐๘ 
 (๒๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๙๓  ลงวันท่ี ๑๕ พฤษภาคม 
๒๕๑๐ 
 (๒๖) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑/๒๕๑๒  ลงวันท่ี ๒๘ มีนาคม ๒๕๑๒ 
 (๒๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๗๓๕๓ ลงวันท่ี ๒๒ พฤษภาคม 
๒๕๑๒ 
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๓ 

 

 (๒๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๐๖๐๘/ว ๑๐๗๑๗  ลงวันท่ี ๑๐ กรกฎาคม 
๒๕๑๒ 
 (๒๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๖๗๓๘  ลงวันท่ี ๑๖ มีนาคม 
๒๕๑๔ 
 (๓๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๙๙๕  ลงวันท่ี ๓๐ มกราคม 
๒๕๑๖ 
 (๓๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๘๐๒๘  ลงวันท่ี ๗ มีนาคม 
๒๕๑๘ 
 (๓๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๔๓๓๑  ลงวันท่ี ๔ สิงหาคม 
๒๕๒๑ 
 (๓๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๒๐๑  ลงวันท่ี ๑๓ 
กุมภาพันธ ๒๕๒๒ 
 (๓๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๑๒๙  ลงวันท่ี ๒๙ มีนาคม 
๒๕๒๒ 
 (๓๕) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๙๕๘ ลงวันท่ี 
๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๖ 
 (๓๖) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๘๙  ลงวันท่ี ๒๓ 
มีนาคม ๒๕๒๗ 
 (๓๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๒๗๗๗  ลงวันท่ี ๒๔ ตุลาคม 
๒๕๓๑ 
 (๓๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๓๔๗๒ ลงวันท่ี ๒ พฤศจิกายน 
๒๕๓๑ 
 (๓๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๕๔๓๔  ลงวันท่ี ๔ ธันวาคม 
๒๕๓๓ 
 (๔๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๖๗๗  ลงวันท่ี ๒๔ สิงหาคม 
๒๕๓๖ 
 (๔๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗  ลงวันท่ี ๒๖ กันยายน 
๒๕๓๗ 
 (๔๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๐๒๗๖  ลงวันท่ี ๓ พฤษภาคม 
๒๕๓๘ 
 (๔๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๙๕๕  ลงวันท่ี ๔ พฤศจิกายน 
๒๕๓๙ 
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๔ 

 

 (๔๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๖๐๗๙ ลงวันท่ี ๒๘ พฤษภาคม 
๒๕๔๐ 
 (๔๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๓๖๐๐๒  ลงวันท่ี ๑๘ พฤศจิกายน 
๒๕๔๐ 
 (๔๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๘๒๘๕  ลงวันท่ี ๑๕ มีนาคม 
๒๕๔๙ 
 (๔๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๔๒๑๗  ลงวันท่ี ๒๔ 
พฤษภาคม ๒๕๔๙ 

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้  
หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 

กรณีมีขอขัดแยงกัน 

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษา 
การตามระเบียบนี้ 

ผูรักษาการระเบียบ 

 
 
                                            หมวด ๑ 
                               การย่ืนคําขอและการสอบสวน 
     

 

 ขอ ๕  เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่น
คําขอตามแบบ ท.ด.๑  สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ี
ยังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและ
หลักฐานท่ีเก่ียวของ 

การย่ืนคําขอ 

 ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม เพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย ขอกําหนดสิทธิในท่ีดิน และการกําหนดคาธรรมเนียมใน
การจดทะเบียนจํานอง 

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง  
ฉบับท่ี ๗ฯ 

 ขอ ๗  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองใหไดความชัดเจนและ
เปนท่ีเชื่อไดวาผูนั้นเปนเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนท่ี
แทจริง  และใหผูรับจํานองใหถอยคํายืนยันไวดวยวาผูจํานองเปนผูท่ีตนไดติดตอ
และรูแลววาเปนเจาของที่แทจริงจึงมาทําสัญญา โดยยินยอมรับผิดชอบใน

ผูจํานองตอง        
เปนเจาของ 
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๕ 

 

ความเสียหายตาง ๆ ท่ีเกิดจากความผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองวา 
 “ขาพเจาผูรับจํานองขอยืนยันวา ในการทําสัญญานี้ขาพเจาไดติดตอกับ
เจาของท่ีดินโดยตรง ไดมีการตกปากลงคําสัญญากันมาอยางแนนอนแลว จึงขอ
ทําสัญญาและขอจดทะเบียนจํานอง หากเกิดการผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของ
ท่ีดิน ขาพเจาขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้น ไมเก่ียวแกพนักงานเจาหนาท่ีแตอยางใด 
 พนักงานเจาหนาท่ีไดอานขอความขางบนนี้ใหขาพเจาฟงโดยตลอดแลว 
ขาพเจาทราบและเขาใจขอความดังกลาวดีแลว จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพลาย 
นิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและพนักงานเจาหนาท่ี 
    ลงชื่อ …………………………ผูรับจํานอง 
    ลงชื่อ …………………………พยาน 
    ลงชื่อ …………………………พยาน 
    ลงชื่อ …………………………เจาพนักงานท่ีดิน” 

บันทึกยืนยัน 
ผูรับจํานอง 

ขอ ๘  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองและผูรับจํานองใหได
ความชัดเจนวาไดมาขอจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันการชําระหนี้ตามสัญญาใด 
และใหเติมขอความในสัญญาจํานอง ขอ ๑ ใหชัดเจนวาเปนการประกันในเรื่องใด  
เชน ถากรณีการจํานองเพ่ือเปนประกันการกูยืมเงินซ่ึงคูกรณีทําสัญญากูยืมกัน
มาแลว  ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซ่ึงผูจํานองไดกูจากผูรับจํานองตามสัญญา
กูยืมเงิน ฉบับลงวันที่. .….เดือน ……..…พ.ศ . ….” ถาคูกรณียังไมไดทํา
หนังสือสัญญากูยืมเงินกัน ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซ่ึงผูจํานองไดกูเงินจากผูรับ
จํานอง และใหถือวาสัญญาจํานองนี้เปนหลักฐานการกูยืมเงิน”  ถาเปนการประกัน
การเบิกเงินเกินบัญชี ใหเติมคําวา “ตามสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี ฉบับลงวันที่ ….
เดือน……...…พ.ศ. …..”  หรือถาเปนการประกันความรับผิดในการปฏิบัติตาม
สัญญาใด ๆ ใหเขียนขอความท่ีคูกรณีตกลงกัน แลวแตกรณี 

สอบจํานอง 
ประกันหนี้อะไร 

 ขอ ๙  กรณีท่ีคูกรณีไมไดทําสัญญากูยืมเงินกันแตไดมอบอํานาจใหมา
จดทะเบียนจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจดวยวาได
ระบุขอความในทํานองท่ีใหผูรับมอบอํานาจทําสัญญากูยืมเงินหรือหลักฐานการ
กูยืมเงินไดดวย หากไมไดระบุขอความดังกลาว ผูรับมอบอํานาจจะทําสัญญา
จํานองโดยระบุในสัญญาจํานองวา “ใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานกูยืมเงินดวย”  
ไมได 
 
 

กรณีมอบอํานาจ 
รับจํานองกูยืม 
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๖ 

 

         ขอ ๑๐  กรณีท่ีคูกรณีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือ
เบิกเงินเกินบัญชี ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบตราสารอันเปนหลักฐานแหง
หนี้ท่ีคูกรณีนํามาแสดงวาไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ 
๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒ แหงประมวล
รัษฎากร ถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการ
ปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน แลวบันทึกไวหลังสัญญาจํานอง
ฉบับสํานักงานท่ีดิน วา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน…… 
(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว”  และใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับไว 

กรณีนําสัญญากูยืม
มา ใหตรวจการปด
อากรสัญญากูยืม 

 หากคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนบันทึกถอยคําคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณี
ยืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมปถูกตองแลว ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลัง
สัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรองวาไดปดอากรแสตมปในตราสาร
อันเปนหลักฐาน……. (การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองครบถวน
แลว” เสร็จแลว จึงจดทะเบียนจํานองใหได 

กรณีไมนําสัญญา 
กูยืมมาใหบันทึก 
ยืนยันการปด 
อากรสัญญา 

 กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญาจํานอง
เปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย  จึงยังไมตองปดอากร
แสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจด
ทะเบียนจํานอง  ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดิน
วา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน……….(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี) ยังไมไดจัดทํา”    

กรณียังไมได 
ทําสัญญากูยืม 

 การจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้อยางอ่ืนนอกจากหนี้กูยืมเงินหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี เชน การจํานองเพ่ือเปนประกันการรับคนเขาทํางาน หรือการประกัน
ความรับผิดของคูสัญญาตามสัญญาใด ๆ สัญญาจํานองดังกลาวไมมีกรณีท่ี
จะตองปดอากรแสตมปตามท่ีกลาวขางตน ฉะนั้น ในการสอบสวนพนักงาน
เจาหนาท่ีไมตองใหคูกรณีแสดงหลักฐานการปดอากรแสตมปในกรณีนี้แตอยาง
ใด 

กรณีไมตองปด 
อากรสัญญา 

 ขอ ๑๑  กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไว
แลว ถาเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะทําการจด
ทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีกระทบถึงสิทธิของผูรับโอน ผูจํานอง ผูรับจํานองและผู
ไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ  พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับ 

จดทะเบียนอ่ืน      
ตอจากจํานองและ
กระทบสิทธิตอง 
ใหผูรับจํานองยินยอม 

��������������������������������������.indd   58 8/10/2558   9:38:44



59 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๗ 

 

จํานองใหคํายินยอม โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐานหรือผูรับจํานองจะ
ทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได 
 ในกรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับ
กอน 

จํานองลําดับตอมา  
ไมตองใหยินยอม 

 ขอ ๑๒  กรณีท่ีคูกรณีซ่ึงมีสถาบันการเงินเปนผูรับจํานองขอระบุอัตรา
ดอกเบี้ยลงในเอกสารการจดทะเบียนจํานองวา 
 (๑) “ผูจํานองยอมเสียอัตราดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดตาม
ประกาศท่ีมีผลใชบังคับของธนาคารแหงประเทศไทย กําหนดใหธนาคารพาณิชย
พึงเรียกเก็บได (ปจจุบันเทากับรอยละ……ตอป)” หรือ 
 (๒) “ผูจํานองยอมเสียดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดท่ีธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บได ตามท่ีมีประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยเก่ียวกับการ
กําหนดใหธนาคารพาณิชยปฏิบัติในเรื่องดอกเบี้ยและสวนลด (ปจจุบันเทากับรอย
ละ……ตอป)” ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองเปนประกันโดยระบุอัตรา
ดอกเบี้ยดังกลาวได 

การระบุอัตรา 
ดอกเบ้ีย  กรณี
ธนาคารรับจํานอง 

 ขอ ๑๓  กรณีการขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนโดยผูขอไมทราบเขต
ของตนวามีเพียงใด ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนได โดย
ไมตองใหผู เปนเจาของรวมคนอ่ืนท่ีไมไดจํานองดวยยินยอมหรือใหถอยคํา
ยินยอมและไมตองจัดทําแผนท่ีประกอบ 

จํานองเฉพาะสวน   
ไมตองใหเจาของอ่ืน
ยินยอมและไมตอง  
ทําแผนท่ี 

 หากการขอจดทะเบียนจํานองที่ดินเฉพาะสวน โดยผูขอทราบเขตที่ตน
มีกรรมสิทธิ์แลวและตองการใหระบุเขตท่ีดินท่ีจํานองไว พนักงานเจาหนาท่ีรับจด
ทะเบียนไดตอเม่ือมีการจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแลว 

กรณีตองการระบุเขต
จํานองเฉพาะสวน 
ตองแบงแยกกอน 

ขอ ๑๔  กรณีมีการจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่ง
แลว ตอมาประสงคจะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่งแม
หนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ ท่ีมีลูกหนี้และเจาหนี้คนเดียวกัน และมีมูลหนี้ประเภท
เดียวกันก็ตาม ถาคูกรณีไมประสงคจะใหจดทะเบียนข้ึนเงินจากจํานอง แตจะขอให
จดทะเบียนประเภทจํานองลําดับท่ีสอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได 

กรณีไมขึ้นเงนิจํานอง 
แตตองการจดจํานอง
ลําดับ ๒ 

 ขอ ๑๕  กรณีการข้ึนเงินจํานองท่ีมีขอตกลงวาเง่ือนไขและขอตกลงอ่ืน 
ๆ เปนไปตามสัญญาเดิมทุกประการ เวนแตการคิดดอกเบี้ยในวงเงินท่ีข้ึนใหมตาง
ไปจากสัญญาจํานองเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนข้ึนเงินจํานองได 

กรณีขึ้นเงนิจํานอง  
แตดอกเบ้ียตางกัน 

 ขอ ๑๖  การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีท่ีผูเยาวเปนผูรับ
จํานอง เม่ือผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไดรับชําระหนี้ครบถวนแลว พนักงาน 
.... 

กรณีไถถอนจํานอง
จากผูเยาว 
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๘ 

 

 
เจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียนใหได  โดยผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไม
จําตองขออนุญาตตอศาลแตอยางใด   

ขอ ๑๗  การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองในกรณีท่ีผูจํานองไมได
ใหถอยคํายินยอม กอนจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหพนักงานเจาหนาท่ี
แจงคูกรณีใหบอกกลาวการโอนใหผูจํานองทราบ และใหบันทึกไวทายสัญญาโอน
ไวเปนหลักฐานดวยวาเจาพนักงานท่ีดินไดแจงแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้
ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว 

โอนสิทธิการรับ
จํานอง ตองแจงผู
จํานองทราบ 

ขอ ๑๘  การโอนสิทธิการรับจํานองระหวางผูรับจํานอง  กับผูรับโอน ถา
ไมนําความไปจดทะเบียนกับพนักงานเจาหนาท่ียอมไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖ คงใช
บังคับระหวางคูกรณีเทานั้น  หากพนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนประเภทอ่ืน 
ๆ เก่ียวกับการจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป 
เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตองใหคูกรณีท่ีเก่ียวของขอ
จดทะเบียนใหปรากฏการโอนสิทธิการรับจํานองทุกทอดกอน 

การโอนสิทธิการรับ
จํานองหลายทอด  
ตองจดทุกทอด 
 

 ในกรณีท่ีผูรับโอนตกลงกับผูจํานองเพ่ิมจํานวนเงินจํานองจากเดิมอีก
ภายหลังจากท่ีไดโอนสิทธิการรับจํานองแลว เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้
ตางรายกับท่ีไดจดทะเบียนจํานองไวเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเปน
จํานองรายใหม โดยจดทะเบียนประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง” 

กรณีรับโอนสิทธ ิ
การรับจํานองแลว  
แลวกอหนี้ใหม 

 ในกรณีท่ีผูจํานองไดมีการชําระหนี้ใหกับผูรับจํานองไปแลวบางสวน หาก
ผูรับจํานองและผูรับโอนตองการโอนสิทธิการรับจํานองในจํานวนเงินท่ีผูจํานองคง
คางชําระอยู ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูจํานองและผูรับจํานอง ตองขอจด
ทะเบียนประเภทผอนตนเงินจากจํานองกอน พนักงานเจาหนาที่จึงจะสามารถ
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในจํานวนเงินท่ีเหลือเทานั้นได 

กรณีชําระหนี ้
บางสวนแลว  
ตองการโอนสิทธ ิ
การรับจํานอง 

 ขอ ๑๙  การขอโอนทรัพยสินจากนิติบุคคลหนึ่งไปยังอีกนิติบุคคลหนึ่งท่ี
มีผลทําใหสิทธิการรับจํานองตองโอนไปโดยผลของกฎหมาย พนักงานเจาหนาท่ี
จะรับจดทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีเก่ียวเนื่องกับการจํานองไดตอเม่ือไดมีการจด
ทะเบียนประเภทโอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมายใหปรากฏหลักฐานทาง
ทะเบียนแลว โดยใหนิติบุคคลผูรับโอนเพียงฝายเดียวมาขอจดทะเบียนได 

กรณีสิทธิการรับ
จํานองโอนไป 
โดยผลของ 
กฎหมาย 

 ขอ ๒๐  การขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) 
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนหลักฐานแสดงความยินยอมในการแปลงหนี้ใหม
ของลูกหนี้เดิม โดยเจาหนี้และลูกหนี้คนใหมจะตองทําสัญญาแปลงหนี้ใหมตอ
กัน 

การสอบสวนกรณี
แปลงหนี้ใหม 
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๙ 

 

และใหบันทึกขอความแสดงวาคูกรณี (ผูจํานองและผูรับจํานอง) ไดตกลงใหโอน
การจํานองท่ีไดจํานองประกันหนี้รายเดิมนั้นไปประกันหนี้รายใหมดวย ซ่ึงจะ
โอนการจํานองไปประกันหนี้รายใหมไดเพียงเทาท่ีประกันหนี้เดิมเทานั้น   
 ขอ ๒๑  การขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
กับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยมิไดแยกมูลหนี้ท่ีจํานองใหทราบวามูล
หนี้ใดจํานองในวงเงินเทาใด และตอมาผูรับจํานองขอโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูล
หนี้ใดมูลหนี้หนึ่งใหแกบุคคลอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูจํานองและผูรับ
จํานองขอจดทะเบียนประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”  เพ่ือแยกมูลหนี้ท่ี
โอนและมูลหนี้ท่ีเหลือเสียกอนจึงรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ตอไปได   

กรณีรับจํานองไว
หลายมูลหนี ้
ตองการโอนสิทธ ิ
การรับจํานอง 
บางมูลหนี ้

กรณีท่ีไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้ของบุคคลหนึ่งไวแลวตอมา
ขอแกไขโดยเพ่ิมเติมวาเพ่ือเปนประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนอีกผูหนึ่ง ซ่ึงเปนหนี้ตาง
รายกับหนี้ท่ีจํานองเปนประกันไวแลว พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถรับจด
ทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง หรือแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันได กรณี
เชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม 

- เพ่ิมตัวลูกหนี ้
ท่ีจํานองเปนประกนั
ไมได 

 ขอ ๒๒  กรณีการขอจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการ
ท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหนังสือกระทรวง การคลัง
ท่ีอนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอจดทะเบียนดวย 

กรณีเปลี่ยนชื่อ 
ผูรับจํานอง 

 ขอ ๒๓  กรณีผูเยาวขอรับมรดกระหวางจํานองโดยในสัญญาจํานองมี
ขอความวา “ถาในการบังคับจํานองตามสัญญานี้เงินขาดจํานวนท่ีคางชําระอยู
อีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใชจํานวนเงินท่ีขาดนั้นจนครบ” ขอความดังกลาวไม
เปนการรับมรดกโดยมีเง่ือนไขจึงไมมีกรณีตองขออนุญาตตอศาล ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองเรียกหลักฐานการขออนุญาตจากศาลแต
อยางใด   

กรณีผูเยาวรับมรดก  
ท่ีติดจํานอง 

                                             หมวด ๒ 
                                      0ประเภทการจดทะเบียน 

 

 

 ขอ ๒๔  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง 
ดังนี้ 

ชื่อประเภท 

(๑)  กรณีเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินท้ังแปลงหรือ
จํานองอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผู
ถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ผูท่ีเปนเจาของทุกคนจํานองรวมกันท้ังหมด ให
เขียนชื่อประเภทวา “จํานอง” 

“จํานอง” 
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๑๐ 

 

 (๒)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน แต
เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นบางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนของ
ตน สวนของผูเปนเจาของคนอ่ืนไมไดจํานองดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“จํานองเฉพาะสวน” 

“จํานองเฉพาะสวน” 

 (๓)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนขอจดทะเบียน
จํานองเพ่ิมเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีไดจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยให
ถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเง่ือนไขขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเพ่ิมหลักทรัพย”   

“จํานองเพ่ิม
หลักทรัพย” 

 (๔)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานองยังคงมีอยู เจาของขอ
จดทะเบียนจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานองเดิมหรือ
แกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสอง” หรือ “จํานอง
ลําดับท่ีสาม” ฯลฯ แลวแตกรณี   

“จํานองลําดับท่ี
.......” 

 (๕)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางการจํานองยังคงมีอยู เจาของไดนํา
อสังหาริมทรัพยนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้รายอ่ืนซ่ึงไดจดทะเบียน
จํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ิมหลักทรัพยไวแลว ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียน
จํานองเพ่ือประกันหนี้รายอ่ืนตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงิน
ท่ีจํานองและเง่ือนไขขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม การจํานองครั้ง
ท่ีสองนี้ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย” 

“จํานองลําดับท่ี......
เพ่ิมหลักทรัพย” 

(๖)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันใหสูงข้ึนจากเดิม โดยมี
เง่ือนไขและขอตกลงเชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกับสัญญา
จํานองเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ข้ึนเงินจากจํานอง ” 

“ขึ้นเงินจากจํานอง” 

(๗) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมี
การชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผล
ของกฎหมาย ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจาก
จํานองเฉพาะสวน” หรือ “ไถถอนจากจํานองเพ่ิมหลักทรัพย”  แลวแตกรณี 

 

“ไถถอนจากจํานอง” 
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๑๑ 

 

          (๘)  กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว 
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียวตอมามีการจํานองเพ่ิม
หลักทรัพย หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกไปเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติด
อยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระ
หนี้อันจํานองเปนประกันบางสวน และผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจาก
การจํานอง  สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “แบงไถถอนจากจํานอง”    

“แบงไถถอนจาก
จํานอง” 

 (๙)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน ตอมาผูขอ
มาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองบางรายไมท้ังหมด ทําให
การจํานองในสวนท่ีเปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไป สวนการจํานองรายอ่ืนท่ี
เหลือยังคงมีอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไถถอนจากจํานองบางราย” 

“ไถถอนจากจํานอง
บางราย” 

 (๑๐)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาไดมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปน
ประกันบางสวน หนี้สวนท่ีเหลือยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม 
โดยคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันไวเดิม ให
เขียนชื่อประเภทวา “ผอนตนเงินจากจํานอง” 

“ผอนตนเงินจาก
จํานอง” 

 (๑๑) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ือเปนประกันหนี้ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวน
เงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม สวนขอตกลงอ่ืนเปนไปตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“ลดเงินจากจํานอง”    

“ลดเงินจากจํานอง” 

 (๑๒)  กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่ม
หลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง โดยที่ดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติด
อยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหท่ีดินท่ีมีการ
จํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลงหนึ่งหรือหลายแปลงแตไมท้ังหมดพนจากการ
จํานองโดยไมลดจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกัน สวนท่ีดินแปลงท่ีเหลือยังคงมี
การจํานองครอบติดอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” 

“ปลอดจํานอง” 

 กรณีเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางเปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือให ... 
 

กรณีปลอดจํานอง
เฉพาะสิ่งปลกูสราง 
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๑๒ 

 

เฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจากจํานองสวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยู  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน 
 (๑๓)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอน
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองใหแกผูรับจํานองเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนชําระหนี้จํานอง” 

“โอนชําระหนี้
จํานอง” 

 กรณีการจดทะเบียนโอนชํ าระหนี้ จํ านอง  คู กร ณีอาจตี ร าคา
อสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาหรือสูงกวาจํานวนเง ินที ่จํานอง ถาตีราคา
อสังหาริมทรัพยที่โอนสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพิ่ม
ใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาจํานวนเงินที่จํานอง 
หนี้สวนท่ีเหลือจะเปนหนี้ท่ีไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดย
มีขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได 

กรณีตีราคาโอนชําระ
หนี้สูงหรือนอยกวา
ยอดจํานอง 

(๑๔)  กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไปหรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพ่ิม
หลักทรัพยหรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยกและ
แปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการจํานองครอบติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีจํานองเพียงบาง
แปลงเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกันบางสวน สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคง
จํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนชําระหนี้
จํานอง”   

“แบงโอนชําระหนี้
จํานอง” 

(๑๕)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองเพื่อเปนประกันหนี ้ไว แลว ตอมาผู ร ับจํานองไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาลบังคับให
ทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย และศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาถึงที่สุดใหทรัพยที่จํานอง
หลุดเปนสิทธิแกผู ร ับจํานอง ใหเข ียนชื ่อประเภทวา “หลุดเปนสิทธิจาก
จํานอง” 

“หลุดเปนสิทธจิาก
จํานอง” 

(๑๖)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ี
จํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืนหรือกรณีท่ีสิทธิการรับจํานองตกไปไดแกผูรับ
โอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย คูกรณีมาขอจดทะเบียน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง” หรือ “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย” 
แลวแตกรณี 

“โอนสิทธิการรับ
จํานอง” 
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๑๓ 

 

 กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยไดแยกมูลหนี้ท่ีจด
ทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้
ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” 

“โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน” 

 กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดยระบุวาจํานองเพ่ือ
ประกันหนี้ท่ีมีตอผูรับจํานองแตละรายเปนจํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบาง
รายไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอน
สิทธิการรับจํานองบางราย” 

“โอนสทิธิการรับ
จํานองบางราย” 

(๑๗)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวท้ังหมดพนจากการ
จํานองไปโดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้น
ไปท้ังหมด หนี้ยังคงมีอยูในลักษณะเปนหนี้ธรรมดาท่ีไมมีประกัน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)”   

“ระงับจํานอง     
(ปลดจํานอง)” 

(๑๘)  กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อื่นเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับจํานองหรือถอน
จํานองจนศาลได มี คําสั่ ง ให ขายทอดตลาดอสั งหาริมทรัพยนั้ นผู ท่ี ซ้ื อ
อสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียน การจดทะเบียนเพ่ือ  ให
จํานองระงับสิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)” 
กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซ้ือไดจากการขายทอดตลาดตอไป 

“ระงับจํานอง (ศาล
ขายบังคับจํานอง)” 

(๑๙)  กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
เพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจาก
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” 

“ระงับจํานอง      
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” 

(๒๐)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอ
แกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการจํานองที่ไดจดทะเบียนไวแลวนั้นในสิ่งที่มิใช
สาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตราดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้
บางคน, หรือกรณีการจํานองเพื่อเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว ภายหลังลูกหนี้
บางคนไดมี ... 

“แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน” 
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๑๔ 

 

การชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลงใหท่ีดินสวนนั้นพนจากการจํานอง 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน” 

(๒๑)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว  ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจด
ทะเบียนเพ่ือแกไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไวแลวในสิ่ง
ที่เปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”   

“แกไขเปลี่ยนแปลง
จํานอง  (แปลงหนี้
ใหม)” 

(๒๒)  กรณีเจ าของที ่ด ินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดขอจด
ทะเบียนเพื่อลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออก
จากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือกรณีขอเปลี ่ยนชื ่อผู ร ับจํานองระหวาง
กิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน  ใหเขียนชื ่อประเภทวา “เปลี ่ยนชื ่อผู ร ับ
จํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)” 

“เปลี่ยนชือ่ผูรับ
จํานอง  (ระหวาง
กิจการท่ีเปนนิติ 
บุคคลเดียวกัน)” 

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับจํานองในกรณีอื่น
นอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและ
ปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม 

การปรับชื่อประเภท
กรณีอ่ืน ๆ 

 
หมวด ๓ 

การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
การจัดทําหนังสือสัญญา และการแกทะเบียน 

 

 

 ขอ ๒๕  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ 
ก) ใหปฏิบัติ ดังนี ้

การเขียนคําขอ 

(๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๔ 
แลวแตกรณี 

- ชื่อประเภท 

(๒)  การเขียนชื่อผูจํานองในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูจํานองที่ขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือ
สิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด 

- ชื่อผูจํานอง 

 กรณีมีผูจํานองท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนให
เขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูจํานองทุกชื่อดวย 

กรณีหลายคน 

 (๓)  การเขียนชื่อผูรับจํานองลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับจํานอง หากมีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย 

- ชื่อผูรับจํานอง 
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๑๕ 

 

 (๔)  กรณีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจด
ทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูจํานองเฉพาะสวนของตน และสวนของ
เจาของคนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. เปนเจาของ  ก. จํานองเฉพาะ
สวนของตนแก ค. ใหหมายเหตุวา “ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก ค. เทานั้น 
สวนของ ข. คงเดิม” 

- แทงขางกรณี 
จํานองเฉพาะสวน 

 (๕)  สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย   

นําสาระสําคัญใส        
ท.ด. ๑ 

 ขอ ๒๖  การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงใหดําเนินการ ดังนี้ การจัดทําสัญญา 
หรือบันทึกขอตกลง 

 (๑)  การจดทะเบียนประเภทจํานอง จํานองเฉพาะสวน จํานองลําดับท่ี
สอง หรือ จํานองลําดับที่สาม  จํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานองลําดับที่สองเพ่ิม
หลักทรัพย ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบ
ใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไวฝายละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณีลงนามใน
หนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ  คือ หนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน หนังสือ
สัญญาจํานองท่ีดินเฉพาะสวน หนังสือสัญญาจํานองท่ีดินเพ่ิมหลักทรัพย แลวแต
กรณี 

- รูปแบบสัญญา 

 กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองหลายลําดับใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุคํา
วา “ลําดับที่สอง หรือลําดับที่สาม ฯลฯ” ตามลําดับที่มีการจดทะเบียน
ตอทายคําวาจํานองไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หนังสือสัญญาและ
สารบัญจดทะเบียนดวย 

- ระบุลําดับของ 
การจํานอง 

 (๒)  การจดทะเบียนประเภทข้ึนเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง ปลอด
จํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) โอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง 
ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ 
ท.ด.๑๖ เก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา   
 กรณีการจดทะเบียนจํานองประเภทอ่ืนตอจากการจํานองซ่ึงมีการจด
ทะเบียนไวแลวอีก โดยเปนการจดทะเบียนจํานองเก่ียวเนื่องในลําดับและครั้ง
ตอมาจากการจํานองเดิม  ใหระบุลําดับและครั้งตอทายประเภทการจดทะเบียนนั้น 
เชน ข้ึนเงินจากจํานองลําดับท่ีสองครั้งท่ีหนึ่ง, ข้ึนเงินจํานองลําดับท่ีสองครั้งท่ีสอง 
หรือ ผอนตนเงินจากจํานองครั้งท่ีหนึ่ง, ไถถอนจากจํานองลําดับท่ีสอง เปนตน 
 
 

- กรณีใช ท.ด.๑๖ 
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๑๖ 

 

 (๓)  การจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับ
จํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง 
(ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และ
ใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําหนังสือสัญญา   

- กรณีใช ท.ด.๙ 

 (๔)  การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง กรณีจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสราง ตอมาภายหลังคูสัญญาตกลงใหสิ ่งปลูกสรางพนจากจํานอง ให
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และ
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “คูสัญญาตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองโดยให
สิ่งปลูกสรางพนจากการจํานอง สวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยูเปนจํานวนเงิน 
……...……..บาท ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ฉบับลงวันท่ี…… เดือน…………..
พ.ศ. ….” 

แทงขางกรณีปลอด
จํานอง (บางอยาง) 

 กรณีท่ีมีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงรวม ถามีการจด
ทะเบียนปลอดจํานองและปลอดจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการจดทะเบียนปลอดจํานองเปนรายการเดียวกันได โดยระบุในบันทึก
ขอตกลงใหชัดเจนวาปลอดจํานองตามสัญญาจํานองและสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
ฉบับใด ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ปลอดจํานองตาม
สัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี….เดือน….……..พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย 
ฉบับลงวันท่ี ……เดือน………...พ.ศ. ….”   

แทงขางกรณีปลอด
จํานองหลายสัญญา 
 

 (๕)  การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง กรณีผูรับจํานองไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบน
ดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันท่ี …..เดือน………..
พ.ศ. ….” แลวเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อกํากับไว 

บรรยายเลิกสัญญา
กรณีไถถอน 

 กรณีผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีบันทึกการรับเงินคาไถถอนจากจํานองหลังสัญญาฉบับผูรับจํานองวา 
 “ขาพเจาผูรับจํานอง ไดรับเงินคาไถถอนจากจํานองไวเปนการถูกตอง
แลว แตวันท่ี ……..เดือน…………… พ.ศ. …. 
 ลงชื่อ …..………………….……….ผูรับจํานอง 
 ลงชื่อ …..……………………….….ผูจํานอง 
 ลงชื่อ ………………………………พยาน 

บันทึกการรับเงิน    
ไถถอน 

��������������������������������������.indd   68 8/10/2558   9:38:45



69 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๑๗ 

 

 ลงชื่อ ………………………………พยาน 
 ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานท่ีดิน” 
 กรณีการแบงไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบรรยายหลัง
สัญญาจํานองทุกฉบับวา  
 “ขาพเจาผูรับจํานองไดรับเงินจากผูจํานองเปนเงิน……………..บาท 
(……..…..…………) ไถถอนจากจํานองเฉพาะโฉนดท่ีดินเลขท่ี ……….……สวนโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี……….และเลขท่ี…….…ยังคงมีการจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…....เดือน 
….………พ.ศ. …. เปนเงิน………………บาท  (…………………………….) 
 ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง 
 ลงชื่อ ………………………………ผูจํานอง 
 ลงชื่อ ………………………………พยาน 
 ลงชื่อ ………………………………พยาน 
 ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานท่ีดิน” 

บันทึกการรับเงิน 
กรณีแบงไถถอน 

 กรณีท่ีมีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงรวม ถามีการจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานอง และไถถอนจากจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนไถถอนเปนรายการเดียวกันได โดยใหหมายเหตุไว 
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลง
วันที่…เดือน ….....พ .ศ . …. และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย ฉบับลง
วันท่ี …..เดือน …….พ.ศ. …..”   

กรณีรวมโฉนดท่ีติด
จํานองหลายสัญญา
แลวจะไถถอนแปลง
รวมโฉนด 

 ขอ ๒๗  กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมี
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดย
ใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน และ
ฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย 

แกทะเบียนท้ังสอง
ฉบับ 

 ขอ ๒๘  การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทจํานอง  ใน
ชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อ
ใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียน
คําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไวดวย หากเปนกรณีประเภทไถถอนจากจํานอง ในชอง
ผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไว 
และในชองผูรับสัญญาเม่ือเขียนชื่อเจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” กํากับไว
ดวย หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีเจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือ .... 
 

การเขียนชื่อในการ 
แกทะเบียน 
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๑๘ 

 

สิทธิครอบครองในท่ีดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอม
ท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย    

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจด
ทะเบียนเชนเดียวกันดวย 

นําแทงขาง ท.ด.๑  
ใสในทะเบียน 

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ 
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให
ปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ 
(ตามตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๒๔)    

ตัวอยาง  
- ท.ด.๑ 
- สัญญา 
- แกทะเบียน 
- มีตัวอยางท่ี ๑ - ๒๔ 

ขอ ๒๙  วิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการปลอดจํานองท่ีดิน กรณี
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินในระหวางการจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ  ดังนี ้

แบงแยกระหวาง
จํานอง 

 (๑)  กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว 
ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงแยก  โดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลง
คงเหลือและแปลงแยกออกไปมีการจํานองอยูตามเดิม  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เขียนคําวา “(ครอบจํานอง)”  ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยก
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจด
ทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ี
แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี….
เดือน….…พ.ศ ….” (ตามตัวอยางหมายเลข  ๒๕) 

กรณีครอบจํานอง   
ท้ัง ๒ แปลง 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๒๕ 

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ไวดานหนา และยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียน  พรอมท้ังหมายเหตุการครอบจํานอง โดยเขียนคําวา 
“(ครอบจํานอง)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจด
ทะเบียนจํานองท่ียกมาจดแจง ในชองเนื้อท่ีดินตามสัญญาใหลงจํานวนท่ีดินตาม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหม แลวหมายเหตุวา “การจํานองยังคงมีอยูตาม
สัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี……เดือน……..…. พ.ศ. .…” สําหรับวัน เดือน ป  ที่จด
ทะเบียน และชื่อเจาพนักงานท่ีดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานท่ีดินคน
ปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว กรณีท่ีชื่อผูจํานองหรือผูรับจํานอง
เปลี่ยนแปลงไป ใหยกรายการท่ีเปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย 
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๖)   

วิธีการครอบจํานอง
แปลงแยก 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๒๖ 

(๒)  กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว กรณีบางแปลงครอบ 
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๑๙ 

 

ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
บางแปลงมีการจํานองอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการจํานอง เชน กรณี
แบงแยกในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ พนจากการจํานอง สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี 
๒ และแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมาย
เหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอด
จํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื ่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลง
เดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ วา “ท่ีดินแปลงท่ี
แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี…..เดือน……….พ.ศ. 
…. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี……เดือน……..….พ.ศ. ….” สวนท่ีดิน
แปลงแยกท่ี ๒ และแปลงคงเหลือ ใหหมายเหตุวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และ
แปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี……
เดือน…………. พ.ศ. ….” สําหรับรายการจดทะเบียนจํานองท่ีจะยกไปจดแจงไวใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง  (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๒๗) หรือกรณีแบงขายใหที่ดินแปลงแยกพนจากการ
จํานองและท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา 
“(ครอบ - ปลอดจํานอง)”  ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบง
ขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจด
ทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดิน
แปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี ……เดือน 
………….พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี …..เดือน ……....พ.ศ. 
…. สวนแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข 
๒๘)  เปนตน 

– บางแปลง 
ปลอดจํานอง  
(ครอบ – ปลอด
จํานอง) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- มีตัวอยางท่ี ๒๗ 

 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๒๘ 

 (๓)  กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์
รวมและผูจํานองตกลงแบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผู
จํานองไวเปนแปลงคงเหลือ และใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีไมได
จํานองจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานอง 
 
โดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดจํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจด

กรณีจํานองเฉพาะ
สวนไว (ครอบ – 
ปลอดจํานอง) 
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๒๐ 

 

ทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดิน
แปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการจํานอง ตามสัญญาจํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี..… 
เดื อน………..… พ .ศ . …. ตามบัน ทึกข อตกลงปลอดจํ านอง  ลงวัน ท่ี……
เดือน………… พ.ศ. ….” สวนท่ีดินแปลงคงเหลือใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจด
ทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะ
สวนฉบับลงวันท่ี …..เดือน…….พ.ศ. ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙)   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๒๙ 

กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแบงแยกออกจากกันแลวแตสวนของผู
จํานองเปนแปลงแยก ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลง
ของผูจํานองไวดวยวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี …..เดือน……...……พ.ศ. ….” สําหรับรายการจด
ทะเบียนจํานองท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหม 
ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง  เวนแตชื่อคูสัญญาท้ัง ๒ ฝาย ในชองผูใหสัญญาให
ยกมาแตเฉพาะชื ่อคูส ัญญาจํานองเทานั ้น ชื ่อผู ถ ือกรรมสิทธิ ์อื ่นซ่ึงมิไดเปน
คูสัญญาไมตองยกมาดวย  สวนแปลงคงเหลือท่ีไมมีการจํานองครอบติดไปดวย ให
จดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และใหหมาย
เหตุไว ณ ริมดานซายคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และใน
รายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……. เดือน .……..… พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลง
ปลอดจํานอง ลงวันท่ี….เดือน……….พ.ศ. ….”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๐) 

วิธีการครอบ - ปลอด
จํานอง แตละแปลง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๓๐ 

(๔)  กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกท่ีไดมีการจดแจงการ
ครอบจํานองไว ภายหลังคูกรณีตกลงกันใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
บางแปลงปลอดจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “ปลอดจํานอง” 
และหมายเหตุ การปลอดจํานองไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมท้ังในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงนี้พน
จากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…… เดือน ..……….…. พ.ศ. …. 
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..เดือน……………พ.ศ. …. ”(ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓๑) 

กรณีแปลงแยก 
ครอบจํานองไวแลว        
จะปลอดจํานอง    
บางแปลง 
 
 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๓๑ 

ขอ ๓๐  ในกรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอกอนการเดิน กรณีออกโฉนดใหม
หลักฐานเดิมมีการ
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๒๑ 

 

สํารวจ  และตอมาไดจดแจงครอบจํานองไว เม่ือแจกใบไตสวนและแจกโฉนด
ท่ีดิน หรือตอมาโฉนดท่ีดินนั้นมีการแบงแยกเปนโฉนดใหม และมีการจดแจง
ครอบจํานองไปอีก เม่ือคูกรณีมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขอยางใดท่ีมีผล
กับการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอซ่ึงการจํานองนั้นยังคงมีอยู ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนไดตามกรณี แลวแจงการจดทะเบียนไปให
นายอําเภอทองท่ีซ่ึงจดทะเบียนจํานองนั้นทราบดวย 

จํานองไว 

ขอ ๓๑  กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองรวมกัน
ไวหลายแปลง  ภายหลังมีการขอรังวัดรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
พนักงานเจาหนาท่ียกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินเดิมไปจดแจงไวในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลง
ใหม โดยอนุโลมปฏิบัติตามวิธีการ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง และใหดําเนินการ
เพ่ิมเติม ดังนี้ 

รวมโฉนดท่ีมีจํานอง
ติดอยู 

 (๑)  บันทึกความยินยอมของผูรับจํานองไวเปนหลักฐาน  
 (๒)  หมายเหตุในสัญญาจํานองทุกฉบับวา “ท่ีดินตามสัญญาจํานองนี้
โฉนดเลขท่ี………รวม…...โฉนด ไดทําการรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขท่ี 
……… การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป 
กํากับไว 
 (๓)  หมายเหตุในรายการจดทะเบียนจํานองหลังโฉนดเดิมที่ยกเลิกไป
เพราะรวมโฉนดวา “ท่ีดินแปลงนี้ไดรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขท่ี……การ
จํานองยังคงมีอยูตามเดิม”เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อพรอมวัน เดือน ป กํากับไว    

- การบันทึกและ 
หมายเหตุ 

(๔)  ในโฉนดท่ีดินใหมใหยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจด
แจงไวในรายการจดทะเบียนหลังโฉนด ในชองเนื ้อที่ดินตามสัญญาใหลง
จํานวนท่ีดินตามจํานวนท่ีดินโฉนดใหม แลวหมายเหตุวา ”การจาํนองรายนี้ได
จดทะเบียนไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่ ……เดือน …………..พ.ศ. ….” 
สวนวัน เดือน ป ที่จดทะเบียน และชื ่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื ่อ และวัน 
เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานท่ีดินคนปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับ
ไว  กรณีที ่ชื ่อผู จํานองหรือผู ร ับจํานองเปลี ่ยนแปลงไป ใหยกรายการท่ี
เปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย    

 
 
   
 

- การยกรายการ 
มาจดแจง 
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๒๒ 

 

หมวด ๔ 
                                      3การลงลายมือช่ือ 
 

ขอ ๓๒  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ หนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลงใหเปนไปตามท่ี
บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

การลงลายมือชื่อผูขอ 

ขอ ๓๓  หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความให
ผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน 

หามใหผูขอลงชื่อ 
แบบเปลา 

ขอ ๓๔  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือ
ของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวให
เห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หาก
นิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน 
แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอ
นั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด   

กรณีพิมพนิว้มือ 

                                          
หมวด ๕ 

                                         5การประกาศ 
 

 

ขอ ๓๕  กรณีมีผูขอจดทะเบียนจํานองที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบ
ไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก หรือจํานอง
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตาม
แบบ น.ส.๓ ก ในกรณีไมรวมกับที่ดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม เวนแตเปนการจดทะเบียนเก่ียวเนื่องกับการจํานอง เชน ใน
กรณีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  ขึ้นเงินจากจํานอง  ผอนตนเงินจาก
จํานอง โอนสิทธิการรับจํานอง หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  โอนชําระหนี้จํานอง  
แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)  แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน 
ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง ระงับจํานอง 
(ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หรือเปนกรณีเขา
ขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติให ใช ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม … 

กรณีท่ีตองประกาศ
และยกเวนประกาศ
ตามกฎกระทรวง  
ฉบับท่ี ๗ฯ 
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๒๓ 

 

ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ดังกลาว  
เชน ขอแกไขเพ่ิมวงเงินท่ีจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกความประสงคของผู
ขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปไดโดยไมตองประกาศใหมอีก   

 
   

                                         หมวด ๖ 
การขายทอดตลาดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในระหวางจดทะเบียน

จํานองและการไถถอนจากจํานองกรณีคูสัญญาตาย 
 

 

ขอ ๓๖  กรณีศาลขายทอดตลาดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ี
อยูในระหวางจดทะเบียนจํานอง และมีผูซื้อไดใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ 
ดังนี้ 

กรณีขายทอดตลาด
ระหวางจํานอง 

(๑)  ศาลขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ผูรับจํานองเปนผู
ซ้ือไดใหจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาลกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภท
ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) แตถาบุคคลอ่ืนซ้ือได ใหจดทะเบียนประเภท
ขายตามคําสั่งศาลโดยมีการจํานองติดไปดวย 

- ขายติดจํานอง   
ผูรับจํานองซ้ือได 

(๒)  ศาลขายทอดตลาดโดยมีการหักหนี้จํานองไว ผูรับจํานองหรือ
บุคคลอ่ืนเปนผูซ้ือได ใหจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานองเสียกอน จึงจด
ทะเบียนขายตามคําสั่งศาล 

- ขายโดยหักหนี้
จํานอง 

(๓)  ศาลขายทอดตลาดเนื่องจากการบังคับจํานอง  ผูรับจํานองหรือ
บุคคลอ่ืนเปนผู ซ้ือได  ใหจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับ
จํานอง) เสียกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาล 

- ขายบังคับจํานอง 

ขอ ๓๗ กรณีผู มีอํานาจตามกฎหมายขายทอดตลาดท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีอยูในระหวางจํานองเพ่ือชําระภาษี  เชน ผูมีอํานาจ
ตามประมวลรัษฎากร หรือ ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการดังนี้ 

กรณีขายทอดตลาด
ชําระหนี้ภาษ ี

(๑)  ขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย บุคคลอ่ืนเปนผูซ้ือไดให
จดทะเบียนประเภท “ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง …………………………………… 
(ตามหนังสือ………….….ท่ี….…..../…..… ลงวันท่ี……เดือน…………..พ.ศ. ….)”  
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓๒) 

- ขายโดยติดจํานอง 
 
 
- มีตัวอยางท่ี ๓๒ 

(๒)  ขายทอดตลาดโดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินท่ีขายพนจากการ
จํานอง เนื่องจากมีการชําระหนี้จํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง 
หรือปลดจากการจํานอง โดยผูซ้ือไดนําหลักฐานความยินยอมของผูรับจํานองมา

- ขายโดยผูรับจํานอง
ยอมใหพนจํานอง 
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๒๔ 

 

แสดงใหจดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ 
“ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)” แลวแตกรณีเสียกอน จึงจดทะเบียนประเภทขาย
ตามคําสั่งของผูมีอํานาจตามกฎหมายตอไป 

ขอ ๓๘  กรณีจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไว
แลวปรากฏวาผูจํานองตาย พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได
เม่ือมีการจดทะเบียนโอนมรดกแลว กรณีท่ีไดมีการชําระหนี้ไวกอนแลว ถาผูมี
สิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจากจํานองไดนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและ
หลักฐาน โดยสลักหลังการชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานอง
แลวมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ี เม่ือพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบเปนการถูกตองแลวใหจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยลง
ชื่อผูตาย (ผูจํานอง) เปนผูไถถอนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได 

กรณีผูจํานองตาย 
- กรณีตายกอน 
ชําระหนี ้
- กรณีมีหลักฐาน 
ชําระหนี้ไวกอนตาย 

ขอ ๓๙  กรณีจดทะเบียนจํานําไวตามประกาศเรื่องจํานําและขายฝาก
ที่ดิน ร.ศ. ๑๑๘ ผูไถถอนไมสามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับ
จํานําเพ่ือขอไถถอนจากจํานําได หากผูไถถอนไดนําเงินไปวางทรัพยเพื่อเปน
การชําระหนี้พรอมท้ังไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพยวาตนยอมสละสิทธิท่ีจะ
ถอนทรัพยท่ีวางไวตามมาตรา ๓๓๔ วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนใหไดในประเภทไถถอนจากจํานํา  
ท้ังนี้ กรณีดังกลาวไมสามารถถือเปนแนวทางปฏิบัติเรื่องการจดทะเบียนไถถอน
จากจํานองได 

กรณีจํานําไวตาม
กฎหมายเกา (หาม
นํามาใชกับจํานอง) 

ขอ ๔๐  กรณีจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไว
แลว ปรากฏวาผูรับจํานองตาย พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองไดตอเม่ือไดมีการจดทะเบียนโอนมรดกการรับจํานองแลว  เวนแตในกรณี
ตอไปนี ้

กรณีผูรับจํานองตาย 
ขอยกเวนไมตองโอน
มรดกผูรับจํานองกอน 

(๑)  ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดก  และไดแสดงหลักฐาน
การกอตั้งผูจัดการมรดกโดยถูกตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดําเนินการจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนลงชื่อผูจัดการมรดก
เสียกอน และเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไวในสารบบ 

- กรณีมีผูจัดการ
มรดก 

(๒)  กรณีท่ีจดทะเบียนจํานองท่ีดินไวถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้
จํานองแลว โดยสลักหลังการรับชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานอง หรือไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานองกัน
แลว พรอมทั้งคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญาจํานองใหแกผูจํานอง 
…. 

- กรณีสลักหลัง 
ไวแลวกอนตาย 
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๒๕ 

 

 
กอนท่ีผูรับจํานองตาย ใหผูจํานองดําเนินการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได
ตามหลักฐานนั้น 

ขอ ๔๑  กรณีท่ีผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือมีชื่อเปนเจาของ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนหลายคนโดยทุกคนไดจดทะเบียนจํานองไว ปรากฏวาผู
จํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไปได
โดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเฉพาะสวน
ของบุคคลนั้นเสียกอน    

กรณีผูจํานอง 
หลายคนแลว 
บางคนตาย 

ขอ ๔๒  ในกรณีมีการชําระเงินคาไถถอนจากจํานองแลวและมีผูรับ
จํานองหลายคน ปรากฏวาผูรับจํานองบางคนตาย ผูท่ีเหลืออยูมีสิทธิมาขอจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของ
บุคคลนั้นเสียกอน 
 

กรณีผูรับจํานอง 
หลายคนแลว 
บางคนตาย 

                                              หมวด ๗ 
                               การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 

 

ขอ ๔๓  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา หรือบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้  

การดําเนินการ 
กอนจดทะเบียน 

(๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือ
ผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 

- ตรวจสอบ
สาระสําคัญ            
ท่ีสอบสวนได 

(๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และ
ลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดย
ตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียน
ผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผู ขอจดทะเบียน
พยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียน
ยังลงลายมือชื่อผิดเพี้ยนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาท่ี
รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาที่ไม
รูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานที่เชื ่อถือไดจากผูนั ้นมาตรวจสอบ

- ตรวจสารบบ 
 
 
 
 
 
กรณีลายมือชื่อ
เปลี่ยนแปลง 
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๒๖ 

 

เพ่ิมเติม จนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูท่ี 
เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไม
มีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ี
สอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน 

 
 
กรณีไมมีลายมือชื่อ 

(๓)  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผู
ขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด 

ตรวจอายัด 

ขอ ๔๔  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี 

หามจดถาผูขอ 
ไมไดลงลายมือชื่อ 

กรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและ
ลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปน
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทาง
ราชการแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลง
อ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย  

 
 

การดําเนินการ 
กรณีมีเอกสาร 
ตอทายสัญญา 

                                           หมวด ๘ 
                                        คาธรรมเนียม 

 

 

ขอ ๔๕  การจดทะเบียนจํานอง ข้ึนเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับ
จํานอง (กรณีโอนโดยการตกลงกัน)  แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) 
เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนทุน
ทรัพยท่ีผูขอแสดง สวนการโอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง หลุด
เปนสิทธิจากจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุน
ทรัพย สําหรับการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพย แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ระงับ
จํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ปลอดจํานอง ผอน
ตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย และ
เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) เปนการจด
ทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ท้ังนี้  
ตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗   

การเก็บคาธรรมเนียม 
- มีทุนทรัพย 
- ไมมีทุนทรัพย 

��������������������������������������.indd   78 8/10/2558   9:38:47



79 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๒๗ 

 

 
ขอ ๔๖  กรณีการจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลาย

ราย โดยกําหนดแยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยท่ี
แตกตางกันและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปนเจาหนี้รวมกัน ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจากวงเงินจํานองที่มีตอผูรับจํานองแตละรายในอัตรารอยละ ๑ 
แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗    

 
กรณีผูรับจํานอง 
หลายรายแตไมใช
เจาหนี้รวม 

ขอ ๔๗  ในการจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียน
แบงแยกใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ตามจํานวนแปลงท่ีดินท่ี
ขอจดทะเบียนปลอดจํานอง 

ปลอดจํานอง       
กรณีแบงแยก 

ในการจดทะเบียนปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม ท่ี
มีผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนเดียวหรือหลายคนจํานองเฉพาะสวนไวหลายสัญญา และ
คูกรณีตกลงใหท่ีดินของผูถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีจํานองบางคนแปลงเดียวและบางคน
หลายแปลง ปลอดจากการจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอด
จํานองประเภทไมมีทุนทรัพยตามจํานวนแปลงท่ีดินท่ีปลอดจํานอง และเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอดจากจํานองของผูถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีไมได
จํานอง ใหเรียกเก็บตามจํานวนสัญญาจํานองที่ผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ 
ไดจํานองไว 

ปลอดจํานอง      
กรณีแบง     
กรรมสิทธิ์รวม 

           ประกาศ   ณ   วันท่ี   ๒๒   สิงหาคม   พ.ศ. ๒๕๕๐ 
                                           (ลงชื่อ)    ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ 
                                               (นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ) 

                         อธิบดีกรมท่ีดิน 
 

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา  เลม  ๑๒๔  ตอนพิเศษ  ๑๒๒ ง 
 ลงวันท่ี  ๒๑  กันยายน  ๒๕๕๐) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

จํานอง

                                             ๑          - -

นาย ก.               จํานอง

ไทย

ธนาคาร เอ                รับจํานอง

      ไทย

๓๐๐,๐๐๐               -
           (สามแสนบาทถวน)

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งครั้ง

         นาย ก.
                        ธนาคาร เอ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑
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81 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

         หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรบัจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถอืโฉนดทีดิ่นรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหน่ึงฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
 …………………………….…………..เจาพนักงานที่ดิน

                     ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.     ………………………………………ผูเขียน

    ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

นาย ก.

ไทย

ธนาคาร  เอ

ไทย

            การกูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
                                 ๓๐๐,๐๐๐       สามแสนบาท
             รอย  ๑๕    ตอป  ///////////         ปละหนึ่ง

           สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น

นาย ก.
ธนาคาร  เอ

ตัวอยางหมายเลข ๑
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82 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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83 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)
                                                                                                   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

           จํานองเฉพาะสวน

           ๑ - -

         ๑. นาย ก.                               จํานอง

ไทย

  นาย ง.                       รับจํานอง

                                 ไทย

                 ๓๐๐,๐๐๐     -
         (สามแสนบาทถวน)

        สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จาํนองเพือ่เปนประกนัการกูยมืเงนิซึง่ผูจาํนองไดกูจากผูรับจาํนองตามสญัญากูยมืเงนิ ฉบบัลงวนัที…่…เดอืน…………พ.ศ……
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งครั้ง

         นาย ก.
         นาย ง.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา
ย ก

. จ
ําน

อง
เฉพ

าะส
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ก น
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ักง
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ิน

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๒

��������������������������������������.indd   83 8/10/2558   9:38:49



84 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

      หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของตนแกผูรับจํานองเปนประกัน

..……..……………………………………………………………………………………………………………………..………
เปนจํานวนเงิน……..……..…..บาท (เงิน……….………………บาท) โดยใหดอกเบี้ย….….……ละ…..…………….…ตอเดือน
และตกลงนําสงดอกเบี้ย………………ครั้งเสมอไป และในการจํานองนี้ไมเก่ียวถึงสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น

ขอ ๒. ผูรบัจาํนองตกลงรบัจาํนองทีดิ่นแปลงนีเ้พยีงเฉพาะสวนกรรมสทิธิ ์ของผูจาํนอง ตามขอตกลงในขอ ๑ ทกุประการ
และผูจํานองไดรับเงินจากผูรับจํานองเปนการเสร็จแลว

ขอ ๓. ผูจํานองและผูรับจํานองรับรองวาไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวามีเพียงใด
ขอ ๔. ……………………………………………………………………………………………………………..……..

……………………………………………………………………………………………………………………………………..
ทั้งสองฝายไดตกลงกันยอมใหผูรับจํานอง เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหน่ึงฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………….………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองรายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ

ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..……..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
              ……………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                      ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.                               …………………………………………ผูเขียน
                              …………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕ ก)

   นาย ก.

ไทย

                                    นาย ง.

ไทย

 การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง ตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………เดือน…………….พ.ศ………
              ๓๐๐,๐๐๐ สามแสน รอย         ๑๕        ตอป      //////////

            ปละหนึ่ง

นาย ก.
นาย ง.

ตัวอยางหมายเลข ๒
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

          จํานองเพิ่มหลักทรัพย

                             ๑          -     -

นาย ก.               จํานอง

         ไทย

นาย ข.              รับจํานอง

                      ไทย

จํานองเพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………..อําเภอ…………………จังหวัด…………..
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่….เดือน………..พ.ศ…..
(๔)  การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย                
จํานวนเงินที่จํานองและขอตกลงอื่น ๆ คงเปน
ไปตามสัญญาจํานองทุกประการ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
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       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ……………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถอืโฉนดทีดิ่นรายน้ีในระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหน่ึงฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.    ………………………………………ผูเขียน
                                  ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

          เพิ่มหลักทรัพย

นาย ก.

ไทย

นาย ข.

ไทย

          หน้ีซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่…………อําเภอ……………..จังหวัด………………….เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับ
ลงวันที่……….เดือน………………..พ.ศ…………..

- -
-                                    -

           การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญา
จํานองที่กลาวในขอ ๑ ทุกประการ

        นาย ก.
        นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                            (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         ขึ้นเงินจากจํานอง

      นาย ก.              จํานอง

ไทย

        นาย ข.             รับจํานอง

    ไทย

๓๐๐,๐๐๐

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……….เดือน…………….พ.ศ………เปนเงิน………….บาท ขึ้นเงินจากจํานองครั้งนี้
เปนเงิน………………..บาท รวมเปนเงินที่จํานอง ทั้งสิ้น…………..….บาท
(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิม

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

นาย ก.
นาย ข.

(สามแสนบาทถวน)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๔
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บันทึกขอตกลงขึ้นเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    

นาย ก.          ผูจํานอง
นาย ข.          ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก.  ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ……..เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมเงินจากผูรับจํานองเปนจํานวน…..……...บาท
(……………………) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงขึ้นเงินจํานองอีกเปนจํานวน……………….บาท (…………..……….)
รวมเปนเงินที่จํานองทั้งสิ้น…………………....บาท (……………………...……..) และในการนี้ผูจํานองไดรับเงินที่ขึ้นกันนั้น
ไปเสร็จเรียบรอยแลวสวนเง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ…………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ…………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงชื่อ…………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ…………………………………เจาพนักงานที่ดิน
           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๔
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( ............................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

                                       ไถถอนจากจํานอง
        (ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ…..)

นาย ข.             รับจํานอง

              ไทย

นาย ก.             ไถถอน

         ไทย

        นาย ข.
        นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง
ไถถอน

ตัวอยางหมายเลข ๕

��������������������������������������.indd   92 8/10/2558   9:38:52
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       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรบัจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถอืโฉนดทีดิ่นรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.    ………………………………………ผูเขียน
   ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

                               นาย ก.

                              นาย ข.

สํานักงานที่ดิน

                                                                                                                             นาย ก.
นาย ข.

บรรยายเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับ
ไวมุมบนดานขวาวา
เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว
แตวันที่…..เดือน…………..พ.ศ……

                               เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๕
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..................................................................……….........................................................................................…...................……

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

          แบงไถถอนจากจํานอง

           ๑    - -

          นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

                                              นาย ก.              จํานอง
   

   ไทย

แบงไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………………พ.ศ…….….เฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่……….……..
เปนจํานวนเงิน…………..บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน…………..บาท

(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม    
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

นาย ข.
นาย ก.

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๖
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บันทึกขอตกลงแบงไถถอนจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

//////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่………รวม…….…โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงิน
ซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง เปนจํานวน……………………..บาท (………...….……….) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ตกลงกันแบงไถถอนจากจํานอง โดยไดชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแลวบางสวนเปนจํานวนเงิน…………………..…….บาท
(…………………….) และยินยอมใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………………พนจากจํานองไป สวนโฉนดที่ดินเลขที่……………
คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน………...…..บาท (………..……..……..) เง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                  (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                      ไถถอนจากจํานองบางราย

    นาย ก.             จํานอง

                                    ไทย

๑. นาย ค.              รับจํานอง
๒. นาย ง.

    ไทย

  
        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ด
ินแ
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งน
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                                                                                              บันทึกถอยคํา
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.      ผูจํานอง
นาย ข.      ผูรับจํานอง

      เจาพนักงานที่ดิน

ตามที่ นาย ก. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่…………
เดือน…………….…..พ.ศ…… เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอ นาย ข. นาย ค. และนาย ง. บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานองที่มีตอ
นาย ข. เปนการเสร็จสิ้นแลว สวนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองคนอื่นคงมีอยูตามเดิม

ลงชื่อ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงชื่อ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงชื่อ………………………………….บันทึก
ลงชื่อ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน

หมายเหตุ   ถาผูจํานองนําหลักฐานที่ นาย ข.  ผูรับจํานองทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนในสวนของตนแลว
                                  มาขอจดทะเบียน ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหบันทึกถอยคําผูจํานองไวแตเพียง
                                  ฝายเดียว (คําขอ ท.ด. ๑ ใหผูจํานองยื่นฝายเดียวเชนกัน)

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๗
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

         ผอนตนเงินจากจํานอง

๑        - -

นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.                รับจํานอง

        ไทย

เติมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน…………พ.ศ………….เปนเงิน…………บาท ผอนตนเงินจากจํานองคร้ังนี้
เปนเงิน……………..บาท คงเหลือจํานวนเงินที่จํานอง………………..บาท

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๘
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                                                          บันทึกขอตกลงผอนตนเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง
 ลงวันที่……..เดือน……….…………….พ.ศ……..… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปน
จํานวน………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ นาย ก. ไดชําระหนี้เงินกูยืมดังกลาวแลวจํานวน……………….บาท
(…………………..) ยังคงเหลือหน้ีเงินกูยืมอีกจํานวน…………………บาท (……………………) ซึ่งยังคงใหมีการจํานองเปน
ประกันอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๘
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     ลดเงินจากจํานอง

นาย ก. จํานอง

นาย ข. รับจํานอง

.

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน……………พ.ศ……..
คูกรณีไดตกลงลดจํานวนเงินที่ไดจํานองเปนประกันไวลงเหลือ เปนจํานวน…………………บาท
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม

      นาย ก.
       นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๙
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บันทึกขอตกลงลดเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

   นาย ก.      ผูจํานอง
   นาย ข.     ผูรับจํานอง

   

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………..เดือน………………….…พ.ศ…….  เพื่อเปนประกันหนี้ทุกชนิดที่มีอยูแลวหรือที่จะเกิดมีขึ้นในภายหนา
เปนจํานวน…………….…….บาท (……………………………..) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงลดจํานวนเงิน ที่ไดจํานอง
เปนประกันลงเหลือเปนจํานวน……….………..บาท (………………………..) สวนเง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………..ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………..ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………..พยาน
ลงชื่อ………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชือ่………………………………..เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๙
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก.              จํานอง

       ไทย

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้พน

จาก
จําน
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ตา
มส
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บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองโดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่……...…….. รวม ………………….โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปน
ประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน
แตอยางใด สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ
ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๐
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

           โอนชําระหนี้จํานอง

           ๑    - -

นาย ก.            โอน

              ไทย

นาย ข.               รับโอน

   ไทย

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ไมมี
การโอนรายนี้โอนเพื่อชําระหนี้จํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….โดยผูรับโอนซึ่งเปน

ผูรับจํานองยอมเพิ่มเงินใหแกผูโอนซึ่งเปนผูจํานอง
เปนเงิน…………..บาท          นาย ก.

         นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

โอน
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๑
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บันทึกขอตกลงโอนชําระหนี้จํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูโอน
นาย ข.       ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ………. เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปน
จํานวน……………….…..บาท (…………….……..……) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้ชําระหนี้จํานองแกกัน
ใหเสร็จสิ้นไป โดยในการโอนชําระหนี้จํานองนี้ ผูรับจํานองยอมเพิ่มเงินใหผูจํานองเปนเงิน………………..……………..บาท
(…………………………….) และผูจํานองไดรับเงินไวถูกตองเรียบรอยแลว

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูโอน
ลงชื่อ………………………………ผูรับโอน
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๑
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

        แบงโอนชําระหนี้จํานอง

           ๑    - -

นาย ก.            โอน

              ไทย

นาย ข.               รับโอน

   ไทย

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ไมมี
การโอนรายนี้โอนเพื่อแบงชําระหนี้จํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่…….เดือน…………พ.ศ……. เฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่……

เปนจํานวนเงิน…………บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่…………ยังคง
จํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน….……บาท นาย ก                โอน
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญา นาย ข รับโอน
จํานองเดิมทุกประการ

              

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางหมายเลข ๑๒
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บันทึกขอตกลงแบงโอนชําระหนี้จํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูโอน
นาย ข.       ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวม
ไวกับโฉนดที่ดินเลขที่ ………รวม ………โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ……….
เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน……………….…..บาท (…………….……..……)
บัดน้ี ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้แบงชําระหนี้จํานองแกกันบางสวน เปนจํานวนเงิน…………บาท(………………)
สวนโฉนดที่ดินเลขที่ …………..คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน ……………….บาท .(……………………………)
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูโอน
ลงชื่อ………………………………ผูรับโอน
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๒
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116 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                        หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
(ตามคําพิพากษาศาล………….)

นาย ก.                จํานอง

          ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

หลุดเปนสิทธิจากจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………..พ.ศ………..

       โอนตามคําพิพากษาศาล…….
     นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๓

��������������������������������������.indd   116 8/10/2558   9:39:01



117 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอ.........................................

ฉบับท่ี........................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

           หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
          (ตามคําพิพากษาศาล………)

นาย ข.

    ท่ีดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับขาพเจาตาม
สัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………….พ.ศ………….. บัดนี้ ศาลไดมีคําพิพากษาใหที่ดินแปลงนี้หลุดเปนสิทธิ
แกขาพเจาตามนัยมาตรา ๗๒๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ตามคําพิพากษาศาล………………….

               ดําเนินการจดทะเบียนหลุดเปนสิทธิจากจํานองแกขาพเจาใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๓
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118 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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119 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ................................................................
                                                                      ( ............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         โอนสิทธิการรับจํานอง

                       ๑    -                                                                -

นาย ข.           รับจํานอง

                        ไทย

นาย ค.               รับโอน

        ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน…………..พ.ศ……..โดยที่เหตุผูโอนได………………

                         นาย ข.
       นาย ค.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๔
(กรณีโอนโดยตกลงกัน)
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บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.        ผูรับจํานอง
นาย ค.        ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จากนาย ก. ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………
เดือน…..……พ.ศ…… บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง กับ นาย ค. ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมกันโอนสิทธิการรับจํานองตาม
สัญญาจํานองดังกลาวใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…..………………. และในการโอนนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายจะไดบอกกลาวการโอนนี้ใหผูจํานองทราบเปนลายลักษณอักษรตอไป

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับโอน
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๔
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122 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
         ..............................................................................……….................................................................................…...............……
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

        โอนสทิธกิารรบัจาํนองตามกฎหมาย
                                                                                                 (ตามมาตรา………แหงพระราชบัญญัติ………………..)

 กรม  ก.                                                                                     รับจํานอง

             ไทย

                   กรม  ข.                               รับโอน

  ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……………………..ใหแกกรม……...  ตามมาตรา………
แหงพระราชบัญญัติ…………………………….

                         กรม ข.
              -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๕
(กรณีโอนโดยมีกฎหมายเฉพาะใหโอน)
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย
                                           (ตามมาตรา……..แหงพระราชบัญญัติ………………………………..)

                 กรม ข.

     กรม ก. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……….………
บัดนี้ไดมีการปรับปรุงสวนราชการโดยยกเลิกกรม ก.  และจัดตั้งกรม ข. ขึ้นตามมาตรา…….แหงพระราชบัญญัติ……………….
ใหโอนทรัพยสินซึ่งหมายความรวมถึงสิทธิการรับจํานองของกรม ก.  มาเปนของกรม ข.

            จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกกรม ข. ตามกฎหมายดังกลาวใหปรากฏ
ทางทะเบียนดวย

               กรม ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๕
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125 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

 ..............................................................................……….................................................................................…...............……
 ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน

ธนาคาร ก.              โอนสิทธิการรับจํานอง

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)             รับโอนสิทธิการรับจํานอง
 ๒. ธนาคาร ก.

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท  (สามสิบลานบาทถวน)
ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ใหแก………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุ
ที่ธนาคาร ก. ผูโอน ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้กอสรางโครงการใหแก…….…….…(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)

   ไปแลว สวนการรับจํานองเปนประกันมูลหนี้
เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.
ยังคงมีอยูตามเดิม
(๔) ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัย มาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการ
แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ)

โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๖

๓๐,๐๐๐,๐๐๐ -
(สามสิบลานบาทถวน)
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บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    ธนาคาร ก.                             ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
    (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ)     ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่..….เดือน……..…….….พ.ศ….. เพื่อเปนประกันมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  หน้ีเงินเบิกเกินบัญชี
๒๕,๐๐๐,๐๐๐  บาท  และหนีค้าซือ้วัตถุดิบ  ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมเปนเงินจํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท บดันี ้ธนาคาร ก. ผูโอน
กับ…………. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ) ………...……..ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมโอนและรับโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
เฉพาะมูลหน้ีกอสรางโครงการ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิ
เรียกรองในมูลหน้ีดังกลาวใหแก………………… (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ)….…...…………ไปแลว สวนการรับจํานองเปน
ประกันมูลหนี้เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.  ยังคงมีอยูตามเดิม

ขอ ๒.  ในการโอนนีไ้ดรบัการยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยงัลกูหนี ้ทัง้นี ้ตามนยัมาตรา ๑๕ แหงพระราชกาํหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงชื่อ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงชื่อ…………………………………….พยาน
ลงชื่อ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๖
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

   
        วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                       โอนสทิธกิารรบัจาํนองบางราย

       ๑.  ธนาคาร ก.          โอนสิทธิการรับจํานอง

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)            รับโอนสิทธิการรับจํานอง

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…เดือน………พ.ศ…..ใหแก………..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิเรียกรองเฉพาะสวนของตนในมูลหนี้
๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแก……..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)
ไปแลว สําหรับการรับจํานองในสวนของผูอื่นคงเดิม
(๔)  ในการโอนนี้ไดรับการยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจ
เพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ลเฉ
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 สว
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อื่น
คง
เดิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ)

โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๗

๓๐,๐๐๐,๐๐๐
(สามสิบลานบาทถวน)
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บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางราย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

           ธนาคาร ก.                            ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
  (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)    ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ธนาคาร ข. และธนาคาร ค. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก
บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานองลงวันที่…..เดือน………พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอธนาคาร ก. จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
ธนาคาร ข. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท และธนาคาร ค. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมจํานวนเงินที่จํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
น้ัน ธนาคาร ก. ผูรับจํานองกับ…….………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………….….ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมและรับโอนสิทธิ
การรับจํานองในสวนของธนาคาร ก. ในมูลหน้ี ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอน
ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหน้ีดังกลาวใหแก………………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………………….ไปแลว

ขอ ๒. ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยังลูกหน้ี ทัง้นี้ ตามนัยมาตรา ๑๕ แหงพระราชกําหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

 ลงชื่อ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงชื่อ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงชื่อ…………………………………….พยาน
 ลงชื่อ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
 ลงชื่อ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
              ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๗
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........……………
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )

          เจาพนักงานที่ดิน

         ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)

นาย ข.             รับจํานอง

                  ไทย

นาย ก.                  จํานอง

          ไทย

เปนการปลดจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ…….

      นาย ข.
      นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๘
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บันทึกขอตกลงระงับจํานอง (ปลดจํานอง)
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง ไดรับจํานองไวจาก นาย ก. ผูจํานอง เพื่อเปนประกันหนี้
กูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน…………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ ขาพเจา นาย ข.
ผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาว โดยปลดจํานองใหแกผูจํานองตั้งแตบัดนี้
เปนตนไป สวนหน้ีที่จํานองเปนประกันยังคงมีอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๘
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
 ..................................................................……….........................................................................................…...................……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
          (ศาลขายบังคับจํานอง)

           ๑ - -

นาย ข.              รับจํานอง

            ไทย

นาย ก.              จํานอง

      ไทย

ที่ดินแปลงนี้ศาลไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน…………….พ.ศ…..
การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา ๗๔๔ (๕) แหง ป.พ.พ.

(๔)  ขาพเจา นาย ค. เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี……...ที่………
ลงวันที่…….เดือน……………..พ.ศ…….      

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

��������������������������������������.indd   134 8/10/2558   9:39:09



135 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

  ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)

นาย ค.

     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับ นาย ข.
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ…. บัดนี้ ศาล….….….…ไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานอง
รายนี้ ตามคดีหมายเลขแดงที่…………….…การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๗๔๔ (๕)  แหง  ป.พ.พ.  และขาพเจา นาย ค.
เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาดตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…….…ที่…….….ลงวันที่… … เดือน………..พ.ศ…….

              ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง  (ศาลขายระงับจํานอง)  ใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

หมายเหตุ   กรณีซื้อจากการขายทอดตลาด  ผูขอจะตองยื่นคําขอ
ขายตามคาํสัง่ศาล พรอมกับคาํขอระงบัจาํนอง (ศาลขายบงัคบัจาํนอง)
น้ี เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาด
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..................................................................……….........................................................................................…...................……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                   ( ................................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
           (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน)

       นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

นาย ข.              รับโอน

  ไทย

ขาพเจาผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน………….……พ.ศ……ซื้อท่ีดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาด
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี………..….ที่…………..ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ……

        นาย ข.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

รับจํานอง
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๒๐
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คําขอ................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

     ระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน)

นาย ข.

  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองไวจาก นาย ก . ตามสัญญาจํานอง……………
ลงวันที่….เดือน….….…….พ.ศ…..บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานองไดซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาดของศาล………
คดีหมายเลขแดงที่………….ตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…………..ที่…………..ลงวันที่……..เดือน…….………พ.ศ…….
การจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวจึงระงับสิ้นไปดวยเหตุหนี้เกลื่อนกลืนกัน

             ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน) ใหปรากฏในโฉนดที่ดิน
แปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๐

หมายเหตุ   กรณีการซื้อจากขายทอดตลาด กรณีนี้ ผูขอจะตองยื่น
คาํขอขายตามคาํสัง่ศาลพรอมกบัคาํขอระงบัจาํนอง (หนีเ้กลือ่นกลนืกนั)
เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาดกอน
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

                         แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

        ๑ -                   -

           นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

          นาย ก.
          นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

อัต
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อก
เบี้ย
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มส
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ตัวอยางหมายเลข ๒๑

“กรณีแกไขอัตราดอกเบี้ย”
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บันทึกขอตกลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ  นาย ข. ผูรับจํานอง ตามหนังสือ
สัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน………….…….พ.ศ…….… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง
เปนจํานวนเงิน……….…..บาท (………………..) โดยกําหนดอัตราดอกเบี้ยไวในอัตรา………….น้ัน บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ตกลงกําหนดอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาดังกลาวใหม เปนอัตรา…………………..

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอกตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๑
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

   ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
            (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

             ๑ - - 

         นาย ก.             จํานอง

            ไทย

         นาย ข.             รับจํานอง

       ไทย

            นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ตัวอยางหมายเลข ๒๒
“กรณีเลิกประกันหนี้ลูกหน้ีบางคน”
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บันทึกขอตกลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ทีดิ่นแปลงเครือ่งหมายขางบนนี ้ขาพเจา นาย ก. ผูจาํนองไดจาํนองไวกับ นาย ข. ผูรบัจาํนอง ตามหนงัสอืสญัญาจาํนอง
ลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ…….… เพื่อเปนประกันหนี้ของ……………………..และ……………… บัดนี้ ขาพเจา
ทั้งสองฝายตกลงกันเลิกประกันหน้ีของ……………………คงจํานองเปนประกันหนี้ของ…………………..ตอไปสวนเงื่อนไข
และขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค. นาย ง.
นาย ค. นาย ง.

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๒
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    (.................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                               แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
                                   (แปลงหนี้ใหม)

  ๑     - -

นาย ก.             จํานอง

               ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ล

งวัน
ที่…

……
.เด
ือน

……
……

พ.ศ
……

.เป
นป

ระ
กัน

หน
ี้ขอ
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……

……
นั้น

 บัด
นี้ค

ูกร
ณีไ

ดต
กล

งโอ
นก

ารจ
ําน
อง
ไป

ปร
ะกั

นห
นี้ข

อง
……

……
……

.ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

ง ล
งวัน

ที่…
….

.เด
ือน

……
….

พ.ศ
……

….

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

จํานอง
รับจํานอง
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บันทึกแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.               ผูจํานอง
นาย ข.            ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
///////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ก. ไดจาํนองทีดิ่นแปลงเครือ่งหมายขางบนนีไ้วแก นาย ข.  เพื่อประกันหนี้ของ…………………….
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน…………………พ.ศ………น้ัน

บัดน้ีไดมีการแปลงหนี้ใหมโดย………..……………..ไดเขาเปนลูกหนี้แทน……………………ตามสัญญาแปลงหนี้
ลงวันที่………เดือน…………….……พ.ศ……ซึ่งไดสงมาพรอมบันทึกน้ี ขาพเจาทั้งสองฝายจึงตกลงโอนการจํานองรายนี้ไป
ประกันหน้ีของ…………...…….เปนจํานวนเงิน………………บาท (…………………..) โดยถือตามขอความในสัญญาจํานอง
เดิมทุกประการ

บนัทกึขอตกลงนีท้าํไวหน่ึงฉบบั เกบ็ไว ณ สาํนกังานทีดิ่น ทัง้สองฝายไดตรวจดบูนัทกึขอตกลง และเขาใจขอความแลว
จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

............................................................................………....................................................................…..........…...............……
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน

เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โดยเหตุที่
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากระทรวงการคลังใหปดกิจการและไดดําเนินการโอนสินทรัพย

และหนี้สินของกิจการวิเทศธนกิจไปยังกิจการ
ของธนาคาร เอ แลวตามหนังสือกระทรวงการคลังที่……
ลงวันที่……เดือน……….พ.ศ. ….

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

         -
ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)

รับจํานอง
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คําขอ...........................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

            เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
                                                                           (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

ธนาคาร เอ

     ขาพเจา ธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่
เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดินแปลงขางตน ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน……..…พ.ศ. …. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ
สาขากรุงเทพฯ  เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ขาพเจา ธนาคาร เอ กับ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีฐานะเปน
นิติบุคคลเดียวกัน และบัดน้ี ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการ
พรอมทั้งไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไปยังกิจการของธนาคาร เอ
แลว ปรากฏตามหนังสือกระทรวงการคลัง ที่…….ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ. …..ที่แนบมาพรอมนี้

ดําเนินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหเปนช่ือธนาคาร เอ ตามความประสงคดวย
ในการนี้ไดบอกกลาวการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองใหลูกหน้ีและผูจํานองทราบแลว

       ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)

ตัวอยางหมายเลข ๒๔
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

............................................................................………....................................................................…..........…...............……
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โดยเหตุที่
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการวิเทศธนกิจไปยังกิจการของ
ธนาคาร เอ แลว

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                     ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)
กรณียังไมมีการปดกิจการ

รับจํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๒๔
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คําขอ........................................

ฉบับท่ี.......................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

        เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
                                                                       (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

   ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
   ธนาคาร เอ

   ขาพเจา  ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ และธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจดังกลาว
ซึ่งทั้งสองฝายมีฐานะเปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่เปลี่ยนชื่อผูรับจํานองที่ดิน
แปลงขางตน ตามสัญญาจํานองลงวันที่………เดือน…….………...พ.ศ. ….. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการ
วิเทศธนกิจไปยังกิจการของธนาคาร เอ แลว

             ดําเนินการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวใหเปนช่ือ ธนาคาร เอ
ตามความประสงคดวย ในการนี้ไดบอกกลาวการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองใหลูกหนี้และผูจํานองทราบแลว

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                              ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)

ตัวอยางหมายเลข ๒๔
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

            แบงขาย (ครอบจํานอง)

                             5136IV 7228-1
๕
๗๖

                                 ๗๓๖        ๘ ๓๖
๕ - -

นาย ก.               ขาย

                  ไทย

           นาย ง.               ซื้อ

        ไทย

๑,๐๐๐,๐๐๐ -

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……….เปนเวลา……….ป  ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

          นาย ก.
                            นาย ง.

5136IV7228-1 ๖ ๗๗
   ๗๓๗ ๘ ๓๗
  ๑ - -
  ๔ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ด
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ลือ
กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มส
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..เด
ือน
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พ.ศ
……

..

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ขาย
ซื้อ

ตัวอยางหมายเลข ๒๕ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๑)

(หนึ่งลานบาทถวน)
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155 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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156 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น

เนื้อ
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157 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228-1
        ๒๓
      ๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ ๓ ๕๐

นาย ก.              ขอ

๕๐ ไทย

นาย ก.              ขอ

๕๐ ไทย

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……

        นาย ก.
        นาย ก.

5136 IV7228-1 ๒๔ ๔๔๕
๕๓๙๒ ๕๔ ๙๒
    -  ๓ ๕๐
    ๒ -   -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๑

ที่ด
ินแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
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รจ
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มส

ัญญ
าจํา
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บับ
ลง
วัน
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……

…พ
.ศ…

…
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
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ดจ
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อง

 ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
…พ

.ศ…
…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางหมายเลข  ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
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158 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม
                (ครอบ - ปลอดจํานอง)

             5136 IV 7228-1
     ๒๓
      ๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
    ๒ - -

นาย ก.               ขอ

๕๐ ไทย

นาย ก.               ขอ

๕๐ ไทย

-

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอ ฉบับลงวันที่….เดือน…………..พ.ศ……

       นาย ก.
       นาย ก.

5136 IV7228-1 ๒๕ ๔๔๖
  ๕๓๙๓ ๕๔ ๙๓
      ๑ - -
      ๑ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด
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ปล
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ี่แย
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ปน
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งเห
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ยังค
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ีอย
ูตา
มส
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….
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……
….
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แยก ๒ และ
แปลงคงเหลือ

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
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บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228-1
    ๒๓         ๔๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.        ผูรับจํานอง
นาย ก.        ผูจํานอง

๕๐,๔๐    ไทย ไทย

////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทั้งสองฝายไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามหนังสือสัญญา
จํานองฉบับลงวันที่….เดือน………...พ.ศ……บัดนี้ขาพเจา นาย ก.ไดขอรังวัดแบงแยกในนามเดิมเสร็จเรียบรอยพรอมที่จะ
จดทะเบียนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนแบงแยกในนามเดิมโดยใหที่ดินแปลงแบงแยกโฉนดที่ดิน
เลขที่ ๕๓๙๒  พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินแปลงแยกโฉนดเลขที่ ๕๓๙๓   และแปลงคงเหลือ
โฉนดเลขที่ ๕๓๙๑ ตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ไปตามเดิม

ขอ ๒.  ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันยินยอมกันใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาว
ขางตน

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………….ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………….ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………….พยาน
ลงชื่อ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

         แบงขาย (ครอบ - ปลอดจํานอง)

         5136 IV 7228-1
๙
๒๘

๑๓๕๐ ๑๔ ๕๐
         ๒ - -

                  นาย ก.             ขาย

            ไทย

นาย ค.              ซื้อ

         ไทย

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

      นาย ก.
        นาย ค.

                5316 IV 7228-1               ๑๐ ๒๙
๑๓๕๑               ๑๔ ๕๑
   ๑ - -
   ๑ - -
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ตัวอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒)
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163 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136IV7228-1
         ๙ ๒๘

  ๑๓๕๐

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองโดยไดจํานองตาม
สัญญาจํานองลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ……..….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง
เปนจํานวน………….………บาท (………..…………...….……) บัดนี้ นาย ก. ไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดิน
สวนแบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่……………………..ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินโฉนดที่ดินแปลงแยกใหม
เลขที่………………..พนจากการจํานองไป โดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวนโฉนดที่ดินแปลง
คงเหลือยังคงจํานองเปนประกันหน้ีในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ  ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิม
ทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบนัทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ………………………………พยาน
ลงชื่อ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๒๘  ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒)

๑๓๕๑
๑๓๕๑
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164 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น

เนื้อ
ที่ดิ

น
ตา
มส

ัญญ
า

เนื้อ
ที่ดิ

น
คง
เหล

ือ
จด

ทะ
เบีย

น
วัน

 เด
ือน

 ป
ปร

ะเภ
ทก

าร
จด

ทะ
เบีย

น
ผูใ
หส

ัญญ
า

ผูร
ับส

ัญญ
า

ไร


งาน
ตา
ราง วา

ไร


งาน
ตา
ราง วา

ระ
วาง

เลข
ที่ดิ

น
โฉ

นด
ที่ดิ

นใ
หม



เจา
พน

ักง
าน

ที่ดิ
น

ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา

วัน
ที่…

……
….

เดือ
น…

……
…

พ.ศ
. …

……
…

จําน
อง

นา
ย ก

.
นา
ย ข

.
     

    ผ
ูรับ

จําน
อง

๒
-

-
-

-
-

-
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
พ.

วัน
ที่…

……
….

เดือ
น…

……
…

พ.ศ
. …

……
…

แบ
งข
าย

(คร
อบ

 - ป
ลอ
ดจ
าํน
อง)

นา
ย ก

.
นา
ย ค

.
๑

-
-

๑
-

-
531

6 I
V 7

228
-1

๑๐ ๑๓
๕๑

(ลง
ชื่อ

)…
……

…

ที่ดิ
นแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

กา
รจ
ําน

อง
ตา
มส

ัญญ
า

จําน
อง

 ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

….
.เด
ือน

……
……

พ.ศ
……

.
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน

อง
 ลง

วัน
ที่…

….
เดือ

น…
……

…พ
.ศ…

..ส
วน

แป
ลง
คง
เหล

ือก
ารจ

ําน
อง

ยังค
งม
ีตา
มเด

ิม

ตัว
อย

างห
มา
ยเล

ข ๒
๘  

ตาม
ระเ

บีย
บข

อ ๒
๙ (

๒)

(รา
ยก
ารจ

ดท
ะเบ

ียน
แป

ลง
เดิม

โฉ
นด

ที่ ๑
๓๕

๐)

หม
ายเ

หต
ุ  ส

ารบ
ัญจ

ดท
ะเบ

ียน
แป

ลง
แย
กโ
ฉน

ดท
ี่ ๑๓

๕๑
 ปล

อด
จําน

อง
 ไม

ตอ
งยก

ราย
กา
รจ
ดแ

จง
แต

อย
างใ

ด

��������������������������������������.indd   164 8/10/2558   9:39:24



165 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ - ปลอดจํานอง)

        5136 IV 7228-1
๙
๑๙

      ๑๒๓๐ ๑๓ ๓๐
๒ - -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
๒. นาง ข.

              ๕๐,๔๕ ไทย

นาง ข. ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

-

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………พ.ศ……

         นาย ก.                ถือกรรมสิทธิ์
                         นาง ข.                ถือกรรมสิทธิ์

5136 IV 7228-1 ๑๐ ๒๐
๑๒๓๑ ๑๓                 ๓๑
      ๑ - -
      ๑ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
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ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)

กรณีสวนของผูจํานองเปนแปลงคงเหลือ
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166 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
              (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228-1
       ๙
     ๑๙

๑๒๓๐ ๑๓ ๓๐
    ๑ - -

๑.  นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
๒. นาง ข.

๕๐,๔๕ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

๕๐ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. ….

      นาง ข.                ผูถือกรรมสิทธิ์
      นาง ก.                ผูถือกรรมสิทธิ์

           - - -
           -               - -
           - - -
           - - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แปลงคงเหลือ

ที่ด
ินแ

ปล
งค
งเห
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กา
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ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มส

ัญญ
าจํา
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วน
 ฉบ

ับล
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ที่…
..เด
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……

….
พ.ศ

……
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ักง
าน
ที่ด

ิน
ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)
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167 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV7228-1
     ๙             ๑๙

๑๒๓๐

นาย ช.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

          ๕๐,๔๕   ไทย ไทย

////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทัง้สองฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีดิ่นแปลงเครือ่งหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เดือน…….……พ.ศ……บัดนี้ ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ไดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
และเรื่องแบงแยกเสรจ็เรยีบรอยพรอมทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรบัจาํนอง ยินยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม
โดยใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๒๓๑ ซึ่งเปนของนาง ข. พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดทีดิ่น
เลขที่  ๑๒๓๐  ซึ่งเปนของนาย ก. ตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน………พ.ศ…… ไปตามเดิม

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้สองฝายตกลงยนิยอมกันใหเจาพนกังานทีดิ่นจดทะเบยีนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาวขางตน
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงชื่อ…………………………………….ผูรับจํานอง
ลงชื่อ…………………………………….ผูจํานอง

           ลงชื่อ…………………………………….พยาน
ลงชื่อ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงชื่อ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)
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169 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                                 ( ................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
                (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228 - 1
๒๓
๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ ๓ ๕๐

         ๑.  นาย ก.                               ถือกรรมสิทธิ์
         ๒. นาง ข.
         ๓. นาย ค.

              ๕๐,๔๕       ไทย

                       นาย ก.                                                 ถือกรรมสิทธิ์

              ๕๐      ไทย

                  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….

                    นาง ข. , นาย ค.
  นาย ก.

         5136 IV 7228 - 1                ๒๔ ๔๔๕
๕๓๙๒                 ๕๔                    ๙๒

                - ๓                    ๕๐
                ๒ -            -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๑
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ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งเฉ

พา
ะส

วน
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
….

เดือ
น…

……
……

..พ
.ศ.

 …

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน.

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์

กรณีสวนของผูจํานองเปนแปลงแยก
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170 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
               (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228 - 1
๒๓
๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ - -

               ๑.  นาย ก.            ถือกรรมสิทธิ์
            ๒. นาง ข.
            ๓. นาย ค.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข.             ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันท่ี……….เดือน……………….พ.ศ……..

   นาย ก. , นาย ค.
   นาง ข.

5136IV 7228-1 ๒๕ ๔๔๖
        ๕๓๙๓ ๕๔  ๙๓
            ๑ - -
            ๑

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๒

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓)  วรรคสอง

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์

ที่ด
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งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

กา
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ําน
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….
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……
…พ

.ศ.
 …
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ตา
มบ
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ึกข
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ําน
อง

 ลง
วัน

ที่…
….

เดือ
น…

……
…พ

.ศ.
 …

.

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
               (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228 - 1
๒๓
๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๑ - -

               ๑. นาย ก.            ถือกรรมสิทธิ์
            ๒.นาง ข.
            ๓.นาย ค.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข.             ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที่……….เดือน……………….พ.ศ……..

   นาย ก. , นาง ข.
   นาย ค.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แปลงคงเหลือ

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓)  วรรคสอง

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์

ที่ด
ินแ

ปล
งค
งเห
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พน

จาก
กา
รจ
ําน
อง

 ตา
มส
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งเฉ
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 ฉบ
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….
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……
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. …
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…พ
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 …
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เจา
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บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228 - 1   
        ๒๓           ๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง
         ๕๐,๔๕       ไทย   ไทย

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทัง้สองฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีดิ่นแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. บดันี ้ ผูถอืกรรมสทิธิใ์นทีดิ่นแปลงนีไ้ดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
และเรื่องแบงแยกเสร็จพรอมทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช.  ผูรบัจาํนอง ยนิยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม โดยให
การจํานองคงครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๒ ซึ่งเปนของนาย ก.  สวนที่ดินแปลงโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๓
และ ๕๓๙๑ ซึ่งเปนของนาง ข.  และ นาย ค. ตามลําดับ ไมมีการจํานองครอบติดไปแตประการใด

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้สองฝายตกลงยนิยอมกนัใหพนักงานทีดิ่นจดทะเบยีนแบงกรรมสทิธิร์วมใหขาพเจาตามความประสงค
ดังกลาวขางตน

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ……………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ……………………………………พยาน
ลงช่ือ……………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง

��������������������������������������.indd   172 8/10/2558   9:39:30



173 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น

เนื้อ
ที่ดิ

น
ตา
มส

ัญญ
า

เนื้อ
ที่ดิ

น
คง
เหล

ือ
จด

ทะ
เบีย

น
วัน

 เดื
อน

 ป
ปร

ะเภ
ทก

าร
จด

ทะ
เบีย

น
ผูใ
หส

ัญญ
า

ผูร
ับส

ัญญ
า

ไร


งาน
ตา
ราง วา

ไร


งาน
ตา
ราง วา

ระ
วาง

เลข
ที่ดิ

น
โฉ

นด
ที่ดิ

นใ
หม



เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา

วัน
ที่…

……
….

.
เดือ

น…
……

….
พ.ศ

. …
……

….

จําน
อง
เฉพ

าะส
วน

๑. 
นา
ย ก

.
๒.
นา

ง ข
.

๓.น
าย 

ค.

นา
ย ช

.
     

    ผ
ูรับ

จําน
อง

๒
๓

๕๐
-

-
-

-
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
พ.

วัน
ที่ …

……
….

เดือ
น…

……
….

พ.ศ
. …

……
….

แบ
งก
รร
มส

ิทธ
ิ์รว
ม

(คร
อบ

-ปล
อด
จาํน

อง)
๑. 
นา
ย ก

.
๒.
นา

ง ข
.

๓.น
าย 

ค.

นา
ย ก

.
-

๓
๕๐

๒
-

-
513

6 I
V7

228
-1

๒๔ ๕๓
๙๒

(ลง
ชื่อ

)…
……

……

นา
ง ข

.
๑

-
-

๑
-

-
513

6IV
722

8-1
๒๕ ๕๓
๙๓

(ลง
ชื่อ

)…
……

……

นา
ย ค

.
๑

-
-

-
-

-
-

(ลง
ชื่อ

)…
……

……

นา
ย ก

. จ
ําน
อง
เฉพ

าะส
วน

ขอ
งต
นแ

ก น
าย 

ช.
สว

นข
อง

 นา
ง ข

. ค
งเด

ิม

(รา
ยก

ารจ
ดท

ะเบ
ียน

 แป
ลงเ

ดิม
 โฉ

นด
ที่ ๕

๓๙
๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ู ตา

มส
ัญญ

า
จําน

อง
เฉพ

าะส
วน

 ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

…เ
ดือ

น.…
…พ

.ศ…
..

ตัว
อย

างห
มา
ยเล

ข ๓
๐  ต

าม
ระเ

บีย
บข

อ  ๒
๙ (

๓)
 วร

รค
สอ

ง

ทีด่ิ
นแ

ปล
งท

ีแ่ย
กไ
ปน

ีพ้น
จาก

การ
จาํน

องต
ามส

ญัญ
าจาํ

นอ
ง

เฉพ
าะส

วน
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
.เดื
อน

….
……

พ.ศ
. …

.
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน

อง
 ลง

วัน
ที่…

..
เดือ

น…
……

.…
พ.ศ

. …
.

ที่ดิ
นแ
ปล
งค
งเห

ลือ
พน

จา
กก
ารจ

ําน
อง
ตา
มส
ัญญ

าจ
ําน
อง

เฉพ
าะส

วน
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
.เด
ือน

….
……

พ.ศ
. …

.
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน

อง
 ลง

วัน
ที่…

..
เดือ

น…
……

….
.พ.

ศ. 
….

��������������������������������������.indd   173 8/10/2558   9:39:31



174 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น

เนื้อ
ที่ดิ

น
ตา
มส

ัญญ
า

เนื้อ
ที่ดิ

น
คง
เหล

ือ
จด

ทะ
เบีย

น
วัน

 เด
ือน

 ป
ปร

ะเภ
ทก

าร
จด

ทะ
เบีย

น
ผูใ
หส

ัญญ
า

ผูร
ับส

ัญญ
า

ไร


งาน
ตา
ราง วา

ไร


งาน
ตา
ราง วา

ระ
วาง

เลข
ที่ดิ

น
โฉ

นด
ที่ดิ

นใ
หม



เจา
พน

ักง
าน

ที่ดิ
น

ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา

วัน
ที่…

……
….

.
เดือ

น…
……

….
พ.ศ

. …
……

….

จําน
อง
เฉพ

าะส
วน

(คร
อบ

จําน
อง

)
นา
ย ก

.
นา
ย ช

. ผูร
ับจ

ําน
อง

-
๓

๕๐
-

-
-

-
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
พ.

วัน
ที่…

……
……

…
เดือ

น…
……

……
...

พ.ศ
. …

……
……

…
(ลง

ชื่อ
)…

……
……

กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งเฉ

พา
ะส

วน
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
….

เดือ
น…

……
….

พ.ศ
……

(รา
ยก

ารจ
ดแ

จงที่
ดิน

แป
ลงท

ี่แย
กไป

ใหม
โฉน

ดท
ี่ ๕๓

๙๒
)

ตัว
อย

างห
มา
ยเล

ข  
๓๐

  ต
าม
ระเ

บีย
บข

อ ๒
๙ (

๓)
 วร

รค
สอ

ง

��������������������������������������.indd   174 8/10/2558   9:39:31



175 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
  ..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก. จํานอง

       ไทย

ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..….อําเภอ……..……..ไดพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…………….
                                    ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่………………

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ด
ินแ

ปล
งน

ี้พน
จาก

กา
รจ
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อง
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มส
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……
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…

เจา
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ักง
าน
ที่ด

ิน

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)
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บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เชื้อชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูจํานองได
จํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวน
โฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เง่ือนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกีย่วกับอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                     ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

 (………………………………………)
  สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
                                                                    ลงชื่อ ..........................................................
                                                                            ( ........................................................ )
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน

            ขายระหวางจํานอง
       ตามคําสั่ง …………………………. (ตามหนังสือ….ที่…./…ลงวันที่………..….)

๑ - -

          นาย  ก.                  ขาย

              นาย ข.                                                   ซื้อ

              ๔๐

              ๕๐๐,๐๐๐ -
        (หาแสนบาทถวน)

                           ………………………..…. …...ขายทอดตลาดที่ดินระหวางจํานองเพื่อชําระภาษี…………. โดยมีการจํานองติดไปดวย

นาย  ข                       ซื้อ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗ (๑)

(ตามหนังสือ…….ที่…/……ลงวันที่………….)  ขาย

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)
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คําขอ..............................

ฉบับท่ี..............................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.....................…………………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
                            ..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูท่ี...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….......................…..........ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

                 ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง………..……………….
                               (ตามหนังสือ……....ที่…. /.….ลงวันที่……………)

นาย ข.

             ๔๐

   ทีดิ่นแปลงเครือ่งหมายดังกลาวขางบนนี ้มช่ืีอ นาย ก. เปนผูถอืกรรมสทิธิ ์บดันี…้………………………….
ไดมีคําสั่งขายทอดตลาดระหวางจํานอง เพื่อชําระภาษี  และขาพเจา นาย ข เปนผูซื้อไดโดยมีการจํานองติดไปดวย  รายละเอียด
ปรากฏตามหนังสือ………..ที่…….…./……….  ลงวันที่……………………ที่ไดยื่นมาพรอมนี้  และขาพเจาไดชําระราคาที่ดิน
ครบถวนแลว

โปรดดําเนินการจดทะเบียนขายที่ดินใหแกขาพเจาดวย ทั้งน้ี ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗(๑)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)
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การจดทะเบียนเชา

 ความหมาย
เชา คือ  สัญญาซึ่งบุคคลคนหนึ่ง  เรียกวา  ผูใหเชา ตกลงใหบุคคลอีกคนหนึ่ง

เรียกวา ผูเชา ไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่ง  ชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด
และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพ่ือการนั้น

 กฎหมาย ระเบียบ  และคําสั่งที่เกี่ยวของ
- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญัติเรื่องเชาไวตามมาตรา ๕๓๗ ถึง

มาตรา ๕๗๑
- พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๒๔
- พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม

พ.ศ. ๒๕๔๒
- กฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒
- กฎกระทรวงฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒
- ระเบยีบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชา

ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑
- ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา

อสังหาริมทรัพย  ตามพระราชบัญญัตกิารเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. เชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจด

ทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเชา
รวมกันท้ังหมด
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๒. เชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
มีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนใหบุคคลอ่ืน
เชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย

๓. แบงเชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมา
ขอจดทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นเพียงบางสวน ไมวาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชา
รวมกันเพียงบางสวน

๔. แบงเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนมีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียน
ใหบุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย

๕. เชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียน
เชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นท้ังหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง
ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอ่ืนเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง

๖. เชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว
โดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน

๗. แบงเชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจด
ทะเบียนเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางสวนตอไป
อีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไวแลว
ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้น
ท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง

๘. แบงเชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการ
จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวนั้นท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง

��������������������������������������.indd   182 8/10/2558   9:39:35



183 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๙. โอนสิทธิการเชา หรือ โอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอน
สิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด

๑๐. โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตน
ท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด หรือกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียน
เชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคนประสงคใหโอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวนของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชานั้นมีอยู

๑๑. แบงโอนสิทธิการเชา หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีท่ี
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชา
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยู
เพียงบางสวน

๑๒. แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน

หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนหรือ
แบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชา
นั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน

๑๓. โอนมรดกสิทธิการเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนได
มีการจดทะเบียนเชาไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงท่ีผูใหเชา
และผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจากเปนสัญญา
เชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกของผูเชามา
ขอรับมรดกสิทธิการเชา

๑๔. แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา หรือ แกไขเพิ่มเติมสัญญาแบงเชา หมายถึง
กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชา
และผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมท้ังในสัญญา
ตอทายสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา

๑๕. เลิกเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการ
จดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและ
ผูเชาขอเลิกสัญญาเชาท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมดดังกลาว
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๑๖. เลิกเชาบางสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนได
มีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชา
และผูเชา ขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาท้ังหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชา
ตอไป

๑๗. เลิกเชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจด
ทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูให
เชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงท่ีไดจดทะเบียนไวดังกลาวท้ังหมด

๑๘. เลิกเชาชวงบางสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมไดเลิกเชาชวงท้ังหมด
โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป

๑๙. ปลอดการเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนรวมกัน
ตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีท่ีมีการแบงแยกท่ีดินท่ี
ไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลง โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมี
การเชาครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการเชาครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีตกลงจด
ทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งท่ีไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือได
ครอบการเชาไวแลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม

๒๐. แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจด
ทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือ
ไมมีการเชาอยู

๒๑. แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจด
ทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยก คูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชา
ครอบติดอยูท้ังหมด

๒๒. แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีที่ที่ดิน
ไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดิน
ออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลง
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คงเหลือและแปลงท่ีแยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงท่ีมีการเชาอยูพนจาก
การเชา

 สาระสําคัญ
๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวน

ท่ีเกี่ยวของกับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
- เชามีกําหนดกวา ๓ ปข้ึนไป จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาท่ี (มาตรา ๕๓๘ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) ถาเชาไมเกิน ๓ ป
พนักงานเจาหนาท่ีไมตองรับจดทะเบียน และไมมีหนาท่ีตองทําสัญญาให

- หามจดทะเบียนเชาเกินกวา ๓๐ ป  ถาเชาเกิน ๓๐ ป ใหลดลงเหลือ
๓๐ ป

- การเริ่มอายุสัญญาเชาจะเริ่มในอดีตหรือในอนาคตก็ได  เชน  ปจจุบันทํา
สัญญาเชากันในป  พ.ศ. ๒๕๕๘ แตตกลงกันใหเริ่มนับอายุสัญญาเชาตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๗
หรือใหเริ่มนับอายุสัญญาเชา  ตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๙ ก็ได

- ผูใหเชาจะตองเปนผูมีสิทธิใหเชา  เชน  ผูมีชื่อเปนเจาของในหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน เวนแตกรณีมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว เจาของไมมีสิทธิใหเชา  ผูทรงสิทธิ
เก็บกินเปนผูมีสิทธิใหเชา กรณีเจาของถึงแกกรรมผูจัดการมรดกของผูมีชื่อเปนเจาของเปนผูมี
สิทธิใหเชาท่ีดิน

- ผูเชาจะใหผูอ่ืนเชาชวง  หรือโอนสิทธิของตนอันมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นไม
วาท้ังหมดหรือบางสวนใหแกบุคคลภายนอกหาอาจทําไดไม  เวนแตจะไดตกลงกันไวเปนอยางอ่ืน
ในสัญญาเชา  กลาวคือ  ถาในสัญญาเชาระบุวายินยอมใหผูเชานําทรัพยสินท่ีเชาไปใหเชาชวง
หรือโอนสิทธิการเชาได  ผูเชาก็ยอมกระทําไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากผูใหเชาอีก แตถา
ไมระบุไวผูเชาจะนําไปใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาจะตองใหผูเชาเดิมยินยอมกอน

- การทําสัญญาแบงเชา  เชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตอง
ทําแผนท่ีสังเขปประกอบการทําสัญญาเชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  นอกจากทํา
แผนท่ีสังเขปประกอบแลว  จะตองใหเจาของรวมคนอ่ืนๆ ใหความยินยอมและลงชื่อรับรองสวน
ท่ีเชาดวย
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- เม่ือผูเชาตาย สัญญาเชาระงับ  เวนแตในสัญญาเชาจะระบุวาใหสิทธิการเชา
ตกไปยังทายาทของผูเชา หรือเปนสัญญาเชาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา ทายาทของ
ผูเชายอมมีสิทธิรับมรดกสิทธิการเชาได

- ผูใหเชาตายสัญญาเชาไมระงับ
๒. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวนเกี่ยวของ

กับพระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔
- กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/

ว ๒๖๗๒๐ ลงวันท่ี ๒๑ ธันวาคม ๒๕๒๔ ดังนี้
(๑) การขอจดทะเบียนการเชาท่ีดินเพ่ือทํานาท้ังหมดหรือเปนสวนใหญ

ใหจดทะเบียนประเภท “เชาเพ่ือทํานา” และไดรับยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา ๒๓ แหง
พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔

(๒) กรณีทําหลักฐานการเชานาตอ คชก. ตําบลตามมาตรา ๒๔ แหง
พระราชบัญญัติการเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ เมื่อไดรับแจงจาก คชก. ตําบล
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอนุโลมขอความ
ดังนี้

“ บันทึกการเชาท่ีดินเพ่ือทํานา
ท่ีดินแปลงนี้ไดมีการเชาเพ่ือทํานา  ระหวาง…………..………….ผูใหเชา กับ …………..…….ผูเชา

มีกําหนด …..……ป นับแตวันท่ี…….…เดือน……....…...……..พ.ศ....….... ตามหนังสือแจงของ คชก.
ตําบล ……………..ฉบับลงวันท่ี…….เดือน……………พ.ศ.......…

………………………….
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)

ประทับตราประจําตําแหนง
วัน……เดือน…….…..พ.ศ. ..….”

(๓) ถาไมไดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาบันทึกดวย  ให
บันทึกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินเพียงฉบับเดียวกอน  และเม่ือไดหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาภายหลังใหบันทึกขอความดังกลาวใหถูกตองตรงกัน  แต
ชองลงลายมือชื่อ และวัน เดือน ป ใหเจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ) คนปจจุบันลงลายมือชื่อ
ประทับตรา พรอมดวย วัน เดือน ป ท่ีจดบันทึกขอความนั้น ถามีการเปลี่ยนแปลงสิทธิแหง
การเชานาอีก ใหบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนใหปรากฏถึงการเปลี่ยนแปลงนั้น
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(๔) กรณีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการซื้อขายท่ีดินให
สอบสวนคูกรณีใหปรากฏในเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. ๑) ขอ ๕ วาท่ีดินท่ี
จะซื้อขายกันนี้เปนท่ีดินประเภทใด  ถามีหลายประเภทใหระบุไวใหครบทุกประเภท ถาปรากฏวา
ไมใชท่ีนา  หรือเปนท่ีนาท้ังแปลงหรือบางสวนแตไมมีการเชาเพ่ือทํานากันอยูกอน  หรือมีการเชา
แตใชเพ่ือทํานาเปนสวนนอย  ใหลงไวในขอ ๕ ของ ท.ด.๑ ดวย  แลวดําเนินการจดทะเบียนให
ตามคําขอ เวนแตมีเหตุอันควรสงสัยใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการสอบสวนหาขอเท็จจริง แลว
ดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี หากไมอาจวินิจฉัยใหเปนท่ียุติได  ใหสงเรื่องให คชก. ตําบล
พิจารณากอน

(๕) กรณีมีหลักฐานการเชาเพ่ือทํานาปรากฎในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หรือไมมีหลักฐานการเชาเพ่ือทํานาปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากสอบสวนปรากฏวา
มีการเชาอยูกอนแลวท้ังหมดหรือเปนสวนใหญ  หรือกรณีการเชาไดถูกบอกเลิกโดยผูใหเชานา
ตามมาตรา ๓๗ และยังอยูภายในสองปนับแตผูใหเชานาไดลงมือทําประโยชนในนา ตามมาตรา
๓๘ แหงพระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ พนักงานเจาหนาท่ีจะจด
ทะเบียนขายนาได ก็ตอเม่ือมีหลักฐานเปนหนังสือจากประธาน คชก. ตําบล วาผูเชานาไมแสดง
ความจํานงจะซื้อนาภายในกําหนดหรือปฏิเสธไมซื้อนา หรือแสดงความจํานงจะซื้อนาแตไมชําระ
เงินภายในกําหนดเวลาท่ีตกลงกันหรือเวลาท่ี คชก. ตําบลกําหนด

(๖) การจดทะเบียนนิติกรรมการขายฝาก การแลกเปลี่ยน และการโอน
ชําระหนี้จํานองซึ่งท่ีดินใหถือเปนการขายใหดําเนินการเชนเดียวกัน และการปฏิบัติตามนัยดังกลาว
ไมใชแกการเชาท่ีดินเพ่ือทํานาท่ีรัฐหนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการ
งบประมาณและสหกรณนิคมเปนผูเชา

๓. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวน
ท่ีเกี่ยวของกับพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒

- “การเชา” ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ หมายถึง  การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรม ท่ีกําหนดเวลาเชาไวเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป

- การเชาตามพระราชบัญญัตินี้ ตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว  ผูเชาและผูใหเชาอาจตกลงกันตอระยะเวลาการ
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เชาออกไปอีกไดมีกําหนดไมเกินหาสิบปนับแตวันท่ีตกลงกัน และตองทําเปนหนังสือและจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  มิฉะนั้นเปนโมฆะ

- ผูใหเชาตองเปนเจาของอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพยท่ี
พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัตินี้จะตองอยูภายในบริเวณหนึ่ง
บริเวณใด ดังตอไปนี้

(๑) บริเวณท่ีกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง

(๒) เขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย

- ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีใหจดทะเบียนการเชาตอง
มีลักษณะอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้

(๑) พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท
(๒) อุตสาหกรรมท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวา

ดวยการสงเสริมการลงทุน
(๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคม

ของประเทศตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
- ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีใหคนตางดาวหรือนิติบุคคล

ตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินจดทะเบียนการเชาตองเปนพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ท่ีคนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว

- การเชาท่ีดินท่ีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไรจะตองไดรับอนุมัติจากอธิบดีตาม
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง (คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี ๑๔๔๑/๒๕๔๖
อธิบดีกรมท่ีดินมอบอํานาจใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทนในการพิจารณาอนุมัติ
การเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๐๘๕ ลงวันท่ี
๗ กรกฎาคม ๒๕๔๖)

- สิทธิการเชาตามพระราชบัญญัตินี้ใหสามารถนําไปใชเปนหลักประกัน
การชําระหนี้โดยการจํานองได  สิทธิและหนาท่ีตามการเชาใหตกทอดแกทายาทได  และผูเชาจะ
ใหเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาไมวาท้ังหมดหรือแตบางสวนใหแกบุคคลภายนอกก็ได  เวนแตจะ
กําหนดไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา
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- การแกไขรายการที่จดทะเบียนการเชา การใหเชาชวง การนําสิทธิ
การเชาเปนหลักประกันการชําระหนี้  การโอนสิทธิการเชา หรือการตกทอดทางมรดก ตองทําเปน
หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  มิฉะนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกมิได

- กรณีผูขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีไดจดทะเบียน
การเชาไวแลว  ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย และเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจํานองในอัตรารอยละ ๑

- กรณีไดจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยไวตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ และผูเชาถึงแกความตายใน
ระหวางอายุสัญญาเชา หากสัญญาเชามิไดกําหนดไวเปนอยางอ่ืน  และทายาทของผูเชาประสงค
ขอรับมรดกสิทธิการเชาใหจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการเชา” โดยดําเนินการไปตาม
มาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนในอัตรารอยละ ๑ จาก
จํานวนเงินคาเชาท่ีเหลืออยู

- กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน ขอจดทะเบียนการเชา การเชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํา
แบบตรวจสอบหลักฐานแนบไวกับคําขอเพ่ือประกอบการพิจารณาดําเนินการ (ตามเอกสารทาย
ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒
ขอ ๑๗)

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนเชา
๑. แมผูจํานองกับผูรับจํานองจะไดตกลงกันไววา  ผูจํานองจะทํานิติกรรมการเชา

ท่ีดินจะตองไดรับความยินยอมจากผูรับจํานองกอนก็ตาม  หากผูจํานองนําทรัพยสินท่ีจํานองมา
จดทะเบียนใหเชาโดยไมมีหลักฐานคํายินยอมของผูรับจํานอง  และคูกรณีผูขอจดทะเบียนเชายืนยัน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเชา  พนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจระงับการจดทะเบียนเชาได
ผูรับจํานองก็จะอาง มาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาเปนเหตุในการ
เพิกถอนการจดทะเบียนเชามิได  เพราะการเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของมาตรา
๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗/๒๔๗๘)
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การท่ีนาย พ. ลูกหนี้ตามคําพิพากษาของศาลแพงกรุงเทพใตจะนําโฉนดท่ีดิน
ซึ่งถูกเจาพนักงานบังคับคดียึดไวแลวตั้งแตวันท่ี ๗ กรกฎาคม ๒๕๔๒ มาจดทะเบียนใหบริษัท
บ. เชาตามคําพิพากษาของศาลจังหวัดมีนบุรี  ซึ่งพิพากษาให  พ. จําเลย  ปฏิบัติตามสัญญาเชาท่ี
คูกรณีทําไวตั้งแตวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๓๙ กรณีนี้ไมถือวาเปนกรณีท่ี พ. ลูกหนี้ไดกอใหเกิด
สิทธิในทรัพยสิน คือ สิทธิการเชาท่ีดินภายหลังจากท่ีดินดังกลาวถูกยึดแลว เนื่องจาก พ. ไดทํา
สัญญาให บริษัท บ. เชาไวแลวตั้งแตวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๓๙ เจาพนักงานท่ีดินก็ควรจด
ทะเบียนแบงเชาใหกับคูกรณีได

๒. การจดทะเบียนเชาโดยไมไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานอง  การใหเชาในกรณีนี้
อาจถูกเพิกถอนในภายหลังได  ถาทําใหผูรับจํานองเสียเปรียบ  ซึ่งผูรับจํานองอาจขอใหศาลเพิกถอน
การเชานั้นเสียได  แตการเพิกถอนหาใชเพราะนิติกรรมการเชาเปนโมฆะไม พนักงานเจาหนาท่ี
จึงตองรับจดทะเบียนให  แตกอนจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบถึงเหตุท่ี
การใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอน หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิด
กันเอง

๓. สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชายอมระงับไป
กรณีขอเท็จจริงปรากฏวาการเชารายนี้มีผูเชา ๒ คน  คือ  ซ. และ ว. รวมกันเชาอาคารจาก
กระทรวงการคลัง  เม่ือ ซ. ผูเชาคนหนึ่งตาย  สิทธิการเชายอมระงับไปเฉพาะตัวของ  ซ. แต
เพียงผูเดียว  สัญญาเชาระหวาง  ว. ผูเชาอีกคนหนึ่งกับกระทรวงการคลังหาไดระงับไปดวยไม
(เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๕๙/๒๕๓๐)

๔. กรมธนารักษนําท่ีดินราชพัสดุไปใหเชา ในระหวางท่ียังไมมีการเปลี่ยนหนังสือ
สําคัญสําหรับท่ีหลวงเปนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ซึ่งเปนท่ีดินท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
พนักงานเจาหนาท่ีก็สามารถจดทะเบียนการเชาใหได โดยจดลงในสมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ. ๑๓) ตามนัยคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ท่ี ๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันท่ี
๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ และโดยท่ีกรมธนารักษเชาไมเต็มแปลง  จึงตองจดทะเบียนในประเภท
แบงเชา โดยดําเนินการตามนัยคําสั่งท่ี ๖/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๗ กันยายน ๒๔๗๗ เรื่อง วิธีทํา
สัญญา แกทะเบียนประเภทแบงเชา  และเชา  จํานอง  ขาย  ขายฝาก  และใหเฉพาะสวน และ
ปจจุบันเปนไปตามหมวด ๖ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดิน หรืออาคาร
ท่ีเปนท่ีราชพัสดุ  ตามระเบียบกรมท่ีดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา
ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑
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๕. การท่ีผูใหเชาและผูเชาทําสัญญาเชาโดยกําหนดวันเริ่มตน และวันสิ้นสุด
ระยะเวลาการเชาลวงหนา  เชน  กําหนดระยะเวลาการเชา ๓๐ ป  นับแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๔๔
ถือเปนสัญญาเชาท่ีมีเงื่อนเวลาเริ่มตน  ตราบใดท่ียังไมถึงเวลาเริ่มตนในสัญญา  ผูเชาก็ยังไมมีสิทธิ
ทวงถามใหผูใหเชาสงมอบทรัพยสินท่ีใหเชาแกผูเชาไดใชหรือรับประโยชนได (เทียบคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๓๒๔๙/๒๕๓๑) บริษัท  ธ. และบริษัท ส. ยังมิไดจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี
เพียงแตทําสัญญาเชาท่ีดินตอกันไวมีกําหนด ๓ ป  โดยตกลงกันวา เม่ือทุกอยางเรียบรอยไมมี
ขอขัดของใด ๆ แลว ทุกฝายรวมท้ังธนาคาร ฯ จะไปขอจดทะเบียนเชา และเชาชวงท่ีดิน  โดย
กําหนดวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา และเชาชวงลวงหนาตอพนักงานเจาหนาท่ีตอไป  กรณีดังกลาว
หากในสัญญาเชามีขอตกลงกันไววาผูเชามีสิทธินําท่ีดินท่ีเชาออกใหเชาชวงไดแลว ผูเชาก็ยอมมี
สิทธินําท่ีดินนั้นไปใหเชาชวงได  แตสิทธิตามสัญญาเชาชวงจะบังเกิดผลก็ตอเม่ือสัญญาเชามีผล
แลวเทานั้น  นอกจากนี้ในการจดทะเบียนเชาชวงท่ีดิน  กําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชาชวง
จะตองไมเกินกําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชา เพราะเม่ือสัญญาเชาระงับสิ้นไป  การเชาชวงก็ยอม
ระงับสิ้นไปดวย (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๒๑๕/๒๕๓๑)

กรณีผูขอจะขอจดทะเบียนเชาเฉพาะอาคารจากผูขออนุญาตกอสราง แตอาคาร
ดังกลาวยังมิไดกอสรางนั้น ไมสามารถขอจดทะเบียนการเชาอาคารได  เนื่องจากยังไมมีอาคาร
ท่ีจะใหเชาเกิดข้ึนในขณะขอจดทะเบียนเชา  ผูท่ีจะใหเชาเปนเพียงผูไดรับอนุญาตใหกอสรางเทานั้น
ดังนั้น  ผูใหเชาจึงตองมีทรัพย (ตัวอาคาร) กอน จึงจะจดทะเบียนใหเชาอาคารนั้นได

๖. การเชาท่ีดิน น.ส. ๓ ก. ระหวาง ว. ผูใหเชา กับ จ. ผูเชาตามหนังสือสัญญาเชา
ท่ีดิน ท่ีคูกรณีท้ังสองฝายไดจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี  เม่ือวันท่ี ๒๘ มิถุนายน ๒๕๓๓
เปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา (ตามคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๖๐/๒๔๙๕ และ
๒๘๒๖/๒๕๒๖) แมผูเชาตายในระหวางสัญญาเชา  สิทธิการเชาท่ีดินรายนี้ก็ไมระงับสิทธิและ
หนาท่ีตามหนังสือสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวยอมตกทอดไปยังทายาทของผูเชา (ตามคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑) ในชั้นนี้พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถจดทะเบียนเลิกเชาท่ีดินตาม
หนังสือสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวไปตามคําขอของผูใหเชาเพียงฝายเดียวได

๗. การจดทะเบียนเลิกเชา กรมท่ีดินวางทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมท่ีดิน  วา
ดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑ ขอ ๑๒ วาการจดทะเบียนเชารายใดหากสัญญาเชา
สิ้นสุดลง ไมวาจะโดยครบกําหนดระยะเวลาหรือโดยอยางใด หากคูกรณีหรือเจาของท่ีดินมีความประสงค
จะใหจดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏ  ก็ใหรับจดทะเบียนใหได กรณี ศ. ผูใหเชา นําคําพิพากษาศาล
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ยื่นขอจดทะเบียนเลิกแบงเชา  ซึ่งตามคําพิพากษาดังกลาวพิเคราะหวา โจทกผูใหเชาไดมีหนังสือ
บอกเลิกสัญญา และทวงถามใหจําเลยนําเงินไปชําระ แตจําเลยไมชําระ จําเลยจึงเปนฝายผิดนัด
ผิดสัญญา  ถือวาสัญญาระหวางโจทกกับจําเลยเปนอันสิ้นสุดลง  จําเลยตองไปจดทะเบียนเลิก
สัญญาเชากับโจทก  หากจําเลยไมไปใหถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา  เม่ือ ศ. ผูถือ
กรรมสิทธิ์ (ผูใหเชา) มาขอจดทะเบียนเลิกเชาเพียงฝายเดียว  พนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะ
ดําเนินการจดทะเบียนใหได  โดยปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมท่ีดินดังกลาว  สวนการจดทะเบียน
เลิกเชาชวงนั้น  เม่ือสัญญาเชาระงับสิ้นไปการเชาชวงก็ยอมระงับสิ้นไปดวย (เทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๔๒๑๕/๒๕๓๑) แตโดยท่ี ศ. มิไดเปนคูสัญญากับ ห. (ผูเชาชวง) โดยตรง ประกอบกับ
การใหเชาชวงดังกลาวเปนการใหเชาชวงโดยชอบ เนื่องจากสัญญาเชาเดิมอนุญาตใหเชาชวงได
ศ. ผูใหเชาเดิมจึงตองผูกพันในความยินยอมท่ีตนใหไว  และ  ศ. ก็มิไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลย
ในคดีดวย  จึงมิอาจนําคําพิพากษาดังกลาว  มาใชบังคับกับผูเชาชวงได (เทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๑๖๔/๒๔๙๕) ฉะนั้น หากผูเปนคูสัญญาไมมาดําเนินการยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกเชาชวง
ศ. ในฐานะผูถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินก็ไมอาจยื่นคําขอและพนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจทําการจด
ทะเบียนเลิกเชาชวงใหได

๘. สิทธิการเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจากสัญญา ท่ีผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือรับ
ประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพ่ือ
การนั้น (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๗) เปนสิทธิท่ีบังคับเอาแกบุคคล
ใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัวทรัพยสินท่ีเชา  สิทธิการเชาจึง
เปนบุคคลสิทธิมิใชทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามาจดทะเบียน
จํานองได เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะเชน  ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งกําหนดใหนําสิทธิ
การเชาจดทะเบียนจํานองได ฉะนั้น  การท่ี  ส. และธนาคารยื่นคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนจํานองสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย พนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมาย
ท่ีดินจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียนใหได

๙. กรณีจดทะเบียนการเชาไวมีกําหนด ๑๐ ป  สัญญายังไมสิ้นสุดลงผูเชาชวง
จะขอจดทะเบียนตอสัญญาเชาโดยตรงกับเจาของท่ีดินออกไปอีก ๕ ป  ผูเชาชวงและเจาของท่ีดิน
สามารถขอจดทะเบียนการเชาเฉพาะระหวางระยะเวลา ๕ ป  ท่ีตองการได  โดยมีเงื่อนเวลาให
สัญญาเชาเริ่มตนเม่ือสัญญาเชาระหวางเจาของท่ีดินผูใหเชากับผูเชาสิ้นสุดลง  และในระหวาง
สัญญาเชาผูใหเชาในฐานะท่ีเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดินยอมสามารถอาศัยอํานาจของความเปน
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เจาของกรรมสิทธิ์ตามมาตรา ๑๓๓๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  โอนกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีใหเชาใหกับบุคคลภายนอกได  แตการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา ไมมีผลทําให
สัญญาเชาระงับ  ดังนั้น  ผูรับโอนจึงตองรับโอนสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชาจากผูใหเชาดวย
โดยเขาสวมฐานะของความเปนคูสัญญาเชาในสวนของผูใหเชาตอไป (ตามมาตรา ๕๖๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และเทียบคําพิพากษาฎีกา ท่ี ๒๔๙/๒๕๓๑)

๑๐. ตามมาตรา ๕๔๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย วรรคหนึ่ง
บัญญัติหามมิใหเชากันเปนกําหนดเกินกวาสามสิบป กําหนดระยะเวลานี้เปนขอบังคับท่ีใชสําหรับ
การทําสัญญาเชาแตละครั้ง และการฝาฝนมาตรานี้หาเปนโมฆะไม เพียงแตใหลดลงเหลือสามสิบป
เทานั้น นอกจากนี้ตามมาตรา ๕๔๐ วรรคสอง หากสัญญาเชาเดิมสิ้นสุดลงจะตอสัญญาอีกก็ได
แตตองอยาใหเกินสามสิบปนับแตวันตอสัญญา  ดังนั้น เม่ือเชากันครบสามสิบปแลวหากเปนการ
ตอสัญญาจะตออีกตองไมเกินสามสิบป เม่ือขอเท็จจริงกรณีนี้ปรากฏวา การขอจดทะเบียนเชา
ท่ีดินมีกําหนดยี่สิบปโดยมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจากสิ้นสุดสัญญาเชาเดิม (สัญญาเชาเดิมกําหนด
๓๐ ป) ในวันท่ี ๒๓ มกราคม ๒๕๖๘ อายุสัญญาเชาใหมจึงเริ่มนับแตวันท่ีสัญญาเชามีผล
คือ เริ่มนับแตวันท่ี ๒๔ มกราคม ๒๕๖๘ เปนตนไป  จึงไมใชการขยายกําหนดเวลาเชาเดิม
ท้ังไมเปนการรวมระยะเวลาการเชาครั้งกอน เพราะสัญญาเชาเดิมสิ้นสุดลงแลว จึงเปนการเริ่ม
นับสัญญาเชาใหม (ไมใชการตอสัญญา) เม่ือมีระยะเวลาไมเกินสามสิบปตามท่ีกฎหมายกําหนด
กรณีนี้จึงไมเปนการฝาฝนมาตรา ๕๔๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เม่ือคูกรณีประสงค
จะจดทะเบียนเชาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  อยางไรก็ดีกอนจดทะเบียนควรให
พนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูใหเชาและผูเชาทราบถึงผลของการเชาท่ีมีกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป
โดยใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาท้ังสองฝายรับผิดชอบกันเองในเรื่องอายุสัญญา ถาภายหลัง
ปรากฏวาการเชาดังกลาวบังคับกันไดไมครบตามสัญญาคูสัญญายอมรับผิดชอบกันเองไมเก่ียวกับ
พนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียน

๑๑. แมสัญญาเชาฉบับหลังจะมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจากสัญญาเชาฉบับแรก
สิ้นสุดลง แตสัญญาเชาก็ไดกระทําพรอมกันในคราวเดียวกัน ท้ังยังมีขอตกลงเผื่อไวเปนการลวงหนา
ทํานองใหสิทธิแกผูเชาท่ีจะตอระยะเวลาการเชาไดอีก ๓๐ ป ทําใหเห็นไดวาเปนการเชากันเกิน
๓๐ ป อันเปนการฝาฝนมาตรา ๕๔๐ แตโดยท่ีการฝาฝนมาตรานี้มิไดมีผลใหสัญญาเชาเปนโมฆะ
เพียงแตใหลดลงเหลือสามสิบปเทานั้น หากคูกรณียืนยันท่ีจะจดทะเบียนพนักงานเจาหนาท่ียอม
ไมอาจท่ีจะปฏิเสธได เนื่องจากมาตรา ๗๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน บัญญัติหามพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนเฉพาะเม่ือนิติกรรมท่ีคูกรณีนํามาขอจดทะเบียนเปนโมฆะเทานั้น  อยางไร

��������������������������������������.indd   193 8/10/2558   9:39:37



194 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

ก็ดีกอนจดทะเบียนควรใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูใหเชาและผูเชาทราบถึงผลของการเชาท่ีมี
กําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป โดยใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาท้ังสองฝายรับผิดชอบกันเองใน
เรื่องอายุสัญญา ถาภายหลังปรากฏวา การเชาดังกลาวบังคับกันไดไมครบตามสัญญาคูสัญญา
ยอมรับผิดชอบกันเองไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียน

๑๒. กรณีสัญญาเชาระหวางกองทุน ผูใหเชา (เจาของท่ีดิน) กับผูเชา มีขอตกลง
วาใหอาคารสิ่งปลูกสรางท้ังหมดในท่ีดินท่ีเชาซึ่งผูเชาดําเนินการปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของ
กองทุนทันทีเม่ือกอสรางเสร็จ หรือเม่ือผูเชากอสรางอาคารและสิ่งปลูกสรางดังกลาวแลวเสร็จ
กอนครบกําหนดระยะเวลาการเชา หากสัญญาดังกลาวไมมีกรณีหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือทําข้ึน
เพ่ืออําพรางนิติกรรมอ่ืนยอมเปนไปตามหลักกฎหมาย กลาวคือ หากนิติกรรมการเชาและตกลง
ยกกรรมสิทธิ์ในอาคารใหผูใหเชาเปนไปโดยชอบดวยกฎหมายแลว เม่ือผูเชากอสรางอาคารลงไป
ในท่ีดินท่ีเชาและทําการกอสรางเสร็จแลว ไมวาเสร็จกอนระยะเวลาท่ีเชาหรือภายในกําหนดเวลาเชา
ก็ตาม อาคารและสิ่งปลูกสรางเหลานั้นยอมตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา (เจาของท่ีดิน) ทันที
ตามขอสัญญาในฐานะสวนควบของท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอาคารและ
สิ่งปลูกสรางตอพนักงานเจาหนาท่ี ตามนัยคําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๘/๒๕๒๑ สวนเรื่องท่ีผูใหเชา
(เจาของท่ีดิน) จะใหเชาท่ีดินพรอมอาคารและสิ่งปลูกสรางท่ีเปนของผูใหเชาท่ีดินแลวตอไป ก็
ยอมเปนสิทธิของเจาของท่ีดินท่ีจะใชสอยและจําหนายทรัพยสินของตนไดตาม มาตรา ๑๓๓๖
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

๑๓. ผูเชาเปนบุคคลตางดาวเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางไวเปนท่ีอยูอาศัยสามสิบป
โดยชําระคาเชางวดเดียวในวันทําสัญญาเชาเปนเงิน ๖,๘๐๐,๐๐๐ บาท  ซึ่งโดยประเพณีการเชา
ผูเชาจะชําระคาเชาเปนรายเดือนหรือรายป  หรือชําระเปนงวด ๆ  การชําระคาเชาคราวเดียว
ท้ังหมดและจํานวนสูงมากเกินกวาจะเปนคาเชาโดยปกติ  อีกท้ังขณะทําสัญญาเชาผูเชามีอายุ
๖๔ ป  หากครบสัญญาเชาสามสิบปจะมีอายุ ๙๔ ป  และเม่ือตอสัญญาอีกสามสิบปจะมีอายุ
ถึง ๑๒๔ ป  ประกอบกับเปนการเชาท่ีดินพรอมบานเพ่ืออยูอาศัยนานรวมกันถึง ๖๐ ป  โดย
ไมคํานึงถึงสภาพท่ีเปลี่ยนแปลงไปของท่ีดินและความเสื่อมโทรมของบานท่ีจะเกิดข้ึน จึงไมนา
เชื่อวาเปนการเชาปกติ  และนาสงสัยวาเปนการเชาเพ่ืออําพรางการซื้อขายท่ีดินของบุคคลตางดาว
ซึ่งเปนนิติกรรมท่ีมีวัตถุประสงคท่ีไมชอบดวยกฎหมาย และขัดกับระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑ ไมอาจรับจดทะเบียนได ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ี
จึงตองสอบสวนขอเท็จจริงใหชัดเจนกอนจดทะเบียน
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๑๔. ทรัพยสินท่ีสามารถนําไปจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ
และสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ีระบุไวใน มาตรา ๗๐๓ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
แตทรัพยสินท่ีตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และตามมาตรา ๑๓๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
ไดใหคําจํากัดความของคําวา “อสังหาริมทรัพย” ไววาหมายถึง ท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับ
ท่ีดินท่ีมีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิ
อันเก่ียวกับท่ีดิน หรือทรัพยอันติดอยูกับท่ีดิน หรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย แตสิทธิ
การเชาเปนสิทธิซ่ึงเกิดจากสัญญา ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๕๓๗ เปนสิทธิ
ท่ีบังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการ หรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัวทรัพยสิน
ท่ีเชา สิทธิการเชา จึงเปนบุคคลสิทธิมิใชทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพย
ท่ีจะนําไปจดทะเบียนจํานองได เวนแตมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน พระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๖ ท่ีบัญญัติให
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมตามพระราชบัญญัตินี้ สามารถ
นําไปจดทะเบียนจํานองได ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถรับจดทะเบียนจํานองสิทธิ
การเชาท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิการเชาไวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยได

๑๕. ชุมชนซึ่งมิไดมีฐานะเปนนิติบุคคลไมสามารถขอจดทะเบียนการเชาท่ีดิน
ในนามของชุมชนได เนื่องจากการเชาเปนการทํานิติกรรมอยางหนึ่งซึ่งตามมาตรา ๑๔๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนดองคประกอบของการทํานิติกรรมไวสรุปความไดวา
นิติกรรมเปนการกระทําของบุคคลโดยการแสดงเจตนาโดยชอบดวยกฎหมาย โดยมุงจะผูกนิติ
สัมพันธระหวางบุคคลและโดยความสมัครใจ เพ่ือกอ เปลี่ยนแปลง โอน สงวน หรือระงับสิทธิ
เม่ือตามกฎหมายสิทธิและหนาท่ีเปนเรื่องของบุคคลโดยเฉพาะ นิติกรรมจึงตองเปนการกระทํา
ของบุคคล โดยท่ีบุคคลตามกฎหมายมีสองประเภท คือ บุคคลธรรมดา และนิติบุคคล แตชุมชน
มิไดมีสภาพนิติบุคคลตามกฎหมาย ไมสามารถเขาทํานิติกรรมใด ๆ ใหมีผลผูกพันชุมชนได จึง
ไมอาจจดทะเบียนการเชาในนามของชุมชนได อยางไรก็ดีหากชุมชนในหมูบานมีความประสงค
จะทําสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวเพ่ือประโยชนในการทํากิจกรรมตาง ๆ รวมกัน ก็ควรท่ีจะรวมตัว
กันกอตั้งเปนสมาคมหรือสหกรณเพ่ือใหมีสภาพเปนนิติบุคคลในอันท่ีจะมีสิทธิและหนาท่ีตามนัย
บทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หรือกฎหมายอ่ืนภายในขอบอํานาจหนาท่ี
หรือวัตถุประสงคตามท่ีไดบัญญัติหรือไดกําหนดไวในกฎหมาย ขอบังคับหรือตราสารจัดตั้ง ท้ังนี้
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๖๕, ๖๖ และ ๖๗ หรือหากชุมชนไมสะดวกท่ี
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จะรวมตัวกันกอตั้งเปนสมาคมหรือสหกรณ อาจจะใหแตละบุคคลทําสัญญาเชาหรือเชาบางสวน
ตามเนื้อท่ีท่ีไดใชประโยชนในท่ีดินนั้นเปนราย ๆ ก็ได

๑๖. กรณีท่ีไดจดทะเบียนการเชาและเชาชวงท่ีดินไวแลว และสัญญาเชากับ
สัญญาเชาชวงยังไมสิ้นกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาชวงตองการใหบุคคลอ่ืนเชาชวงท่ีดินนั้น
ตอไปอีกทอดหนึ่ง โดยท่ีเจาของท่ีดิน (ผูใหเชา) และผูเชารายแรกใหคํายินยอม พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถรับจดทะเบียนการเชาชวงทอดตอไปได เนื่องจากสัญญาเชาชวงเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง
จึงตองอยูภายใตบังคับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๘ เชนเดียวกับสัญญาอ่ืน ๆ
กลาวคือ ถาเชาชวงอสังหาริมทรัพยเกินกวาสามปข้ึนไป หรือตลอดอายุของผูเชาหรือผูใหเชา
ก็จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี มิฉะนั้นก็จะฟองรองบังคับคดีได
แคเพียงสามป เม่ือสัญญาเชาชวงเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง การจดทะเบียนเชาชวงจึงไดอนุโลม
ปฏิบัติทํานองเดียวกันกับการจดทะเบียนเชา เพียงแตใชชื่อประเภทการจดทะเบียนใหชัดเจนวา
“เชาชวง” และในหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีจะระบุชื่อคูสัญญา
ฝายผูใหเชาวา “ผูใหเชาชวง” ฝายผูเชาวา “ผูเชาชวง” เม่ือตามกฎหมายมิไดบัญญัติใหการ
เชาชวงมีไดทอดเดียว สัญญาเชาชวงจึงอาจจะมีหลายทอดได โดยในการจดทะเบียนเชาชวง
ทอดตอไปก็ใชชื่อประเภทเดียวกันวา “เชาชวง” โดยพนักงานเจาหนาท่ีสามารถอนุโลมปฏิบัติ
ทํานองเดียวกับการจดทะเบียนเชาชวงทอดแรกได

คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗/๒๔๗๘ การเชาไมใชทรัพยสิทธิ ตามมาตรา ๗๒๒

และกฎหมายก็ไมหามผูจํานองท่ีจะทําสัญญาใหเชาทรัพยท่ีจํานอง  ผูรับจํานองจะขอใหลบลาง
การเชาจากทรัพยท่ีจํานองไมได

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๔/๒๔๙๕ การเชาชวงโดยผูใหเชาเดิมยินยอมนั้น
ผูเชาชวงยอมตองรับผิดตอผูใหเชาเดิมโดยตรงตามมาตรา ๕๔๔ ผูเชาชวงจึงหาเปนบริวารของ
ผูเชาไมฟองขับไลผูเชาออกจากท่ีเชาแตลําพัง โดยไมไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลยดวย แมศาลจะ
พิพากษาขับไลผูเชาออกจากท่ีเชาแลวก็ดี  ถาการเชาชวงนั้นไดกระทําโดยผูใหเชาเดิมยินยอมแลว
ผูใหเชาเดิมจะขอใหขับไลผูเชาชวงในฐานะเปนบริวารของผูเชา  ซึ่งเปนจําเลยไมได แตชอบท่ีจะ
วากลาวกันตางหากจากคดีนี้

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๙/๒๕๐๙ สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา
เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชายอมสิ้นสุด  จําเลยซึ่งเปนบุตรผูเชาไดอยูในตึกพิพาทตอ  ก็ถือวาอยูใน
ฐานะบริวารของผูเชา  ดังนั้น  การท่ีจําเลยชําระคาเชาจึงเปนการชําระในนามของผูเชา  ไมกอใหเกิด
สัญญาเชาระหวางโจทกและจําเลยอยางใด
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๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๓๐ - ๑๔๓๒/๒๕๑๐ จําเลยทําสัญญาเชาท่ีดินเพ่ือ
ปลูกสรางตึกใหเชา  เม่ือกอสรางเสร็จใหตึกเปนกรรมสิทธิ์ของเจาของท่ีดิน  แตเจาของท่ีดินยอม
ใหจําเลยมีสิทธิครอบครองและใหเชาชวงตอไปได  การท่ีโจทกเชาตึกรายนี้จากจําเลยจึงเปนการ
เชาชวงโดยชอบ แตตอมาเม่ือเจาของท่ีดินบอกเลิกสัญญาเชากับจําเลยและใชสิทธิครอบครองตึก
เพราะจําเลยผิดสัญญา  จําเลยก็หมดสิทธิท่ีจะครอบครองและใหโจทกเชาชวงไดตอไป  ถือวา
จําเลยผิดสัญญาเชาเพราะไมสามารถใหโจทกไดใชประโยชนในตึกท่ีเชาไดตามสัญญา เพราะกรณี
เชนนี้มิใชเรื่องท่ีจําเลยโอนกรรมสิทธิ์ในตึกใหเจาของท่ีดินหลังจากจําเลยใหโจทกเชา  จึงไมตอง
ดวยมาตรา ๕๖๙ เจาของท่ีดินไมตองรับเอาผลของสัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยแตอยางใด

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๙/๒๕๑๑ ผูรองเชาท่ีดินซึ่งจําเลยมีกรรมสิทธิ์รวมกับ
ส. แมตอมามีการแบงแยกโฉนดท่ีดินท่ีผูรองเชาอยูในเขตโฉนดของ ส. ส. ก็ตองผูกพันตามสัญญาเชาดวย
เพราะเปนเจาของรวมจําตองรับผิดชอบรวมกัน ตอมาเม่ือ ส. โอนท่ีดินสวนนี้แกโจทกสัญญาเชา
ดังกลาวยังคงอยูหาไดระงับไปดวยไม  โจทกตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชานั้นดวย

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๑๑/๒๕๑๑ จําเลยทําสัญญาเชาท่ีดินโจทกเพ่ือปลูกบาน
และทําการคาขาย  มีกําหนด ๑๕ ป เม่ือครบสัญญาใหสิ่งปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทก
ดังนี้ เปนสัญญาท่ีมีขอตกลงกันอยางตรงไปตรงมา  ไมมีเงื่อนไขอะไรท่ีจะเปนเหตุใหสัญญาเปน
โมฆะ  เม่ือตามสัญญาเชาไมไดบังคับวาจําเลยผูเชาจะตองปลูกบานเม่ือใด  ก็ยอมเปนสิทธิของ
จําเลยท่ีจะเลือกปฏิบัติไดภายในระยะเวลาแหงสัญญานั้น  กรณีมิใชเรื่องเงื่อนไขบังคับกอนท่ีจะ
สําเร็จไดหรือไมแลวแตใจของฝายลูกหนี้เทานั้น  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๕๒ สัญญาเชาจึงไมเปนโมฆะ

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๒/๑๕๑๒ เงินคาแปะเจี๊ยะ คือ เงินกินเปลา ถือวา
เปนสวนหนึ่งของคาเชาแมจําเลยผูเชาจะใหผูใหเชาไป ก็ไมทําใหสัญญาเชามีลักษณะเปนพิเศษ
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๔๔ - ๒๖๔๕/๒๕๑๕ ท่ีดินท่ีทางราชการสงวนไวสําหรับ
ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๐๔ (๓) แมผูเขาครอบครองจะไดแจงการครอบครองไว ก็ไมทําใหสภาพของท่ีดิน
ซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินเปลี่ยนแปลงไป ผูครอบครองนําท่ีดินดังกลาวใหผูอ่ืนเชา สัญญาเชา
ตกเปนโมฆะ ผูครอบครองไมมีสิทธิฟองขับไลหรือเรียกคาเชาจากผูเชา

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๘๒๖/๒๕๒๖ การท่ีจําเลยจะตองยกอาคารและสิ่งปลูกสราง
ใหโจทกตามท่ีตกลงกันไวในสัญญาเชาอีกโสดหนึ่งตางหากจากคาเชาซึ่งมีเพียงเล็กนอย  ยอมแสดง
ใหเห็นเจตนาของโจทกจําเลยวามุงจะผูกพันกันเปนเวลาถึง ๑๐ ป โดยจําเลยตองการเวลานาน
สวนโจทกตองการอาคารและสิ่งปลูกสราง สัญญาเชาจึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญา
เชาธรรมดา โจทกจําเลยตองผูกพันตามนั้น จะบอกเลิกสัญญาและขับไลจําเลยกอนครบกําหนด
๑๐ ป หาไดไม
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๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๕๙/๒๕๓๐ แมสัญญาเชาจะเปนสิทธิเฉพาะตัว
ของผูเชาก็ตาม แตเม่ือท้ังโจทกและ ว. ตางเปนผูเชาหองพิพาทจากจําเลย  การตายของ ว. จึง
เปนเหตุใหสิทธิการเชาระงับไปเฉพาะตัวของ ว. แตผูเดียว หาทําใหสัญญาเชาระหวางโจทกกับ
จําเลยระงับไปดวยไม

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑ สัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญา
เชาธรรมดา แมไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ีก็ใชบังคับกันได
ตามขอตกลงและถือไมไดวาเปนสิทธิเฉพาะตัว แมคูสัญญาจะตายสิทธิและหนาท่ีดังกลาวก็ตอง
ตกทอดไปยังทายาท

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๔๙/๒๕๓๑ การท่ีจําเลยทําสัญญาเชาท่ีพิพาทจาก
เจาของเดิมเม่ือวันท่ี ๔ มีนาคม ๒๕๐๘ มีกําหนด ๑๐ ป นับแตวันท่ี ๑ ธันวาคม ๒๕๒๕
เปนตนไปนั้น ถือวาเปนสัญญาเชาท่ีมีเงื่อนเวลาเริ่มตน  เม่ือไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
แลวยอมสมบูรณใชบังคับได  แมโจทกรับโอนท่ีพิพาทมากอนถึงกําหนดวันเริ่มตนแหงสัญญาเชา
ก็ตองรับมาท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนท่ีมีตอผูเชา  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๕๖๙

๑๓. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๗๒๕/๒๕๓๒ จําเลยซื้ออาคารพิพาทอยาง
สังหาริมทรัพยโดยตองรื้อถอนไป  แมอาคารพิพาทยังอยูในอายุสัญญาเชาระหวางโจทกกับเจาของเดิม
จําเลยผูซื้อตองรับโอนไปท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนซึ่งมีตอผูเชา จําเลยตองปฏิบัติตามสัญญา
เชาจนกวาสัญญาเชาสิ้นสุดลง

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๗๕/๒๕๓๔ พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๒๔ มาตรา ๒๘ บัญญัติวา  การเชานายอมไมระงับไปเพราะเหตุโอนกรรมสิทธิ์นาท่ีเชา
ผูรับโอนตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนท่ีมีตอผูเชานา บทบัญญัติดังกลาวและในมาตรา
อ่ืน ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้นี้ไมมีการยกเวนไววา การรับโอนในกรณีใดท่ีจะใหการโอนเปนผล
ใหการเชานาตามพระราชบัญญัตินี้ระงับไป การท่ีโจทกรับโอนท่ีพิพาทมาโดยซื้อไดจากการขาย
ทอดตลาดก็ไมมีกฎหมายบัญญัติยกเวนท่ีจะไมตองรับภาระผูกพันท่ีมีเหนือทรัพยนั้น  กรณีตอง
ถือวาโจทกรับโอนท่ีพิพาทมาจากเจาของเดิมท่ีเปนผูใหจําเลยเชา โจทกจึงตองรับโอนไปท้ังสิทธิ
และหนาท่ีขอเจาของเดิม  ขณะโจทกฟองสิทธิการเชาของจําเลยยังไมสิ้นสุด โจทกจึงยังไมมีสิทธิ
ฟองขับไลจําเลย

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๘/๒๕๓๖ ห. ทําสัญญาใหจําเลยเชาอาคารของ
ตนมีกําหนด ๑๑ ป ๕ เดือน  โดยไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี
ในวันเดียวกัน  เม่ือวันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๒๕ สัญญาเชาดังกลาวยอมมีผลใชบังคับไดระหวาง
ห. กับจําเลย เปนแตวาหากไมมีการจดทะเบียนการเชาก็บังคับไดเพียง ๓ ป เทานั้น  หาทําให
สัญญาเชาเปนโมฆะไม  และแมวาพนักงานเจาหนาท่ีไดรับจดทะเบียนการเชาอาคารพิพาทระหวาง
ห. กับจําเลยท่ีไดยื่นคําขอไวในวันท่ี ๑๗ สิงหาคม ๒๕๒๕ ก็มิไดหมายความวาสัญญาเชาเพ่ิงเกิดข้ึน
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ในวันจดทะเบียน  การท่ี ห. จดทะเบียนยกท่ีดินและอาคารพิพาทใหแกภรรยาและบุตรของ ห.
เม่ือวันท่ี ๑๓ สิงหาคม ๒๕๒๕ อันเปนวันกอนจดทะเบียนการเชา  ภรรยาและบุตรของ ห.
ซึ่งเปนผูรับโอน จึงตองรับโอนสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชาท่ี ห. ไดทําไวกอน ตามมาตรา ๕๖๙
ภรรยาและบุตรของ ห. จดทะเบียนโอนท่ีดินและอาคารพิพาทใหแกโจทกในวันท่ี ๑๓ สิงหาคม
๒๕๓๐ กอนครบกําหนดอายุสัญญาเชาโจทกผูรับโอนยอมตองรับสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชา
ดังกลาวดวย

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๖๒/๒๕๓๘ จําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ เสียเงินคาใชจาย
ปรับปรุงซอมแซมตึกพิพาทก็เพ่ือประโยชนในการใชทรัพยท่ีเชา  สวนเงินแปะเจี๊ยะ  ถือเปนสวน
หนึ่งของคาเชา  หากอใหเกิดสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาไม

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๒๔๘/๒๕๓๘ บันทึกการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก ส.
ผูเชาเดิมมาเปนจําเลยผูเชาใหม  ในหนังสือสัญญาเชาตึกแถวหนาแรกระบุไววา  โจทกในฐานะ
ผูใหเชา จําเลยในฐานะผูเชาใหม  และ  ส. ในฐานะผูเชาเดิม  ไดลงลายมือชื่อรับทราบการเปลี่ยนแปลง
ผูใหเชาตึกแถวแลวถือไดวาโจทกและ ส. ไดบอกกลาวการโอนและใหความยินยอมการโอนสิทธิ
การเชาตึกแถวเปนหนังสือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๓๐๖ วรรคหนึ่ง
การโอนสิทธิการเชาตึกแถวจึงสมบูรณ แมหนังสือสัญญาเชาตึกแถวระหวางโจทกกับ  ส. จะได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีมากอน  แตก็ไมมีกฎหมายบังคับใหการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก
ผูเชาเดิมมาเปนผูเชาใหม ตองใหพนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหนังสือสัญญาเชา
รับทราบดวย แมโจทกจําเลยหรือ  ส. ไมไดแจงการเปลี่ยนแปลงผูเชาตอพนักงานเจาหนาท่ีผูจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมบันทึกเปลี่ยนแปลงผูเชาก็สมบูรณ จําเลยยอมตองผูกพันตอโจทกตาม
หนังสือสัญญาเชา  เม่ือจําเลยผิดสัญญาโจทกยอมมีอํานาจฟองจําเลย

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๓/๒๕๔๐ การเชาทรัพยสินนั้นปกติฝายผูใหเชา
ยอมเพงเล็งถึงคุณสมบัติของผูเชาวาจะสมควรไดรับความไววางใจในการใชทรัพยสินท่ีเชา และ
ในการดูแลทรัพยสินท่ีเชาหรือไม ฉะนั้น สิทธิของผูเชาจึงมีสภาพเปนการเฉพาะตัวเม่ือผูเชาตาย
สัญญาเชาเปนอันระงับไปไมตกทอดไปถึงทายาท ท่ีสัญญาเชาขอ ๔ ระบุวาในระหวางสัญญา
เชายังไมครบกําหนดอายุสัญญาผูเชามีสิทธิท่ีจะโอนการเชาใหแกผูอ่ืนไดแตตองจายคาตอบแทน
เปนเงินใหแกผูใหเชานั้น เปนขอตกลงเก่ียวกับการโอนการเชาในระหวางท่ีผูใหเชาและผูเชายังมี
ชีวิตอยูซึ่งอาจทําไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๔๔ และเปนเพียงบุคคล
สิทธิผูกพันเฉพาะคูสัญญาหาไดตกทอดมายังจําเลยแตอยางใดไม

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๑/๒๕๔๐ กอนโจทกเขาอยูตามสัญญาเชาจําเลย
ใหโจทกซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทซ่ึงมีสภาพทรุดโทรมมาก โดยเสียคาใชจายเอง
โจทกไดดําเนินการซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทแลวเสร็จโดยใชเวลา ๑ ปเศษ สิ้นคาใชจาย
ประมาณ ๒ ลานบาท  จึงแสดงวามีการตกลงใหโจทกซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทจริง
และการซอมแซมดังกลาวมิใชเพียงเพ่ือประโยชนในการใชสอยทรัพยของโจทกเทานั้น  หากแต
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เปนประโยชนแกจําเลยท่ีทําใหตึกแถวพิพาทมีมูลคาเพ่ิมข้ึนดวย  สัญญาเชาดังกลาวจึงมีลักษณะ
เปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาซึ่งไมจําตองมีหลักฐานเปนหนังสือ

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๓๓๗/๒๕๔๐ จําเลยทําสัญญาใหโจทกเชาพ้ืนท่ีดาดฟา
อาคารพิพาทเพ่ือติดตั้งปายโฆษณามีกําหนด ๓๐ ป เม่ือโจทกและจําเลยมีเจตนาท่ีจะจดทะเบียน
การเชา และไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอเจาพนักงานแลว  แตไมสามารถจดทะเบียน
การเชาใหเสร็จในวันเดียวกันได เพราะตองประกาศใหผูมีสวนไดเสียคัดคานกอน มีกําหนดเวลา
๓๐ วัน  การท่ีจําเลยไดขอยกเลิกหนังสือมอบอํานาจท่ีมอบอํานาจใหผูมอบอํานาจจากโจทก
ดําเนินการจดทะเบียนการเชาดังกลาวแทนจําเลย ในเวลาตอมาเปนเหตุใหโจทกไมสามารถจด
ทะเบียนการเชาจึงเปนการไมชอบ การท่ีโจทกฟองขอใหบังคับจําเลยจดทะเบียนการเชา  จึงเปน
การขอใหบังคับจําเลยปฏิบัติตามกฎหมายเพ่ือใหการเชาไดมีการจดทะเบียน ซึ่งจะทําใหมีผล
บังคับเต็มตามระยะเวลาท่ีกําหนดไวในสัญญาเชา  มิใชการฟองขอใหบังคับตามสัญญาเชา หรือ
โดยอาศัยสิทธิแหงสัญญาเชาซึ่งฟองรองบังคับคดีไดเพียง ๓ ป  โจทกจึงฟองบังคับใหจําเลย
จดทะเบียนการเชาไดไมขัดตอมาตรา ๕๓๘

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๙๗/๒๕๔๑ โจทกซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
พรอมตึกแถวพิพาทจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีดินดังกลาวใหแก ท. หลังจากนั้น ท. ในฐานะผูทรงสิทธิ
เก็บกินทําสัญญาใหจําเลยเปนผูเชามีกําหนดเวลา ๓๐ ป  โดยมีการทําสัญญาเชาเปนหนังสือและ
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังนี้ แมหลังจากทําสัญญาเชา  ท. จะถึงแกความตายเปนผล
ใหสิทธิเก็บกินสิ้นไปตามมาตรา ๑๔๑๘ วรรคทาย  แตก็ไมกระทบถึงสิทธิของจําเลย  ซึ่งเปน
บุคคลภายนอกการสิ้นไปของสิทธิเก็บกินหามีผลทําใหสัญญาเชาระงับไปไม  โจทกไมมีสิทธิฟอง
ขับไลจําเลย

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๖/๒๕๔๒ สัญญาเชาท่ีดินพิพาทระหวางโจทกจําเลย
ลงวันท่ีทําสัญญาคือ ๑๒ กุมภาพันธ ๒๕๓๖ ซึ่งกําหนดอายุการเชาไวเปนเวลา ๒๐ ป ๒ เดือน
เริ่มตั้งแตวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๖ เปนตนไปจนถึงวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๕๖ ตราบใดท่ี
ยังมิไดมีการจดทะเบียนเชา  สัญญาดังกลาวนี้ยอมมีผลบังคับไดเพียง ๓ ป  คือมีผลบังคับจนถึง
วันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ ขอกําหนดตาง ๆ  ทุกขอในสัญญาเชาพิพาทยอมมีผลผูกพันคูสัญญา
ตามระยะเวลาดังกลาวเชนกัน ดังนี้  ขอกําหนดใหผูเชาและผูใหเชาตองไปจดทะเบียนการเชา
ตามสัญญาใหเรียบรอยภายในวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๓๖ ตามขอ ๕ และ ๖ แหงสัญญาเชา
พิพาท  ยอมมีผลผูกพันโจทกและจําเลยใหตองปฏิบัติตามตราบเทาท่ีสัญญาเชาดังกลาวมีผล
บังคับไดคือวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ เชนกัน  เม่ือปรากฏวาโจทกไดอาศัยขอกําหนดแหง
สัญญาเชา ขอท่ี ๕ และ ๖ บอกกลาวเรียกรองใหจําเลยปฏิบัติการชําระหนี้คือไปจดทะเบียน
การเชา ตั้งแตวันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗ และฟองรองเพ่ือการบังคับใชสิทธิดังกลาวเปนคดีนี้
เม่ือวันท่ี ๑๗ มกราคม ๒๕๓๙ ภายในระยะเวลาท่ีสัญญาเชาพิพาทซึ่งรวมถึง ขอกําหนดขอ ๕
และ ๖ ยังมีผลบังคับไดตามกฎหมาย  จําเลยจึงมีหนาท่ีท่ีจะตองปฏิบัติตามขอผูกพันนั้น จําเลยไมมี
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เหตุใด ๆ  ท่ีจะหลุดพนความรับผิดตามสัญญาท่ีไดผูกพันไวโดยชอบดังกลาว  จึงชอบท่ีศาลจะ
บังคับใหจําเลยไปจดทะเบียนการเชานั้นได

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๕๓๔/๒๕๔๒ การท่ีจําเลยใหโจทกเชาท่ีดินสราง
อาคารโดยมีขอตกลงกันวา จําเลยตองใหโจทกเชาท่ีดินตามกําหนดระยะเวลาหนึ่ง  แลวโจทก จะให
อาคารพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของจําเลยผูใหเชานั้น  ขอตกลงดังกลาวเปนสัญญาตางตอบแทน
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา  แมเชาเกินกวา ๓ ป โดยไมทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอเจาพนักงาน
ก็มีผลบังคับมิใชตองลดเหลือ ๓ ป  หรือถือวาเชาโดยไมมีกําหนดระยะเวลา

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๗๔๔/๒๕๔๖ จําเลยปลูกบานในท่ีดินพิพาทท่ีเชา
จากโจทก ตอมาท่ีดินพิพาทใตอาคารบานท่ีจําเลยปลูกสรางถูกน้ํากัดเซาะ เปนเหตุใหตลิ่งพังทลาย
ลงสูแมน้ํา ท่ีดินพิพาทกลายสภาพเปนท่ีชายตลิ่งโดยท่ีจําเลยยังคงทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาทกับ
โจทกตลอดมา ซ่ึงโจทกก็ยังคงสงวนสิทธิแหงความเปนเจาของท่ีดินพิพาทโดยเก็บเก่ียวผลประโยชน
เปนคาเชาท่ีดินพิพาทอยู มิไดปลอยท้ิงใหเปนท่ีชายตลิ่งท่ีประชาชนท่ัวไปจะเขามาใชประโยชน
รวมกันได ดังนั้น ท่ีดินพิพาทจึงมิใชท่ีชายตลิ่งอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ (๒) เม่ือสัญญาเชาท่ีดินพิพาทสิ้นสุดลงและลวงเลย
เวลาท่ีโจทกผอนผันใหจําเลยอยูในท่ีดินพิพาทได จําเลยจึงไมมีสิทธิท่ีจะอยูในท่ีดินพิพาทของ
โจทกอีกตอไป โจทกมีสิทธิฟองขับไลจําเลยได

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๐๒/๒๕๔๘ หนังสือสัญญาซื้อขายท่ีดินและบาน
ระหวางโจทกกับจําเลยเปนสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย เม่ือไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
จึงตกเปนโมฆะตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๔๕๖ วรรคหนึ่ง แตบานดังกลาว
ปลูกสรางอยูบนท่ีดินราชพัสดุซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลัง ฉะนั้น จําเลยจึงเปนเพียงผู
ครอบครองท่ีดินและบานท่ี ปลูกสรางอยูเทานั้น เม่ือจําเลยทําสัญญาขายท่ีดินและบานดังกลาว
ใหแกโจทก และสงมอบการครอบครองท่ีดินและบานใหแกโจทกโดยรับคาตอบแทนจากโจทกไป
จึงฟงไดวาจําเลยสละการครอบครองท่ีดินและบานดังกลาวโดยโอนการครอบครองใหแกโจทกไป
แลวตามมาตรา ๑๓๗๗ และมาตรา ๑๓๗๘ ท้ังจําเลยยังยอมรับสิทธิของโจทกโดยทําสัญญา
เชากับโจทกไวเปนการแสดงใหเห็นวาจําเลยยึดถือครอบครองท่ีดินและบานแทนโจทก เม่ือ
จําเลยผิดสัญญาเชาและโจทกไมประสงคจะใหจําเลยอยูในท่ีดินและบานอีกตอไป โจทกจึงมี
อํานาจฟองขับไลจําเลย

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๘๙/๒๕๕๐ ท่ีดินพิพาทอยูในเขตปาไมถาวรจึงเปน
สาธารณสมบัติของแผนดิน การเขายึดถือครอบครองยอมไมไดสิทธิครอบครองโดยชอบดวย
กฎหมาย ท้ังไมอาจอางสิทธิใด ๆ ใชยันรัฐได แตในระหวางราษฎรดวยกันยอมยกการยึดถือ
ครอบครองกอนข้ึนยันผูอ่ืนท่ีเขามารบกวนไดในขณะเวลาท่ีตนยังยึดถือครอบครองอยูเทานั้น
ดังนั้น การท่ีโจทกใหจําเลยเชาท่ีดินพิพาทจึงเปนการกระทําท่ีไมมีสิทธิเพราะเทากับนําท่ีดินของ
รัฐไปใหบุคคลอ่ืนเชาโดยรัฐไมยินยอมและมีผลเปนการมอบการยึดถือครอบครองใหแกจําเลย
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โจทกจึงไมใชผูยึดถือครอบครองท่ีดินพิพาทอีกตอไป จึงไมมีอํานาจฟองขับไลจําเลย ผูครอบครอง
ท่ีดินพิพาท

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๔๓๗/๒๕๕๐ ส. บิดาโจทกท้ังสองไดอุทิศท่ีดินพิพาท
ใหแกมัสยิดเพ่ือใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาอิสลาม ตอมาไดมีการกอสรางมัสยิดลงบนท่ีดิน
ดังกลาวรวมท้ังบางสวนไดทําเปนสุสานฝงศพผูนับถือศาสนาอิสลาม การอุทิศท่ีดินรวมท้ังท่ีดิน
พิพาทเปนการอุทิศเพ่ือประโยชนแกชาวบานผูนับถือศาสนาอิสลามหรืออิสลามนิกชนโดยท่ัวไป
มิไดจํากัดแตเพียงเพ่ือประโยชนแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งหรือคณะบุคคลใดคณะบุคคลหนึ่งโดยเฉพาะ
ถือไดวาท่ีดินดังกลาวตกเปนสาธารณสมบัติของแผนดินประเภทพลเมืองใชรวมกัน นับแตเวลา
ท่ีอุทิศแลว แมโจทกท้ังสองจะมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินดังกลาว โจทกท้ังสองก็ไมมี
อํานาจนําท่ีดินดังกลาวรวมท้ังท่ีดินพิพาทใหจําเลยเชา

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๗๑๗/๒๕๕๐ การท่ีจําเลยไดลงทุนกอสรางโครงเหล็ก
บนชั้นดาดฟาอาคารพิพาทเปนเงิน ๑,๕๐๐,๐๐๐ บาท นั้นเปนเรื่องท่ีจําเลยกระทําเพ่ือใหติดตั้ง
ปายโฆษณาสินคาอันเปนประโยชนของจําเลยเอง โจทกมิไดเรียกรองใหจําเลยกระทําแตอยางใด
ตามสัญญาเชาพ้ืนท่ีและหนังสือสัญญาใหความยินยอมตอสัญญาเชาก็ไมมีขอความบงบอกวามี
ขอตกลงพิเศษท่ีโจทกจะใหจําเลยเชาถึง ๒๐ ป แตกลับปรากฏวาเม่ือสัญญาสิ้นสุดลงผูเชามีสิทธิ
รื้อถอนสิ่งปลูกสรางกลับคืนไปไดท้ังหมด ตามพฤติการณเห็นไดวาโจทกไมไดรับผลประโยชนอ่ืนใด
จากจําเลยนอกเหนือไปจากคาเชาเทานั้น สัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยจึงไมมีลักษณะเปน
สัญญาตางตอบแทนเปนพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๓๗๘/๒๕๕๐ โจทกและจําเลยซื้อขายท่ีดินและ
บานพิพาทโดยสงมอบการครอบครองแกกัน ซึ่งท่ีดินดังกลาวอยูบนเกาะลานอันเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ ท่ีดินและบานพิพาทจําเลย
ยึดถือใชสอยอยูในสถานะเชนเดียวกับเจาของ เม่ือจําเลยขายโอนสิทธิในท่ีดินและบานพิพาทให
โจทกโดยทําหนังสือโอนสิทธิและยังไดทําหนังสือสัญญาเชาบานพิพาทกับโจทก จึงเปนการยอมรับ
สิทธิความเปนเจาของท่ีดินและบานพิพาทของโจทก ซึ่งหลังจากนั้นจําเลยไดอยูในท่ีดินและบาน
พิพาทโดยอาศัยสิทธิของโจทกตามสัญญาเชา จําเลยจึงจะอางวาโจทกไมใชเจาของท่ีดินและบาน
พิพาทและไมมีอํานาจฟองหาไดไม ดังนั้น เม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชาตามขอตกลงในสัญญาและ
โจทกบอกกลาวใหจําเลยออกไปแลวจําเลยเพิกเฉย โจทกจึงมีอํานาจฟองและเรียกคาเสียหายจาก
จําเลยได

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๙/๒๕๕๑ การจัดการทรัพยสินตามธรรมดาเพ่ือรักษา
ทรัพยสินตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๕๘ วรรคสอง เจาของรวมคนใดคน
หนึ่งมีสิทธิจัดการไดเสมอโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืนกอน แตการท่ี ส.
เจาของรวมคนหนึ่งใหจําเลยเชาตึกแถวพิพาทโดยทําสัญญาเชาหลังจากโจทกเจาของรวมอีกคน
กําลังฟองขับไลจําเลย ผูเชาออกไปจากท่ีเชายอมเปนการกอใหเกิดภาระติดพันตึกแถวพิพาท
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ซ่ึงตองไดรับความยินยอมจากโจทกเจาของรวมดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๑ วรรคสอง เม่ือโจทกผูเปนเจาของรวมในตึกแถวพิพาทมิไดรูเห็นยินยอมดวย
สัญญาเชาจึงไมสมบูรณและถือวาเปนการใชสิทธิขัดตอสิทธิแหงเจาของรวมคนอ่ืนตาม ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๐ วรรคหนึ่ง สัญญาเชาระหวางจําเลยกับ ส. เจาของ
รวมจึงไมผูกพันโจทก โจทกจึงมีสิทธิฟองขับไลจําเลยได

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๒๐๑/๒๕๕๑ สิทธิการเชาเปนสิทธิเรียกรองอยางหนึ่ง
ท่ีเกิดข้ึนโดยสัญญาซึ่งผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอันเปนหนี้เหนือ
บุคคล หาใชเปนสิทธิเหนือทรัพยสินหรือเปนทรัพยสิทธิไม และการเชาทรัพยสินนั้นปกติผูใหเชา
ยอมเพงเล็งถึงคุณสมบัติของผูเชา วาสมควรไดรับความไววางใจในการใชและดูแลทรัพยสินท่ีเชา
หรือไม สิทธิของผูเชาจึงมีสภาพเปนการเฉพาะตัว เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชาตามสัญญาเชาก็
เปนอันระงับสิ้นสุดลง และไมเปนมรดกตกทอดไปถึงทายาท ท้ังนี้โดยไมตองคํานึงวามีขอตกลง
ใหผูเชาโอนสิทธิการเชาหรือไม เพราะหากมีขอตกลงก็เปนเรื่องท่ีผูใหเชายอมใหผูเชาโอนสิทธิ
การเชาแกบุคคลภายนอกในระหวางท่ีผูเชามีชีวิตอยูซึ่งอาจทําไดตาม ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๕๔๔ เทานั้น ดังนั้น พินัยกรรมของ ท. ท่ียกสิทธิการเชาท่ีดินใหแกโจทกจึง
ไมกอใหเกิดสิทธิเรียกรองใด ๆ แกโจทกเก่ียวกับท่ีดินท่ีเชาและไมผูกพันจําเลยท่ี ๑ จะตองให
โจทกเปนผูเชาตอไป จําเลยท่ี ๑ ยอมพิจารณาใหจําเลยท่ี ๒ และใหจําเลยท่ี ๓ และท่ี ๔
เปนผูเชาท่ีดินแตละแปลงตอไปได

๓๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๑๐๕/๒๕๕๓ ในขณะทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาทตาม
สัญญาเชาท่ีดินตางตอบแทนพิเศษ โจทกไมรูอยางแทจริงวาท่ีดินพิพาทดังกลาวไมติดกับถนน
เทอดไทโดยมีท่ีราชพัสดุค่ันอยู การท่ีโจทกทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาท จึงเปนการแสดงเจตนาโดย
สําคัญผิดในคุณสมบัติของทรัพยสินท่ีเชาซึ่งตามปกติถือวาเปนสาระสําคัญ ซึ่งหากโจทกไมไดมี
ความสําคัญผิดดังกลาวคงจะไมทําสัญญาเชาท่ีดินกับจําเลยท้ังสาม ดังนั้น การแสดงเจตนาทํา
สัญญาเชาท่ีดินของโจทกจึงเปนโมฆียะ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๕๗
แมโจทกจะขอเชาท่ีดินจากกรมธนารักษท่ีมีท่ีดินค่ันอยูกอนติดถนนเทอดไทก็ตาม เม่ือตีความ
สัญญาเชาท่ีดินพิพาทดังกลาวโดยพิเคราะหถึงปกติประเพณีในทางสุจริตแลว ตองถือวาไมอยูใน
ความประสงคของโจทกท่ีจะตองการเขาทําสัญญาดังกลาว เพราะโจทกตองการเชาท่ีดินพิพาท
ท่ีติดกับถนนเทอดไทเทานั้น เพ่ือไมใหเกิดปญหาเรื่องทางเขาออกในการดําเนินกิจการสถานีบริการ
น้ํามันในภายหลัง มิฉะนั้นโจทกจะไมยอมเสียคาตอบแทนสิทธิการเชาเปนเงินมากถึง ๑๖,๐๐๐,๐๐๐ บาท
และยังตองเสียคาเชาเปนรายเดือนอีกท้ังกรณีไมใชเรื่องความชํารุดบกพรองแหงทรัพยสินท่ีเชา
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๔๙ และมาตรา ๕๕๑ อันจําเลยท้ังสาม
จะยกข้ึนอางได เม่ือโจทกมีหนังสือบอกเลิกสัญญาไปยังจําเลยท้ังสามและจําเลยท้ังสามไดรับ
หนังสือดังกลาวแลว การท่ีโจทกบอกเลิกสัญญาดังกลาวจึงมีผลเทากับเปนการบอกลางโมฆียกรรม
และตองถือวาสัญญาดังกลาวเปนโมฆะมาตั้งแตเริ่มแรก และมีผลเทากับการเชาท่ีดินพิพาทมิได
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เกิดมีข้ึน จึงไมกอสิทธิใด ๆ แกจําเลยท้ังสามท่ีจะยึดเอาเงินของโจทกไวได โจทกและจําเลยท้ังสาม
ก็ตองกลับคืนสูฐานะเดิมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๗๖ จําเลยท้ังสาม
ตองคืนเงินท่ีไดรับแกโจทก ท้ังโจทกก็ตองสงมอบท่ีดินพิพาทในสภาพเรียบรอยคืนแกจําเลยท้ังสาม

๓๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๘๙๔/๒๕๕๓ การท่ี อ. ใหจําเลยท่ี ๒ เชาตึกแถว
พิพาทมีกําหนด ๒๐ ป โดยจําเลยท่ี ๒ ตองออกเงินชวยคากอสรางตึกแถวพิพาท ซึ่งยังกอสราง
ไมแลวเสร็จให อ. จํานวน ๙๐๐,๐๐๐ บาท ยอมเปนสัญญาตางตอบแทนชนิดหนึ่งท่ีซอนรวมอยู
ในสัญญาเชาโดยถือเปนขอตกลงท่ี อ. จะตองใหจําเลยท่ี ๒ เชาตึกแถวพิพาทมีกําหนด ๒๐ ป
สัญญาเชาตึกแถวพิพาทระหวาง อ. และจําเลยท่ี ๒ จึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาการเชา
ตามธรรมดา ซึ่งเปนเพียงบุคคลสิทธิมีผลผูกพันเฉพาะ อ. กับจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนคูสัญญาเทานั้น
หามีผลผูกพันไปถึงโจทกผูรับโอนกรรมสิทธิ์ตึกแถวพิพาทจาก อ. เจาของเดิมซึ่งเปนบุคคลภายนอก
สัญญาดวยไม ถึงแมโจทกจะรูเห็นถึงการเชาดังกลาวและรับโอนตึกแถวพิพาทมา เม่ือขอเท็จจริง
ฟงยุติแลวไมปรากฏวาโจทกยินยอมผูกพันตนท่ีจะปฏิบัติตามสัญญาดังกลาวแทน อ. ท่ีจะใหจําเลย
ท่ี ๒ เชาตึกแถวพิพาทอันจะถือไดวาโจทกตกลงชําระหนี้ใหแกจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๗๔ ซึ่งจะทําใหจําเลยท่ี ๒ มีสิทธิอยูในตึกแถว
พิพาทท่ีเชาตอไปขอตกลงระหวาง อ. กับจําเลยท่ี ๒ จึงไมมีผลผูกพัน

 คาธรรมเนียม
๑. การจดทะเบียนเชา  ไดแก  ประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา

เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการเชา
โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดกสิทธิ
การเชาแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน คาธรรมเนียมจดทะเบียนคิดตามคาเชา
ตลอดเวลาท่ีเชาหรือเงินกินเปลา หรือท้ังสองอยางรวมกัน รอยละ ๑ ในกรณีคาเชาตลอดชีวิต
ใหคํานวณคาเชาเทากับคาเชา ๓๐ ป  เศษของรอยคิดเปนรอย ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ
๒ (๗) (ฐ)

๒. การจดทะเบียนปลอดเชา  เลิกเชา  เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวง
บางสวน แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ซึ่งเปนการจดทะเบียนประเภทไมมี
ทุนทรัพย คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)
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  ๓. บางกรณีมีกฎหมายกําหนดใหยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  เชน  ตาม

มาตรา  ๙  แหงพระราชบัญญัติสหกรณ  พ.ศ. ๒๕๑๑  ตามมาตรา  ๔๑ วรรคสอง  แหง

พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร  พ.ศ. ๒๕๐๙ 

• อากรแสตมป 

  ผูใหเชาจะตองเสียอากรตามประมวลรัษฎากรตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหง

บัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด  ๖  ในลักษณะ  ๒  แหงประมวลรัษฎากร  ทุกจํานวน  ๑,๐๐๐  บาท 

หรือเศษของ  ๑,๐๐๐  บาท  แหงคาเชา  หรือเงินกินเปลา  หรือท้ังสองอยางรวมกันตลอดอายุ

การเชาเปนคาอากรแสตมป  ๑  บาท  (ยกเวนไมตองเสียอากร  สําหรับการเชาเพ่ือทํานา  ทําไร  

ทําสวน)  ซ่ึงปจจุบันจะตองเสียเปนตัวเงิน 

  กรมสรรพากรมีหนังสือวางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการปดแสตมปสําหรับสัญญาเชา  

ดังนี้ 

 ๑. กรณีคูสัญญาตกลงกําหนดคาเชาเปน  ๒  สวน  คือ  คาเชาข้ันต่ําและคาเชา

เสริม  เม่ือคาเชาเสริมไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอน  ใหเรียกปดอากรแสตมปการเชาตาม

คาเชาข้ันต่ํา  

  ๒. สัญญาเชาชวงตองปดอากรการเชา  สวนการโอนสิทธิการเชาหากมีการจด

ทะเบียนเชาใหมตองปดอากรการเชาเชนกัน  (หนังสือกรมสรรพากร ดวนท่ีสุด  ท่ี  กค  ๐๘๐๒/๔๕๙๗  

ลงวันท่ี  ๑๔  มีนาคม  ๒๕๓๗  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๐/ว ๑๙๑๕๔  ลงวันท่ี  

๑๙  กรกฎาคม  ๒๕๓๗) 

  ๓. ใบรับเงินกินเปลา  หรือใบรับชําระคาเชาไมอยูในบังคับตองปดอากรแสตมป  

ตามลักษณะตราสาร  ๒๘  (ข)  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  

๐๘๐๒/๑๙๒๒๙  ลงวันท่ี  ๑๙  ตุลาคม  ๒๕๓๗  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๐/ว 

๓๘๐๖๓  ลงวันท่ี  ๙  พฤศจิกายน  ๒๕๓๗) 

 ๔. การชําระอากรเปนตัวเงิน  (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  ๐๘๐๒/๒๒๕๙  

ลงวันท่ี  ๗  กุมภาพันธ  ๒๕๓๙  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๐/ว ๐๙๙๗๓  ลงวันท่ี  

๒๕  ธันวาคม  ๒๕๓๙) 

 

_____________________ 
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ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

พ.ศ. ๒๕๕๑

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ี
สามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตอง
เปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราช บัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑)
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พ.ศ. ๒๕๕๑”

ชื่อระเบยีบ

ขอ ๒. ระเบียบนี้ใหใชบังคับตัง้แตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช

ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) คําสั่ งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๑/๒๔๗๒ ลงวันท่ี ๔ เมษายน

พุทธศักราช ๒๔๗๒
(๒) คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๖/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๗ กันยายน

พุทธศักราช ๒๔๗๗
(๓) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๕/๒๔๙๐ ลงวันท่ี ๓๑ พฤษภาคม ๒๔๙๐
(๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๖๕๐๑/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๐๐
(๕) หนังสือกรมท่ีดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๖๔๗๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม

๒๕๑๐

ระเบียบ คําสัง่
ท่ียกเลกิ
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(๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๑๗๑๓ ลงวันท่ี ๑๒ พฤษภาคม
๒๕๑๓

(๗) หนังสือกรมท่ีดนิ ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๑๗๕๑ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม
๒๕๒๐

(๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๙๘๔๗ ลงวันท่ี ๗ พฤษภาคม
๒๕๒๗

(๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๕๑๕๐ ลงวันท่ี ๑๓ ตุลาคม
๒๕๓๕

(๑๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม
๒๕๔๗

(๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๘๗ ลงวันท่ี
๑๑ มกราคม ๒๕๔๘

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกนั

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน
หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานท่ีเก่ียวของ

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติมเพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
…

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ

��������������������������������������.indd   207 8/10/2558   9:39:40



208 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลาการ
เชาและขอตกลงการเชาอื่น (ตามตัวอยางหมายเลข ๑) กรณีผูเชาเปน
บุคคลตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวขอจดทะเบียนการเชาที่ดินในระยะยาว
ใหสอบสวนขอเท็จจริงใหเปนท่ีแนชัดวามิใชเปนการทําสัญญาเชาเพ่ืออําพราง
การซื้อขายท่ีดินของคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาว เพราะถาเปนการเชาเพ่ือ
อําพรางการซื้อขายท่ีดินของคนตางดาวแลว พนักงานเจาหนาท่ียอมไมอาจรับ
จดทะเบียนไดเนื่องจากเปนนิติกรรมท่ีมีวัตถุประสงคไมชอบดวยกฎหมาย

- มีตัวอยางท่ี ๑

ขอ ๗ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียน
สิทธิเก็บกินไวกอนแลว หากผูทรงสิทธิเก็บกินมีความประสงคจะใหเชาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยนั้นโดยมีกําหนดเวลาเชาอยูภายในระยะเวลาที่ได
จดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและรับจดทะเบียน
โดยใหผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชาได โดยเปนกรณีท่ีไมตองไดรับความ
ยินยอมจากเจาของท่ีดินแตระยะเวลาการเชาตองไมเกินระยะเวลาแหงการเปน
ผูทรงสิทธิเก็บกินท่ีเหลืออยู

กรณีผูทรงสิทธิ
เก็บกินเปน
ผูใหเชา

ขอ ๘ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนเชาไว
กอนแลว ถาเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นประสงคจะทําการจด
ทะเบียนประเภทอ่ืนตอไป ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีอีกฝายหนึ่งทราบ
ถึงการเชาและใหรับจดทะเบียนไดโดยไมตองแจงใหผูเชาทราบแตอยางใด

กรณีจดทะเบียน
ประเภทอื่น
ระหวางเชา

ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาตามขอตกลงท่ี
ผูใหเชาและผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย
หรือกรณีเปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกผูรับโอนวาไดแจงการโอนมรดกสิทธิการเชาใหแก
ผูใหเชาทราบแลว

กรณีโอนมรดก
สิทธิการเชาฯ
ตามขอตกลง

ขอ ๙ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในระหวางจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนใหไดโดยไมจําเปนตองให
ผูรับจํานองใหคํายินยอมกอน เนื่องจากการเชามิใชทรัพยสิทธิ จึงไมตกอยูใน
บังคับของมาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตกอน
จดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบวาผูรับจํานองอาจจะรองตอ
ศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชาได หากการเชานั้นทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําให
ผูรับจํานองเสียหาย เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรบัผิดชอบ
กันเอง  ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปได

กรณีจดทะเบียน
เชาระหวาง
จํานอง
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ขอ ๑๐ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีบันทึกถอยคําแสดงความยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนไวเปน
หลักฐานใหชัดเจน หรือสอบสวนหลักฐานท่ีแสดงใหเห็นวาสวนท่ีใหเชานั้นเปน
สวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง

กรณีเชา
เฉพาะสวน

ขอ ๑๑ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลวโดยมิไดมีขอตกลงกันไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา ผูเชาจะ
นําที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ไดเชานั้นไปจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมกับบุคคลภายนอกตอไปอีกไมได เชน เชาชวง โอนสิทธิการเชา
เปนตน เวนแตหากผูเชาประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอ่ืนตอ
จะตองไดรับความยินยอมเปนหลักฐานจากผูใหเชา กรณีเชนนี้ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบหรือสอบสวนหลักฐานใหไดความวาผูใหเชาไดยินยอมให
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกลาวจริงแลวจึงรับจดทะเบียนตอไปได

กรณีใหเชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา

ขอ ๑๒ กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยครบกําหนดระยะเวลาเชา หาก
เจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตอไปใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการใหไดโดยไมตองจดทะเบียนเลิกเชา
แตอยางใด แตหากคูกรณีตามสัญญาเชาหรือเจาของที่ดินประสงค ให
จดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏทางทะเบียนก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียน
เลิกเชาได

กรณีการเชา
สิ้นสุดเพราะ
ครบกําหนดเชา

กรณีผูใหเชาประสงคจดทะเบียนเลิกเชาดวยเหตุท่ีวาผูเชาตายและ
พนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนแลวเปนท่ียุติวาการเชานั้นเปนสัญญาเชาท่ีถือ
คุณสมบัติของผูเชาเปนสําคัญ และใหเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชาเทานั้น ฉะนั้น
เมื่อผูเชาตายมีผลใหการเชานั้นสิ้นสุดลงดวยเหตุแหงความตายของผูเชา
และการเชาดังกลาวไมใชสัญญาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชา
ธรรมดาหรือมีขอตกลงอ่ืนท่ีมีผลใหสัญญาเชามีผลผูกพันตอไปอีก ใหพนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนเลิกเชาตามความประสงคของผูขอได โดยกอน
จดทะเบียนใหบันทึกผูขอยืนยันใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนใหและยินยอม
รับผิดชอบความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น หากถูกเพิกถอนรายการจดทะเบียน
เลิกเชาดังกลาวในกรณีท่ีขอเท็จจริงไมเปนไปตามท่ีผูขอใหถอยคําตลอดจน
พยานหลักฐานท่ีนํามาแสดงประกอบคําขอจดทะเบียนไวดวย

กรณีเลิกเชา
เพราะผูเชาตาย

กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยประการอ่ืน เชน คูกรณีตกลงเลิกเชากอน
ครบกําหนดระยะเวลาเชา ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเลิกเชาตาม
ระเบียบและวิธีการ

กรณีเชาสิ้นสุด
เพราะเหตุอื่น
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หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๓ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจด
ทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แตผู
มีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเชารวมกันท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เชา” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

“เชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๒) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน
แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนให
บุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาให
ชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

“เชาเฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๓) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจด
ทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นเพียงบางสวน
ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน
ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชารวมกันเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชา”
พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๔)

“แบงเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๔

(๔) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน
แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนให
บุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืน
ไมไดใหเชาดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุ
ระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๕)

“แบงเชา
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๕

(๕) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นท้ังหมด
ตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคให
บุคคลอ่ืนเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง” พรอมท้ังระบุ

“เชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี ๖
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ระยะเวลาท่ีเชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลา
การเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

(๖) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
นั้นเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวงเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวง
ใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๗ – ๘)

“เชาชวง
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๗ - ๘

(๗) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางสวน
ตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการ
จดทะเบียนแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนท่ีไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้นท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวงให
ชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๙ – ๑๐)

“แบงเชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี
๙ - ๑๐

(๘) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
นั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวนั้น
ท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง
เฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจด
ทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๑ - ๑๒)

“แบงเชาชวง
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี
๑๑ – ๑๒

(๙) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสิน
ท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา
“โอนสิทธิการเชา” หรือ “โอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๓)

“โอนสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๓

��������������������������������������.indd   211 8/10/2558   9:39:41



212 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

(๑๐) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสิน
ท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมดหรือกรณีท่ีไดมีการจด
ทะเบียนเชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคน
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืน
เขาสรวมสิทธิที่ผูเชานั้นมีอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๔ - ๑๕)

“โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี
๑๔ - ๑๕

(๑๑) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผู เชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีใน
ทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชา” หรือ “แบงโอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๖)

“แบงโอนสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๖

(๑๒) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนหรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชา
ของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน” หรือ “แบงโอนสิทธิ
การแบงเชาเฉพาะสวน” แลวแตกรณี (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๗)

“แบงโอนสิทธิ
การเชาเฉพาะ
สวน”
- มีตัวอยางท่ี ๑๗

(๑๓) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงที่ผูใหเชาและ
ผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจาก
เปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทท่ีมี
สิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดกสิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอน
มรดกสิทธิการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๘)

“โอนมรดกสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๘

(๑๔) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมท้ังในสัญญาตอทายสัญญาเชา
หรือสัญญาแบงเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา” หรือ
“แกไขเพ่ิมเติมสัญญาแบงเชา” แลวแตกรณี หากเปนการจดทะเบียนเชาประเภทอ่ืน
นอกจากประเภทเชาหรือแบงเชาใหปรับชื่อประเภทแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเปนไป
ตามประเภทการจดทะเบียนเชานั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๙)

“แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๙

(๑๕) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชา

“เลิกเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒๐
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ขอเลิกสัญญาเชาท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมดดังกลาว ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เลิกเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๐)

(๑๖) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชา
ขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาท้ังหมด โดยบางสวนยังคง
มีการเชาตอไป ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาบางสวน” (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๒๑)

“เลิกเชา
บางสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒๑

(๑๗) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงท่ีไดจดทะเบียนไวดังกลาว
ท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาชวง” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๒)

“เลิกเชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี ๒๒

(๑๘) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมได
เลิกเชาชวงท้ังหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป ใหเขียนชื่อประเภท
วา “เลิกเชาชวงบางสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๓)

“เลิกเชาชวง
บางสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒๓

(๑๙) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนรวมกันตั้งแตสอง
อสังหาริมทรัพยข้ึนไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีท่ีมีการแบงแยก
ท่ีดินท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการเชาครอบติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีตกลงจดทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใด
อสังหาริมทรัพยหนึ่งท่ีไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือไดครอบการเชา
ไว แลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๔)

“ปลอดการเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒๔

(๒๐) กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลว
เจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินออกจากกัน โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมี
การเชาอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา)” หรือ
กรณีตกลงใหท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมด
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา)” หากการจด
ทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๕ - ๒๖)

“แบงแยกในนาม
เดิม (ปลอดการ
เชา), แบงแยกใน
นามเดิม (ครอบ
การเชา)”
- มีตัวอยางท่ี
๒๕ – ๒๖
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(๒๑) กรณีที่ที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา
ไวแลวเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลง
ท่ีแยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงท่ีมีการเชาอยูพนจาก
การเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา)”
หากการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจด
ทะเบียนนั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๗)

“แบงแยก
ในนามเดิม
(ครอบ-ปลอด
การเชา)”
- มีตัวอยางท่ี ๒๗

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเก่ียวกับเชาใน
กรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียง
และปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

กรณีอื่น
ใหเทียบเคียง

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญา

และการแกทะเบียน

ขอ ๑๔ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๓
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชา ท่ี
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือ
ผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูใหเชา

กรณีมีผูใหเชาที่ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคน
ใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูเชา

(๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญ
จดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวน
ของเจาของคนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปน
.

-แทงขาง
กรณีเชา
เฉพาะสวน
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เจาของ  นาย ก. ใหนาย ข. เชาท่ีดินเฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก.
ใหเชาท่ีดินเฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

- นําสาระสําคัญ
จดลงในคําขอ

ขอ ๑๕ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ
แลวแตกรณีใหดําเนินการ ดังนี้

การจัดทําสัญญา

(๑) การจดทะเบียนประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน
ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแก
ผูใหเชาและผูเชาถือไวฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญา
ตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน
เฉพาะสวน หนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน แลวแตกรณี

- กรณีทําเปน
สัญญาเชา

(๒) การจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน
แบงโอนสิทธิการเชา  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ใหทําในรูปแบบหนังสือ
สัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดนิหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูรับโอนและเจาของท่ีดิน
ถือไวฝายละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณี (ผูโอน /ผูรับโอน) และเจาของท่ีดินลงนาม
ในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาโอนสิทธิ
การรับ ........(ท.ด.๖)

- กรณีทําเปน
สัญญาโอนสิทธิ
การเชา

(๓) การจดทะเบียนประเภทโอนมรดกสิทธิการเชา  ใหทําในรูปแบบ
บันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) และดําเนินการอยาง
เรื่องโอนมรดกโดยอนุโลมปฏิบัติตามระเบียบวาดวยการจดทะเบียนโอนมรดก

- กรณีทําเปน
ท.ด.๘

(๔) การจดทะเบียนประเภทแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ปลอดการเชา
ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด. ๑๖ เก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ
โดยไมตองทําหนังสือสัญญา

- กรณีทําเปน
ท.ด.๑๖

(๕) การจดทะเบียนประเภทเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ
ท.ด.๑ ก แลวแตกรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําหนังสือสัญญา

- กรณีทําเปน
ท.ด.๙

ขอ ๑๖ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียน เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เปนกรณีท่ีตองมีรูปแผนท่ีการเชาดังกลาวประกอบสัญญาเชาแตละ
กรณีดวย หากคูกรณีทําแผนท่ีมาเองใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบรูปแผนท่ี
ท่ีคูกรณีนํามาประกอบการจดทะเบียนนั้น หรือหากคูกรณีขอใหพนักงาน

กรณีตองทําแผน
ท่ีประกอบการ
จดทะเบียนเชา
เฉพาะสวน,
แบงเชา
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เจาหนาท่ีจัดทํารูปแผนท่ีให ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบถามคูกรณีใหชัดเจน
เก่ียวกับบริเวณท่ีดินและจํานวนท่ีดินท่ีตกลงใหเชา เม่ือเห็นวารูปแผนท่ีท่ีจัดทํา
ตรงตามความประสงคของคูกรณีแลวจึงใหเจาของท่ีดินท้ังหมดพรอมดวยผูเชา
ลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนท่ีเปนหลักฐานดวย

กรณีท่ีมีการจดทะเบียนเชาประเภทอ่ืนตอไป เชน เชาชวงเฉพาะสวน
แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา แบงโอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน แลวมีผลทําใหรูปแผนท่ี
เปลี่ยนแปลงไป ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดใหมีการทําแผนท่ีโดยใหถือปฏิบัติใน
ทํานองเดียวกับวรรคหนึ่ง

ขอ ๑๗ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
บางสวน ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.๑๖ พรอมท้ัง
จัดทําแผนที่แสดงเขตสวนที่ตองการเลิกเชากับสวนที่ยังคงมีการเชาอยูตอไป
ใหชัดเจน โดยใหผูใหเชาและผูเชาลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนท่ี
เปนหลักฐานดวย และใหหมายเหตุการเลิกเชาบางสวนไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมทั้งในรายการ
จดทะเบียนใหปรากฏรายละเอียดตามขอตกลงใหชัดเจน

กรณีเลิกเชา
บางสวน ตองทํา
แผนท่ีดวย

ขอ ๑๘ การจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชา
ชวงบางสวน โดยผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเลิกสัญญาเชาดังกลาวขางตนแลว
แตกรณีท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมด ใหพนักงานเจาหนาท่ีเขียนบรรยายบอกเลิก
สัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “คูสัญญาไดเลิกสัญญา...............
รายนี้ตอกันแลว แตวันท่ี.....เดือน ...............พ.ศ. ....” แลวใหเจาพนักงานท่ีดิน
ลงลายมือชื่อกํากับไว

การจดทะเบียน
เลิกเชา

ขอ ๑๙ ในกรณีที่ดินไดจดทะเบียนเชาไวแลว ตอมาไดมีการขอ
จดทะเบียนแบงแยกใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปมีการเชาติดไปดวย หรือคูกรณี
ตกลงไมใหการเชาติดไปดวย ใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ ดังนี้

กรณีแบงแยก
ระหวางเชา

(๑) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมา
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงแยก
ออกไปมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีเขียนคําวา “(ครอบการเชา)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ัง
ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,

- กรณีครอบเชา
ทุกแปลง (การ
ดําเนินการกับ
แปลงแม)
- มีตัวอยางท่ี ๒๘
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ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือ
การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี..... เดือน.................... พ.ศ. ....”
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๘)

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ไวดานหนาและยกรายการจดทะเบียนประเภทเชาไปจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียน พรอมท้ังหมายเหตุครอบการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ
การเชา)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนเชาท่ี
ยกมาจดแจงในชองเนื้อที่ดินตามสัญญาใหลงจํานวนที่ดินตามหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดินใหม แลวหมายเหตุวา “การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับ
ลงวันท่ี...... เดือน ................พ.ศ. ....” สําหรับวัน เดือน ป ท่ีจดทะเบียน และ
ชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานที่ดิน
คนปจจุบันลงชื่อพรอม วัน เดือน ป กํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙) กรณี
ท่ีผูใหเชาเปนผูทรงสิทธิเก็บกินหรือกรณีท่ีชื่อผูเชาหรือผูใหเชาเปลี่ยนแปลงไป
หรือมีรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับการเชาตอเนื่องตอไปอีก ใหยกรายการท่ี
เก่ียวของท้ังหมดไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย (ตามตัวอยางหมายเลข
๓๐ - ๓๑)

(การดําเนินการ
กับแปลง
แบงแยก)
- มีตัวอยางท่ี
๒๙ - ๓๑

(๒) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมา
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
บางแปลงมีการเชาอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการเชา เชน กรณีแบงแยก
ในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ พนจากการเชา สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๒ และ
แปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม เปนตน ใหพนักงานเจาหนาท่ี
หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ -
ปลอดการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
แปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ วา
“ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี.......
เดือน........... พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี .....
เดือน ..............พ.ศ. ....” สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๒ และแปลงคงเหลือ ใหหมายเหตุวา
“ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน
ฉบับลงวันท่ี ......เดือน ...............พ.ศ. ....” สําหรับรายการจดทะเบียนเชาและ
รายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวของท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

- กรณีครอบเชา
เพียงบางแปลง
(ครอบ-ปลอด
การเชา)
- มีตัวอยางท่ี
๓๒ – ๓๓
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แปลงแยกใหมท่ียังมีการเชาติดอยู ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๓๒) หรือกรณีแบงขายแลวใหท่ีดินแปลงแยกพนจากการเชาและ
ท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุให
ปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดการเชา)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ัง
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,
ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้
พนจากการเชาตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี ...... เดือน .................. พ.ศ. ....
ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี...... เดือน .................พ.ศ. ....
สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๓)
เปนตน

(๓) กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ตกลงแบงแยกท่ีดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผูใหเชาไวเปนแปลงคงเหลือ
และใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีไมไดใหเชาซึ่งไมมีการเชาครอบติด
อยูเปนแปลงแยก หากกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงคงเหลือเปนสวน
ของผูใหเชา ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาโดย
เขียนคําวา “(ครอบการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยก
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) แปลงคงเหลือ
และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา
“ที่ดินแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับ
ลงวันท่ี ..... เดือน................ พ.ศ. ....” สวนแปลงแยกท่ีไมมีการเชาครอบติดอยู
ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,
ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้ไมมีการเชา
ครอบติดอยูตามสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี.....เดือน ..........พ.ศ. ....
แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๔)

- กรณีแบงแยก
ท่ีดินระหวางเชา
เฉพาะสวน
(การดําเนินการ
กับแปลงแม)
- มีตัวอยางท่ี ๓๔

สําหรับกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกเปนของผูใหเชา
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลง
ของผูใหเชาไวดวยวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้การเชายังคงมีอยู ตามสัญญาเชา
ท่ีดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี .......เดือน ............... พ.ศ. .... ” สําหรับรายการ

(การดําเนินการ
กับแปลง
แบงแยก)
- มีตัวอยางท่ี ๓๕
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จดทะเบียนเชาและรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวของท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง เวนแตชื่อ
คูสัญญาทั้งสองฝายในชองผูใหสัญญาใหยกมาแตเฉพาะชื่อผู ถือกรรมสิทธิ์
แปลงแบงแยกเทานั้น ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืนซึ่งมิไดเปนคูสัญญาไมตองยกมาดวย
สวนท่ีดินแปลงแยกอ่ืนหรือแปลงคงเหลือท่ีไมมีการเชาครอบติดอยู ใหหมายเหตุไว
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลง (ท่ีแยกไปนี้/แปลงคงเหลือ) ไมมีการเชา
ครอบติดอยูตามสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี ......เดือน ..............
พ.ศ. .... แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๕)

(๔) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไว
ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยท่ีดินแปลงแยกหรือแปลงคงเหลือเปน
สวนท่ีไมมีการจดทะเบียนแบงเชาไวรวมอยูดวย หรือกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียน
แบงเชาเฉพาะสวนไวโดยผูถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงแบงแยกท่ีดินออกจากกัน
โดยใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ที่ไมไดใหเชาหรือแปลงแยกอื่น
ของผูใหเชาเปนสวนที่ไมมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวรวมอยูดวย
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา”ท่ีดินแปลง (ท่ีแยกไปนี้/
แปลงคงเหลือ) ไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญา.................................
ฉบับลงวันท่ี........เดือน....................พ.ศ. .... แตอยางใด”

- กรณีแบงแยก
ท่ีดินระหวาง
แบงเชา

(๕) กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกที่ไดมีการจดแจง
ครอบการเชาไว ภายหลังคูกรณีตกลงกันใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
บางแปลงปลอดการเชา ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “ปลอดการเชา”
และหมายเหตุการปลอดการเชาไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด .๑ , ท.ด .๑ ก) รวมทั้ง ในรายการจดทะเบียนวา
“ที่ดินแปลงนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชา ที่ดิน  ฉบับลงวันที่ . . . . . . .
เดือน ...................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี .....
เดือน.....................พ.ศ. ....” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๖)

- กรณีแปลงแยก
ครอบเชาไว แลว
ตกลงปลอดเชา
ภายหลัง
- มีตัวอยางท่ี ๓๖

ขอ ๒๐ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน
โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน
และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียน
ท้ังสองฉบับ
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ขอ ๒๑ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดย
เจาของท่ีดินเปนผูใหเชา ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา” กํากับไวดวย หากเปนกรณี
ประเภทเลิกเชา ในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูเชา”
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินผูใหเชา หากเปนกรณี
จดทะเบียนประเภทท่ีมีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อเจาของกรรมสิทธิ์
คนอ่ืนนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

การเขียนชื่อ
ในสารบัญ
จดทะเบียน

การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชอง
เนื้อท่ีดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ีเต็มตามเนื้อท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

การเขียนเนื้อท่ี
ในกรณีแบงเชา

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญ
จดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุ
สารบัญจด
ทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให
ปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ

รูปแบบคําขอ
สัญญาเชา

หมวด ๔
การลงลายมือช่ือและการประกาศ

ขอ ๒๒ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปน
ไปตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อ
ผูขอ

ขอ ๒๓ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
ในแบบเปลา

ขอ ๒๔ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของ
บุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็น
เสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หาก
นิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอื่นใน
คําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ
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ขอ ๒๕ กรณีมีผู ขอจดทะเบียน เชา ที่ดิน ที่ยัง ไมมี โ ฉนดที่ดิน
ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชา
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนใน
ท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ
น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม เวนแตกรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖
แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม
ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีการเชา
น.ส.๓ หรือ
สิ่งปลูกสราง
อยางเดียว
(ในเขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)

ในกรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีขอจดทะเบียนเชาตาม
วรรคหนึ่งตั้งอยูในทองท่ีซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ีในการ
ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปน
หัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียน
ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕
(พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(ในเขตท่ียังไม
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๕
ระยะเวลาการเชาและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๒๖ ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาหรือเชาชวงท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีกําหนดระยะเวลาไมเกินกวาสามป ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอรับทราบวากฎหมายมิไดบังคับใหจดทะเบียนพนักงาน
เจาหนาท่ีจึงไมมีหนาท่ีตองจดทะเบียนและจัดทําสัญญาให

กรณีเชา
ตํ่ากวา ๓ ป

ขอ ๒๗ ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนโดยทําสัญญากันไวเปนเวลาระยะเวลาเชานานกวาสามสิบป  ในการจดทะเบียน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงขอกฎหมายใหผูขอทราบวาประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยหามมิใหเชากันเปนกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป หากประสงคจะจดทะเบยีน
ใหลดระยะเวลาเชาลงมาเปนเวลาไมเกินสามสิบป โดยการเริ่มตนของสัญญาเชา
คูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ีจดทะเบียน หรือใหสัญญาเชา
เริ่มมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลังไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได

หามเชาเกิน
๓๐ ป

กรณีมีเงื่อนเวลา
เร่ิมสัญญาเชา

ในกรณีท่ีผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนเชาโดยกําหนดระยะเวลาการ เชาตลอดอายุ
ผูใหเชาหรือผูเชา
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เชาไวตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาแทนการกําหนดระยะเวลาเปนจํานวนป
ที่แนนอนตามวรรคหนึ่ง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดเฉพาะกรณี
เปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาท่ีเปนบุคคลธรรมดา
เทานั้น สวนกรณีเปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาท่ี
เปนนิติบุคคลไมสามารถดําเนินการใหได

(หามใชกับ
นิติบุคคล)

ขอ ๒๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชากันไวแลว ระหวางสัญญาเชา
ยังไมสิ้นสุดไดขอจดทะเบียนการเชาฉบับท่ีสองโดยมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจาก
สัญญาเชาฉบับแรกสิ้นสุดลง ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนพรอมท้ังระบุ
ระยะเวลาท่ีเชาแลวเขียนวา “(มีเงื่อนเวลา)” ไวตอทายประเภทการจดทะเบียน
และหมายเหตุไว ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนดวยวา “การเชารายนี้คูสัญญา
ตกลงกันใหมีผลแตวันท่ี...... เดือน .............พ.ศ. .... เปนตนไป” ท้ังนี้ ระยะเวลา
การเชาตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๗)

“เชา
(มีเงื่อนเวลา)”
- มีตัวอยางท่ี ๓๗

ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา หรือบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไว
หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และเอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

- ตรวจ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวน

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับ
หลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อ
เจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับ
ลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิม
แตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือได
จากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของ
ท่ีแทจริง หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน
สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน

- ตรวจสารบบ

- กรณีลายมือชื่อ
ผิดจากของเดิม

- กรณีไมมีลายมือ
ชื่อเดิม
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(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ี
ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

- ตรวจอายัด

ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงานเจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณี
และลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนํา
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

กรณีมีขอตกลง
ตอทายสัญญา
เชา

หมวด ๖
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดิน

หรืออาคารท่ีเปนท่ีราชพัสดุ

ขอ ๓๑ กรณีการจดทะเบียนเชาท่ีราชพัสดุ หากผูมีอํานาจในการจัด
ใหเชาและเลิกสัญญาเชาท่ีราชพัสดุตามกฎหมายซึ่งไดแก อธิบดีกรมธนารักษ
หรือผูวาราชการจังหวัดแลวแตกรณี ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออาคารท่ีเปนท่ีราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตามหลักเกณฑการสอบสวนและวิธีการจดทะเบียนตามระเบียบนี้และใหปฏิบัติ
ดังนี้

การดําเนินการ
กรณีเชาท่ี
ราชพัสดุ

(๑) กรณีการเชาท่ีดินราชพัสดุหรือท่ีดินพรอมอาคารราชพัสดุ หาก
ท่ีดินราชพัสดุนั้นเปนท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ียื่นขอจดทะเบียน
เชนเดียวกับการเชาท่ีดินของเอกชน

- กรณีมีหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน

(๒) กรณีการเชาท่ีดินราชพัสดุท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือ
อาคารราชพัสดุใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนในสมุดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓)

- กรณีไมมี
หนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินหรืออาคาร
ราชพัสดุ

ท้ังนี้ ท่ีดินราชพัสดุท่ีขอจดทะเบียนเชาดังกลาวจะมีหลักฐานหรือไมมี
หลักฐานเปนหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงหรือไม ใหพนักงานเจาหนาที่รับ
จดทะเบียนเชาไดและใหปรับใชชื่อประเภทการจดทะเบียนตามท่ีกําหนดไวแลว
ในระเบียบนี้ โดยลงชื่อ “กระทรวงการคลัง” เปนผูใหเชา

การระบุชื่อ
ผูใหเชา
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ขอ ๓๒ กรณีท่ีราชพัสดุท่ีขอจดทะเบียนการเชายังไมมีโฉนดท่ีดิน
ใบไตสวน หนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก. หรืออาคาร
ราชพัสดุอยางเดียว ใหพนักงานเจาหนาท่ีประกาศการขอจดทะเบียนมีกําหนด
สามสิบวัน ตามขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎหมาย
ฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม เวนแตจะเขาขอยกเวนท่ีไมตองประกาศตามขอ ๖ แหง
กฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว โดยใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับ
ท่ีดินของเอกชนตามขอ ๒๕

กรณี น.ส.๓ หรือ
อาคารราชพัสดุ
อยางเดียว

หมวด ๗
คาธรรมเนียม

ขอ ๓๓ การจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน
โอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา
แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดก
สิทธิการเชา แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชา
หรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยู
แลวแตกรณี สวนการจดทะเบียนปลอดเชา เลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน เปนการ
จดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย
ท้ังนี้  ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

คาธรรมเนียม
- กรณีมีทุนทรัพย

- กรณีไมมี
ทุนทรัพย

กรณีเปนท่ีดินท่ีราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกันกับท่ีดินของเอกชนตามวรรคหนึ่ง เวนแตจะ
มีกฎหมายบัญญัติไวเปนอยางอ่ืน

การเก็บ
คาธรรมเนียม
เชาท่ีราชพัสดุ

ขอ ๓๔ ในกรณีการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชา
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนคาเชาโดยคํานวณคาเชาเทากับระยะเวลา
เชาสามสิบปหรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกัน

กรณีเชาตลอดชีวิต
(เก็บเทากับ ๓๐ ป)
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หมวด ๘
อากรแสตมปการเชา

ขอ ๓๕ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตาม
ลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒
แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาทตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษ
ของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกันตลอด
อายุการเชา ท้ังนี้ การเรียกเก็บคาอากรแสตมปใหเรียกเก็บจากคาเชาท่ีสามารถ
คํานวณเปนตัวเงินที่แนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชา กรณีที่มีบางสวนของ
คาเชาไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอนในขณะท่ีจดทะเบียนเชา ถือเปนกรณี
ท่ีไมอาจรวมเอาคาเชาสวนดังกลาวมารวมเปนคาเชาเพ่ือเรียกอากรแสตมปได
กรณีนี้ใหเรียกอากรแสตมปการเชาเฉพาะคาเชาซึ่งสามารถคํานวณเปนตัวเงิน
ท่ีแนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชาเทานั้น

อัตราอากร

- กรณีคํานวณ
คาเชาได

- กรณีคํานวณคา
เชาบางสวนไมได

ขอ ๓๖ การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับเชาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรพัยอยางอ่ืนกรณีท่ีตองมีการเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ใหพนักงานเจาหนาที่ผูรับ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินแจงใหผูมีหนาท่ีเสีย
อากรแสตมป (ผูใหเชา) ชําระอากรเปนตัวเงินตอพนักงานเจาหนาที่ผูรับ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกอนหรือในวันท่ีมีการรับจดทะเบียนดังกลาว
และใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกขอความวา “ไดชําระคาอากรแสตมป
เปนตัวเงิน ................บาท แลวตามใบเสร็จรับเงินเลมที่.......เลขที่.........
ลงวันท่ี...........” พรอมท้ังลงลายมือชื่อและวัน เดือน ป กํากับไว

ชําระอากร
เปนตัวเงิน

ขอ ๓๗ ในกรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาเชากันไวและไดปดอากรแสตมป
ครบจํานวนอากรโดยไดขีดฆาแสตมปและใหถือเอาสัญญาเชาดังกลาวเปน
สัญญาตอทายสัญญาตามแบบของทางราชการ กรณีเชนนี้ใหถือวาสัญญาเชานั้น
ไดปดแสตมปบริบูรณแลว พนักงานเจาหนาท่ีไมตองเรียกเก็บคาอากรแสตมป
สําหรับตราสารนั้นอีก

กรณีไมตองเรียก
เก็บอากร

ขอ ๓๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนการเชาไวแลวตอมาผูเชาได
จดทะเบียนใหเชาชวงหรือจดทะเบียนโอนสิทธิการเชาใหแกบุคคลอื่น โดย
ผูเชาชวงหรือผูรับโอนสิทธิการเชาไดจายเงินเปนคาตอบแทนใหแกผูเชาเปน
เงินจํานวนหนึ่ง กรณีเชนนี้สัญญาเชาชวงตองปดแสตมปบริบูรณตามลักษณะ

อากรกรณีเชา
ชวงและโอนสิทธิ
การเชา
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แหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  สําหรับการโอนสิทธิการเชาหากมี
การจดทะเบียนการเชาใหมตองปดแสตมปบริบูรณเชนเดียวกัน

ขอ ๓๙ กรณีการเชา ท่ี ดินท่ีราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ โดย
กระทรวงการคลังเปนผูใหเชาซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติใหผูมีหนาท่ีเสีย
อากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นจึงเปนกรณีที่กระทรวงการคลังเปน
ผูเสียอากรแสตมป อยูในหลักเกณฑไดรับการยกเวนไมตองเสียอากรแสตมป
ตามมาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมตองเรียกเก็บ
คาอากรแสตมปในกรณีนี้

กระทรวงการคลงั
ผูใหเชาไดรับ
ยกเวนอากร

ขอ ๔๐ กรณีสวนราชการเปนผูเชาโดยเอกชนเปนผูใหเชาและตอง
จดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติให
ผูมีหนาท่ีเสียอากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นกรณีที่สวนราชการเปน
ผูเชาจึงไมอยูในหลักเกณฑท่ีจะไดรับการยกเวนการเสียอากรแสตมปตาม
มาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร จึงเปนกรณีท่ีพนักงานเจาหนาท่ีตองเรียกเก็บ
คาอากรแสตมปการเชาจากผูใหเชา

กรณีสวนราชการ
เปนผูเชาตองเก็บ
อากร

ประกาศ   ณ   วันท่ี ๑๙ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๑
(ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น

(นายบุญเชิด  คิดเห็น)
รองอธิบดี รักษาราชการแทน

อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๕ ตอนพิเศษ ๑๐๙ ง
ลงวันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๕๕๑)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงท่ีดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชา (มีกําหนด......................) 
          
 
 
 
 
 

           
 

                                                           
                                        นาย ก.                                                       ใหเชา 
     
 
 
 
          
                                      นาย ข.                                                      เชา 
     
 

 
        
       
                          (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
 
 
   
                                    ระบุสาระสําคัญ   เชน    เชาเพือ่ทําอะไร   การเชาเริ่มนับวันใด   จํานวนคาและการชําระคาเชาเปนรายเดือน หรือป 
  ชําระคาเชากันอยางไร    สิ่งปลูกสรางในที่ดินมีหรือไม ถามีใหเชาดวยหรือไม  หากเปนกรณีสิ่งปลูกสรางที่ผูเชาปลูกสรางขึ้น 
                                    จะตกลงกันอยางไร  เชน  ใหผูเชาร้ือถอนไป หรือจะใหตกเปนของผูใหเชาหรือไม  เปนตน  กรณีผูเชาตายตกลงใหสัญญาเชา 
ตกทอดเปนมรดกใหแกทายาทของผูเชา หรือไม 
ใหเชาชวงไดหรือไม  มีสัญญาตอทายสัญญาเชา                                  นาย  ก.                 ใหเชา 
ก็ระบุไวดวย     นาย  ข.                                        เชา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑)        ตัวอยางหมายเลข ๑ 

ระบุจํานวนป 

643
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เชา (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หน่ึงแสนบาทถวน) 
 
 
  เชาที่ดินไวเพือ่ ..................................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท 
  ชําระคาเชาภายในวนัที ่................................ สิ่งปลูกสรางไมมี    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
   
 

    นาย ก.                    ใหเชา 
            นาย ข.                  เชา  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป)  
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -           ทําสัญญานี้ 
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หน่ึงแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี  ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

              ๑.  นาย ก.        ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
       ๑๕๐,๐๐๐ 
             (หน่ึงแสนหาหมื่นบาท) 
 
 
  เชาที่ดินไวเพือ่..................................จํานวนเนื้อท่ีที่เชาเฉพาะสวน..........................การเชามีกําหนดหาปนับแตวันทําสัญญานี้  
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................... /สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   เชาเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่                        
         หมายสีเขียวทายสัญญานี้    นาย ก.                  ใหเชา 
(๗)   ไดรับความยนิยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                       นาย ข.                   เชา 
         ตามหลักฐาน ..............................................                      
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

     
     

    น
าย 

ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
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วน
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าย 

ข. 
 สว

นข
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บุค

คล
อืน่

คง
เดิม
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ักง
าน
ที่ด

ิน 
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            หนังสอืสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขท่ีดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          ….… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ...….  ป 
 …………………………….…………….           ..….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        ….…. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    ….... .  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น 
ทางดาน……………………………………..……...…………........ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา……………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ก.              ๓๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                               ไทย 
 
 
 

         ทิศตะวันตก 
 (ระบุวาเชาทําอะไร)      จํานวนเนื้อท่ีที่เชาเฉพาะสวน......................................... 
            หาป  -           ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๑๕๐,๐๐๐.- 
(หน่ึงแสนหาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี     /ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
การเชาน้ีไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ............................................... 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดหาป) 

หมายเหตุ  การเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือยินยอม
ของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวาสวนที่
ใหเชาน้ันเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 
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                      แผนท่ีทายหนงัสือสัญญาเชาเฉพาะสวน  
                   ฉบับลงวันที่.........เดือน.....................พ.ศ..... 

 
                                                     โฉนดเลขท่ี……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                     ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..................          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวน       เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิคนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

นาย ค. 

N

                      ตวัอยางหมายเลข ๓ 

649

��������������������������������������.indd   233 8/10/2558   9:39:50



234 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

เชา
เฉพ

าะส
วน

 
(มีกํ

าห
นด

หา
ป)

 
๑. 
นา
ย ก

. 
๒.

 นา
ย ค

. 
นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

)...
….

.....
.....

.. 

         

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

นา
ย ก

. ให
เชา

ที่ดิ
นเฉ

พา
ะส

วน
ขอ

งต
นแ

ก น
าย 

 ข.
 

สว
นข

อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดิม

 
 

     
   ต

วัอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
 ๓ 

  
650

��������������������������������������.indd   234 8/10/2558   9:39:50



235 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                  
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชา (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ก.        ใหเชา 
              
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                   (หน่ึงแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ.........................................จํานวนเนื้อท่ีที่แบงเชา .................................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................/ สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
   (๖)   แบงเชาที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                       
                                                                                                  นาย ก.                 ใหเชา 
             นาย ข.                  เชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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651

��������������������������������������.indd   235 8/10/2558   9:39:51



236 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 

     หนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . …… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................................   
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………...........มีกําหนด………………ป………………….เดือน   
นับตั้งแตวัน………......…………………….………….........................เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสยีคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                                                                   
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                                ไทย 
 
 

                     แดง  
                                        วันที่  ...................................                                         สิบ                          - 
          ทําสัญญานี้                                                                                       จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชา.................................... 
                                                                                                                         ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หน่ึงแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .........................................                   
                                                                                        ไมมี 
 ขอ ๔. ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดสิบป) 

                                 ตวัอยางหมายเลข ๔ 
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             แผนทีท่ายหนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน  
         ฉบับลงวันที่.........เดือน .........................พ.ศ. .... 

 
                                                   โฉนดเลขท่ี……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                   ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….....          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชา       เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

N

                  ตัวอยางหมายเลข ๔ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ........................................................... ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาเฉพาะสวน 
                                                                                                                        (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
                                                          ๑๐    -    - 

           

              ๑.  นาย ก.                  ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ ..............................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน .........................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ .................................. / สิ่งปลูกสรางไมม ี
                  ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   แบงเชาที่ดินเฉพาะสวนของนาย ก. เพียงบางสวน              
         ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                     ใหเชา 
(๗)  ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                                                                             เชา 
         ตามหลักฐาน ................................................          
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

     
     

    น
าย 

ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
พา
ะส

วน
ขอ

งต
นเพ

ียงบ
างส

วน
 แก

นา
ย ข

.  ส
วน

ขอ
งบ

ุคค
ลอ

ื่นค
งเด

มิ 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
 

นาย ก.  
นาย ข. 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . ….. 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….…  ป 
 …………………………….…………….           …… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              +เฉพาะสวน 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................ 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..……..……..……………………………... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรบั…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                             
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                              ไทย 
 
 

                            แดง  
          วันที่  ...........................................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน......................................... 
                              สิบ                                -                                                     ทําสัญญานี้ 
                                           ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หน่ึงแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  ......................................                      
                                                                                           ไมมี 
 ขอ ๔. ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 ขอ ๕. การเชานี้ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ..................................................... 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะสวน (มีกําหนดสิบป) 

หมายเหตุ  การแบงเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือ 
ยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวา
สวนที่ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 

                                      ตัวอยางหมายเลข ๕ 656
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาท่ีดนิเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ...........เดือน .......................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          เขตท่ีดินโฉนดเลขที่……………...............                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

 เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน         เนื้อท่ีประมาณ ๓ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิคนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ข. 
นาย ก. 

๓ ไร 

นาย ค. 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๕ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
                   (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ........................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนดหาป 
                                  นับแตวันทําสัญญานี้    ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ ........................................................... 
                                      สิ่งปลูกสรางไมมี 
                
              นาย ข.                 ใหเชาชวง 
             นาย จ.                  เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

  ตัวอยางหมายเลข  ๖ 
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  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนดหาป) 
 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                   ๕๐  
 
                       ไทย   
 
 
 
               นาย จ.             ๓๕  
 
                       ไทย 
 
 
                           //////// ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญา
เชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…….เดือน……………...พ.ศ. .... ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง     
          หาป  -            ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๕๐,๐๐๐.-     
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
 
 
 
 
 
         
        นาย ข. 
                       นาย จ. 
 
 

      ตวัอยางหมายเลข  ๖ 

หมายเหตุ ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

                

                 เชาชวงเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
               (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                  เชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง 
                   การเชามีกําหนด หา ป นับแตวันทําสัญญานี้  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.............................. 
                                   สิ่งปลูกสรางไมมี   จํานวนเนื้อท่ีที่เชาชวงเฉพาะสวน ................................................. 
(๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่ 
      หมายสีเขียวทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน                                นาย ข.                                            ใหเชาชวง 
      ฉบับลงวันที่........................................                                        นาย จ   .                                          เชาชวง 
 
   
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
             ตวัอยางหมายเลข ๗ 
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            หนังสอืสัญญาเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขท่ีดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.......................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนท่ีประมาณหมายสีเขียว................................................................... ..................... 
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………….... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
        

                                                                                                        ///////////////////// 
           ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง                                                                      ทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................          
                              (ระบุวาเชาทําอะไร)    จํานวนเนื้อท่ีที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................ 
                        หาป                  -                                                        ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                            ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
 
         

นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตวัอยางหมายเลข ๗ 

หมายเหตุ  ๑. ใชรูปแผนที่ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวนฉบับเดิม    
  ๒.กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐานดวยวา 

เปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม หากไมไดยินยอมไว 
แตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวงจากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย 
                   ๓. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 

               ตามสิทธิการเชา 

663

��������������������������������������.indd   247 8/10/2558   9:39:59



248 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
… 

เดือ
น…

……
… 

พ.ศ
. …

……
… 

  

เชา
เฉพ

าะส
วน

 

(มีกํ
าห

นด
สิบ

ป) 

๑. 
นา
ย ก

. 

๒.
 นา

ย ค
. 

นา
ย ข

. 

     
     

  ผ
ูเชา

 

๑๐
  

- 
- 

- 
- 

-  

-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 

  

เชา
ชว

งเฉ
พา

ะส
วน

 
(มีกํ

าห
นด

หา
ป)

 
นา
ย ข

. 

     
     

 ผูเ
ชา

 

นา
ย จ

. 

     
     

 ผูเ
ชา
ชว

ง 

๑๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

)...
...…

.....
.....

 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

     
     

  ต
วัอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
  ๗

 
  

นา
ย ก

. ให
เชา

ที่ดิ
นเฉ

พา
ะส

วน
ขอ

งต
นแ

ก น
าย 

ข. 
สว

นข
อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดิม

 

664

��������������������������������������.indd   248 8/10/2558   9:39:59



249 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                เชาชวงเฉพาะสวน                                                            
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
                    ๑๐      -    - 
 
 

             ๑. นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
              ๑. นาย จ.                  เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 

 
       ๕๐,๐๐๐ 
                  (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่...........................ระหวางนาย ก. กับ นาย ข.และ นาย ง. 
                                 โดย นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น การเชามีกําหนด หาป นับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปน            
                                  รายป   ปละ ๑๐,๐๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.....................................จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน................................. 
(๔) สิ่งปลูกสรางไมมี                                        
 (๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่       นาย ข.                          ใหเชาชวง 
        หมายสีเขียวทายสัญญานี้                                                             นาย จ.                  เชาชวง 
       
 
                                                                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

       ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 
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            หนังสอืสัญญาเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขท่ีดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.............................................................................................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

//////////// 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
 
          +ตามสิทธิการเชา                                         สิทธิการเชา 

              ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ ........................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง  
                         (ระบุวาเชาทําอะไร)       จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................... 
                          หาป  -                                                      ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                         ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 
 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตวัอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคาํขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                         แผนท่ีทายหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
             ฉบับลงวันที่........เดือน ........................พ.ศ. ....  
      
                                                                   โฉนดเลขท่ี……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 

ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตท่ีดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว     เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาชวงเฉพาะสวน             เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
     ลงช่ือ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 
 

หมายเหตุ   นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น สิทธิการเชาสวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

๕ ไร 

       นาย จ. 
 นาย ข. 

     นาย ง. 

N

                      ตวัอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลาย บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
      ......................................................................………....................................................…...........................…...............……......... 
(๔) ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                แบง เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวนัที ่.........................................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง .............................การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                 ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  .......................................  /สิ่งปลูกสรางไมมี 
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดง 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

             ตวัอยางหมายเลข ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหน่ึง 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……………พุทธศักราช……..….……………......... 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….…………......                  ผูเชาชวง อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี...................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….……………......... 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)……………………………………………...... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.              ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                  แดง  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………...................พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง     จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................... 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
         
 

นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตวัอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหน่ึง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                                           แผนทีท่ายหนังสือสัญญาแบงเชาชวง  
                                                                          ฉบับลงวันที่ ........เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง                        เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย จ. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

       ตวัอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไวแลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ......................................................................………....................................................…...........................…...............……........ 
      ..............................................................................…….................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
        (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินบางสวนตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง...................................... การเชามีกําหนดหาป   นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป   ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  ................................ /สิ่งปลูกสรางไมมี  
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีเขียว 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

          ตวัอยางหมายเลข ๑๐
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….                ผูเชา       อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสอืสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                     เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………........พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................ 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตวัอยางหมายเลข  ๑๐ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                       แผนที่ทายหนังสือสัญญาแบงเชาชวง   
                                                                  ฉบับลงวันที่ ......เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตท่ีดินโฉนดเลขที่……………..                  เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาไว     เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
    เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง  เนื้อท่ีประมาณ  ๓ ไร 
      

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงช่ือ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 
 ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 
 ลงช่ือ………………………………………………เจาพนกังานทีด่นิ 

 
หมายเหต ุ   นาย ข. ใหนาย จ.  แบงเชาชวงที่ดนิบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาที่ดิน 

นาย จ. 
นาย ข. 

        
 
๓ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 

  ๕ ไร 

กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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……
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เดือ
น…

……
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ...........................................................................………....................................................…...........................…...............…….... 
       .............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .........................ระหวางนาย ก. 
                                  กับผูใหเชาชวง  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที่  ..................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

          ตวัอยางหมายเลข ๑๑ 
กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว แลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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ท่ีดิน 
 
                
 ห
ณ สํานักง
 
ระหวาง  
 
สัญชาติ ..
อยูที่บาน/ห
ตําบล/แขว
 
 
    กับ  
 
สัญชาติ ..
อยูที่บาน/ห
ตําบล/แขว
 ท
 ข
ตามแผนที
…………
มีกําหนด…
 ข
…………
 ข
…………
…………
 ห
ฝายละหน่ึ
 ท
ไวเปนสําค
 
 
 
 
 ห
 
 
. 
 
 
  

 
 
 
 
 

 
  
 

 
 
 
 
 
 
                
 
 

 
 
ระหวาง  น
  
 
(หาหมื่นบ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กรณีจดท
ใหเชาบา

หมายเหตุ  ๑. ก
ดวยวาเปนกรณี
หากไมไดยินย
จากผูใหเชาเดิม
                ๒. ร
 

โฉนดที
             ตําบล..
หนังสือสัญญาน
านที่ดินจังหวัด

……………
………        
……………

………............
หมูบาน ……..
วง ...................
  

……………
……………
……………

………............
หมูบาน ..........
วง ...................
ทั้งสองฝายไดต
ขอ ๑. ผูใหเชาช
ที่ทายสัญญานี้
………………

………………
ขอ ๒. ผูเชายอม
………………
ขอ ๓. สิ่งปลูกส
………………
………………
หนังสือสัญญา
งฉบับ  (ฉบับน้ี
ทั้งสองฝายไดต
คัญตอหนาพยา
  
  
  
  
หนังสือสัญญาน
  
  
  
  

  
 

 นาย ข

 ไทย 

 นาย จ

                ไทย 

  
         
นาย ก. กับ ผูให
            หา 
  
บาทถวน)  ชําระ
  

  
  

ทะเบียนเชาเฉพ
างสวนอีกทอดห

กรณีเชาชวง พนัก
ณีที่ผูใหเชาเดิมยิน
ยอมไวแตเดิมตอง
มมาประกอบคําข
ระยะเวลาเชาชวงจ

ที่.......…………
.....…………..
น้ีไดทําเมื่อวันที
ด….……………

….……………
     ……………
………………

........…............
.................... เล
... อําเภอ/เขต .

 
………………
………….……
………….……

........….....…...
……............ เล
... อําเภอ/เขต .
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อายุ      ......     
            ….. 
…..…..…….. 
.หมูที่ ...……. 
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……..……บาท 
……………… 
………………
……………… 
……………… 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ........เดือน ......................พ.ศ..... 
 

                                                                  โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตท่ีดินโฉนดเลขที…่………….......                                เนื้อท่ี  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวน                   เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวงเฉพาะสวน   เนื้อที่ประมาณ  ๓  ไร 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
หมายเหตุ    นาย ข. ให นาย จ. แบงเชาชวงเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามสัญญาเชาเฉพาะสวน  

นาย จ. 
นาย ข. 

๓ ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๑ 

  ๕ ไร 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ...........................................................................………....................................................…...........................…...............…….... 
       .............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
                                  นาย ก.  กับผูใหเชาชวง จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................  การเชามีกําหนดหาป    นับแตวันที่……    
                                  เดือน……............พ.ศ. …. ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที ่ ...................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

         ตวัอยางหมายเลข ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….              ผูเชาชวง  อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้บางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................  
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบบันี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.                ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.               ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                               เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน  ลงวันที่ …....เดือน……….พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................. 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตวัอยางหมายเลข  ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่..........เดือน .....................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….......                                      เนือ้ท่ี  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน                  เนื้อท่ีประมาณ ๓ ไร 
   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวงเฉพาะสวน         เน้ือท่ีประมาณ  ๑  ไร 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
หมายเหตุ    นาย ข. ให นาย จ. แบงเชาชวงเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาเฉพาะสวน  

นาย จ. 
นาย ข. 

 ๑  
ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 

      ๓ ไร 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
  
              นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

          เอกสารหมายเลข  ๑๓ 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหน่ึงเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
                         
                             ไทย 
                                      
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                ไทย 
 
 

         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                   เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวนัที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

.  

. 
               ตวัอยางหมายเลข  ๑๔ 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหน่ึงเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 

                       ตวัอยางหมายเลข  ๑๔ 689
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               ๑. นาย ข.                    เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ลงวันที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

นา
ย ข

. โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

าเฉ
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ะส
วน

 ขอ
งต
น ใ
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ก น

าย 
ง.  

สว
นส

ิทธ
ิกา
รเช

าข
อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดมิ

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
               ตวัอยางหมายเลข  ๑๕ 

กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวนของตน 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวนของตน 
 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 

                       ตวัอยางหมายเลข  ๑๕ 692
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงโอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       -  
               
 
 
  แบงโอนสิทธิการเชาใหดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน  ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้    เนื่องจากผูรับโอน 
                                    เปน……….ของผูโอน   เปนการแบงโอนสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน………………..พ.ศ. …. 
  จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา ............................. 
                              

               นาย ข.                  เชา 
            นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 
 

        ตวัอยางหมายเลข  ๑๖ 
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            หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
 
 
 
                                        เชาบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
            เชาที่ดิน            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน……......ของผูโอน   จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา..................... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชา 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 

                  ///////////////////////   แบงโอนสิทธิการเชา 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชา 
ฉบับลงวันที่ ..........เดือน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว      เนื้อท่ี  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชา            เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

                          ตวัอยางหมายเลข  ๑๖ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงท่ีดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.                   รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       -  
               
 
 
                 แบงโอนสิทธิการเชาใหดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน  ตามรูปแผนที่หมายสีเขียวแนบทายนี้    เนื่องจากผูรับโอน 
                                   เปน……….ของผูโอน เปนการแบงโอนสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับที…่..ลงวันที่……เดือน………...พ.ศ. …. 
                                      จาํนวนเนื้อท่ีที่แบงโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน ........................... 
    
              นาย ข.                  เชา 
            นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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            หนังสือสัญญาโอนสิทธิการ………………….................... 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายน้ีจากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                       ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                 
                      ไทย 
 
 
                                   เชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
 เชาที่ดินเฉพาะสวน           
            โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีเขียวแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน………ของผูโอน จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน......... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชาเฉพาะสวน 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 

แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ////////////////// 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
           ฉบับลงวันที่........เดือน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..                                                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว                               เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน       เนื้อท่ีประมาณ ๓ ไร 

 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๓ ไร 

N

                          ตัวอยางหมายเลข  ๑๗ 

 ๕ ไร 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (หนึ่งแสนบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป ซึ่งระบุใหสิทธิการเชา 

                สามารถตกทอดเปนมรดกได 
                 ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา ตามพินยักรรม ฉบบัลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. โดยเปนบตุรของ นาย ข. ผูเชา 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเม่ือวันที่…..เดือน………..พ.ศ. … 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………                - 
                นาย ง. 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                ตัวอยางหมายเลข  ๑๘ 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคําน้ีเปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  

  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                     ๓๐ 
 
                        ไทย  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด….ป (ต้ังแตวันที่…เดือน………..พ.ศ. …. ถึงวันที่…….
เดือน……..พ.ศ. ….) โดยระบุในสัญญาเชามีกําหนด…..ป ขอ…วา “ในระหวางการเชาถาฝายหนึ่งฝายใดถึงแกกรรมลง สัญญานี้
โอนใหผูรับมรดกตกทอดดําเนินการตามสัญญานี้ตอไปได” นาย ข. ไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน…….…..พ.ศ. …. โดยไดทํา
พินัยกรรมยกสิทธิการเชาใหแกขาพเจา ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่…….เดือน…………….พ.ศ. …. ซึ่งไดยื่นมาพรอมกับ 
คําขอนี้แลว 
 
 

 
 
 

              นาย ง. 

 

 

          ตวัอยางหมายเลข  ๑๘ 

หมายเหตุ  ๑. คําขอนี้ไมตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
          เน่ืองจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

     โดยพินัยกรรม 
   ๒.ตองมีการประกาศมรดกดวย 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                  ใหเชา 
   
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                  เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
 
 
 

  ที่บาน 
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                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                             ไทย , ไทย 
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาถาผูเชาถึงแกกรรมลง ใหสัญญาเชาที่ดินน้ีโอนใหแกผูรับมรดกตกทอดของผูเชามีสิทธิตาม 
สัญญานี้ตอไปได” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หน่ึง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนกังานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

 
                ๓๐,๕๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

                       ตวัอยางหมายเลข  ๑๙ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
            (………………………………………) 

  สําหรบัพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ก.                   ใหเชา 
 
 ๓๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่…….เดือน……………………..พ.ศ. ….   
    
    
  
             นาย ข.                   เชา 
             นาย ก.                  ใหเชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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293 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
คําขอ........................................ 

 
ฉบับท่ี........................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………….................จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

               จดทะเบียนเลิกเชา 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
        ไทย , ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. ….  มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………………พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจา 
ทั้งสองฝาย ไดตกลงเลิกสัญญาเชาตอกัน นับแตวันที่……..เดือน…………………พ.ศ. …. เปนตนไป 
 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
         นาย ก. 
 
 
 
 

              
            ๕๐, ๓๐ 

              ตวัอยางหมายเลข  ๒๐ 
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295 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

            
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชาบางสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ก.        ใหเชา 
 
 ๓๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
                 เลิกเชาตามสัญญาเชาฉบับลงวันที่….เดือน……….พ.ศ. …. เพียงบางสวน เฉพาะตอนหมายสี……….. ตามรูปแผนที่ตอทายนี้ 
                 จํานวนเนื้อที่ที่เลิกเชาบางสวน ................................ 
    
  
             นาย ข.                  เชา 
             นาย ก.                 ใหเชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

นา
ย ข

. แ
ละ

 นา
ย ก

. ต
กล

งยิน
ยอ
มเล

ิกเช
าบ
างส

วน
 ตา

มบ
ันท

ึกข
อต

กล
งเล

ิกเช
าบ
างส

วน
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
…เ

ดือ
น…

……
..พ

.ศ.
 …

. 
สํา
หรั

บก
ารเ

ชา
ที่ด

ินส
วน

ที่เห
ลือ

ยังค
งเป

นไ
ปต

าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ด
ินฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

……
..พ

.ศ.
 …

.  
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
   ตัวอยางหมายเลข  ๒๑ 

711

��������������������������������������.indd   295 8/10/2558   9:40:36



296 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่..........................................…………………………...............จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

        จดทะเบียนเลิกเชาบางสวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
        ไทย , ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………………พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจา 
ทั้งสองฝาย ไดตกลงยินยอมใหผูเชาเลิกเชาบางสวนในที่ดินแปลงดังกลาว จํานวนเนื้อที่......................เฉพาะตอนหมายสี…..…
ตามแผนที่ทายคาํขอน้ี  สาํหรับการเชาที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่............................ยังคงเปนไปตามสัญญาเชาเดิม 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาบางสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
         นาย ก. 
 
 
 
 

 
                          ๕๐, ๓๐ 

                         ตัวอยางหมายเลข  ๒๑ 
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แผนที่ทายคําขอจดทะเบียนเลิกเชาบางสวน 
ฉบับลงวันที่ .........เดือน ...................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….ท่ีไดจดทะเบียนเชาไว     เนื้อท่ี     ๑๐   ไร 

 เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเลิกเชาบางสวน                   เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนกังานทีด่นิ 

 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

             ตวัอยางหมายเลข  ๒๑ 
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      บันทึกขอตกลงเลิกเชาบางสวน  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
                               ไทย ,ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขาพเจานาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาไวตอกันตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่......... 
 เดือน ................พ.ศ. .... มีกําหนด.........ป บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาที่ดินบางสวน จํานวนเนื้อที่ ............... 
ตอกัน นับแตวันที่......เดือน................พ.ศ.,,,,  เฉพาะตอนหมายสีแดงตามแผนที่ทายคําขอ ฉบับลงวันที่ ......เดือน...........
พ.ศ. ....  สําหรับการเชาที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ ......................ยังคงเปนไปตามสัญญาเดิม  
 บันทึกขอตกลงน้ีไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ 
เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงชื่อ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงชื่อ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงชื่อ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๕๐,   ๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 

                                 ตวัอยางหมายเลข  ๒๑ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                   ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                                    ( ..............................................................) 
                                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

                

                  เลิกเชาชวง 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย จ.        เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        ใหเชาชวง 
 
 ๕๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่……เดือน…………………….พ.ศ. …. 
    
    
  
             นาย จ.                   เชาชวง 
             นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                       ตวัอยางหมายเลข  ๒๒ 
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คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………..…...............จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

            จดทะเบียนเลิกเชาชวง 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
                  ไทย, ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย จ. ผูเชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ 
ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่..…...เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………..…พ.ศ. ….  
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาชวงตอกัน นับแตวันที่……..เดือน…………………พ.ศ. …. เปนตนไป 
 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาชวงไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย จ. 
         นาย ข. 
 
 
 
 

 
           ๓๕, ๕๐ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงท่ีดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                    ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ............................................................ ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชาชวงบางสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย จ.        เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        ใหเชาชวง 
 
 ๕๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่…เดือน……....พ.ศ. …. เพียงบางสวน เฉพาะตอนหมายสีแดง ตามรูปแผนที่ตอทายนี้ 
   จํานวนเนื้อที่ทีเ่ลิกเชาชวงบางสวน ................................... 
    
  
             นาย จ.                  เชาชวง 
             นาย ข.                 ใหเชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
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  ที่ .............. 
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คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………......…………….......จงัหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

      จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
      ไทย, ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย จ. ผูเชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ 
ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน…………พ.ศ. ….  
บัดนี้  ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหผูเชาเลิกเชาชวงบางสวนในที่ดินแปลงดังกลาว จํานวนเนื้อที่ ............................. 
เฉพาะตอนหมายสีแดง ตามแผนที่ทายคําขอน้ี สําหรับการเชาชวงที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ ...................................ยังคง
เปนไปตามสัญญาเชาเดิม 
 
 
 
 
                 จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
                นาย จ. 

        นาย ข. 
           
 
 
 

 
                ๓๕, ๕๐ 

                          ตวัอยางหมายเลข  ๒๓
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แผนที่ทายคําขอเร่ืองเลิกเชาชวงบางสวน 

                                                               ฉบับลงวันที่...........เดือน ...................พ.ศ. .... 
 

                                                               โฉนดเลขท่ี……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                                ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่………ท่ีจดทะเบียนเชาชวง      เนื้อท่ี  ๑๐   ไร 

    เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวน  เนื้อท่ีประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
 
 
 

นาย ข. 
นาย จ. 

๕ ไร 

N

                ตวัอยางหมายเลข  ๒๓ 
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      บันทึกขอตกลงเลิกเชาชวงบางสวน 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………..................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
               ไทย, ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
              ขาพเจานาย  จ. ผู เชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงไวตอกันตามสัญญาเชาชวงที่ดิน 
ฉบับลงวันที่........ เดือน ................พ.ศ. .... มีกําหนด.........ป บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาชวงที่ดินบางสวน
จํานวนเนื้อที่ ....................................ตอกัน นับแตวันที่......เดือน...................พ.ศ.,,,,  เฉพาะตอนหมายสีแดงตามแผนที่ทายคําขอ 
ฉบับลงวันที่ ......... เดือน .......................พ.ศ. .... สําหรับการเชาชวงที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ .....................................
ยังคงเปนไปตามสัญญาเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หน่ึง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และ
เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชาชวง 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชาชวง 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๓๕,   ๕๐ 

นาย จ.  
นาย ข. 

                                 ตวัอยางหมายเลข  ๒๓ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                    และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................…….....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .............……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูที่ ..…........…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........……............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................………............................................................................................…...................…….. 
         ..............................................................................………....................................................................................…...............…….. 
(๔)   ..............................................................................………........................................................................…..........…...............…… 

                                                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….. 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
       (..........................................................) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                        ปลอดการเชา  
   

       
       
       
 
   
  ๑                 -    - 
 

  นาย ข.                  เชา     
           
๕๐   ไทย 
 
 
 
  นาย ก.                  ใหเชา 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 
                  ที่ดินแปลงนี้ไดเชาไวรวมกบัโฉนดที่ดนิเลขที่...........ตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด ฉบับลงวันที่ ......เดือน ................พ.ศ...... 
                                    ไดพนจากเชา ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่ .........เดือน ..................พ.ศ. .... 
 

                                                                                                                นาย ข.                                      เชา 
                                                                                                                นาย ก.                                      ใหเชา 

                                                                                        
                                           
 
 
 
                    
   
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
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      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
                ไทย,ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. โดยไดเชาที่ดินรวมสองแปลงไวกับโฉนด
ที่ดินเลขที่ ...............ตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด ฉบับลงวันที่ .......เดือน ................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ไดตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชา  สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ................คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงน้ีไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงชื่อ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงชื่อ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๕๐,   ๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 

                               ตวัอยางหมายเลข  ๒๔ 
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311 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

     
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

กา
รเช

าต
าม
สัญ

ญา
แบ

งเช
าท
ี่ดิน

ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

..เด
ือน

……
……

พ.ศ
. .…

  ตา
มบ

ันท
กึข

อต
กล

งป
ลอ

ดก
ารเ

ชา
  

    ฉ
บับ

ลง
วัน

ที่..
.....

..เด
ือน

.....
.....

.....
.....

..พ
.ศ.

  ...
..   

 สว
นแ

ปล
งค
งเห

ลือ
กา
รเช

าค
งม
ีอย
ูตา
มเด

ิม 
     

     
     

     
     

     
     

     
  

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

  เจ
าพ

นัก
งาน

ที่ดิ
น 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

                 ตวัอยางหมายเลข ๒๕ 
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คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จงัหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                                              ไทย,  ไทย 
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม พนจากการเชาตามสัญญา
แบงเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. สําหรับแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาเดิม ซึ่งขาพเจาจะได
นําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบยีบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๕ 
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      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
       
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ .......
เดือน .....................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไปเปนโฉนดใหม
เลขที่ ๖๒๓๓  อําเภอ .................ปลอดจาการเชาได สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม 
 ขอ ๒. ขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงชื่อ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงชื่อ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
     ลงชื่อ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงชื่อ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
    

นาย ข.  
นาย ก. 

                               ตวัอยางหมายเลข  ๒๕ 
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315 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๖ 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 
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316 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จงัหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                     
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือยังคง 
มีการเชาอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขต 
ใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบยีบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                 ตวัอยางหมายเลข ๒๖ 
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317 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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318 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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319 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๑ 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
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 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงท่ีดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 
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แปลงคงเหลอื 
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คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จงัหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เชื้อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                     
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้โดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๒ แปลง  โดยท่ีดินแปลงแยกที่ ๑ ใหพนจากการเชา สําหรับแปลงแยกที่ ๒ 
และแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….... เดือน………….พ.ศ. …. ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางแผนที่
ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
               
                                                                            ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบียบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 
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บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 
 
 
      5136 IV 7228-1 
           ๑๐      ๓๔๔ 
        ๑๓๕๐ 
 
 

   นาย ข.    ผูเชา 
   นาย ก.    ผูใหเชา 
         
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ขอ ๑.  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนเชาไวตอกัน ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่ ….….เดือน …………..พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไป 
เปนโฉนดใหมเลขที่  ๖๒๓๓    อําเภอ………......ปลอดจากการเชาได  สวนแปลงทีแ่ยกไปโฉนดเลขที่ ..................และแปลงคงเหลอื
ยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาทีดิ่นเดิม 
 ขอ ๒.  ขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความตลอดแลว  
จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงชื่อ…………………….………..ผูเชา 
      ลงช่ือ……………….……………..ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………….…………………..พยาน 
      ลงชื่อ…………….………………..พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ……………….……………..เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
                
               

นาย ข. 
นาย ก. 

                        ตวัอยางหมายเลข ๒๗ 
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325 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -
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    ตวัอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคหนึ่ง 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 
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แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 

กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชา และมีรายการ 
จดทะเบียนเกี่ยวกับการเชาตอเนื่องไป 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 
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    ตวัอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 

กรณีชื่อผูใหเชาเปลี่ยน และมีรายการ 
จดทะเบียนเกี่ยวกับการเชาตอเนื่องไป 

747

��������������������������������������.indd   331 8/10/2558   9:41:04



332 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
 

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ 

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ดส
ิบป

) 
 

นา
ย ก

. 
นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า 
๒  

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
……

……
... 

 

โอ
นม

รด
ก 

(ระ
หว

างก
ารเ

ชา
) 

นา
ย ก

.  (
ผูต

าย)
 

     

นา
ง น

. 
๒  

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

า 
นา
ย ข

. 
     

  ผ
ูเชา

 
นา
ย ง

. 
     

    ผ
ูรับ

โอ
น 

๒ 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
ส. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

แบ
งแ
ยก
ใน

นา
มเด

ิม
(คร

อบ
กา
รเช

า) 
    

นา
ง น

. 
นา
ง น

. 
 

๑  
- 

- 
๑ 

- 
- 

513
6 I

V 7
228

-1 
๑๐

๐ 
๖๒

๓๓
 

(ลง
ชื่อ

)…
……

……
 

(รา
ยก

ารจ
ดท

ะเบ
ียน

แป
ลงเ

ดิม
โฉน

ดท
ี่ดิน

เลข
ที่ ๑

๓๕
๐) 

     
     

     
ตวั

อย
างห

มา
ยเล

ข ๓
๑ ต

าม
ระเ

บีย
บข

อ ๑
๙(๑

) ว
รรค

สอ
ง 

ที่ดิ
นแ

ปล
งท

ี่แย
กไ

ปน
ี้แล

ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา
รเช

ายัง
คง

 
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ดิ
น ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
....

....
....

พ.ศ
. ..

..  
แล

ะส
ัญญ

าโอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

า ฉ
บับ

ลง
วัน

ที่..
... 

เดือ
น..

....
....

....
....

.. พ
.ศ.

 ...
. 

กร
ณีช

ื่อผู
ใหเ

ชาเ
ปล

ี่ยน
 แล

ะมี
ราย

การ
จด

ทะ
เบีย

น 
เกี่ย

วก
ับก

ารเ
ชาต

อเน
ื่องไ

ป  

748

��������������������������������������.indd   332 8/10/2558   9:41:05



333 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

 
สาร

บัญ
จด

ทะ
เบีย

น 
 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พนั

กง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ 

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ดส
ิบป

) 
(คร

อบ
กา
รเช

า) 
  

นา
ย ก

.    
  

นา
ย ข

. 
     

     
  ผ
ูเชา

  

๑   

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 
วัน

ที่ …
……

… 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
(ลง

ชื่อ
)...

.....
….

.....
. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
 พ.

ศ.…
……

… 
  

โอ
นม

รด
ก (

ระ
หว

าง
กา
รเช

า) 
(คร

อบ
กา
รเช

า) 
 

นา
ย ก

.  (
ผูต

าย)
 

     

นา
ง น

. 
๑  

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 
วัน

ที่ …
……

… 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
(ลง

ชื่อ
)...

.....
….

.....
. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

า 
(คร

อบ
กา
รเช

า) 
นา
ย ข

. 
    ผ

ูเชา
 

นา
ย ง

. 
     

    ผ
ูรับ

โอ
น 

๑  
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
ส. 

วัน
ที่ …

……
… 

เดือ
น…

……
… 

พ.ศ
. …

……
… 

(ลง
ชื่อ

)...
.....

….
.....

. 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

    (
ราย

การ
จด

แจ
งท

ี่ดิน
แป

ลงท
ี่แย
กไป

ใหม
 โฉ

นด
เลข

ที่ ๖
๒๓

๓ )
  ต
ัวอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
 ๓๑

 ตา
มร

ะเบ
ียบ

ขอ
 ๑๙

(๑)
 วร

รค
สอ

ง 

กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ดิ
น ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..

เดือ
น…

……
....

....
....

....
....
พ.ศ

. ..
.. 

กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

าท
ี่ดิน

  
ฉบ

ับล
งว
ันท

ี่…
..เด

ือน
……

….
....

....
....

....
...พ

.ศ.
 ...

. 

กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ดิ
น ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..

เดือ
น…

……
....

....
....

....
....
พ.ศ

. ..
.. 

กร
ณีช

ื่อผู
ใหเ

ชาเ
ปล

ี่ยน
 แล

ะมี
ราย

การ
จด

ทะ
เบีย

น 
เกี่ย

วก
ับก

ารเ
ชาต

อเน
ื่องไ

ป  

749

��������������������������������������.indd   333 8/10/2558   9:41:06
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๑ 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔                       ๕๑ 
      ๓    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 
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 ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

        ตวัอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๒) 
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335 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๒ และ   
แปลงคงเหลอื 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ ์

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
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338 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงขาย (ครอบ - ปลอดการเชา) 
   

         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๒๘ 
 
  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 

         ๒    -    - 

 
 
                  นาย ก.                   ขาย 
 
              ไทย 
 
 
 

 นาย ค.                    ซื้อ 
     
             ไทย     
           
          
 
 
 
   

ไมมีสิ่งปลูกสราง 
  ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ 
  ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว 
 
            นาย ก. 
              นาย ค. 
 

 

                  5316 IV 7228-1                ๑๐    ๒๙ 
   ๑๓๕๑                 ๑๔    ๕๑ 
      ๑    -    - 
      ๑    -    - 
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ขาย 
ซื้อ 

ตัวอยางหมายเลข ๓๓ ตามระเบียบ ขอ ๑๙ (๒) 
กรณีแบงขาย ใหแปลงแยกพนจากการเชา 
แปลงคงเหลือมีการเชาอยูตามเดิม 
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339 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
 

   บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                  
 

 
   5136IV7228-1    
            ๙    ๒๘ 
      ๑๓๕๐ 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
          
 
 
////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนเชาไวตอกัน ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ…..     บัดนี้ นาย ก. ผูใหเชาไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดินสวน
แบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่ ....................... ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไป 
เปนโฉนดใหมเลขที่ ..................... พนจากการเชาไป  สวนโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาที่ดิน
ตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงชื่อ………………………………ผูเชา 
      ลงชื่อ………………………………ผูใหเชา 
      ลงชื่อ………………………………พยาน 
      ลงชื่อ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงชื่อ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๓๓  ตามระเบียบ ขอ ๑๙ (๒) 

๑๓๕๑ 
๑๓๕๑ 

กรณีแบงขาย ใหแปลงแยกพนจากการเชา 
แปลงคงเหลือมีการเชาอยูตามเดิม 
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340 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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341 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                   (ครอบการเชา)    
         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๑๙ 
 
       ๑๒๓๐      ๑๓    ๓๐ 

๒   -    - 
 
 

๑. นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
๒. นาย ค. 

              ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
   
                                       
                                                      นาย ค.        ถือกรรมสิทธิ์ 

 
 ๔๕   ไทย 
 
 
 
        - 
 
 
 
  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………พ.ศ…… 

 

               นาย ก.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
                              นาย ค.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
   5136 IV 7228-1   ๑๐    ๒๐ 
   ๑๒๓๑    ๑๓                   ๓๑ 
         ๑    -    - 
         ๑    -    - 
 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

แยก ๑ 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๔  ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคหนึง่ 
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  เจ

าพ
นัก
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ที่ด

ิน 

แบงกรรมสิทธ์ิรวม ใหแปลงแยกเปนของผูถือกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีไมไดใหเชา /แปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 
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342 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228-1   
         ๙ 
       ๑๙ 
 
  ๑๒๓๐     ๑๓    ๓๐ 
      ๑    -    - 
 
 
    
   ๑.  นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ค. 
 ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
 

   นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. 
 

 
            นาย ค.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
            นาย ก.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
 

 
   

              -    -    - 
              -                  -    - 
              -    -    - 
              -    -    - 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

แปลงคงเหลอื 
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ที่ด

ิน 
ตัวอยางหมายเลข  ๓๔ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคหนึง่ 

แบงกรรมสิทธ์ิรวม ใหแปลงแยกเปนของผูถือกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีไมไดใหเชา /แปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 
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343 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์
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344 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 
        สําหรับพนักงานเจาหนาที ่

๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                                  ( ................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
 5136 IV 7228 - 1     
  ๒๓      
  ๔๔๔      
 
  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๒    ๓    ๕๐ 
 

 
           ๑.  นาย ก.                                    ถือกรรมสิทธิ์ 
           ๒. นาย ค. 
           ๓. นาย ง. 
                       ไทย     
 
 
              

                       นาย ก.                                                     ถือกรรมสิทธิ์ 
 
                             ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

                   แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอลงวันที…่….เดือน……………พ.ศ…….  
 
 
                         นาย ค. , นาย ง. 
        นาย ก. 
 
 
 
 
 
           5136 IV 7228 - 1                 ๒๔    ๔๔๕ 
   ๕๓๙๒                   ๕๔                      ๙๒ 
                  -     ๓                      ๕๐ 
                  ๒    -              -    

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

แยก ๑ 

ตัวอยางหมายเลข ๓๕ ตามระเบียบขอ  ๑๙ (๓) วรรคสอง 
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา
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ที่…
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……
……

..พ
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 …
  

 

เจา
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ักง
าน
ที่ด

ิน. 

ถือกรรมสิทธิ์ 
ถือกรรมสิทธิ์ 

แบงกรรมสิทธ์ิรวม กรณีแปลงแยกเปนของผูใหเชา 
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345 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( .................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                 แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                     (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228 - 1    
  ๒๓      
  ๔๔๔      
 
  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๒    -    - 
 
 
 
                 ๑. นาย ก.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
              ๒. นาย ค. 
              ๓. นาย ง. 
    ไทย 
 
 
 
   นาย ค.                   ถือกรรมสิทธิ ์
 
    ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที…่…….เดือน……………….พ.ศ…….. 
 
 

         นาย ก. , นาย ง. 
         นาย ค. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( .................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                 แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                     (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228 - 1    
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  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๑    -    - 
 
 
 
                 ๑. นาย ก.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
              ๒.นาย ค. 
              ๓.นาย ง. 
    ไทย 
 
 
 
   นาง ง.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
 
    ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที…่…….เดือน……………….พ.ศ…….. 
 
 

         นาย ก. , นาย ค. 
         นาย ง. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรอืเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        ปลอดการเชา 

 

 

 

                
            ๑    -           - 
 
 
 
 
                 นาย ข.                    เชา 

 
        ไทย 
 
 
    

นาย ก.                  ใหเชา 
                 
        ไทย 

 
 

         
          
 
 

  ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..…...........อาํเภอ……..……..ไดพนจากการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที…่… 
                                    เดือน .....................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่……เดือน ................พ.ศ. .... 
       
               นาย ข. 
               นาย ก. 
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บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                   
               

 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
    
 
 
/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูใหเชา 
ไดให นาย ข. เชาที่ดินไว ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ……. บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน 
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชาไป สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หน่ึงฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบนัทึกขอตกลง และเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงชื่อ………………………………ผูเชา 
      ลงชื่อ………………………………ผูใหเชา 
      ลงชื่อ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............……. 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เชา (มีกําหนดสิบป) 
                      (มีเง่ือนเวลา) 
 
 
 
 
 

  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐    
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หน่ึงแสนบาทถวน) 
 

  เชาที่ดินไวเพือ่ ..............................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันที่ .....เดือน..................พ.ศ. .... ชําระคาเชาเปนรายป                          
                                    ปละ  ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระคาเชาภายในวันที่ ................................ / สิ่งปลูกสรางไมมี     
                                    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 

                                                               นาย ก                                                       ใหเชา 
                                                                                                   นาย ข.                                                      เชา 
                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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.ศ.

 ....
 เป
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ิน 
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป) (มีเงื่อนเวลา) 
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -          ที่ .......เดือน..................พ.ศ. .....         
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หน่ึงแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 

       ตวัอยางหมายเลข ๓๗ ตามระเบียบขอ ๒๘ 
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ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย

ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒
พ.ศ. ๒๕๕๒

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวก
รวดเร็ว มีประสิทธิภาพย่ิงข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับ ขอ ๒
(๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไว
ดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒”

ชื่อระเบียบ

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช

ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖ ลงวันท่ี ๒๕ เมษายน

๒๕๔๕
(๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๑๑๗๔ ลงวันท่ี ๑๙ เมษายน

๒๕๔๗

หนังสือท่ียกเลิก
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(๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๒๐๖ ลงวันท่ี ๘ มิถุนายน
๒๕๔๗

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกนั

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ
ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
พรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
และหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของตอพนักงานเจาหนาท่ี

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติมเพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลา
การเชาและขอตกลงการเชาอ่ืนวาเปนไปตามบทบัญญัติและหลักเกณฑตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ หรือไม ประการใด พรอมทั้งใหสอบสวนใหไดความชัดแจงวา
ผูใหเชาเปนเจาของอสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา หรือเปนผูเชาเดิมในกรณีเชาชวง
หรือโอนสิทธิการเชา

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ และ
พ.ร.บ.การเชา
อสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมฯ
พ.ศ. ๒๕๔๒

ขอ ๗ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา
ใหผู ขอแสดงหลักฐานตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒
พรอมคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังนี้

หลักฐาน
ประกอบคําขอ

(๑) แผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมท่ีจะทําการเชา  โดยอยางนอยตองแสดงรายละเอียดเก่ียวกับ

แผนงาน/
โครงการ
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แผนการใชท่ีดิน แหลงท่ีมาและจํานวนของเงินทุน ระยะเวลาดําเนินการตาม
ข้ันตอนของการประกอบกิจการ และรายละเอียดของการจางแรงงาน

(๒) รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวย
การสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ

รายงาน
สิ่งแวดลอม

(๓) หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคม-
อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาท่ีดินท่ีจะขอเชาอยูภายในบริเวณท่ีกําหนด
เปนประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี

หนังสือรับรอง
บริเวณท่ีต้ัง

(๔) หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบ
จากหนวยงานของรัฐหรือองคการของรัฐท่ีเก่ียวของ

หลักฐานการ
ไดรับอนุญาต
อืน่ๆ

ในกรณีท่ีผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีเคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมแลว ใหผูขอแสดงหลักฐานการไดมาซึ่ง
สิทธิการเชาดังกลาวตอพนักงานเจาหนาท่ีดวย

กรณีเคยเชาตาม
พ.ร.บ.มาแลว

ขอ ๘ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ในการสอบสวนของพนักงานเจาหนาท่ี
ตองไดความวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนนั้นอยูภายในบริเวณท่ีกําหนดให
เปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือในเขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทยบริเวณใดบริเวณหนึ่ง และประเภทของพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมตองมีลักษณะอยางหนึ่งอยางใดตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวง
ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังนี้

หลักเกณฑการ
สอบสวนของ
พนักงาน
เจาหนาท่ี

(๑) พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท ประเภทของ

(๒) อุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมาย
วาดวยการสงเสริมการลงทุน

พาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรมท่ี

(๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและ
สังคมของประเทศตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของ
คณะรัฐมนตรี

อยูในขายเชาได

ขอ ๙ กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนการเชาเพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชานั้นมิไดมีขอตกลงกันไว
เปนอยางอื่น หากผูเชาประสงคจะนําอสังหาริมทรัพยที่ไดเชาไวนั้นไป

กรณีการเชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา
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จดทะเบียนเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชา ไมวาทั้งหมดหรือแตบางสวนใหแก
บุคคลภายนอก กรณีเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดโดยไมตอง
ใหผูใหเชาใหคํายินยอมกอน

กรณีที ่มีการขอจดทะเบียนเชาชวงอสังหาริมทรัพยเพื ่อประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบ
เอกสารหลักฐานแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีผูเชาชวงนํามาแสดง ตลอดจนประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมและระยะเวลา
ดําเนินการตองเปนไปตามหรือสอดคลองกับแผนงาน โครงการและประเภท
ของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีผูเชาเดิมไดจดทะเบียนไวแลวดวย

หลักเกณฑการ
สอบสวน
กรณีเชาชวง

ขอ ๑๐ ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว
กฎหมายกําหนดใหสิทธิและหนาท่ีตามการเชาตกแกทายาทของผูเชา  เวนแต
จะมีขอกําหนดกันไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการอยางเรื่องโอนมรดกโดยอนุโลม

การโอนมรดก
สิทธิการเชา

ขอ ๑๑ ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ท่ีไดจดทะเบียนการเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว
ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการและถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม

การจํานอง
สิทธิการเชา

หมวด ๒
การขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม

ท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร

ขอ ๑๒ เม่ือมีการขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากการดําเนินการและ
สอบสวนเรื่องท่ีต้ังของท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ีใชประกอบการจดทะเบียนจะตองเปนไปตามขอ ๖
ถึงขอ ๘ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเพ่ิมเติมใหไดความวาเปนการ
ประกอบกิจการอยางหนึ่งอยางใดตามท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังนี้

หลักเกณฑและ
การสอบสวน
กรณีเชาเนื้อท่ี
เกินกวา ๑๐๐ ไร
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(๑) เปนการประกอบกิจการท่ีเพ่ิมมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการ
จางแรงงานภายในประเทศ

(๒) เปนการประกอบกิจการท่ียังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพียงพอ
(๓) เปนการประกอบกิจการท่ีมีกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยหรือเปนการ

พัฒนาดานเทคโนโลยี
(๔) เปนการประกอบกิจการท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของ

ประเทศอยางสูงตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
ขอ ๑๓ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาท่ีดิน

ท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและจัดทําคําขอ
เสร็จแลวใหสงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารท่ีเก่ียวของใหสภาทองถ่ินท่ีท่ีดิน
นั้นตั้งอยูพิจารณาใหความเห็นกอนดําเนินการขออนุมัติตออธิบดีกรมท่ีดินหรือ
ผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีตอไป

การสงเร่ืองให
สภาทองถิ่น
ใหความเห็น
ประกอบเร่ือง

กรณีท่ีสภาทองถ่ินไมไดแจงผลการพิจารณาใหความเห็นภายใน
กําหนดเวลาสามสิบวัน นับแตวันที่ไดรับเอกสารตามวรรคหนึ่ง ใหถือวา
สภาทองถ่ินนั้นไมประสงคจะใหความเห็นในการเชาท่ีดินดังกลาว  กรณีเชนนี้
ใหพนักงานเจาหนาที่สงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารที่เกี่ยวของไปยัง
อธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีเพ่ือพิจารณาอนุมัติตอไป

กรณีสภาทองถิ่น
ไมใหความเห็น
ชอบภายในกําหนด

พนักงานเจาหนาท่ีจะดําเนินการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิ
การเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไรไดตอเม่ือไดรับแจงผลการพิจารณา
จากอธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเชา
เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชาได แลวแตกรณี

จดทะเบียนตอเมื่อ
อธิบดีอนุมัติแลว

หมวด ๓
คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ขอจด
ทะเบียนเชา เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม

หรืออุตสาหกรรม

ขอ ๑๔ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวในหมวด ๑ การยื่นคําขอและการสอบสวน พรอมทั้งให
ผูขอแสดงหลักฐานและแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม

หลักเกณฑการ
สอบสวนและ
หลักฐานกรณีตาง
ดาวเชา เชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา
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หรืออุตสาหกรรมตามขอ ๗ ตลอดจนตองแสดงหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศ
เขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือ
หลักฐานบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ (ตามบัญชีแสดง
หลักฐานทายระเบียบนี้) ตอพนักงานเจาหนาท่ีดวย

ขอ ๑๕ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีไมเกินกวาหนึ่งรอยไร ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนเชาอยูภายในบริเวณ
ท่ีกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม หรือบริเวณใน
เขตนิคมอุตสาหกรรมบริเวณใดบริเวณหนึ่ง ตามนัยขอ ๘ และสอบสวนเพ่ิมเติมวา
หากเปนการเชาเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมใหผูขอแสดงหลักฐานการนําเงินมา
ลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท หรือหากเปนการเชาเพื่อประกอบอุตสาหกรรม
ท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน
ผูขอตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเปนจํานวนไมต่ํากวาท่ีกฎหมายวาดวย
การสงเสริมการลงทุนกําหนด

กรณีตางดาวเชา
ไมเกิน ๑๐๐ ไร

ขอ ๑๖ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพื่อประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากท่ีตั้งของ
ท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ี
ใชประกอบการจดทะเบียนรวมท้ังการประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ ๗ ขอ ๘ ขอ ๑๒ และขอ ๑๔ แลว ผูเชา ผูเชา
ชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเพ่ือ
ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั้นไมนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท  ท้ังนี้
ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา โดยการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาท
ของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศตามจํานวนเงินลงทุนท้ังหมด

กรณีตางดาวเชา
เกิน ๑๐๐ ไร

ขอ ๑๗ การสอบสวนประเภทธุรกิจท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา
๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ลงทุนเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหชัดเจนถึงประเภทธุรกิจนั้นจะตองเปนประเภท
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีคนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมาย
วาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาวเทานั้น โดยใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการอนุญาตประกอบธุรกิจของคนตางดาวใหเปนไป

หลักเกณฑการ
สอบสวนและ
ตรวจสอบประเภท
พาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมท่ี
ตางดาวลงทุนเชา
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ตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว  และใหจัดทําแบบตรวจสอบ
หลักฐานกรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา (ตามแบบทาย
ระเบียบนี้) ประกอบกับคําขอเพื่อประกอบการพิจารณาดําเนินการดวย
เมื่อถูกตองและครบถวนแลวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเพื่อใหมีการ
จดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวตอไปได

หมวด ๔
การใชหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช

ขอ ๑๘ ผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตองใช
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมท่ีได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเทานั้น ฉะนั้น ในกรณีท่ีผูเชา ผูเชาชวง หรือ
ผูรับโอนสิทธิการเชามีความประสงคเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียน
ไวตอพนักงานเจาหนาท่ี ใหผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา ยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชาพรอมท้ังแสดงหลักฐาน
เชนเดียวกับการขอจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดิน
ทองท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นต้ังอยู พรอมดวยหลักฐานยินยอมของ
เจาของอสังหาริมทรัพยในกรณีผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาเปนผูขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชดังกลาว และหากอยูในหลักเกณฑท่ีกําหนดให
พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย
ท่ีเชาได

การใชท่ีดินตอง
ตรงกับประเภท
ท่ีขอจดทะเบียน

กรณีขอ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช

กรณีเปนการเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร ในการเปลี่ยนแปลง
ประเภทการใชอสังหาริมทรัพยใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติเชนเดียวกับการ
ขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ี
เกินกวาหนึ่งรอยไรโดยอนุโลม เม่ือไดรับแจงผลการพิจารณาจากอธิบดีกรมท่ีดิน
หรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเปลี่ยนแปลงประเภท
การใชท่ีดินแลว จึงดําเนินการจดทะเบียนได

กรณีขอ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช
ซ่ึงเชาท่ีดินไวเกิน
๑๐๐ ไร

กรณีมีการตรวจพบวาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาฝาฝน
ไมใชท่ีดินตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียนไว

กรณีการฝาฝนไม
ใชท่ีดินใหตรง
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ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดขอเท็จจริงเปนท่ียุติแลวสงเรื่องใหกรมท่ีดิน
เพ่ือพิจารณาเพิกถอนการจดทะเบียนเชาตามท่ีกฎหมายบัญญัติไวตอไป

ประเภท

หมวด ๕
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๙ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยมาขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่น
เชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท้ังหมด ไมวา
อสังหาริมทรัพยนั้นจะมีเจาของคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนรวมกันให
บุคคลอ่ืนเชาท้ังหมดเปนระยะเวลาเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “เชา (มีกําหนด.......ป)” พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)”
ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)

“เชา (มีกําหนด ....
ป) (ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๑

(๒) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืน
ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาอสังหาริมทรัพยนั้นท้ังหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวา
จะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอ่ืนเชาตอไปอีก
ทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง (มีกําหนด.......ป)” พรอมท้ังระบุวา
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดย
ระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม และตองมี
ระยะเวลาเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป (ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

“เชาชวง (มี
กําหนด....ป) (ตาม
พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๓) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืน
ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืน
เขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา”
พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

“โอนสิทธิการเชา
(ตาม พ.ร.บ.การ
เชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๔) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว เม่ือผูเชาตายในระหวางอายุสัญญาเชา หากในสัญญาเชา

“โอนมรดกสิทธิ
การเชา (ตาม

��������������������������������������.indd   362 8/10/2558   9:41:30



363 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

มิไดกําหนดไวเปนอยางอ่ืน เม่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดก
สิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกสิทธิการเชา” พรอมท้ังระบุวา
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๔)

พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยาง
หมายเลข ๔

(๕) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมาผูเชามีความประสงคจํานองสิทธิการเชาดังกลาว
ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองสิทธิการเชา” พรอมท้ังระบุวา “(ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)

“จํานองสิทธิ
การเชา”
(ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๕

(๖) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงในสัญญาเชา รวมท้ังในสัญญาตอทายสัญญาเชา ใหเขียนชื่อประเภท
วา “แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา” พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทาย
ประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

“แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา (ตาม
พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๖

(๗) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมโดยไดระบุการใชอสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว   ตอมาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาประสงค
ขอแกไขเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนไวแลว
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา”
พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๗)

“เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช
อสังหาริมทรัพยท่ี
เชา (ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๗

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเก่ียวกับการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไว
ในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภท
การจดทะเบียน โดยนําหมวดประเภทการจดทะเบียนของระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาใชบังคับโดยอนุโลมเทาท่ี
ไมขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม

กรณีอื่นให
เทียบเคียง
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หมวด ๖
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญาและ

การแกทะเบียน

ขอ ๒๐ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๙
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชาท่ีขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืน
ท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูใหเชา

กรณีมีผูใหเชาท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนให
เขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคนใหเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูเชา

(๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
ใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวนของเจาของ
คนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปนเจาของ  นาย ก.
ใหนาย ข. เชาท่ีดินเฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ใหเชาท่ีดิน
เฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

- การแทงขาง
กรณีเชาเฉพาะ
สวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

- จดสาระสําคัญ
ลงในคําขอ

ขอ ๒๑ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามแนวทางปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย โดยอนุโลม

การจัดทําสัญญา
หรือบันทึก
ขอตกลง

การจดทะเบียนประเภทจํานองสิทธิการเชา ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา
เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไว
ฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ

กรณีทําเปนสัญญา
จํานองสิทธกิารเชา
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การจดทะเบียนประเภทเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย
ท่ีเชา  ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก แลวแต
กรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําหนังสือ
สัญญา

กรณีเปลี่ยนแปลง
การใช

ขอ ๒๒ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญ
จดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียน
ท้ังสองฉบับ

ขอ ๒๓ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดย
เจาของท่ีดินเปนผูใหเชา ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา”กํากับไวดวย หากเปน
กรณีประเภทเลิกเชาในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา
“ผูเชา” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อเจาของที่ดินผูใหเชา
หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีมีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อ
เจาของกรรมสิทธิ์คนอ่ืนนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับ
กํากับไวดวย

การเขียนชื่อ
คูสัญญาใน
สารบัญ
จดทะเบียน

การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชองเนื้อ
ท่ีดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ีเต็มตามเนื้อท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

การเขียนเนื้อท่ี
ในกรณีแบงเชา

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญ
จดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุ
สารบัญจด
ทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน
ใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ

รูปแบบคําขอ
สัญญา บันทึก
ขอตกลง

หมวด ๗
การลงลายมือช่ือและการประกาศ

ขอ ๒๔ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปนไป
ตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อ
ผูขอ
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ขอ ๒๕ หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
ในแบบเปลา

ขอ ๒๖ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือ
ของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไว
ใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด
หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือ
ขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลง
ลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ี
วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปน
ลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ

ขอ ๒๗ กรณีมีผูขอจดทะเบียนเชาท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชาอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน
ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณี
ไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เวนแต
กรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน
ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม ไมตอง
ประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีการเชา
น.ส.๓, น.ส.๓ ข
หรือสิ่งปลูกสราง
อยางเดียว
(ในเขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)

ในกรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ขอจดทะเบียนเชา
ตามวรรคหนึ่งตั้งอยูในทองที่ซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ี
ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอ
ผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศ
การขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(ในเขตท่ียังไมได
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๘
ระยะเวลาการเชา การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการรายงาน

ขอ ๒๘ ในกรณีที่มีผู มาขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพื ่อ เชาตองเกินกวา
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พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอรับทราบวา
กฎหมายกําหนดใหมีระยะเวลาการเชาไวเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป  โดย
การเริ่มตนของสัญญาเชาคูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ี
จดทะเบียน หรือใหสัญญาเชาเริ่มมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลัง
ไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได ท้ังนี้ ใหเปนไปตามและสอดคลองกับระยะเวลา
การดําเนินการตามแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗

๓๐ ป – ๕๐ ป

ในกรณีท่ีสัญญาเชาครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว หากคูกรณีตกลง
กันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีก ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนการเชา
ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ไดในกรณีท่ีคูกรณีตกลงกันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีกมีกําหนด
เกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบปนับแตวันท่ีตกลงกัน แตหากเปนการตกลงเชา
ตอไปอีกไมเกินสามสิบปใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเชาตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย โดยปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การตอระยะ
เวลาเชา

ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา และบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ใหพนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจจดทะเบียนแจงผูขอทราบถึงเงื่อนไข
ท่ีจะตองถือปฏิบัติ เชน ตองดําเนินการตามแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุน
ในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗ (๑) ภายในเกาสิบวันนับแต
วันท่ีไดจดทะเบียน ตองใชท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียนไว  การเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามท่ีไดจดทะเบียนไวตอพนักงานเจาหนาท่ีผูเชาตองยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชตอพนักงานเจาหนาท่ี เปนตน รวมถึงแจงผลของ
การฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตามเงื่อนไขใหผูขอทราบดวยวาอาจถูกเพิกถอนการ
จดทะเบียนได

การแจงเงื่อนไข
ท่ีตองปฏิบัติ

ในกรณีท่ีผูขอฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข
ท่ีกําหนดไวในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่งหรือการเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวา
หนึ่งรอยไร มิไดรับอนุมัติจากอธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจ ใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนแลวสงเรื่องใหกรมที่ดินเพื่อเสนออธิบดีกรมที่ดินพิจารณา

กรณีฝาฝน
หลักเกณฑ
วิธีการและ
เงื่อนไข
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สั่งเพิกถอนการจดทะเบียนการเชาท่ีฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ
และเงื่อนไขท่ีกําหนดไวตอไป

(๒) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือ
ผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

การตรวจ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวน

(๓) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชือ่เจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรง
กับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจาก
ลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือ
ชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อ
ผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน
ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อถือไดวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง  หรือใหผู ที่ เชื่อถือไดรับรองวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือ
ลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ี
ไดกลาวมาขางตน

ตรวจสารบบ

กรณีไมมี
ลายมือชื่อเดิม

(๔) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ี
ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

ตรวจอายัด

ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงาน
เจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและ
ลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนํา
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

กรณีมีขอตกลง
ตอทายสัญญาเชา
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ขอ ๓๑ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนการเชา หรือจด
ทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํารายงานขอมูลการจดทะเบียน
การเชาหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย ตามแบบรายงาน
ทายระเบียบนี้ จํานวน ๒ ชุด เก็บไวที่สํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียน ๑ ชุด
สงใหสํานักงานท่ีดินจังหวัด ๑ ชุด แลวใหสํานักงานท่ีดินจังหวัดรวบรวมขอมูล
ท่ีไดรับแจงท้ังหมด สงใหกรมท่ีดินเปนรายเดือนภายในวันท่ี ๑๐ ของเดือนถัดไป
และหากเดือนใดไมมีการจดทะเบียนไมตองรายงานใหทราบ

การรายงานการ
เชาหรือ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการเชา

ทั้งนี้ ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดจัดทําบัญชีคุมเรื ่องการจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวเปนขอมูลดวย

บัญชีคุมเร่ือง

หมวด ๙
คาธรรมเนียมและอากรแสตมปการเชา

ขอ ๓๒ การจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังนี้

คาธรรมเนียม

(๑) ประเภทมีทุนทรัพย ไดแก  เชา  เชาชวง แบงเชา โอนสิทธิการเชา
โอนมรดกสิทธิการเชา แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการ
ใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา กรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชาหรือเงินกินเปลา
หรือท้ังสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยูแลวแตกรณี

- กรณีมีทุนทรัพย

(๒) ประเภทไมมีทุนทรัพย ไดแก  ปลอดเชา เลิกเชา แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา กรณีไมมีผล
ใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย

- กรณีไมมี
ทุนทรัพย

(๓) การจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชา ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจํานวนทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง

- กรณีจํานอง
สิทธิการเชา

ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ตามนัยพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหเรียก
เก็บคาธรรมเนียมตามท่ีกําหนดไวในประมวลกฎหมายท่ีดินโดยอนุโลม

ขอ ๓๓ การจดทะเบียนการ เช าตามพระราช บัญญัติการเช า
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงาน

อัตราอากร
แสตมป
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เจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตรา
อากรแสตมปทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาท
ตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือ
เงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกันตลอดอายุการเชา ท้ังนี้  หลักเกณฑและ
วิธีดําเนินการใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม

ประกาศ ณ วันท่ี ๒๔ กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๒
(ลงชื่อ) อนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ

(นายอนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๖ ตอนพิเศษ ๑๖๓ ง
ลงวันท่ี ๙ พฤศจิกายน ๒๕๕๒)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                เชา (มีกําหนด….……ป) 
         (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ก.        ใหเชา 
 
   
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
     
 
 
 
             (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
       
 
 
                 ระบุสาระสําคัญ เชน เชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร การเชาเริ่มนับวันใด  คาเชาเปนรายเดือน  
                                   หรือรายป ชําระคาเชากันอยางไร   สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  ใหเชาดวยหรือไม)                        
                                    กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม  
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม   
มีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย                                                นาย ก.                                     ใหเชา 
                                                                                                                  นาย ข.                                   เชา 

        
    

 
 

                                   
              

  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

 (ตัวอยางหมายเลข ๑) 834
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนด…….ป) 
                                        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
  
  
               นาย ก.               
 
 
    
 
 
  นาย ข.                
 
 
 
 
          (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร) 
 
            
            (ระบุขอตกลงอื่น ๆ เชน การชําระคาเชา ชําระกันอยางไร) 
                                                                           (ระบุมี / ไมมี ใหเชาดวยหรือไม) 
 ขอ ๔.  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม 
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม  (ถามีสัญญาตอทายใหระบุไวดวย) 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๑)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนด........ป) 
                          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
   
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
      
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
      
 
 
 
       ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                   (สิบลานบาทถวน) 
 
 
                 ผูใหเชาชวงใหเชาชวงที่ดินไวทํา (ระบุวาเชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร ) เชาชวงที่ดินตามสิทธิ  
                                  การเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ....................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนด.......ป นับตังแตวันทําสัญญานี้ 
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ............... บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ .........................................สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  
                                  ใหเชาดวยหรือไม) 
(๕)  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชา                                      นาย ข.                 ใหเชาชวง 
ตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไว                                         นาย จ.                  เชาชวง 
เปนอยางอื่นหรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงหรือ 
โอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทาย 
สัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
               
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

  (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 
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  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนด...........ป) 
 (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                      
 
                          
 
 
 
               นาย จ.                
 
  
 
 
                                    (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร)  เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง   
                       
                                                 ๑๐,๐๐๐,๐๐๐.-  
(สิบลานบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ .......................บาท ชําระภายในวันที่ ......................................................... 
                ไมมี    
                ขอ ๔. กรณีผูเชาตาย สิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาชวงตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย หรือมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่น
หรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงตออีกไดหรือไม หรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
 
 

        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
         
                        
 
 

      (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 

หมายเหตุ  ๑. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนด     
                      ระยะเวลาการเชาเดิม  และตองมีระยะเวลา 
                      เกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป 
                 ๒. แผนงาน โครงการและประเภทการใชท่ีดิน 
                      ตองเปนไปและสอดคลองกับสัญญาเชาเดิม 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
       ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
   
 
 
 
   นาย ง.                       รับโอน 
 
   
 
 
 
        ๒๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                        (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  
                                       พ.ศ. ๒๕๔๒) ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
               นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑)           (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
น้ัน แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ น้ันทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

                      (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

  นาย ข.                        
                          
                                      
 
 
 
  นาย ง.                        
  
 

 
         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 841

��������������������������������������.indd   378 8/10/2558   9:41:44



379 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เดื
อน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
 

เดือ
น…

……
 

พ.ศ
. …

… 

  

เชา
 (ม

ีกําห
นด

......
...ป

) 
(ตา

มพ
ระร

าชบ
ัญญ

ัติ
การ

เชา
อส

ังห
าริม

ทร
ัพย


เพื่อ

พา
ณิช

ยก
รร
ม 

แล
ะอ

ุตส
าห

กร
รม

 
พ.ศ

. ๒
๕๔

๒)
 

นา
ย ก

. 
นา
ย ข

. 

     
     

 ผูเ
ชา

 

๔๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
. 

เดือ
น…

……
 

พ.ศ
. …

……
 

  

โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

า 
(ตา

มพ
ระ
ราช

บัญ
ญัติ

การ
เชา
อส

ังหา
ริม
ทร
ัพย


เพื่อ

พา
ณิช

ยก
รร
ม 

แล
ะอ

ุตส
าห

กร
รม

 
พ.ศ

. ๒
๕๔

๒)
 

นา
ย ข

. 

     
     

 ผูเ
ชา

 

นา
ย ง

. 

     
     

 ผูร
ับโ

อน
 

๔๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

)...
.…

.....
.....

.. 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

     
     

     
(ตัว

อย
างห

มา
ยเล

ข ๓
) 

  
842

��������������������������������������.indd   379 8/10/2558   9:41:44



380 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

    
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
    
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
   
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
   
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป (ตามพระราชบัญญัติ 
                                   การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา โดยเปนบุตรของ นาย ข. ผูเชา และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใดและไมมีขอกําหนด 
       ไวเปนอยางอืน่ในสัญญาเชาแตอยางใด 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเม่ือวันที่…..เดือน………..พ.ศ. …                        - 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………      นาย ง. 
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคําน้ีเปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  
 

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหารมิทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                       
 
  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด…........ป   ตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่............. 
เดือน............................. พ.ศ. ....  (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
ต้ังแตวันที่…..... เดือน……….......พ.ศ. …. ถึงวันที่…….............เดือน……..พ.ศ. …. 
 
 

                                ขาพเจาเปนทายาทโดยธรรม ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายน้ีเจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชาแตอยางใด 
 

            
                                                                                                                    นาย ง. 

 

 

 

          (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

หมายเหตุ  ๑. คําขอนี้ตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
           เน่ืองจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

      โดยไมมีพินัยกรรม 
  ๒. ตองมีการประกาศมรดกดวย 
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บัญชีเครือญาต ิ
 

        นาย ส.                     นาง อ. 
                          ตายเมื่อ ๑ เม.ย. ๔๕                           ตายเมื่อ ๒ มี.ค. ๔๖ 
 

           นาย ข.        นาง น. 
                เจามรดกผูเชา                           ตายเมื่อ ๑ ก.พ. ๕๑ 
              ตายเมื่อ ๑๕ ม.ค. ๕๒ 
 
 
            นาย ง.    นาง จ. 
              ผูขอ                 ตาย (โสด) 
                   เมื่อ ๑ ก.พ. ๔๗ 
 
 ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาติน้ีถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ……………………………………..ผูขอ 
      ลงช่ือ……………………………………..เจาพนักงานที่ดิน 
 

 

 

นาย ง. 

845

��������������������������������������.indd   382 8/10/2558   9:41:48



383 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ดิ

น 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ดิ
น 

โฉ
นด

ที่ดิ
นใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ดิ

น 
ลง
ลา
ยม

ือช
ื่อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
 

เดือ
น…

……
 

พ.ศ
. …

……
 

  

เชา
  (ม

ีกํา
หน

ด..
….

ป)
 

(ตา
มพ

ระ
ราช

บัญ
ญัติ

การ
เชา

อส
ังห
าริม

ทร
ัพย


เพื่อ

พา
ณิช

ยก
รร
ม 

แล
ะอ

ุตส
าห

กร
รม

 
พ.ศ

. ๒
๕๔

๒)
 

นา
ย ก

. 
นา
ย ข

. 
     

 ผูเ
ชา

 
๔๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
 

เดือ
น…

……
 

พ.ศ
. …

……
 

  

โอน
มร
ดก
สิท

ธิก
ารเ
ชา 

(ตา
มพ

ระ
ราช

บัญ
ญัติ

การ
เชา
อส

ังหา
ริม
ทร
ัพย


เพื่อ

พา
ณิช

ยก
รร
ม 

แล
ะอ

ุตส
าห

กร
รม

 
พ.ศ

. ๒
๕๔

๒)
 

นา
ย ข

. 
     

 ผูเ
ชา

  (ต
าย)

 
นา
ย ง

. 
 ผูร

ับม
รด
กส

ิทธ
ิการ

เชา
 

๔๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

)...
.....

.....
.…

.. 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

(ตัว
อย
างห

มา
ยเล

ข ๔
) 

 
846

��������������������������������������.indd   383 8/10/2558   9:41:48



384 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

  
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ........................................................... ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  จาํนองสิทธิการเชาท่ีดิน 
                           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.        จํานองสิทธิการเชา 
 
       
 
 
 
   นาย ค.        รับจํานองสิทธิการเชา 
 
      
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.- 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 

 ผูจํานองตกลงจํานองสิทธิการเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตน ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ 
         /////   อตุสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตามสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่…เดือน……….พ.ศ. …. 
         /////   แกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินที่ผูจํานองกูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงินลงวันที่…เดือน…….…พ.ศ. …. 

 (๔) อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และ 
นําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งครั้ง (หรือตามที่                        จํานองสิทธิการเชา 
คูสัญญาตกลงกัน)                          รับจํานองสิทธิการเชา 
  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

นาย ข. 
นาย ค. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕) 847
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       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........…………………. ตําบล
.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................….. 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..……… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….…….                  …. … 
ระหวาง  …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..  ป 
 ……………………………….….                 ….…. 
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................ 
        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….……..                ….… 
    กับ  …………………………………...                  ผูรับจํานอง อายุ   ...….    ป 
 …………………………………...                ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................……………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..…………. 
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….…. 
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย 
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป 
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ 
 ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว 
 ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….…………………………………………….. 
………………………..………….……………………………………………..………………………………………………… 
 ทั้งสองฝายตกลงกันยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหน่ึงฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....…………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….……………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ………………………………………ผูเขียน 
        ………………………………………ผูตรวจ 
  
 

(ท.ด. ๑๕) 

       

        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

 
             นาย ข.                             
 
 
 
 
 
              นาย ค.               
 
 
 
 
                //////            ///////////               การกูยืมเงินที่ผูจํานอง 
กูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………..เดือน…………………พ.ศ. …. 
  ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.-        ยี่สิบลานบาทถวน 
 รอย  ๑๕  ตอป    ////////////    ปละ 
 
 //////////////////////////////////////////////////////////// 
             จํานองสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  
ตามหนังสือสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่……….เดือน………………..พ.ศ. …. 
 
 
 

 
 
           นาย ข. 
           นาย ค. 

///////  สิทธิการเชาที่ดิน 

สิทธิการเชาที่ดิน 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕)
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387 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

             
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
                                   โดยเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา “ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
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  ที่สวน/ไร 
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  ที่ .............. 
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ไข
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                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                               
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  บัดน้ี ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลง
เพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หน่ึง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงชื่อ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

นาย ก. 
นาย ข. 

                       (ตัวอยางหมายเลข  ๖) 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                               เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา                                                             
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดิน ตามสัญญาเชาที่ดิน   ฉบับลงวันที ่........เดือน...............พ.ศ. ....... 
                                   (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
  
                                    

        นาย ก.                  ใหเชา 
            นาย ข.                   เชา 
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 (ตัวอยางหมายเลข  ๗) 
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คําขอ.............................. 

 
ฉบับท่ี............................... 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                                 เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชา 
             (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 
    

นาย ก. ผูใหเชา 
นาย ข. ผูเชา 

 
 
 
 
                     ขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) ซึ่งกําหนดประเภทการใชที่ดิน 
เพื่อ.......................................... บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหมเพื่อ............................. 
 
 
 
 
 
 
                จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 
 
 
 
 
    
 
                    นาย ก.     นาย ข. 
 
      

(ตัวอยางหมายเลข ๗ ) 

(ระบุประเภทการใช)    (ระบุประเภทการใช) 
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(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๔) 
บัญชีแสดงหลักฐานการนําเงนิตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝาก 

เงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานบัญชีเงนิบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 ทายระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย 

เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
------------------------------------- 

 ๑. กรณีการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม แสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign 
Currency Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร กอนวันที่ ๑  เมษายน ๒๕๓๔  ใหใช
หลักฐานการเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข. ซึ่งลงลายมือชื่อและ
ประทับตราธนาคารในชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
  (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓  ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการ
รับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบ
รับซ้ือเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย 
หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศ
เขาฝากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ หรือใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดย
บริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาต
หรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคาร
รับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตรา
ตางประเทศ 
 ๒. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศ เพื่อขอจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ท้ังกรณีท่ีเปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชี
ของคนตางดาว  ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซ่ึงรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝาก
ท่ีเปนเงินบาทของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 

                         / ๓. กรณีการเงิน ..... 
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 ๓. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศประเทศ เพื่อขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่น
ประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
  (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐาน
ท่ีธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
  (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศ
ยื่นประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
 ท้ังนี้  การแสดงหลักฐานดังกลาวขางตน จะใชขอหนึ่งขอใดหรอืหลายขอรวมกนักไ็ด 
 

------------------------------------ 
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395 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๗) 
แบบตรวจสอบหลักฐานทายระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชา

อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอจดทะเบียนเชา, เชาชวง  

หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
 

              (ใหทําเคร่ืองหมาย       ในชอง            ที่ดําเนินการแลว) 

๑.  สําเนาใบสาํคัญประจําตัวคนตางดาว  ซ่ึงพนักงานเจาหนาที่ออกให หรือ  
 ๒.  สําเนาหนงัสือเดินทางท่ีเจาหนาที่ออกให  หรือ 
 ๓.  สําเนาหนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานทูตที่ผูน้ันสังกัดอยู  หรือ 

 ๔.  สําเนาหนังสือแสดงสัญชาติ (Emergency Certificate) ซ่ึงกระทรวงการตางประเทศออกให 
                    เปนการชั่วคราว 
 ๕.  สําเนาหนงัสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
 ๖.  สําเนาทะเบียนบานที่มีชือ่ผูขอ  (ถามี) 
 ๗.  หลักฐานการจดทะเบยีนเปนนิติบุคคล 
 ๘.  หนังสือบริคณหสนธิ และขอบังคับ 
 ๙.  วัตถุประสงค 
 ๑๐. หนังสือรับรอง 
 ๑๑. รายงานการประชุม 
 ๑๒. บัญชีรายชื่อผูถือหุน 

 ๑๓. แผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมที่จะทําการเชา โดย 
อยางนอยตองแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับแผนการใชที่ดิน แหลงที่มาและจํานวนของเงินทุนระยะเวลาดําเนินการ
ตามขั้นตอนของการประกอบกิจการและรายละเอียดของการจางแรงงาน          
 ๑๔. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษา คุณภาพ                 
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ 
 ๑๕. หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาที่ดินท่ี
จะขอเชาอยู  ภายในบริเวณที่กําหนดเปนประเภทพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยกฎหมายวาดวย
การผังเมือง หรืออยูในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี 
 ๑๖. หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบจากหนวยงานของรัฐหรือ                  
องคการของรัฐที่เกี่ยวของ 

                     / ๑๗. กรณีผูขอ … 
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396 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๒ - 
 
 ๑๗. กรณีผูขอจดทะเบียนเปนผูที่เคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติน้ีแลวใหแสดงหลกัฐานการ 
ไดมาซ่ึงสิทธิดังกลาวดวย                                                                                                                                      
            ๑๘. กรณีหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพ่ือขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด คือ 
               (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศ ซ่ึงออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign Currency 
Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรกอนวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔  ใหใชหลักฐาน
การเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข  ซ่ึงลงลายมือช่ือและประทับตราธนาคารใน
ชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
             (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ต้ังแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึงวันที่ ๓๑ 
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ต้ังแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศซึง่ออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐาน
ของบริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตท่ีออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใช
หนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชี
เงินฝากเงินตราตางประเทศ 
   (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ต้ังแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ  หรือใบรับซ้ือเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับ
อนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับ
อนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรอง
การรับซื้อเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  
      ๑๙. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ เพ่ือขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ท้ังกรณีที่เปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชีของคนตางดาว 
ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซ่ึงรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากที่เปนเงินบาท
ของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 
                                                                                                                                        / ๒๐. หลักฐาน... 
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397 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๓ - 
 
             ๒๐. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศเพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่ง  อยางใด ดังนี้ 
             (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ต้ังแตวันท่ี ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒  ถึงวันท่ี ๓๑
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการขอ
ขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
         (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ต้ังแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐานที่ธนาคารพาณิชย
ออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
             (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการ
ขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  หลักฐานตามขอ ๑๘ ถึงขอ ๒๐ จะใชขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ได  
  ๒๑. จํานวนเงินที่มาลงทุนกรณีการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา ที่ดินที่มีเน้ือที่ 
   (๑) มีเน้ือที่ไมเกินกวาหนึ่งรอยไร   เปนกรณ ี
    เพื่อประกอบพาณิชยกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทนุไมตํ่ากวายี่สิบลานบาท  
    เพ่ือประกอบอุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริม
การลงทุน มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมตํ่ากวากฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุนกําหนด  
   (๒) มีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร   
    เพื่อการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมนอยกวา
หนึ่งรอยลานบาท ทั้งน้ี ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา 
  ๒๒. กรณีที่ดินมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  มีหลักฐานการไดรับอนุญาต หรือไดรับความเห็นชอบจาก
สภาทองถ่ินที่ท่ีดินนั้นตั้งอยู 
 

-------------------------------- 
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399 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

   (ส่ิงที่สงมาดวย ๒ ตามหนงัสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ ๒๗๙๔๓   ลงวันที่  ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒) 
ประเภทธุรกิจที่หามมใิหคนตางดาวประกอบกิจการ 

ทายพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  
  
 ธุรกิจท่ีไมอนุญาตใหคนตางดาวประกอบกจิการดวยเหตุผลพิเศษ  (มาตรา ๘ (๑) แหงพระราชบัญญัติ
การประกอบธรุกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 (๑)   การทํากจิการหนังสือพิมพ  การทํากจิการสถานีวิทยุกระจายเสยีง หรือสถานีวิทยุโทรทัศน 
 (๒)  การทํานา  ทําไร  หรือทําสวน 
 (๓)  การเลีย้งสัตว 
 (๔)  การทําปาไมและการแปรรูปไมจากปาธรรมชาติ 

(๕)  การทําการประมงเฉพาะการจับสัตวน้ําในนานน้ําไทยและในเขตเศรษฐกิจจําเพาะ 
       ของประเทศไทย 

 (๖)  การสกดัสมุนไพรไทย 
 (๗)  การคาและการขายทอดตลาดโบราณวัตถุของไทย หรือท่ีมีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
 (๘)  การทําหรือหลอพระพทุธรูป และการทําบาตร 
 (๙)  การคาทีด่นิ 
 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีหามมิใหคนตางดาวประกอบกิจการ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวง
พาณิชย  โดยการอนุมัติของคณะรัฐมนตร ี     (มาตรา ๘  (๒)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 ธุรกิจตามบัญชีสองที่คนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 บัญชีสองเปนธุรกิจที่เกี่ยวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ หรือมีผลกระทบตอ
ศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี หัตถกรรมพื้นบาน หรือทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
 

       / หมวด ๑ .... 

บัญชีหนึ่ง  

บัญชีสอง  
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400 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๒ - 
 

หมวด ๑  ธุรกิจท่ีเก่ียวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ 
(๑) การผลิต การจําหนาย และการซอมบํารุง  

(ก) อาวุธปน  เคร่ืองกระสุนปน ดินปน วัตถุระเบิด 
(ข) สวนประกอบของอาวุธปน  เครื่องกระสุนปน  และวัตถุระเบิด 
(ค) อาวุธยุทโธปกรณ  เรือ  อากาศยาน  หรือยานพานะทางการทหาร 
(ง) อุปกรณหรือสวนประกอบของอุปกรณสงครามทุกประเภท 

(๒)การขนสงทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศในประเทศ รวมถึงกิจการการบินในประเทศ 
 
หมวด ๒  ธุรกิจที่มีผลกระทบตอศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี และหัตถกรรมพื้นบาน 

(๑)  การคาของเกา หรือศิลปวัตถุ  ซ่ึงเปนงานศลิปกรรม หัตถกรรมของไทย 
(๒)  การผลิตเครื่องไมแกะสลัก 
(๓)  การเลีย้งไหม  การผลิตเสนไหมไทย  การทอผาไหมไทย หรือ การพิมพลวดลายผาไหมไทย 
(๔)  การผลิตเครื่องดนตรีไทย 
(๕)  การผลิตเครื่องทอง  เคร่ืองเงิน  เคร่ืองถม  เคร่ืองทองลงหิน หรือเครื่องเขิน 
(๖)  การผลิตถวยชามหรือเคร่ืองปนดินเผาที่เปนศิลปวัฒนธรรมไทย 

 
หมวด ๓  ธุรกิจท่ีมีผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติหรือส่ิงแวดลอม 

(๑)  การผลิตน้ําตาลจากออย 
(๒)  การทํานาเกลอื รวมทั้งการทําเกลือสินเธาว 
(๓)  การทําเกลือหนิ 
(๔)  การทําเหมือง  รวมทั้งการระเบิดหรือยอยหิน 
(๕)  การแปรรูปไมเพื่อทําเครื่องเรือนและเครื่องใชสอย 

 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีคนไทยยังไมมีความพรอมท่ีจะแขงขันในการประกอบกิจการกับคนตางดาว หามมิใหคน
ตางดาวประกอบธุรกิจ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   (มาตรา ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                     / ธุรกิจตาม … 
 

บัญชีสาม  

863- ๒ - 
 

หมวด ๑  ธุรกิจที่เก่ียวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ 
(๑) การผลิต การจําหนาย และการซอมบํารุง  

(ก) อาวุธปน  เครื่องกระสุนปน ดินปน วัตถุระเบิด 
(ข) สวนประกอบของอาวุธปน  เครื่องกระสุนปน  และวัตถุระเบิด 
(ค) อาวุธยุทโธปกรณ  เรือ  อากาศยาน  หรือยานพานะทางการทหาร 
(ง) อุปกรณหรือสวนประกอบของอุปกรณสงครามทุกประเภท 

(๒)การขนสงทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศในประเทศ รวมถึงกิจการการบินในประเทศ 
 
หมวด ๒  ธุรกิจที่มีผลกระทบตอศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี และหัตถกรรมพื้นบาน 

(๑)  การคาของเกา หรือศิลปวัตถุ  ซ่ึงเปนงานศลิปกรรม หัตถกรรมของไทย 
(๒)  การผลิตเครื่องไมแกะสลัก 
(๓)  การเลีย้งไหม  การผลิตเสนไหมไทย  การทอผาไหมไทย หรือ การพิมพลวดลายผาไหมไทย 
(๔)  การผลิตเครื่องดนตรีไทย 
(๕)  การผลิตเครื่องทอง  เคร่ืองเงิน  เครื่องถม  เครื่องทองลงหิน หรือเครื่องเขิน 
(๖)  การผลิตถวยชามหรือเครื่องปนดินเผาที่เปนศิลปวัฒนธรรมไทย 

 
หมวด ๓  ธุรกิจที่มีผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติหรือส่ิงแวดลอม 

(๑)  การผลิตน้ําตาลจากออย 
(๒)  การทํานาเกลอื รวมทั้งการทําเกลือสินเธาว 
(๓)  การทําเกลือหนิ 
(๔)  การทําเหมือง  รวมทั้งการระเบิดหรือยอยหิน 
(๕)  การแปรรูปไมเพื่อทําเครื่องเรือนและเครื่องใชสอย 

 
 
 
 
 ธุรกิจที่คนไทยยังไมมีความพรอมท่ีจะแขงขันในการประกอบกิจการกับคนตางดาว หามมิใหคน
ตางดาวประกอบธุรกิจ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   (มาตรา ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                     / ธุรกิจตาม … 
 

บัญชีสาม  
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401 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๓ - 
 

 ธุรกิจตามบัญชีสามท่ีคนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 (๑)  การสีขาว  และการผลิตแปงจากขาวและพืชไร 
 (๒) การทําการประมง เฉพาะการเพาะเลี้ยงสัตวน้ํา 
 (๓) การทําปาไมจากปาปลูก 
 (๔) การผลิตไมอัด แผนไมวเีนียร ชิปบอรด หรือฮารดบอรด 
 (๕) การผลิตปนูขาว 
 (๖) การทํากิจการบริการทางบัญชี 
 (๗) การทํากิจการบริการทางกฎหมาย 
 (๘)  การทํากิจการบริการทางสถาปตยกรรม 

(๙) การทํากิจการบริการทางวิศวกรรม 
(๑๐) การกอสราง  ยกเวน 

    (ก)  การกอสรางสิ่งซ่ึงเปนการใหบริการพื้นฐานแกประชาชนดานการสาธารณูปโภคหรือ    
       การคมนาคมที่ตองใชเครื่องมือ เครื่องจักร เทคโนโลยีหรือความชํานาญในการกอสราง 
       เปนพเิศษ โดยมีทุนขัน้ต่ําของคนตางดาวตั้งแตหารอยลานบาทขึ้นไป 
  (ข)  การกอสรางประเภทอืน่ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๑) การทํากจิการนายหนาหรือตัวแทน  ยกเวน 
  (ก)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหลักทรัพยหรือการบริการที่เกี่ยวกับการซื้อขาย 
       ลวงหนาซ่ึงสินคาเกษตรหรือตราสารทางการเงินหรือหลักทรัพย 
  (ข)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหรือจัดหาสินคาหรือบริการที่จําเปนตอการผลิต 
       หรือการใหบริการของวิสาหกิจในเครือเดียวกัน 

  (ค)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซ้ือขาย จัดซ้ือหรือจัดจําหนายหรือจัดหาตลาดทั้งในประเทศ  
   และตางประเทศเพื่อการจําหนาย ซ่ึงสินคาที่ผลิตในประเทศหรือนําเขามาจากตางประเทศ 

  อันมีลักษณะ เปนการประกอบธุรกิจระหวางประเทศ โดยมีทุนขั้นต่ําของคนตางดาว  
  ตั้งแตหนึ่งรอยลานบาทขึ้นไป 

  (ง)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนประเภทอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  
 
 / (๑๒) การขายทอดตลาด ... 
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402 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์- ๔ - 
 

 (๑๒) การขายทอดตลาด  ยกเวน 
          (ก)  การขายทอดตลาดที่มีลักษณะเปนการประมูลซ้ือขายระหวางประเทศที่มิใชการประมูล 
       ซ้ือขายของเกา วัตถุโบราณ หรือศิลปวัตถุซ่ึงเปนงานศิลปกรรม หัตถกรรม หรือ 
       โบราณวตัถุของไทย หรือที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
  (ข)  การขายทอดตลาดประเภทอื่นตามที่กาํหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๓)  การคาภายในเกี่ยวกับผลิตภัณฑหรือผลิตผลทางการเกษตรพื้นเมืองท่ียังไมมีกฎหมายหามไว 
 (๑๔)  การคาปลีกสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ํารวมท้ังสิ้นนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท หรือท่ีมีทุน
ข้ันต่ําของแตละรานคานอยกวายี่สิบลานบาท 
 (๑๕)  การคาสงสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ําของแตละรานคานอยกวาหนึ่งรอยลานบาท 
 (๑๖)  การทํากิจการโฆษณา 
 (๑๗)  การทํากิจการโรงแรม เวนแตบริการจัดการโรงแรม 
 (๑๘)  การนําเที่ยว 
 (๑๙)   การขายอาหารหรือเคร่ืองดื่ม 
 (๒๐)  การทํากิจการเพาะขยายหรือปรับปรุงพันธุพืช 
 (๒๑)  การทําธุรกิจบริการอื่น ยกเวนธุรกิจบริการที่กําหนดในกฎกระทรวง 

----------------------------- 
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การจดทะเบียนภาระจาํยอม

 ความหมาย
ภาระจํายอม คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่งซึ่งเม่ือกอใหเกิดภาระจํายอมในอสังหาริมทรัพยใด

จะเปนเหตุใหเจาของอสังหาริมทรัพยนั้นตองยอมรับกรรมบางอยางซึ่งกระทบกระเทือนถึงการใช
สิทธิในทรัพยสินของตน  หรือตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูในกรรมสิทธิ์ทรัพยสินนั้น
เพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอ่ืน

 กฎหมาย  และระเบียบที่เกี่ยวของ
- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๗ ถึง มาตรา ๑๔๐๑
- ระเบียบกรมท่ีดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอม

ในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๐ มิถุนายน ๒๕๕๐

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. ภาระจํายอม หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน

มาขอจดทะเบียนใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมท้ังหมดไมวาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้น จะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนยอมใหท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้น ตกอยูในภาระจํายอมท้ังหมด

๒. ภาระจํายอมเฉพาะสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนมีหลายคน แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้น บางคนมาขอจดทะเบียนให
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมเฉพาะสวนของตน

๓. ภาระจํายอมบางสวน  หรือ  ภาระจํายอมเฉพาะสวนเพียงบางสวน
หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจดทะเบียนให ท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนบางสวนของตน ตองตกอยูในภาระจํายอม

๔. แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม หมายถึง  กรณีท่ีเจาของท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยู
ในภาระจํายอมไวแลว โดยภาระจํายอมนั้นแตะตองเพียงสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย ตอมาคูกรณีมี
การตกลงยายไปยังสวนอ่ืน  หรือเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับภาระจํายอมนั้น ๆ หรือกรณีมีการแบงแยก

��������������������������������������.indd   403 8/10/2558   9:42:11



404 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๒

สามยทรัพยแลว ปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใช หรือใชไมไดตามรูปการ  เพ่ือประโยชนแก
สามยทรัพยแปลงแยก คูกรณีจึงมาขอเปลี่ยนแปลงขอตกลงภาระจํายอมท่ีจดทะเบียนไวเดิม

๕. ปลอดภาระจํายอม หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมไวแลว
ตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไป  หรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแปลงเดียว
แลวมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง ตอมาคูกรณีตกลงใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่ง
พนจากภาระจํายอม (หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภท
การจดทะเบียนนั้น)

๖. แบงแยกในนามเดิม (ปลอดภาระจํายอม) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตก
อยูในภาระจํายอมไวแลวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไป  หรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวแปลงเดียวแลวมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง ขณะจดทะเบียนแบงแยก
คูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอมแตะตองอยู
(หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น)

๗. แบงแยกในนามเดิม (ครอบภาระจํายอม) หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดิน
ประสงคจะแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลวออกจากกันโดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือหรือแปลงท่ีแยกออกไปยังคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู
(หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น)

๘. แบงแยกในนามเดิม (ครอบ – ปลอดภาระจํายอม) หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดิน
ประสงคจะแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลวออกจากกันต้ังแตสองแปลงข้ึนไป
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงท่ีแยกออกไปบาง
แปลงยังคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู  และบางแปลงพนจากภาระจํายอมท่ีแตะตองอยู (หากเปน
การจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น)

๙. เลิกภาระจํายอม หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมแกท่ีดิน
แปลงอ่ืนไวแลว ตอมาคูกรณีประสงคจะใหภาระจํายอมดังกลาวหมดไป หรือกรณีท่ีไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมในแปลงสามยทรัพยไว ใหใชชื่อประเภทวา “เลิกภาระจํายอม” เชนกัน
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๓

๑๐. เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม หมายถึง  กรณีมีการจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวในอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสามยทรัพย  ตอมาเจาของสามยทรัพยประสงคเลิก
รายการจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีเคยจดทะเบียนไวในแปลงสามยทรัพยเทานั้น โดยท่ียังไมมีการ
เลิกภาระจํายอม

(ปรับปรุงชื่อประเภทใหเปนไปตามระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอมในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐)

 สาระสําคัญ
- ภาระจํายอมกอใหเกิดข้ึนโดยอายุความและโดยนิติกรรม  นอกจากนี้ยังมีภาระจํายอม

ท่ีเกิดข้ึนจากการสรางโรงเรือนรุกล้ําเขาไปในท่ีดินของผูอ่ืนโดยสุจริต
- ภาระจํ ายอมจะต องมีอสั งหาริมทรัพยอย างนอย ๒ อสั งหาริมทรัพย

อสังหาริมทรัพยหนึ่งเรียกวา  ภารยทรัพย  อีกอสังหาริมทรัพยหนึ่งเรียกวา  สามยทรัพย
- คณะกรรมการกฤษฎีกาไดพิจารณาใหความเห็นในเรื่องภาระจํายอมไว สรุป

ไดวาเจาของภารยทรัพยกับเจาของสามยทรัพยซึ่งเปนบุคคลคนเดียวกัน  ไมมีสิทธิขอใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนภาระจํายอม  ท้ังนี้เพราะภาระจํายอมจะเกิดข้ึนไดก็ตอเม่ือมีอสังหาริมทรัพย
ตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไปท่ีเปนของเจาของตางกัน

- กรณีอสังหาริมทรัพยตองตกอยูในภาระจํายอมอันเปนเหตุใหเจาของตองยอมรับ
กรรมบางอยางซึ่งกระทบถึงทรัพยสินของตนหรือตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูในกรรมสิทธิ์
ทรัพยสินนั้น เพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๓๘๗ เชน  ยอมใหมีทางเดินทางน้ําหรือยอมใหชายคาหนาตางของผูอ่ืนรุกล้ําเขามาในท่ีดิน
ของตนหรือยอมท่ีจะไมปลูกตึก  บานโรงเรือนเพ่ือท่ีจะไมปดบังแสงสวางหรือ ทางลมในท่ีดิน
ขางเคียง เปนตน ใหคูกรณีทําบันทึกขอตกลงและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีในประเภท
“ภาระจํายอม” โดยใหผูขอจดทะเบียนยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑)
และจัดทําบันทึกขอตกลงและรายการจดทะเบียนประเภท “ภาระจํายอม” และถาคูกรณีประสงค
จะจดไวในโฉนดเปนสามยทรัพยดวย  ก็ใหจดทะเบียนได

- กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยกอใหเกิดภาระจํายอมแตเพียงบางสวนในบันทึก
ขอตกลงตองกําหนดกรรมหรือการงดเวนไวใหชัดเจนแนนอนมากท่ีสุดท่ีจะทําได  เชน ภาระจํายอม
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๔

เรื่องทางเดินบางสวนจะตองกําหนดขนาดกวางยาวของทางและจากทิศไหนไปทิศไหนไวดวย
สวนชื่อประเภทของนิติกรรมคงใชชื่อประเภทวา “ภาระจํายอม”

- กรณีเจาของรวมคนใดคนหนึ่งแหงภารยทรัพยกอใหเกิดภาระจํายอมผูกพันเฉพาะสวน
ของตนจะตองนําหลักฐานท่ีแสดงวาไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืนๆ มาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาท่ีแลวจึงดําเนินการจดทะเบียนในประเภท “ภาระจํายอมเฉพาะสวน”

- หากมีกรณีไดมาซึ่งภาระจํายอมโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม  เชน ไดมาโดย
อายุความ  ใหผูไดมาย่ืนคําขอพรอมหลักฐานแสดงการไดมาตอพนักงานเจาหนาท่ี  เชน  คําสั่ง
ศาล เปนตน ถาเปนกรณีไดมาซึ่งภาระจํายอมบางสวน เฉพาะสวน ตามคําสั่งศาล ไมจําตองนํา
หลักฐานท่ีแสดงวาไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน ๆ มาแสดง เพราะเปนการปฏิบัติ
ตามคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาล

- กรณีมีการแบงแยกภารยทรัพย  หากคูกรณีตกลงยินยอมใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไป
ยังคงเปนภาระจํายอมอยูก็ดี  หรือตกลงกันใหหลุดพนจากภาระจํายอมก็ดี  ใหอนุโลมปฏิบัติทํานอง
เดียวกับกรณีครอบจํานองหรือปลอดจํานอง  ตามคําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๔/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๑๔
พฤศจิกายน ๒๕๐๐ เรื่อง  วิธีจดแจงครอบจํานองและวิธีการปลอดจํานอง  โดยใชชื่อประเภทวา
“ครอบภาระจํายอม” หรือ “ปลอดภาระจํายอม” แลวแตกรณี

- กรณีมีการแบงแยกสามยทรัพยซึ่งไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวใหยกรายการท่ี
ไดรับประโยชนจากภาระจํายอมท่ีไดจดทะเบียนไวไปจดแจงในโฉนดแบงแยกดวย  ถาเปนกรณีท่ี
มิไดจดทะเบียนภาระจํายอมในโฉนดสามยทรัพยแตคูกรณีมีความประสงคจะใหจดทะเบียนภาระ
จํายอมไวในโฉนดแบงแยก  คูกรณีตองขอใหจดทะเบียนภาระจํายอมไวในโฉนดสามยทรัพยเดิมกอน

- กรณีภาระจํายอมแตะตองสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย และคูกรณีไดตกลงกันยาย
ไปยังสวนอ่ืนหรือในกรณีท่ีมีการแบงแยกสามยทรัพย  และปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใชและใช
ไมไดตามรูปการเพ่ือประโยชนแกสามยทรัพยแปลงแยกใดก็ดี ใหบันทึกขอตกลงของคูกรณีไวเปน
หลักฐานใหชัดเจนวา คูกรณีตกลงกันอยางไร  แลวจึงจดทะเบียนในประเภท “แกไข
เปลี่ยนแปลงภาระจํายอม” ไวในแปลงภารยทรัพย  แตถาแปลงสามยทรัพยไดจดทะเบียนรับ
ประโยชนไวดวยก็ใหจดทะเบียนการแกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอมในแปลงสามยทรัพยดวย

- เม่ือไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลว  ถาคูกรณีประสงคจะเลิกภาระจํายอม
ตอกันใหบันทึกขอตกลงของคูกรณีไว  และจดทะเบียนในประเภท “เลิกภาระจํายอม”
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๕

- แมท่ีดินไมไดอยูติดกันก็สามารถใชทางภาระจํายอมได ไมตองเปนท่ีดินท่ีถูก
ลอมหรือท่ีดินท่ีอยูติดกัน

- ภาระจํายอมไปสูท่ีใดก็ได ไมตองเปนทางออกสูทางสาธารณะ
- ภาระจํายอมเปนการตกลงกันระหวางเจาของภารยทรัพยและเจาของ

สามยทรัพย ซึ่งจะกําหนดระยะเวลาไวหรือไมก็ได ถาไมกําหนดเวลาไวก็ถือวาภาระจํายอมมีอยู
ตลอดไปจนกวาภาระจํายอมนั้นจะระงับไป และตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี ตามมาตรา ๑๒๙๙ วรรคหนึ่ง แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หากไมทําเปน
หนังสือและจดทะเบียนการไดมาตอพนักงานเจาหนาท่ีจะใชบังคับไดเพียงระหวางคูสัญญาในฐานะ
เปนบุคคลสิทธิเทานั้น

- ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิท่ีตกติดแกตัวทรัพยดังนั้น ผูท่ีจะใชภาระจํายอม
นอกจากเจาของท่ีดินแลวยังไดครอบคลุมถึงเจาของอสังหาริมทรัพยอ่ืน ๆ ท่ีตั้งอยูบนท่ีดินนั้น
เชน บาน อาคารเปนตน และแมท่ีดินจะเปลี่ยนเจาของไปก็ตามภาระจํายอมก็ยังคงมีอยู

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับภาระจํายอม
๑. การท่ีท่ีดินแปลงหนึ่งไดจดทะเบียนเปนภารยทรัพยของท่ีดินแปลงอ่ืนไวแลว

ตอมาเจาของท่ีดินภารยทรัพยประสงคจะจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดินแปลงอ่ืนใชประโยชน
ถนนภาระจํายอมท่ีไดจดทะเบียนไวเปนทางผานตอไปอีก  เปนการจดทะเบียนภาระจํายอมใน
ลักษณะเดียวกัน  ไมถือวาทําใหประโยชนแหงภารยทรัพยลดไปหรือเสื่อมความสะดวกตามนัย
มาตรา ๑๓๙๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

๒. แมภาระจํายอมจะตกติดไปกับภารยทรัพยเสมอไมวาภารยทรัพยนั้นโอนไป
ยังผูใดก็ตาม (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๐๐/๒๕๐๒) แตถาเปนภาระจํายอมเรื่องทางเดิน  เม่ือภารยทรัพย
ไดกลายสภาพเปนทางสาธารณะ และไดมีการโอนท่ีดินแปลงภารยทรัพยท่ีมีภาระจํายอมเรื่อง
ทางเดินใหเปนทางสาธารณประโยชนนั้น ไมเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อม
ความสะดวกอันตองหามตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๐ แตอยางใด
และเม่ือโอนเปนทางสาธารณประโยชนแลวภาระจํายอมในท่ีดินแปลงดังกลาวก็ยอมถูกกลืนหมด
สภาพไปในตัว (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๔๐/๒๕๑๐) จึงจดทะเบียนโอนเปนทางสาธารณประโยชน
ไดโดยไมตองจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมเสียกอน
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๖

๓. ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิเหนือท่ีดินแปลงภารยทรัพย  ตองจดทะเบียนใน
ท่ีดินแปลงภารยทรัพยจึงจะใหผลเปนทรัพยสิทธิท่ีสมบูรณ  เม่ือท่ีดินแปลงภารยทรัพยโอนไป
ภาระจํายอมจึงตกติดไปกับท่ีดินแปลงภารยทรัพยนั้นดวย  สวนท่ีดินแปลงสามยทรัพยนั้นไมมี
กฎหมายบังคับวาจะตองจดทะเบียนในท่ีดินแปลงสามยทรัพยดวยแตอยางใด  การจดทะเบียน
ภาระจํายอมจะบันทึกการจดทะเบียนไวในท่ีดินแปลงภารยทรัพยเทานั้น  แตถาคูกรณีประสงค
จะใหจดบันทึกไวในโฉนดท่ีดินแปลงสามยทรัพยดวยก็ใหจดทะเบียนได  ดังนั้น  เม่ือเจาของท่ีดิน
แปลงสามยทรัพยประสงคจะใหเลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม อันเปนการลางรายการ
จดทะเบียนภาระจํายอมในแปลงสามยทรัพยใหหมดสิ้นไป  แมจะเปนการขอจดทะเบียนแตเพียง
ฝายเดียว  ก็ควรจะรับจดทะเบียนใหไดโดยใชประเภทการจดทะเบียนวา “เลิกรายการจดทะเบียน
ภาระจํายอม”

๔. ท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไวกอนแลว หากมีการจดทะเบียนภาระจํายอม
ภายหลัง  แตผูรับจํานองไมไดใหความยินยอมพนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนภาระจํายอมได
หรือไมนั้น  เห็นวาไดวางทางปฏิบัติไววา  พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับจํานอง
ใหความยินยอมก็ตาม แตเม่ือการขอจดทะเบียนภาระจํายอมในกรณีนี้  มิใชนิติกรรมท่ีผูขอ
ขอจดทะเบียนแลวเปนโมฆะกรรม พนักงานเจาหนาท่ีก็มิอาจระงับการขอจดทะเบียน ตามมาตรา
๗๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได  และการท่ีผูรับจํานองจะขอใหลบภาระจํายอมท่ีจดทะเบียน
ภายหลังการจํานองไดก็ตอเม่ือการจดทะเบียนภาระจํายอมภายหลังนั้นทําใหเปนท่ีเสื่อมเสียสิทธิ
ของผูรับจํานองในเวลาบังคับจํานอง  เม่ือขณะนี้ยังไมอาจพิสูจนไดวาการจดทะเบียนภาระจํายอม
ท่ีดินดังกลาวจะทําใหเสื่อมเสียสิทธิของผูรับจํานองในเวลาบังคับจํานองอยางไร  และหากกรณี
ตองลบภาระจํายอมท่ีจดภายหลังออกจากทะเบียนหาใชเพราะนิติกรรมเปนโมฆะไม พนักงาน
เจาหนาท่ีจึงตองจดทะเบียนให แตกอนจดทะเบียนใหแจงคูกรณีทราบดวยวา การจดทะเบียน
ภาระจํายอมภายหลังการจํานองโดยผูรับจํานองไมไดใหความยินยอมนี้อาจถูกลบสิทธิจากทะเบียน
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๒ ได  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันให
จดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลว จดทะเบียนตอไปได

๕. ภาระจํายอมท่ีเกิดข้ึนโดยผลของกฎหมาย  สิทธิการใชท่ีดินอันตกเปนภาระจํายอม
ตกติดไปยังผูรับโอนอสังหาริมทรัพย  อันเปนสามยทรัพยนั้นดวย (ฎีกา ๑๐๕๒/๒๕๓๔) แมตอมา
ท่ีดินแปลงสามยทรัพยจะโอนไปยังบุคคลอ่ืน ผูรับโอนท่ีดินแปลงสามยทรัพยยอมรับไปท้ังสิทธิ
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และหนาท่ีจากผูโอน  ในการจดทะเบียนจึงตองใหเจาของท่ีดินแปลงสามยทรัพยคนปจจุบันเปน
ผูยื่นคําขอจดทะเบียน

๖. สํานักงานท่ีดินรายงานการเพิกถอนรายการจดทะเบียนภาระจํายอมตาม
มาตรา ๖๑ วรรคแปด แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ใหกรมท่ีดินทราบ  เนื่องจากศาลมีคําสั่ง
ถึงท่ีสุดใหเพิกถอนภาระจํายอมดวยพิเคราะหเห็นวา  ภาระจํายอมสิ้นไปตามมาตรา ๑๓๙๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เพราะเหตุไมไดใชทางภาระจํายอมมานานกวา ๑๐ ป
กรณีนี้พนักงานเจาหนาท่ียอมตองจดทะเบียนในประเภท “เลิกภาระจํายอม (ตามคําสั่งศาล....)”
ไมใชเพิกถอนรายการจดทะเบียนภาระจํายอม  ตามมาตรา ๖๑ วรรคแปด  แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน

๗. วัดสามารถจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีธรณีสงฆไดโดยตองไดรับความเห็นชอบ
จากกคณะกรรมการพิจารณางบประมาณศาสนสมบัติกลางประจํา (มติมหาเถระสมาคม  ครั้งท่ี
๑๘/๒๕๔๐ ลงวันท่ี ๓๐ มิถุนายน ๒๕๔๐)

๘. การท่ี ส. ช. และ อ. ผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดินขอจดทะเบียนภาระจํายอมใหท่ีดิน
บางสวน  เปนทางเดินของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ อําเภอเดียวกัน  ซึ่งมีชื่อ ส. ช. อ. และ ศ.
เปนผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีดังกลาวถือไดวาท่ีดินสองแปลงนั้นตางเจาของกันสามารถจดทะเบียน
ภาระจํายอมใหได

๙. กรณีโฉนดท่ีดินมีการจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวนไมเต็มแปลง โดยระบุ
แนวเขตทางภาระจํายอมไวแนนอน  ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ยื่นขอจดทะเบียนแบงขายท่ีดินแปลง
ดังกลาว  ไมถือเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก จึงไมตองให
เจาของท่ีดินแปลงสามยทรัพยใหความยินยอมในการจดทะเบียนแบงแตอยางใด  ในการจดทะเบียน
แบงแยกท่ีดินแปลงแยกใดจะมีภาระจํายอมครอบติดอยูหรือไมมีภาระจํายอมครอบติดอยู จึงตอง
พิจารณาตามขอเท็จจริงประกอบกับหลักฐานท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมไว  พรอมท้ังหมายเหตุ
วาท่ีดินแปลงแยกใดมีภาระจํายอมติดอยูหรือไม

๑๐. กรณีการแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพย  ถาคูกรณีมิไดตกลงกันไววาจะให
ท่ีดินแปลงแยกใดหลุดพนจากภาระจํายอม ภาระจํายอมยังคงแตะตองท่ีดินโฉนดท่ีดินทุกแปลง
ท้ังแปลงแยกและแปลงคงเหลือ  ตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๑๓๙๔ แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยวา ถามีการแบงแยกภารยทรัพยภาระจํายอมยังคงมีอยูทุกสวนท่ีแยกออก
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๘

๑๑. การจดทะเบียนยกเลิกภาระจํายอม ถาฝายเจาของสามยทรัพยไมใชเจาของ
ท่ีดินไมมีอํานาจทํานติิกรรมในท่ีดินนั้น ตัวอยางเชน (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๒๔๐/๒๕๑๔) กอน
หนาท่ีเจาพนักงานท่ีดินออกโฉนดให จําเลยท่ี ๑ กับโจทกถือกรรมสิทธิ์ท่ีพิพาทรวมกันนั้น โจทก
ไดครอบครองท่ีพิพาทรวมกับจําเลยท่ี ๑ อยูหลังจากออกโฉนดดังกลาวแลวโจทกก็ยังครอบครอง
รวมอยูกับจําเลยท่ี ๑ ตลอดมา  การท่ีคณะกรรมการสํารวจการออกโฉนดท่ีดินยกเลิกโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๒๗๙๗ (ฉบับเดิม) แลวออกโฉนดใหมโดยใชเลขเดิมใหจําเลยท่ี ๑ เปนเจาของท่ีพิพาท
แตผูเดียว แมจะถือวาเปนการครอบครองเปนเจาของท่ีพิพาทท้ังแปลงโดยลําพังแตนั้นมา จําเลยท่ี ๑
ก็ยังไมไดกรรมสิทธิ์ท่ีพิพาทสวนของโจทกโดยการครอบครองปรปกษ เพราะนับถึงวันฟองเปน
เวลาเพียง ๘ ปเศษเทานั้น เม่ือท่ีพิพาทสวนของโจทกยังเปนของโจทกอยูอยางเดิม จําเลยท่ี ๑
ไมใชเจาของท่ีพิพาทสวนของโจทกไมมีอํานาจโอนใหแกผูใดได การท่ีจําเลยท่ี ๑ โอนใหนาง พ.
นาง พ. จึงไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนท่ีจําเลยท่ี ๑ เปนเจาของเทานั้น  การท่ีนาง พ. โอนท่ีพิพาท
ในสวนท่ีเปนของโจทกใหจําเลยท่ี ๓ และ ๔ ไปก็จะถือวาไดมีการโอนกันตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙, ๑๓๐๐ ไมได เพราะนาง พ. ผูโอนไมใชเจาของ จําเลยท่ี
๓ และ ๔ จะยกเหตุท่ีไดรับโอนโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตข้ึนตอสูโจทกผูเปนเจาของ
หาไดไม โจทกมีสิทธิติดตามเอาสวนของโจทกคืนได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๓๖

๑๒. กรณีการจัดสรรท่ีดินถาไดมีการจดทะเบียนภาระจํายอม (ไมมีคาตอบแทน)
ใหท่ีดินจัดสรรแปลงใดใหตกอยูในบังคับเรื่องทางเดิน  ทางรถยนต  ระบบไฟฟา  ประปา  โทรศัพท
ทอระบายน้ํา  ตลอดจนสาธารณูปโภคอ่ืนๆ  เม่ือบริษัทจัดสรรท่ีดินไดรับอนุญาตจัดสรรท่ีดินก็ได
ระบุในแผนผังและโครงการจัดสรรท่ีดินใหเปนถนนภาระจํายอมของโครงการ  ถนนดังกลาวจึงตก
เปนสาธารณูปโภคของบริษัท เนื่องจากไดจัดใหมีข้ึนเพ่ือจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและโครงการท่ี
ไดรับอนุญาต ตามมาตรา ๔๓ แหงพระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บริษัทฯ มีหนาท่ี
ตองบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  บริษัทฯ จะหลุดพนจากหนาท่ีบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตองปฏิบัติ
ตามข้ันตอนท่ีกฎหมายกําหนดไวใน มาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓
การท่ีบริษัทฯ จดทะเบียนโอนท่ีดินจัดสรรท่ีเปนถนนภาระจํายอมของโครงการใหเปนทางสาธารณประโยชน
แมโดยปกติเจาของกรรมสิทธิ์ในภารยทรัพยจะมีสิทธใิชสอยและจําหนายท่ีดินได ตามมาตรา ๑๓๓๖
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ก็ตามแตถือวาเปนการเตรียมการเพ่ือหลีกเลี่ยงข้ันตอน
ปฏิบัติตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ เปนการใชสิทธิโดยไมสุจริต
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๑๐

ซึ่งการพิจารณาวาการกระทําใดเปนการขัดขวางตอการใชประโยชนจากภาระจํายอมจะเอาแนนอน
ตายตัวไมได  ตองแลวแตพฤติการณความสัมพันธระหวางทรัพยสิน  เจตนาในการกําหนดใหได
ไปซึ่งภาระจํายอม  และความเสียหายท่ีจะตกแกสามยทรัพยเปนเรื่อง ๆ ไป  ถาการกระทําของ
เจาของภารยทรัพยเปนเหตุใหเจาของสามยทรัพยไดรับความเสียหาย  เจาของสามยทรัพยยอมจะมี
สิทธิเรียกรองคาเสียหายฐานละเมิดได ตามมาตรา ๔๒๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
เม่ือนิติกรรมท่ีขอจดทะเบียนไมเปนโมฆะพนักงานเจาหนาท่ียอมตองจดทะเบียนให  ไมอาจปฏิเสธ
การจดทะเบียนได  หากเจาของสามยทรัพยไดรับความเสียหายจากการโอนนั้นอยางไร  ก็ชอบท่ี
จะไปวากลาวเอากับเจาของภารยทรัพยท่ีทําใหเกิดความเสียหายไดตามกฎหมาย

๑๕. เม่ือภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่งท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ือประโยชน
แกอสังหาริมทรัพย  มิไดมุงเพ่ือประโยชนของบุคคลหนึ่งบุคคลใดโดยเฉพาะ  ภาระจํายอมจึงยอมตกติด
ไปกับอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสามยทรัพยและภารยทรัพย  แมจะมีการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาว
ไปใหแกบุคคลอ่ืนภาระจํายอมก็หาไดหมดสิ้นไป  เวนแตกรณีจะตองตามบทบัญญัติของกฎหมาย
เทานั้นภาระจํายอมจึงจะระงับ  สําหรับกรณีนี้เม่ือปรากฏวา ๑ และ ๒ ซึ่งเปนผูขอไมไดเปน
โจทกยื่นฟองดวย  เนื่องจากรับโอนมาภายหลัง  แตตามหลักของกฎหมายถือไดวาเปนคูความดวย
โดยเปนผูสืบสิทธิของคูความฝายโจทกยอมผูกพันตามคําพิพากษาฎีกา  ฉะนั้น  ผูขอทุกราย
รวมท้ัง ๑ และ ๒ ในฐานะเจาของทรัพยสิทธิในภาระจํายอมตามคําพิพากษาฎีกาดังกลาว
ท้ังนี้  ตามมาตรา ๑๔๕ แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  และเทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๒๔๖/๒๕๕๐ ยอมมีสิทธิขอจดทะเบียนภาระจํายอมได  ดังนี้  เพ่ือใหการจดทะเบียน
ภาระจํายอมบางสวนดังกลาวเปนไปตามผลของคําพิพากษาฎีกา  จึงเห็นควรใหพนักงานเจาหนาท่ี
รับจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน (ไมมีคาตอบแทน) ตามคําพิพากษาฎีกาใหแกผูขอได

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑/๒๔๙๗ การท่ีโจทกใชคูจําเลยเปนท่ีสําหรับเก็บเรือนั้น

ไมใชเปนทางสัญจรไปมา  การเอาเรือเขาออกจากคูหาใชเปนการไปมาไม  ทางสัญจรของโจทกมี
คลองบางขุนเทียนอยูแลว ภาระจํายอมนั้นประสงคเพ่ือประโยชนอนุเคราะหแกอสังหาริมทรัพยอ่ืน
เพ่ือใหท่ีดินท้ัง ๒ ฝายมีสภาพอยูไดโดยปกติสุข  แตเรื่องนี้โจทกใชคูเปนท่ีเก็บเรือ คูนั้นเปนประโยชน
แกเรือหาไดเปนประโยชนแกท่ีดินของโจทกไม  จึงไมตองดวยลักษณะภาระจํายอม ตามมาตรา
๑๓๘๗
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๑๑

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๓๕/๒๔๘๕ แมโจทกผูเปนเจาของท่ีดินจะไมไดใชทางเดิน
บนท่ีดินของจําเลยดวยตนเอง  เพียงแตคนในท่ีดินของโจทกใชทางเดินนั้นโดยไมมีใครหามปราม
และไมตองรับอนุญาตจากใครมาเกิน ๑๐ ป  ก็เกิดภาระจํายอมโดยทางอายุความไดสิทธิ

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๔๐/๒๕๑๐ ทางเดินอาจตกเปนภาระจํายอมแกท่ีดิน
รายอ่ืน  และก็อาจกลายสภาพเปนทางสาธารณะได  ซึ่งเม่ือเปนทางเดินสาธารณะแลวสิทธิใน
ภาระจํายอมของเจาของท่ีดินรายอ่ืนก็ยอมถูกกลืนหมดสภาพไปในตัว

สิทธิการใชท่ีดินอันตกเปนภาระจํายอมนั้น กฎหมายบัญญัติเพ่ือประโยชนแก
อสังหาริมทรัพย  หาไดมุงเพ่ือประโยชนของบุคคลหนึ่งบุคคลใดโดยเฉพาะไม  ท้ังตกติดไปยังผูรับ
โอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสามยทรัพยนั้นดวย

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๒๐๐/๒๕๓๕ คําวาหมดประโยชนตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๐ หมายความวา  ไมสามารถจะใชประโยชนตอไปไดในขณะใด
ขณะหนึ่งเพราะหากกลับไปใชภาระจํายอมไดเม่ือใด ภาระจํายอมนั้นก็กลับมีข้ึนมาอีกแตตองยัง
ไมพนอายุความตามมาตรา ๑๓๙๙ เม่ือทางภาระจํายอมยังมีสภาพเปนทางอยูเจาของสามยทรัพย
จะใชเม่ือใดก็ได  การท่ีจําเลยซึ่งเปนเจาของสามยทรัพยเปนเจาของท่ีดินแปลงอ่ืนและมีสิทธิผาน
ท่ีดินแปลงดังกลาวเขาออกทางสาธารณะได  ไมมีผลกระทบถึงภาระจํายอมซึ่งเปนทรัพยสิทธิ
ระหวางสามยทรัพยและภารยทรัพย  เพราะกฎหมายมุงถึงประโยชนของอสังหาริมทรัพยเปนสําคัญ
ฉะนั้น ทางภาระจํายอมจึงยังไมหมดประโยชนแกสามยทรัพยยังไมสิ้นไปตามมาตรา ๑๔๐๐

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๗/๒๕๓๙ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๓๘๗ อสังหาริมทรัพยจะตกอยูในภาระจํายอมก็ตองเพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอ่ืน กรณี
การใชทางในท่ีดินของบุคคลหนึ่งจะตกเปนทางภาระจํายอมโดยอายุความก็ตองเพ่ือประโยชนแก
ท่ีดินของบุคคลอ่ืนเทานั้น ไมใชเพ่ือประโยชนแกตัวบานซึ่งเจาของบานอาศัยสิทธิปลูกอยูบนท่ีดิน
ของบุคคลดังกลาว  โจทกท่ี ๒ เปนเจาของบานซึ่งปลูกอยูบนท่ีดินของโจทกท่ี ๑ ใหกับบาน
โจทกท่ี ๑ โจทกท่ี ๒ ไมไดเปนเจาของท่ีดินท่ีบานตั้งอยูจึงไมอาจอางการไดสิทธิทางภาระจํายอม
โดยอายุความตามมาตรา ๑๔๐๑ ทางพิพาทจึงตกเปนภาระจํายอมแกท่ีดินของโจทกเทานั้น…

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๓๒๐/๒๕๓๙ โจทกและจําเลยท่ี ๑ จดทะเบียน
ภาระจํายอมโดยมีเงื่อนไขวา  เจาของสามยทรัพยจะเปดใหเจาของท่ีดินแปลงอ่ืนรวมใชดวยไมได
เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาของภารยทรัพย  และยอมถือวาประพฤติผิดสัญญา  จําเลยท่ี ๒
และท่ี ๓ ไดรับการใหท่ีดินสามยทรัพยจากจําเลยท่ี ๑ ตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ี  จําเลยท่ี ๒
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๑๒

ไดนําท่ีดินท่ีรับใหไปจดทะเบียนภาระจํายอมใหแกท่ีดินแปลงอ่ืนผานท่ีดินแปลงนี้มารวมใชทาง
ภาระจํายอมบนท่ีดินของโจทก สวนจําเลยท่ี ๓ ไดเปดทางใหผูอ่ืนซึ่งมีบานอยูในท่ีดินแปลงอ่ืน
ผานเขามาในท่ีดินสามยทรัพยแลวผานทางภาระจํายอมโดยไมไดรับอนุญาตจากโจทกออกสูทาง
สาธารณะดวย  เปนการประพฤติผิดสัญญาและเปนการเพ่ิมภาระใหแกภารยทรัพย  โจทกขอให
เพิกถอนการจดทะเบียนภาระจํายอมแกท่ีดินท่ีจําเลยท่ี ๒ และท่ี ๓ รับโอนมาได

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๐๔/๒๕๓๙ ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิท่ีกฎหมาย
กอตั้งข้ึนสําหรับเจาของสามยทรัพย  การสื่อสารแหงประเทศไทยจําเลยซึ่งเปนเพียงผูเชาท่ีดิน
ของกระทรวงการคลังเปนท่ีตั้งท่ีทําการไปรษณียโทรเลขไดใชทางพิพาทในท่ีดินของโจทกขนสง
ไปรษณียภัณฑเขาออกมิไดเปนการใชแทนหรือทําในนามหรือเพ่ือประโยชนของกระทรวงการคลัง
อันจะกอใหเกิดภาระจํายอมแกสามยทรัพย  แมจะใชมาเปนเวลา ๑๐ ปเศษ  ก็ไมกอใหเกิด
ภาระจํายอม  จําเลยจะอางสิทธิวาไดใชทางพิพาทจนไดภาระจํายอมแกกระทรวงการคลังเจาของ
ท่ีดินผูใหเชาแลวไมได

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๓๑๔/๒๕๓๙ ท่ีดินของจําเลยท่ีมีท่ีดินของโจทกเปน
ทางภาระจํายอมอยูแลว แมตอมาจะมีทางออกทางอ่ืนโดยมีถนนสาธารณะตัดผานท่ีดินของจําเลย
ก็หาทําใหทางภาระจํายอมในท่ีดินของโจทกท่ีมีอยูแลวสิ้นไปไม กรณียังมิใชเปนเรื่องภาระจํายอม
หมดประโยชนแกสามยทรัพย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๐ ภาระจํายอม
ในท่ีดินของโจทกจึงมิไดหมดประโยชนแกท่ีดินสามยทรัพยของจําเลย

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๗๘/๒๕๔๑ ภาระจํายอมยอมกอใหเกิดข้ึนเพ่ือ
ประโยชนแกอสังหาริมทรัพย  ผูท่ีจะฟองบังคับภาระจํายอมไดจึงตองเปนเจาของสามยทรัพย
เทานั้น  เม่ือปรากฏวาขณะฟองคดีนี้โจทกไดโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินสามยทรัพยใหบุคคลอ่ืนไปแลว
โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยผูเปนเจาของภารยทรัพย  แมตามสัญญาใหทางผานท่ีดินระบุวา
หากท่ีดินของโจทกไดโอนไปยังบุคคลหนึ่งบุคคลใด  จ. ซึ่งเปนเจาของท่ีดินพิพาทเดิมยินยอมให
ใชทางนั้นเปนทางผานสัญจรไปมาไดก็ตาม  และบุคคลภายนอกผูรับโอนท่ีดินจากโจทกจะมีสิทธิ
อยางไรก็เปนเรื่องท่ีบุคคลจะไปใชสิทธินั้นเอง  เม่ือยังไมปรากฏชัดแจงวามีการไมชําระหนี้แก
บุคคลภายนอก  โจทกยอมไมมีอํานาจใชสิทธิดังกลาวแทนได

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๔๘๒/๒๕๔๑ โจทกไดสิทธิภาระจํายอมโดยอายุความ
ตามคําพิพากษาของศาล  โจทกบอกกลาวใหจําเลยเจาของภารยทรัพยไปดําเนินการจดทะเบียน
สิทธิภาระจํายอมท่ีโจทกไดมาแตจําเลยเพิกเฉยถือไดวาเปนการโตแยงสิทธิของโจทก  โจทกซึ่งเปน
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๑๓

เจาของสามยทรัพยจึงฟองจําเลยในฐานะเจาของภารยทรัพยใหจดทะเบียนสิทธิภาระจํายอม
ใหแกโจทกได

คดีกอนโจทกฟอง  ส. เจาของภารยทรัพยท่ีจําเลยรับโอนตอมา  โดยจําเลยมิได
เปนคูความในคดีนั้นก็ตาม  แตเม่ือคดีกอนศาลมีคําพิพากษาวาโจทกไดสิทธิภาระจํายอมในทาง
พิพาท ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๑ ประกอบมาตรา ๑๓๘๒ จึงเปน
กรณีท่ีโจทกไดสิทธิภาระจํายอมอันเปนทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยโดยทางอ่ืนนอกจาก
ทางนิติกรรม  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง เปนทรัพยสิทธิ
คนละประเภทกับกรรมสิทธิ์ท่ีเจาของกรรมสิทธิ์มีอํานาจในอสังหาริมทรัพยของตน และภาระจํายอม
เปนทรัพยท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพย  มิไดมุงเพ่ือประโยชนของบุคคล
หนึ่งบุคคลใดโดยเฉพาะ  ภาระจํายอมจึงยอมตกติดไปกับอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสามยทรัพยและ
ภารยทรัพย  แมจะมีการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาวไปใหแกบุคคลอ่ืน ภาระจํายอมก็หาไดหมด
สิ้นไปไม  เวนแตกรณีจะตองตามบทบัญญัติของกฎหมายเทานั้น  ดังนั้น  ไมวาจําเลยจะโอนทรัพย
ท่ีพิพาทมาโดยสุจริตหรือไมก็ตามก็ไมอาจจะยกข้ึนตอสูกับสิทธิภาระจํายอมของโจทกได  คําพิพากษา
ศาลดังกลาวจึงผูกพันจําเลยดวยในฐานะท่ีเปนเจาของภารยทรัพย

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๙๑-๒๐๙๒/๒๕๔๒ ภาระจํายอมจะสิ้นไปก็แต
เม่ือภารยทรัพยหรือสามยทรัพยสลายไปท้ังหมดหรือมิไดใชสิบป  ดังท่ีบัญญัติไวในประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๗ หรือมาตรา ๑๓๙๙ ดังนั้น  แมผูรองจะมิไดเปนคูความใน
คดีและรับโอนท่ีดินซึ่งเปนภารยทรัพยจากจําเลยโดยเสียคาตอบแทนและสุจริต  ผูรองจะยกการ
รับโอนกรรมสิทธิ์โดยสุจริตข้ึนเปนขอตอสูเพ่ือใหภาระจํายอมท่ีมีอยูในท่ีดินนั้น ตองสิ้นไปเพราะ
เหตุท่ีมิไดจดทะเบียนภาระจํายอมหาไดไม

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๔๒/๒๕๔๒ โจทกใชทางพิพาทโดยถือวิสาสะ
แมใชเปนเวลานานเทาใดก็ไมไดภาระจํายอมในทางพิพาท

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๕๑๕-๓๕๑๕/๒๕๔๒ ภาระจํายอมในเรื่องทางเดิน
เปนทรัพยสิทธิท่ีกฎหมายกอตั้งข้ึนสําหรับเจาของอสังหาริมทรัพยเทานั้น  เม่ือโจทกเปนเพียง
ผูอาศัยมิใชเจาของท่ีดินอันเปนสามยทรัพย โจทกจึงไมมีสิทธินําคดีมาฟองในเรื่องทางภาระจํายอม
ดังกลาว

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๖๕/๒๕๔๓ จําเลยทําสัญญาจะซื้อท่ีดินจากโจทก
โดยมีขอตกลงวาจะจดทะเบียนภาระจํายอมใหแกท่ีดินของโจทกในสวนท่ีเหลือจากการขาย ตอมา
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๑๔

จําเลยจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินดังกลาวแตยังไมจดทะเบียนภาระจํายอม แตไดทําหนังสือ
ยืนยันวาจะจดทะเบียนภาระจํายอมของโจทกภายหลัง  จําเลยมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามท่ีดินของ
จําเลยจึงตกอยูในภาระจํายอมของท่ีดินโจทก

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๙๖๘/๒๕๔๓ ท่ีดินของโจทกไมมีทางออกสูถนน
สาธารณะได โจทกจึงซื้อท่ีดินจากจําเลยโดยมีขอตกลงวาจําเลยจะตองจัดใหโจทกไดภาระจํายอม
เหนือท่ีดินทุกแปลงท่ีเปนทางออกสูถนนสาธารณะ  จําเลยก็ไดแบงแยกท่ีดินจนเหลือเปนรูปถนน
จดท่ีดินของโจทก และจดท่ีดินท้ังสี่แปลงท่ีโจทกซ้ือจากจําเลยเพ่ิมเติม  ซ่ึงโจทกอาจใชเปนถนน
ขนาดใหรถยนตเขาออกไดหมด  ขอตกลงเชนนี้แมจะมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ีก็ใชบังคับกันไดในระหวางคูกรณี

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๕๖๓/๒๕๔๓ ไมมีกฎหมายใดหามการจดทะเบียน
ภาระจํายอมตามประกาศคณะปฏิวัติ  ฉบับท่ี ๒๘๖ ท้ังการท่ีโจทกฟองบังคับใหจดทะเบียนภาระจํายอม
เปนการอันจําเปนเพ่ือรักษาและใชภาระจํายอมอยางหนึ่ง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๙๑

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๓๐๐/๒๕๔๓ เม่ือการดําเนินการขายท่ีดินของ
หางหุนสวนจํากัด  น. เปนการจัดสรรท่ีดิน  ทางเทา ทอระบายน้ําใตทางเทา  และถนนคอนกรีต
ซึ่งเปนสาธารณูปโภคในท่ีดินพิพาทยอมตกอยูในภาระจํายอมเพ่ือประโยชนแกท่ีดินจัดสรรโดยผล
ของกฎหมายตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ขอ ๓๐ วรรคหนึ่ง  แมจําเลยจะซ้ือ
ท่ีดินพิพาทมาจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลในคดีท่ีหางหุนสวนจํากัด น. ถูกฟองเปนคดี
ลมละลาย ก็ไมทําใหภาระจํายอมนั้นสิ้นไป

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๐๔/๒๕๔๔ แมโจทกไดเปนเจาของกรรมสิทธในท่ีดิน
เม่ือคํานวณถึงวันท่ีจําเลยปดก้ันทางพิพาทเปนทางผานเขาออกยังไมครบ ๑๐ ปก็ตาม แตเม่ือโจทก
อาศัยอยูในท่ีดินของโจทกมานาน ๒๐ ปแลว แสดงวาโจทกใชทางพิพาทผานเขาออกตั้งแตอาศัย
อยูในท่ีดินดังกลาวจนไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน เม่ือนับระยะเวลาท้ังสองตอนติดตอกันแลวเกินกวา
๑๐ ป ทางพิพาทจึงตกเปนภาระจํายอมโดยอายุความแกโจทก ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๑๔๐๑

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๗/๒๕๔๔ เม่ือนับตั้งแตปท่ีโจทกไดรับโอนกรรมสิทธิ์
ในท่ีดินจนถึงป ๒๕๓๓ ซึ่งจําเลยเปดทางพิพาทแลวยังไมถึง ๑๐ ป ทางพิพาทจึงยังไมตกเปน
ภาระจํายอมโดยอายุความในสวนนี้
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๑๕

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๐๕-๖๐๖/๒๕๔๔ บิดาจําเลยทําสัญญาจะซื้อจะขาย
ท่ีดินใหโจทกโดยรับรองวาจะจัดใหมีทางเดินออกสูถนนสาธารณะได  ซึ่งเปนขอตกลงตามสัญญา
จะซื้อขายท่ีมีลักษณะคลายภาระจํายอมอันเปนทรัพยสิทธิ เม่ือโจทกไมจดทะเบียนการไดมาจึงไม
บริบูรณ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙ วรรคแรก  แตใชไดในระหวาง
คูสัญญาในฐานะบุคคลสิทธิ  การท่ีโจทกใชทางพิพาทเดินผานท่ีดินท่ีจําเลยรับมรดกจากบิดาเกิน
๑๐ ป  แมเดิมโจทกจะเขาใจวาเดินโดยอาศัยสิทธิตามสัญญาดังกลาว แตเม่ือโจทกมีเจตนาถือเอา
ทางพิพาทเปนทางเดินผาน ถือไดวาโจทกใชทางพิพาทโดยความสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนา
ใชเปนทางเขาออกของโจทก  ทางพิพาทจึงตกเปนทางภาระจํายอม

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๘๙/๒๕๔๔ ปญหาวาสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญา
วางมัดจําขอ ๑๐ ท่ีวา “ผูจะขายตกลงสรางถนนคอนกรีตพรอมทอระบายน้ํา  ประปา  และไฟฟา
มาจดท่ีดินท่ีจะซื้อจะขาย พรอมอนุญาตใหท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใชถนนและสาธารณูปโภคของโครงการ
หมูบาน ส. เปนทางเขาออกสูถนนแจงวัฒนะ” เปนขอสัญญาท่ีบังคับใหจดทะเบียนภาระจํายอม
ไดหรือไมนั้น  ขอสรุปของสัญญามีวา “ผูจะขายท่ีดินตกลงใหท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใชถนนสาธารณูปโภค….”
เปนการใหสิทธิแกท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายเหนืออสังหาริมทรัพยอ่ืนอันเปนเหตุใหเจาของอสังหาริมทรัพยนั้น
ตองยอมรับกรรมบางอยางเพ่ือประโยชนแกท่ีดินท่ีจะซื้อจะขาย  จึงเปนสัญญากอใหเกิดภาระจํายอม
โจทกยอมบังคับใหจดทะเบียนได

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๙๓๔/๒๕๔๔ โจทกใชทางพิพาทโดยเขาใจวาทาง
ดังกลาวเปนทางสาธารณะ  ยังถือไมไดวาเปนการใชสิทธิผานทางพิพาทโดยการครอบครองดังท่ี
บัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๑ ประกอบดวยมาตรา ๑๓๘๒
แมโจทกจะใชทางพิพาทเกินกวา ๑๐ ป  ทางพิพาทก็ไมเปนภาระจํายอมเพ่ือท่ีดินของโจทก

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๗๒๗/๒๕๔๔ ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิท่ีกฎหมาย
กอตั้งข้ึนเพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอ่ืนอันเรียกวาสามยทรัพย  การท่ีจําเลยเปนเจาของ
ตึกแถวซึ่งปลูกอยูในท่ีดินท่ีอยูติดทางพิพาทเพ่ือประโยชนสวนตัวของจําเลยโดยเฉพาะ มิได
เก่ียวกับประโยชนของอสังหาริมทรัพยท่ีจําเลยเปนเจาของ ภาระจํายอมจึงไมอาจเกิดมีข้ึนได

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๐๕๙/๒๕๔๕ การไดภาระจํายอมโดยอายุความนั้น
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๑ ใหนําบทบัญญัติวาดวยอายุความไดสิทธิ
ดังกลาวไวในลักษณะ ๓ แหงบรรพ ๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม ซึ่งตองเปนกรณีท่ีเจาของสามยทรัพย
ไดใชประโยชนในท่ีดินภารยทรัพยนั้นโดยความสงบและเปดเผย  และดวยเจตนาจะไดสิทธิภาระ
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๑๖

จํายอมในท่ีดินดังกลาวตามมาตรา ๑๔๐๑ ประกอบดวยมาตรา ๑๓๘๒ ซ่ึงกฎหมายมุงประสงค
ใหถือเอาการใชประโยชนของเจาของสามยทรัพยเปนสําคัญ  โดยไมไดคํานึงวาภารยทรัพยนั้น
จะเปนของผูใดหรือเจาของสามยทรัพยจะตองรูตัววาใครเปนเจาของภารยทรัพยนั้น  ดังนั้น  แมโจทก
จะใชประโยชนในทางพิพาทกวาง ๒ เมตร  ซึ่งเปนสวนหนึ่งของท่ีดินมีโฉนดของจําเลยรวมไป
กับทางสาธารณะกวาง ๒ เมตร โดยเขาใจวาเปนทางสาธารณะท้ังหมด  ตองถือวาโจทกไดใช
ทางพิพาทในลักษณะจะใหไดสิทธิภาระจํายอมในท่ีดินดังกลาวแลว  เม่ือใชติดตอกันเกินกวา ๑๐ ป
โดยความสงบและโดยเปดเผย  โจทกจึงไดภาระจํายอมในทางพิพาท

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๐๓/๒๕๔๕ เม่ือโจทกมีสิทธิใชทางภาระจํายอม
จําเลยนําเสาคอนกรีตไปปกไวและทําคานบนเสาเพ่ือขัดขวางไมใหโจทกใชทางภาระจํายอม  จึงเปน
การทําละเมิดตอโจทก

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๐๘/๒๕๔๕ จําเลยทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน
กับโจทก โดยมีขอตกลงในวันกําหนดโอนท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายดังกลาววา  จําเลยยินยอมท่ีจะจด
ทะเบียนภาระจํายอมเพ่ือใหโจทกมีสิทธิในการใชถนนเขา - ออก จากท่ีดินของโจทกในท่ีดินท่ีเปน
ถนนทุกแปลงท่ีจําเลยมีกรรมสิทธิ์  เปนสัญญาอยางหนึ่งซึ่งกอใหเกิดบุคคลสิทธิข้ึนในอันท่ีจะเรียกรอง
บังคับกันไดระหวางโจทกกับจําเลย แมโดยสัญญานี้โจทกจะไมไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในทางภาระจํายอม
โดยบริบูรณ  เพราะไมไดจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาท่ี ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙ วรรคหนึ่ง  แตบทมาตรานี้หาไดบัญญัติใหเปนผลไปถึงวานิติกรรมหรือ
สัญญานั้นเปนโมฆะเสียเปลาไปไม  สัญญาดังกลาวจึงยังคงมีผลกอใหเกิดบุคคลสิทธิในอันท่ีจะ
เรียกรองบังคับกันไดในระหวางคูสัญญาและเม่ือท่ีดินของจําเลยตองตกอยูในภาระจํายอม  ภาระจํายอม
ดังกลาวจะสิ้นไปก็ดวยเหตุตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๗ หรือมาตรา
๑๓๙๙ เม่ือภาระจํายอมยังไมสิ้นไป  โจทกจึงมีสิทธิขอใหบังคับจําเลยจดทะเบียนภาระจํายอม
ตามขอตกลงทายสัญญาจะซื้อจะขายดังกลาวได

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๗๓/๒๕๔๖ เม่ือท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑๕๒๖๗ ซึ่งมี
สิทธิภาระจํายอมเก่ียวกับทางเดินบางสวนในท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๒๒๕๖๐๙ และ ๑๕๒๖๙ ถูกปลอย
ใหเปนท่ีวางเปลา  ไมมีการหาผลประโยชนใด ๆ บนท่ีดิน  ความจําเปนท่ีจะตองเดินผานทางภาระจํายอม
พิพาทไปสูท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑๕๒๖๗ จึงไมมีตามไปดวย  เม่ือทางภาระจํายอมไมเคยใชมาเกิน
๑๐ ปแลว  ภาระจํายอมจึงสิ้นไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๙
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๑๗

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๒๓/๒๕๔๖ การท่ีหางหุนสวนจํากัด อ. จัดจําหนาย
ท่ีดินพรอมตึกแถวซึ่งมีสภาพติดตอกันเปนแปลงยอยมีจํานวนตั้งแต ๑๐ แปลงข้ึนไป  โดยมีทางเทา
และถนนผานตึกหนาโครงการเปนการแสดงออกโดยปริยายวาจะจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะ ถือไดวาเปนการจัดสรรท่ีดิน  ดังนั้น ทางเทาและถนนซึ่งตั้งอยูบนท่ีดินจึงตองตกเปน
ภาระจํายอมแกท่ีดินท่ีจัดสรรทุกแปลง ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ขอ ๑ และ
ขอ ๓๐ โจทกซื้อท่ีดินจากผูรับโอนท่ีดินมาจากหางหุนสวนจํากัด อ. ภาระจํายอมจึงตกติดไปยัง
โจทกดวยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๗ เม่ือท่ีดินพิพาทเปนสวนหนึ่ง
ของทางภาระจํายอมท่ีตกแกท่ีดินท่ีจัดสรรทุกแปลงรวมท้ังท่ีดินของจําเลย  โจทกจึงไมมีอํานาจ
ฟองขับไลจําเลยและหามมิใหจําเลยเก่ียวของกับท่ีดินพิพาทได

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๔๘/๒๕๔๖ โจทกเปนเจาของท่ีดินซึ่งเปนสามยทรัพย
โจทกยอมมีสิทธิใชทางภาระจํายอมซึ่งกวาง ๔ เมตร  เขาออกสูถนนสาธารณะตรงจุดใดบริเวณใด
ในเวลาใดก็ได  การท่ีจําเลย…….ทําประตูเหล็กปดก้ันรถยนตท่ีจะผานเขาออก……..โจทกเขาออก
ไมสะดวกเพราะโจทกจะตองคอยขออนุญาตจําเลยเปดประตู  ไมสามารถใชประโยชนจากทาง
ภาระจํายอมไดเต็มตามสิทธิ ถือไดวาจําเลยกระทําการอันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอม
ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๙๐ จําเลย
ไมมีสิทธิท่ีจะเชนนั้น

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๕๔๗/๒๕๔๖ จําเลยยังใชทางเดินภาระจํายอมใน
ท่ีดินของโจทกเดินผานออกไปสูทางสาธารณะอยูเม่ือมีการขัดขวางโดยบริษัท ช. ผูขายท่ีดินให
โจทกปดก้ันทางภาระจํายอม  จําเลยกับพวกก็ใชสิทธิฟองใหบริษัทดังกลาวเปดทางภาระจํายอม
จนในท่ีสุดศาลฎีกาพิพากษาใหทางพิพาทเปนทางภาระจํายอมและใหรื้อสิ่งกอสรางท่ีกระทํา
ลงบนทางภาระจํายอม  ซึ่งอยูระหวางการบังคับคดีของเจาพนักงานบังคับคดี  อันเปนขอแสดงวา
จําเลยยังตองการใชทางภาระจํายอมและตามรูปการทางภาระจํายอมนั้นก็สามารถใชไดอยู

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๕๘/๒๕๔๙ โมฆะกรรมนั้นไมอาจใหสัตยาบันแกกันได
และผูมีสวนไดเสียคนหนึ่งคนใดจะยกความเสียเปลาแหงโมฆะกรรมข้ึนกลาวอางก็ไดตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๗๒ วรรคหนึ่ง ปญหาวาสัญญาจะชื้อจะขายท่ีดินพิพาท
เปนโมฆะหรือไมจึงเปนปญหาอันเก่ียวดวยความสงบเรียบรอยของประชาชน  แมจําเลยจะไมได
ยกปญหานี้ข้ึนกลาวในศาลชั้นตันและศาลอุทธรณ  จําเลยก็ยังมีสิทธิท่ีจะยกปญหานี้ข้ึนกลาวใน
ชั้นฎีกาได  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา ๒๔๙ วรรคสอง  แมท่ีดินพิพาท
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๑๘

เปนสวนหนึ่งของถนนในหมูบานท่ีจําเลยเปนผูดําเนินการจัดสรรท่ีดินและตกอยูในภาระจํายอม
เพ่ือประโยชนแกท่ีดินจัดสรร  ตามประกาศของคณะปฏบิัติฉบับท่ี ๒๘๖ ก็ตามแตภาระจํายอมนั้น
เพียงแตทําใหเจาของภารยทรัพยตองยอมรับกรรมบางอยางซึ่งกระทบถึงทรัพยสินของตนหรือ
ตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูในกรรมสิทธิ์ทรัพยสินนั้น เพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพย
และหามเจาของภารยทรัพยประกอบกรรมใดๆ  อันจะเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไป
หรือเสื่อมความสะดวก ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๗ และ ๑๓๘๙
เทานั้น  เจาของภารยทรพัยยังคงเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท้ังไมมีบทกฎหมายใดหามเจาของภารยทรัพย
ขายหรือจําหนายจายโอนกรรมสิทธิ์แตอยางใดจําเลยในฐานะเจาของท่ีดินพิพาทจึงมีสิทธิขายท่ีดิน
พิพาทได  สัญญาจะชื้อจะขายท่ีดินพิพาทจึงเปนโมฆะจําเลยจึงตองโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินพิพาท
ใหแกโจทก

๓๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๓๙๑/๒๕๔๙ โจทกยอมรับวามีขอตกลงกับจําเลย
วาตางฝายตางยอมใหอาศัยใชทางพิพาทออกสูถนนคลองชลประทานได  เปนการเอ้ือประโยชน
ของท้ังสองฝายทางพิพาทจึงไมเปนทางภาระจํายอมใหผานทางพิพาทโดยถือวิสาสะซึ่งกันและกัน
นั่นเอง

 คาธรรมเนียม
๑. การจดทะเบียนภาระจํายอมโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภท

ไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)

๒. การจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภท
มีทุนทรัพยคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอาคาตอบแทนท่ี
คูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม  และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลง
ชําระใหแกกัน  ในอัตรารอยละ ๑ ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฏ)

 อากรแสตมป
๑. การจดทะเบียนภาระจํายอมโดยมีคาตอบแทน  พนักงานเจาหนาที่ตอง

เรียกเก็บคาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทนตามประมวลรัษฎากร  ตามลักษณะตราสาร ๒๘. (ข)
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๑๙

ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป (ตามหนังสือสรรพากร  ดวนมาก  ท่ี  กค ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔ ลงวันท่ี
๒๙ มิถุนายน ๒๕๔๑ ซึ่งเวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๔๑๗ ลงวันท่ี ๑๑
กันยายน ๒๕๔๑)

๒. การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม
สิทธิเก็บกิน  สิทธิอาศัยกรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมป
ตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘. (ข) แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมี
การจายคาตอบแทนใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ ๐.๕ จากจํานวนเงินคาตอบแทน

(หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗ ลงวันท่ี ๒๗ ธันวาคม ๒๕๔๘
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕ ลงวันท่ี ๑๓ มกราคม ๒๕๔๙)

____________________
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ระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับภาระจํายอมในท่ีดิน 

และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน 
พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑ
และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับภาระจํายอมในที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความ
สะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด 
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑)
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้ 

 

ขอ  ๑  ระเบียบนี้เรียกวา  “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอมในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  
พ.ศ. ๒๕๕๐” 

 ชื่อระเบียบ 

ขอ  ๒.  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช 

ขอ  ๓  ใหยกเลิก 
(๑)  คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี ๗/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๒๙ มิถุนายน  ๒๕๐๔ 
(๒)  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๕๙๑๕  ลงวันท่ี  ๑๙  พฤษภาคม  

๒๕๑๔ 
(๓)  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๖๘๑  ลงวันท่ี  ๖  สิงหาคม  

๒๕๒๓ 
(๔)  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๒๕๘๓๖  ลงวันท่ี  ๑๑ ธันวาคม  

๒๕๒๓ 

ระเบียบ  คําสั่ง        
ท่ียกเลิก 

��������������������������������������.indd   421 8/10/2558   9:42:17



422 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

 

 

          บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้  
หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 

กรณีมีขอขัดแยงกัน 

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้ 

ผูรักษาการระเบียบ 

หมวด ๑ 
การย่ืนคําขอ การสอบสวน และประเภทการจดทะเบียน 

 

 

 ขอ  ๕  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการจดทะเบียนภาระจํายอมในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ซ่ึง
เม่ือกอให เกิดภาระจํายอมในอสังหาริมทรัพยใดจะเปนเหตุใหเจาของ
อสังหาริมทรัพยนั้นตองยอมรับกรรมบางอยางซ่ึงกระทบกระเทือนถึงการใช
สิทธิในทรัพยสินของตน  หรือตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูใน
กรรมสิทธิ์ทรัพยสินนั้นเพ่ือประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตามมาตรา  
๑๓๘๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ 
ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ ท.ด. ๑ ก. สําหรับท่ีดินท่ียังไมมี
โฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานท่ี
เก่ียวของ   

การย่ืนคําขอ 

ขอ  ๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอและดําเนินการตามนัย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗  (พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ.๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม   

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง         
ฉบับท่ี ๗ฯ 

ขอ ๗ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังนี้ ชื่อประเภท 

 (๑)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจดทะเบียน
ใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตองตกอยูในภาระจํายอมท้ังหมดไมวา
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน 
แตทุกคนยอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้น ตกอยูในภาระจํายอม
ท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “ภาระจํายอม”  

“ภาระจํายอม” 

 (๒)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน 
แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนมาขอจดทะเบียนให
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมเฉพาะสวนของตน  
ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ภาระจํายอมเฉพาะสวน” 

“ภาระจํายอม   
เฉพาะสวน” 
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         (๓)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจดทะเบียน
ใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนบางสวนของตน ตองตกอยูในภาระจํายอม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ภาระจํายอมบางสวน”  หรือ “ภาระจํายอมเฉพาะสวน
เพียงบางสวน” แลวแตกรณี 

“ภาระจํายอม.....
บางสวน” 
 

(๔)  กรณีท่ีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมไวแลว 
โดยภาระจํายอมนั้นแตะตองเพียงสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย ตอมาคูกรณีมีการ
ตกลงยายไปยังสวนอ่ืน  หรือเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับภาระจํายอมนั้น ๆ หรือกรณีมี
การแบงแยกสามยทรัพยแลว ปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใช หรือใชไมไดตาม
รูปการ  เพ่ือประโยชนแกสามยทรัพยแปลงแยก คูกรณีจึงมาขอเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงภาระจํายอมท่ีจดทะเบียนไวเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา  “แกไข
เปลี่ยนแปลงภาระจํายอม” 

“แกไขเปลี่ยนแปลง
ภาระจํายอม” 

 (๕)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมไว
แลวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไป  หรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวแปลงเดียวแลวมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง ตอมา
คูกรณีตกลงใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งพนจากภาระจํายอม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดภาระจํายอม” หากเปนกรณีท่ีในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมี
ภาระจํายอมแตะตองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ปลอด
ภาระจํายอม)” หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตาม
ประเภทการจดทะเบียนนั้น 

“ปลอดภาระจํายอม” 
 
 
 
 
 
“แบงแยกในนามเดิม 
(ปลอดภาระจํายอม)” 

(๖)  กรณีเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินที่ไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวแลวออกจากกันโดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกัน
ใหท่ีดินแปลงคงเหลือหรือแปลงท่ีแยกออกไปยังคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบภาระจํายอม)” หากเปนการ
จดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น 

“แบงแยกในนามเดิม 
(ครอบภาระจํายอม)” 

 (๗) กรณีเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินที่ไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไวแลวออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงท่ีแยกออกไปบางแปลง
ยังคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู และบางแปลงพนจากภาระจํายอมท่ีแตะตองอยู 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบ – ปลอดภาระจํายอม)”  

“แบงแยกในนามเดิม 
(ครอบ - ปลอดภาระ 
จํายอม)” 
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หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอื่นใหเปนไปตามประเภทการ
จดทะเบียนนั้น 
 (๘)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมใหท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมแก
ท่ีดินแปลงอ่ืนไวแลว ตอมาคูกรณีประสงคจะใหภาระจํายอมดังกลาวหมดไป 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกภาระจํายอม”  กรณีท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมใน
แปลงสามยทรัพยไว ใหใชชื่อประเภทวา “เลิกภาระจํายอม” เชนกัน 

“เลิกภาระจํายอม” 

 กรณีมีการจดทะเบียนภาระจํายอมไวในอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสามยทรัพย 
ตอมาเจาของสามยทรัพยประสงคเลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอมที่เคย
จดทะเบียนไวในแปลงสามยทรัพยเทานั้น โดยที่ยังไมมีการเลิกภาระจํายอม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม” 

“เลิกรายการจด
ทะเบียนภาระ       
จํายอม” ในแปลง
สามยทรัพย 

 ขอ ๘ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก.) 
ใหปฏิบัติดังนี ้

การเขียนคําขอ 

 (๑) ในชองประเภทใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๗ 
แลวแตกรณี 

ชื่อประเภท 

 (๒)  การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในขอ ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก. ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธิ์
ท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์
หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด 

ชื่อผูถือกรรมสิทธิ ์

 กรณีมีผู ถือกรรมสิทธิ์หลายคนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ดวย 

กรณีหลายคน 

 (๓)  การเขียนชื่อเจาของสามยทรัพยในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก.  ใหเขียนชื่อเจาของสามยทรัพย 
หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวขางหนาทุกชื่อดวย   

ชื่อเจาของ
สามยทรัพย 

 (๔)  กรณีจดทะเบียนภาระจํายอมเฉพาะสวนใหหมายเหตุไว  ณ  
ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.) และใน
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเลขท่ีเทาใดเฉพาะสวน
ของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดตกอยูในบังคับภาระจํายอมเรื่องใดของท่ีดินหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินเลขท่ีเทาใด 

แทงขางกรณี 
ภาระจํายอม 
เฉพาะสวน 

 (๕) สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไว
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.) ดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑ – ๑๓) 

จดสาระสําคัญใน 
 ท.ด.๑ 
 - มีตัวอยางท่ี ๑-๑๓ 
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          ขอ  ๙  การจดทะเบียนภาระจํายอมใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
ไดตอเม่ืออสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามาจดทะเบียนตองมีตั้งแตสองอสังหาริมทรัพย
ข้ึนไป และตองเปนของเจาของตางคนกัน 

หลักภาระจํายอม 
ตองมี  ๒  อสังหาฯ 
และตางเจาของกัน 

กรณีท่ีมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หลายคน  การพิจารณาวาเจาของท่ีดินท่ีเปน
ภารยทรัพยกับเจาของท่ีดินท่ีเปนสามยทรัพยเปนเจาของคนเดียวกันหรือไม   
ใหพิจารณาจากชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนวาเหมือนกันท้ังแปลงท่ีเปนภารยทรัพย
และสามยทรัพยหรือไม หากมีชื่อเจาของตางกันบางราย  ไมถือวาเปนเจาของ
คนเดียวกัน  เชน  นาย ก.  ผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ขอจดทะเบียนภาระจํายอมให
ท่ีดินบางสวน เปนทางเดินของท่ีดินอีกแปลงหนึ่งซ่ึงมีชื่อ นาย ก. และนาย ข. เปน
ผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีเชนนี้ถือไดวาท่ีดินสองแปลงนั้นตางเจาของกัน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนภาระจํายอมได 

เกณฑการพิจารณา
ตางเจาของกนั 

 ขอ  ๑๐  การสอบสวนคูกรณีใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดความ
ชัดเจนวาประสงคจะจดทะเบียนภาระจํายอมในเรื่องใด ระยะเวลาเทาใด และมี
การกําหนดเง่ือนไขการงดเวนการใชสิทธิบางประการของเจาของท่ีดินอยางไร เชน 
ภาระจํายอมเรื่องทางเดิน มีการหามยานพาหนะใดผาน เปนตน หรือกรณีท่ีเปน
ภาระจํายอมเรื่องสาธารณูปโภค  ตองระบุใหชัดเจนวาใชเพ่ือสาธารณูปโภคใด 
เชน วางทอประปา ทอระบายน้ํา ปกเสาไฟฟา ปกเสาโทรศัพท เปนตน  

ประเด็นการสอบสวน 

กรณีการจดทะเบียนประเภทภาระจํายอมบางสวน ภาระจํายอม
เฉพาะสวน หรือภาระจํายอมเฉพาะสวนเพียงบางสวน พนักงานเจาหนาท่ีตอง
สอบสวนใหไดแนวเขตของภาระจํายอมมีขนาดกวางยาวเทาใด จากทิศไหนไป
ทิศไหน  พรอมท้ังจัดทํารูปแผนท่ีประกอบการจดทะเบียนดวย 

กรณีท่ีตองมีแผนท่ี
ประกอบ 

 กรณีมีการกําหนดเง่ือนไขในการจดทะเบียนภาระจํายอมวาเม่ือ
สามยทรัพยโอนไปยังบุคคลอ่ืนใหภาระจํายอมเปนอันหมดไป พนักงาน
เจาหนาท่ียอมรับจดทะเบียนใหได  

การกําหนดเงื่อนไข
หามโอนสามยทรัพย 

 ขอ  ๑๑  กรณีท่ีเจาของรวมคนใดคนหนึ่งแหงภารยทรัพยกอใหเกิด
ภาระจํายอมผูกพันเฉพาะสวนของตน พนักงานเจาหนาท่ีจะตองเรียกหลักฐานท่ี
แสดงวาไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืนๆ มาแสดง หลักฐานแสดง
ความยินยอมดังกลาวใหเก็บรวมเรื่องไวเปนหลักฐานในสารบบดวย ถาคูกรณี
ขอสงสําเนาอันรับรองวาถูกตองแลวก็ใหรับไวเปนหลักฐานตามความประสงค
ของคูกรณีได  

การเรียกหลักฐาน
กรณีภาระจํายอม
เฉพาะสวน 

ขอ  ๑๒  กรณีผูขอไดมาซ่ึงภาระจํายอมโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม 
เชน ไดมาโดยอายุความ  พนักงานเจาหนาท่ีตองแจงใหผูไดมายื่นคําขอพรอม 

การไดทางภาระ 
จํายอมอ่ืนนอกจาก
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หลักฐานแสดงการไดมาตอพนักงานเจาหนาท่ี  เชน  คําสั่งศาล เปนตน หลักฐาน
การไดมาดังกลาวใหเก็บรวมเรื่องไวในสารบบเปนหลักฐานดวย 

นิติกรรม 

กรณีไดมาซ่ึงภาระจํายอมเฉพาะสวน หรือภาระจํายอมเฉพาะสวน
เพียงบางสวนตามคําสั่งศาล พนักงานเจาหนาท่ีไมตองเรียกหลักฐานท่ีแสดงวา
ไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน ๆ เนื่องจากเปนการปฏิบัติตามคําสั่ง
หรือคําพิพากษาของศาล 

กรณีตามคําสั่งศาล 
ไมตองเรียกคํายินยอม 
เจาของอ่ืน 

 ขอ  ๑๓  การจัดทําบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจํายอมใหดําเนินการ ดังนี้ การจดัทําบันทึกขอตกลง 

 (๑)  การขอจดทะเบียนประเภทภาระจํายอม ใหจัดทําเปนบันทึก
ขอตกลงหนึ่งฉบับ เก็บไว  ณ  สํานักงานท่ีดิน  โดยใหคูกรณีลงนามในบันทึก
ขอตกลงเรื่องภาระจํายอมตามแบบ ท.ด.๑๖ (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ - ๑๓) 

- ใช ท.ด.๑๖ 
- มีตัวอยางท่ี ๑ - ๑๓ 

 (๒)  บันทึกขอตกลงเรื่องภาระจํายอมตองกําหนดการใชหรือการงดเวน
การใชภาระจํายอมไวใหชัดเจนแนนอน กรณีท่ีเจาของอสังหาริมทรัพยกอใหเกิด
ภาระจํายอมแตเพียงบางสวน ตองระบุแนวเขตภาระจํายอมโดยตองกําหนด
ขนาดกวางยาวจากทิศไหนไปทิศไหนไว พรอมจัดทํารูปแผนท่ีประกอบแนบทาย
บันทึกขอตกลงดังกลาว  และใหคูกรณีลงชื่อรับรองไวเปนหลักฐานดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓) 

- การกําหนดเงื่อนไข
และจัดทําแผนท่ี 
- มีตัวอยางท่ี ๓ 

 (๓)  กรณีท่ีภาระจํายอมแตะตองเพียงสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย และ
คูกรณีไดตกลงกันยายไปยังสวนอ่ืนก็ดี หรือในกรณีท่ีมีการแบงแยกสามยทรัพย 
และปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใชและใชไมไดตามรูปการเพ่ือประโยชนแก
สามยทรัพยแปลงแยกใดก็ดี ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกขอตกลงของคูกรณีไว
เปนหลักฐานวาคูกรณีตกลงกันอยางใด ถาเปนกรณีท่ีเดิมเคยทําแผนท่ีแสดง
แนวเขตภาระจํายอมไว พนักงานเจาหนาท่ีจะตองจัดทําแผนท่ีแสดงแนวเขต
การเปลี่ยนแปลงดังกลาวประกอบบันทึกขอตกลงกอน แลวจึงดําเนินการ
จดทะเบียนในประเภท “แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม” ได (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๔ ) 

- “การแกไข
เปลี่ยนแปลง 
ภาระจํายอม”      
เชน ยายตําแหนง 
- มีตัวอยางท่ี ๔ 

 ขอ  ๑๔  การจดทะเบียนภาระจํายอม ถาคูกรณีประสงคจะจดไวใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพยดวย  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับ
จดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพยได (ตามตัวอยาง
หมายเลข  ๖) 

กรณีขอใหจดแปลง
สามยทรัพยดวย 

- มีตัวอยางท่ี ๖ 

 ถาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพยไดจดทะเบียนการไดรับ
ประโยชนไว การยกเลิกภาระจํายอมหรือการแกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอมใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงภารยทรัพย พนักงานเจาหนาท่ีจะตองใหคูกรณี 

หากมีการแกไขหรือ
ยกเลิกตองจดใน
แปลงสามยทรัพย    
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ยื่นขอจดทะเบียนดังกลาวไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพย
พรอมกันดวย 

ท่ีจดไวดวย 
 

 ขอ  ๑๕  กรณีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพยโดยท่ี
ไมมีการเปลี่ยนแปลงภาระจํายอมตามท่ีไดจดทะเบียนไวเดิม ไมถือเปนเหตุให
ประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถ
รับจดทะเบียนแบงแยกไดโดยไมตองใหเจาของสามยทรัพยใหความยินยอม
แตอยางใด 

กรณีแบงแยกโดย 
ไมกระทําภาระจํา
ยอมไมตองให
สามยทรัพยยินยอม 

 ขอ  ๑๖  ในการจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพยท่ีไมมีการ
เปลี่ยนแปลงภาระจํายอมหรือกรณีท่ีคูกรณีตกลงยินยอมใหท่ีดินแปลงท่ีแยก
ออกไปพนจากภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติดังนี้ 

การดําเนินการกรณี
แบงแยกไมกระทบ
หรือคูกรณียินยอม 

 (๑)  การจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพยโดยใหท่ีดินแปลง
ท่ีแยกออกไป และที่ดินแปลงคงเหลือมีภาระจํายอมติดไปดวย ใหบรรยาย
ขางคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.)  รวมทั้งรายการ
จดทะเบียนใหปรากฏการครอบภาระจํายอมวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และ
แปลงคงเหลือ ภาระจํายอมยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอม 
ฉบับลงวันท่ี….เดือน……..พ.ศ. …. ”  

- กรณียังติดภาระ   
จํายอมท้ัง ๒ แปลง 

 วิธีการจดแจงการครอบภาระจํายอม ใหยกรายการจดทะเบียน
ภาระจํายอมซ่ึงมีอยูในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิมไปจดแจงลงไวในสารบัญ
จดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก  วันท่ีจดทะเบียนและเจาพนักงาน
ท่ีดินลงนามใหใชชื่อและวันเดือนปเดิม  และใหเจาพนักงานท่ีดินคนปจจุบันลง
นามพรอมวันเดือนปกํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๗) 

วิธีครอบภาระจํายอม
ในแปลงแยก 
- มีตัวอยางท่ี ๗ 

 (๒)  กรณีท่ีไดมีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินโดยคูกรณีตกลง
ยินยอมใหท่ีดินตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกนั้นพนจากภาระจํายอม 
ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําบันทึกขอตกลงปลอดภาระจํายอมระหวางเจาของ
ภารยทรัพยและเจาของสามยทรัพย  แลวบรรยายขางคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก.) รวมท้ังในรายการจดทะเบียนใหปรากฏการปลอด
ภาระจํายอมวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้พนจากภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลง
ปลอดภาระจํายอม ฉบับลงวันท่ี ..… เดือน….…พ.ศ. …. สวนแปลงคงเหลือ
ภาระจํายอมยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันที่ ….…เดือน……….
พ.ศ. … ” (ตามตัวอยางหมายเลข ๘)  

- กรณีแปลงแยก 
พนภาระจํายอม 
แปลงคงยังคงม ี
ภาระจํายอม 
- มีตัวอยางท่ี ๘ 

 ขอ  ๑๗  กรณีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงภารยทรัพยท่ีมี
ภาระจํายอมบางสวน  โดยระบุแนวเขตภาระจํายอมไวแนนอน ท่ีดินแปลงแยกใด 

กรณีแปลงแยก        
มีท้ังครอบและพน 
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จะมีภาระจํายอมครอบติดอยู หรือไมมีภาระจํายอมครอบติดอยู ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีพิจารณาตามขอเท็จจริงประกอบกับหลักฐานท่ีไดจดทะเบียนภาระ
จํายอมไว  สําหรับการหมายเหตุวาท่ีดินแปลงแยกใดมีการครอบภาระจํายอม
ติดอยูหรือไม  ใหถือปฏิบัติดังนี้ 

ภาระจํายอมบางสวน 

 (๑)  ท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือ หากมีภาระจํายอมแตะตองอยู
ไมวาท้ังหมดหรือบางสวน จะตองหมายเหตุการครอบภาระจํายอมไวในรายการ
จดทะเบียนแบงแยกวา  “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือยังมีภาระ
จํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน ฉบับลงวันท่ี ……
เดือน……..….พ.ศ. …. ครอบติดอยู” แตถาแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอม
ครอบติดอยู ก็ใหหมายเหตุวา  “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้ยังคงมีภาระจํายอมตาม
บันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน ฉบับลงวันท่ี…เดือน………..
พ.ศ. …. ครอบติดอยู สวนแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลง
ดังกลาวแตะตองแตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๙) 

- กรณียังติดภาระ 
จํายอมบางสวนอยู 
ท้ัง ๒ แปลง 
 
 

- กรณีแปลงคงพน 
แตแปลงแยก 
ยังติดภาระจํายอม 
- มีตัวอยางท่ี ๙ 

 (๒)  ท่ีดินแปลงแยกบางแปลงและแปลงคงเหลือ ถาสามารถพิสูจน
ไดแนนอนวาไมมีภาระจํายอมสวนหนึ่งสวนใดแตะตองอยู ที่ดินแปลงแยก
บางแปลงและแปลงคงเหลือนั้นยอมไมมีภาระจํายอมครอบติดอยู  ใหหมายเหตุ
ไวในรายการจดทะเบียนแบงแยกวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือ
ไมมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน  ฉบับ
ลงวันท่ี …..เดือน………..พ.ศ….. แตะตองแตอยางใด”  แตถาแปลงคงเหลือ
มีภาระจํายอมครอบติดอยู  ก็ใหหมายเหตุวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี ้ไมมี
ภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน  ฉบับลงวันท่ี….
เดือน………....พ.ศ. ….  แตะตองแตอยางใด สวนแปลงคงเหลือยังมีภาระจํายอม
ตามบันทึกขอตกลงดังกลาวครอบติดอยู” (ตามตัวอยางหมายเลข ๙) 

- กรณีพนภาระจํายอม
ท้ัง ๒ แปลง 
 
 
 
 
- กรณีแปลงคงยังติด 
สวนแปลงแยกพน 
ภาระจํายอม 
- มีตัวอยางท่ี ๙ 

 ขอ  ๑๘  กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแปลงสามยทรัพย
ซ่ึงไดจดทะเบียนภาระจํายอมไว  ใหยกรายการท่ีไดรับประโยชนจากภาระจํายอม
ท่ีไดจดทะเบียนไวไปจดแจงในท่ีดินแปลงแยกดวย   

กรณีแบงแยกแปลง
สามยทรัพยซ่ึงไดจด 
ทะเบียนไดภาระจํายอม 
ไวดวย 

 ถาเปนกรณีท่ีมิไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดินแปลงสามยทรัพย แตคูกรณีมีความประสงคจะใหจดทะเบียนภาระจํายอม
ไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก ใหพนักงานเจาหนาท่ีแนะนําคูกรณีให
ขอจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงสามยทรัพยกอน 
แลวจึงจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกได   

- กรณีประสงคจะให
จดใหปรากฏสิทธ ิ
ในแปลงแยกของ
สามยทรัพย 
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 ขอ  ๑๙  เม่ือไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลว ถาคูกรณีประสงคจะ
เลิกภาระจํายอมตอกัน ใหท้ังสองฝายทําบันทึกขอตกลงและจดทะเบียนเลิก
ภาระจํายอม ถาภาระจํายอมมีการกําหนดระยะเวลาไว  เม่ือพนกําหนดเวลา
ดังกลาวภาระจํายอมเปนอันยกเลิกไป  พนักงานเจาหนาท่ีไมตองจดทะเบียน
เลิกภาระจํายอมอีก  (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๑) 

กรณีเลิกภาระจํายอม 
- ตกลงเลิก 
- เลิกโดยครบกําหนด 

- มีตัวอยางท่ี ๑๑ 

 ในกรณีท่ีมีการจดแจงครอบภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
แปลงแยก เม่ือไดจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิม ให
จดแจงรายการจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
ดวยทุกฉบับ แตถาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกฉบับเจาของท่ีดินไดโอน
ไปยังบุคคลภายนอกแลว และในขณะนั้นไมสามารถท่ีจะนํามาจดแจงได ใหจดแจง
รายการจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
ฉบับสํานักงานที่ดินกอน เมื่อไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกฉบับ
เจาของท่ีดินมา  จึงดําเนินการจดแจงดังกลาวในฉบับเจาของท่ีดินแปลงนั้น ๆ 
ตอไป 

กรณีเลิกภาระจํายอม
แปลงคงแลวตองเลกิ
แปลงแยกดวย 
 
 
 

กรณีแปลงแยกโอน 
ไปแลวใหจดแจง 
แปลงแยกฉบับ
สํานักงานไวกอน 

 ขอ  ๒๐  กรณีท่ีไดจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีมีขอตกลงวา เ ม่ือ
สามยทรัพยโอนไปยังบุคคลอื่นใหภาระจํายอมเปนอันหมดสิ้นไปไวแลว 
ตอมาสามยทรัพยไดมีการโอนไปยังบุคคลอ่ืน หากเจาของภารยทรัพยยื่นคําขอ
จดทะเบียนเลิกภาระจํายอม โดยนําหลักฐานท่ีเจาของสามยทรัพยโอนไปยัง
บุคคลอ่ืนมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียน
เลิกภาระจํายอมใหผูขอแตเพียงฝายเดียวได (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๒)   

กรณีขอเลิกฝายเดียว
เนื่องจากแปลง
สามยทรัพยโอนให
ผูอ่ืนมีผลใหภาระจํา
ยอมหมดตาม
ขอตกลง 
- มีตัวอยางท่ี ๑๒ 

 ขอ  ๒๑  กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดจดทะเบียนภาระจํายอมไว  ตอมา
เจาของภารยทรัพยและเจาของสามยทรัพยตกมาเปนเจาของคนเดียวกัน 
ถาเจาของมีความประสงคจะเลิกภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
เลิกภาระจํายอมได 

เลิกภาระจํายอม
เนื่องจากตกเปนของ
เจาของเดียวกนั 

 ขอ  ๒๒  กรณีมีผูขอจดทะเบียนภาระจํายอมผานท่ีวัดหรือท่ีธรณีสงฆ 
พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนไดตอเม่ือมีหลักฐานรูปแผนท่ีแสดงขนาด
ของทางภาระจํายอม เชน ความกวาง ความยาว และจํานวนเนื้อท่ีท่ีไดรับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการพิจารณางบประมาณศาสนสมบัติกลางประจํา (พศป.) 
สํานักงานพระพุทธศาสนา แลว 

กรณีขอจดภาระ 
จํายอมในท่ีวัด 

 ขอ ๒๓ การจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งไมมีหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินใหถือปฏิบัติตามระเบียบนี้ดวย 

กรณีอสังหาริมทรัพย
อ่ืนท่ีไมมีหนงัสือ 
แสดงสิทธิในท่ีดิน 
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หมวด ๒ 
การลงลายมือช่ือ และการประกาศ 

 

 

ขอ  ๒๔  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.) คําขอ (ท.ด.๙) บันทึกขอตกลง (ท.ด.๑๖) ใหเปนไปตามท่ีบัญญัติไว
ในมาตรา ๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

การลงลายมือชื่อผูขอ 

ขอ ๒๕ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน   

หามใหผูขอลงชื่อ 
แบบเปลา 

ขอ  ๒๖  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคล
ดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือ
ชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซาย
ของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน  แลวหมายเหตุไว
ดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมี
เนื้อท่ีเพียงพอ  ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได  
แตใหมีเครื่องหมาย  เชน ลูกศร  ชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด 

กรณีพิมพนิ้วมือ 

ขอ  ๒๗  กรณีมีผูขอจดทะเบียนภาระจํายอมเก่ียวกับท่ีดินท่ียังไมมี
โฉนดท่ีดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก.  หรือ
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว  หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดินดังกลาว ใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม 
ยกเวนกรณีมีผูขอจดทะเบียนเลิกภาระจํายอม แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม 
เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม ไมตองประกาศ 

กรณีท่ีตองประกาศ
และยกเวนประกาศ 
ตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๗ฯ  

หมวด ๓ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 

 

ขอ  ๒๘  หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบยีนสิทธแิละนิติกรรม 
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาท่ี 

หามจดถาผูขอไมได  
ลงลายมือชื่อ 

           ขอ  ๒๙  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในบันทึก
ขอตกลงภาระจํายอม  และสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ดงันี้ 

การดําเนินการกอน 
จดทะเบียน 
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 (๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไว หรือผูขอ
จดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสาร
ท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 

- ตรวจสาระสําคัญ 
ท่ีสอบสวนได 

 (๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัตคิวามเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน  ชื่อเจาของท่ีดิน  อายุ  ชื่อบิดามารดา และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือ
ในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลกัฐานเดิมในสารบบ 
กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบ
เดิมมาก ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อใน
สารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียน
เปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได หากพนักงาน
เจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบ
เพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริง หรือใหผูท่ีเชื่อถือ
ไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวน
เชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน 

- ตรวจสารบบ 
 
 
 
 
- กรณีลายมือชื่อ
เปลี่ยนแปลง 
 
 
 
 
 
- กรณีไมมีลายมือชื่อ 

(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผู
ขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด 

- ตรวจอายัด 

หมวด ๔ 
คาธรรมเนียม 

 

 

 ขอ   ๓๐  การจดทะเบียนภาระจํายอมท่ีมีคาตอบแทน   เปนการจดทะเบียน
ประเภทมีทุนทรัพยใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมโดยถือเอาคาตอบแทน
ท่ีคูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพย  สวนการจดทะเบียน
ภาระจํายอมโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ท้ังนี้ ตามนัยกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 

การเก็บคาธรรมเนียม 
- มีทุนทรัพย 
- ไมมีทุนทรัพย 

ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๒๐  มิถุนายน  พ.ศ. ๒๕๕๐  
    (ลงชื่อ)    ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ 

  (นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ) 
     อธิบดีกรมท่ีดิน 

 

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา  เลม  ๑๒๔  ตอนพิเศษ  ๙๕ ง  ลงวันท่ี  ๑๐ สิงหาคม  ๒๕๕๐) 
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           แบงแยกในนามเดิม (ครอบภาระจํายอม)

5136 IV 7228 -  1
๑๐ ๓๔๔  
                 ๑๓๕๐  

นาย ก.
               

   ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนน้ีโดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือยังคง
ตกอยูในบังคับภาระจํายอมของที่ดินโฉนดเลขท่ี ๑๓๕๓ อําเภอ………….จังหวัด………..ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่…..
เดือน………….พ.ศ. …. ซึง่ขาพเจาจะไดนําชางแผนทีท่ําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

             ไดโปรดดาํเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรบัรองวา
ถาที่ดินรายน้ีมีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม
ตามระเบียบ

                            นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๗
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การจดทะเบียนสิทธเิก็บกิน 
 

• ความหมาย 

  สิทธิเก็บกิน  คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซ่ึงผูทรงสิทธิเก็บกินในอสังหาริมทรัพย

มีสิทธิครอบครองใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินนั้น  (อาจเปนกรณีเจาของอสังหาริมทรัพย

กับผูทรงสิทธิตกลงกันเองหรือผูทรงสิทธิไดสิทธิเก็บกินมาโดยทางพินัยกรรม)  ซ่ึงสิทธิเก็บกินจะมี

ไดก็แตในอสังหาริมทรัพยเทานั้น 

• กฎหมาย  และระเบียบที่เกี่ยวของ   

   -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๗  ถึง  มาตรา ๑๔๒๘ 

     -  ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกิน

ในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๔๙ 

• ประเภทการจดทะเบียน 

         ๑.  สิทธิเก็บกิน  หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน มาขอจด

ทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนใหแกบุคคลอ่ืน ใหเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน โดย

มีสิทธิครอบครองใชและถือเอาประโยชนในท่ีดิน หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น ตามมาตรา ๑๔๑๗ 

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยท้ังหมด  ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้นจะมีผูถือ

กรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน  แตทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิดวยกันท้ังหมด 

         ๒.  สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน  หมายถึง กรณีท่ีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย

อ่ืนมีหลายคน  แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้นบางคนใหบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน  

โดยมีสิทธิครอบครอง  ใช  และถือประโยชนในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น ตามมาตรา ๑๔๑๗  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เฉพาะสวนของตน 

  ๓.  แบงแยกในนามเดิม (ปลอดสิทธิเก็บกิน) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรือ

อสังหาริมทรัพยอ่ืน  ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน ใหแกบุคคลอ่ืน

เปนผูทรงสิทธิเก็บกินไวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไปหรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียน

สิทธิเก็บกินในท่ีดินไวแปลงเดียวแลวมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง  ตอมาคูกรณีตกลง

กันใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งพนจากสิทธิเก็บกิน   
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๒ 

        ๔.  แบงแยกในนามเดิม (ครอบสิทธิเก็บกิน)  หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดิน

ประสงคจะแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลวออกจากกัน  โดยในขณะจดทะเบียน

แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือหรือแปลงท่ีแยกออกไปยังคงมีสิทธิเก็บกินติดไป

ดวย 

         ๕.  เลิกสิทธิเก็บกิน  หมายถึง  กรณีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนสิทธิ

เก็บกินไว ตอมาคูกรณีประสงคจะเลิกสิทธิเก็บกินตอกัน หรือกรณีผูทรงสิทธิเก็บกินถึงแกความตาย 

และเจาของอสังหาริมทรัพยมาขอจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินตามผลของกฎหมาย  

• สาระสําคัญ 

  ๑. ผูทรงสิทธิเก็บกินตาย  สิทธิเก็บกินระงับ 

   ๒. คณะกรรมการกฤษฎีกาไดพิจารณาใหความเห็นเก่ียวกับการจดทะเบียนสิทธิ     

เก็บกินไว  ดังนี้ 

    (๑) กรณีผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดินสองคนขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินใหผูทรงสิทธิ

เก็บกินมีสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของตนแตละคน  คนละครึ่งหนึ่งนั้น  ขอความท่ีขอจดทะเบียนไม

ชัดเจนและเขาใจอะไรไมได  วินิจฉัยไมไดวาการขอเปลี่ยนแกความสัมพันธเชนนั้นจะทําไดหรือไม  

และเม่ือวินิจฉัยไมไดก็รับจดทะเบียนไมได  (ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๐๘/ว  ๙๓๐๐๑  

ลงวันท่ี  ๑๘  ตุลาคม  ๒๕๑๕) 

  (๒) กรณีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินใหภรรยาและบุตรอีกสอง

คนเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน  โดยมีขอกําหนดวาใหภรรยามีสิทธิเก็บกินตลอดชีวิต   สวนบุตรสองคน

มีสิทธิเก็บกินไมมีกําหนดเวลา  และใหผูยื่นคําขอหรือภรรยามีสิทธิถอนคืนสิทธิเก็บกินจากบุตร     

ผูหนึ่งผูใด  หรือท้ังสองคนเม่ือใดก็ไดนั้น  ขอตกลงดังกลาวยอมถือไดวาเปนเง่ือนไขอยางหนึ่งใน

การใหสิทธิเก็บกิน  ซ่ึงผูทรงสิทธิเก็บกินยอมรับเง่ือนไขนี้มาตั้งแตตนแลว  และเปนขอตกลงท่ีไมมี

วัตถุประสงคอันเปนการตองหามตามกฎหมายอันทําใหขอตกลงนั้นเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีจึง

รับจดทะเบียนใหได  (ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๑/ว  ๒๑๗๘๔  ลงวันท่ี  ๒๒  ตุลาคม  ๒๕๓๓)   

  (๓) กรณีผูใชอํานาจปกครองจะใหท่ีดินแกผูเยาว  พรอมท้ังขอจดทะเบียน

สิทธิเก็บกินในท่ีดินดังกลาวในคราวเดียวกัน  เปนการใหโดยมีเง่ือนไขและมีคาภาระติดพันจะตอง

ไดรับอนุญาตจากศาลกอน  (ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๒/ว ๑๙๓๗๘ ลงวันท่ี ๓๐  

สิงหาคม  ๒๕๓๔)   
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๓ 

        ๓.  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินของผูเยาว  ไมอาจรับดําเนินการใหได  

ไมวาผูใชอํานาจปกครองหรือบุคคลอ่ืนจะเปนผูทรงสิทธิก็ตาม  เวนแตผูใชอํานาจปกครองจะ

ไดรับอนุญาตจากศาลแลว  

  ๔.  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์รวมเต็มสวนท่ี    

ผูนั้นมีอยูเปนการกําหนดความสัมพันธระหวางกันอยางแนนอนและชัดเจนพอ  ซ่ึงเปนคนละกรณี

กับการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนเพียงบางสวนท่ีคณะกรรมการกฤษฎีกาไดใหความเห็น

ไวแลว  พนักงานเจาหนาท่ีควรรับจดทะเบียนใหได  

• แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับสิทธิเก็บกิน 

    ๑. สิทธิเก็บกินเปนทรัพยสิทธิชนิดหนึ่งอันจะกอใหเกิดข้ึนเหนืออสังหาริมทรัพย

ใด ๆ  ก็ได (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๔๑๗)  บานท่ีปลูกอยูบนท่ีดินเปน

ทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินนั้นเปนอสังหาริมทรัพยประเภทหนึ่ง จึงขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะ

บานก็ได   

   ๒. สิทธิเก็บกินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๔๑๗  เปน

ทรัพยสิทธิชนิดหนึ่งท่ีเจาของยังคงมีกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยอยู  เพียงแตยอมใหผูทรงสิทธิ

เก็บกินเขามามีสิทธิครอบครอง  ใช  และถือเอาซ่ึงประโยชนแหงทรัพยสิน  ตลอดจนมีอํานาจจัดการ

ทรัพยสินนั้นได  เจาของท่ีดินมิไดโอนท่ีดินใหแกผูทรงสิทธิเก็บกินดวย  แมผูทรงสิทธิเก็บกินจะเปน

บุคคลตางดาว  แตผูทรงสิทธิเก็บกินก็ไมไดไปซ่ึงกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยแตอยางใด  จึงไมอยู

ในบังคับของบทบัญญัติมาตรา ๘๖  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ดังนั้น  ผูถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน

จึงขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินมีกําหนดตลอดชีวิตใหแกบุคคลตางดาวเปนผูทรงสิทธิเก็บกินได   

ไมเปนการตองหามตามกฎหมาย 

   ๓. ขอกําหนดหามโอนภายในสิบป  ตามมาตรา  ๕๘  ทวิ  แหงประมวลกฎหมายท่ีดนิ  

เปนนโยบายของรัฐท่ีวา  เม่ือรัฐใหความชวยเหลือคนยากจนใหมีท่ีดินทํากินเปนของตนเองแลว  

รัฐก็ตองการท่ีจะคุมครองไมใหบุคคลเหลานั้นโอนท่ีดินใหแกบุคคลอ่ืนไปแลวแสวงหาท่ีดินแปลง

ใหมอันอาจจะเขาบุกรุกทําลายปาไมของชาติตอไปอีก  การหามโอนภายในเวลาจํากัดอยางนอย 

ก็เปนการประวิงเวลาไวเพ่ือใหบุคคลนั้นไดครอบครองใชประโยชนในท่ีดินจนเกิดดอกออกผลเกิด

ความหวงแหนไมอยากจะละท้ิงไปหาท่ีทํากินอ่ืน  จึงไดบัญญัติในการหามโอนไว  แตกรณีการจด

ทะเบียนสิทธิเก็บกินตามมาตรา  ๑๔๑๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ผูทรงสิทธิมี
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๔ 

เพียงสิทธิครอบครองใช  และถือเอาซ่ึงประโยชนแหงทรัพยสิน  ซ่ึงตามตัวบทไดหามเฉพาะ  “การโอน” 

การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินมิใชเปนการโอนจึงไมตองหามตามความในมาตรา  ๕๘  ทวิ  แหงประมวล

กฎหมายท่ีดิน  จึงสามารถจดทะเบียนสิทธิเก็บกินระหวางท่ีมีขอกําหนดหามโอนได 

  ๔. แมสิทธิเก็บกินเปนทรัพยสิทธิท่ีตัดทอนอํานาจกรรมสิทธิ์ตามนัยมาตรา  

๑๓๓๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเกือบท้ังหมด  กลาวคือ  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพย

จดทะเบียนสิทธิเก็บกินใหผูอ่ืนเปนผูทรงสิทธิเก็บกินผูทรงสิทธิเก็บกินยอมมีสิทธิครอบครองใช

และถือเอาซ่ึงประโยชน  และมีอํานาจจัดการอสังหาริมทรัพยนั้นตามนัยมาตรา  ๑๔๑๗  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเทานั้น  เจาของยังมีสิทธิจําหนายทรัพยสินนั้นไดเพียงแต

เจาของจะใชอํานาจจําหนายทรัพยสินใหเปนท่ีเสื่อมเสียตอผูทรงสิทธิเก็บกินไมได  ถาเจาของ

ท่ีดินจะขายท่ีดินโดยมีภาระสิทธิเก็บกินติดไปดวยก็ยอมกระทําไดตามสิทธิของตนท่ีมีอยู  (คําพิพากษา

ฎีกาท่ี  ๒๗๘๓/๒๕๑๖) 

   ๕. การจํานองเปนการเอาทรัพยสินตราไวเปนประกันการชําระหนี้โดยไมตอง 

สงมอบทรัพยสินท่ีจํานอง  ทําใหเจาหนี้มีสิทธิบังคับจํานองเอาทรัพยสินนั้นขายทอดตลาดเพ่ือ  

นําเงินจากการขายทอดตลาดมาชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันหรือบังคับจํานองเอาทรัพยสินนั้น

หลุดเปนสิทธิของผูรับจํานองได  หากลูกหนี้ไมชําระหนี้ดังกลาว  ดังนั้น  แมการจํานองจะเปน

เพียงการนําทรัพยสินท่ีจํานองตราไวเปนประกันการชําระหนี้  แตก็อาจมีการจําหนายทรัพยสินท่ี

จํานองไดหากมีการบังคับจํานอง  ซ่ึงในมาตรา  ๗๐๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

บัญญัติใหผูเปนเจาของเปนผูจํานอง  ในกรณีท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินไว  ผูเปน

เจาของจึงเปน ผูมีสิทธิจํานองท่ีดินดังกลาว  และโดยท่ีการจํานองท่ีดินท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิ

เก็บกินผูกพันท่ีดินไวกอนแลว  ถือไดวาเจาของท่ีดินท่ีจํานองมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินภายในบังคับ

เง่ือนไขตามมาตรา  ๗๐๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ผูรับจํานองยอมบังคับจํานอง

ไดภายใตทรัพยสิน ท่ีไดจดทะเบียนไวแลวเทานั้นผูรับจํานองจะบังคับจํานองโดยวิธีปลดเปลื้องให

สิทธิเก็บกินระงับสิ้นไปไมได  และหากมีการบังคับจํานองท่ีดินในขณะท่ีท่ีดินยังมีสิทธิเก็บกินอยู  

ผูรับจํานองอาจไดรับความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนในภายหนา  หากผูขอจดทะเบียนท้ังสองฝาย

ทราบแลวยืนยันใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจํานองใหโดยคูกรณีท้ังสองฝายยินยอมรับความ

เสียหายท่ีจะเกิดข้ึนเอง  พนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะดําเนินการจดทะเบียนจํานองไปตามความ

ประสงคของผูขอได   
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๕

๖. สิทธิเก็บกินเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่งท่ีกอตั้งข้ึนโดยอาศัยอํานาจในประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย ดังนั้น การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินท่ีอยูระหวางจํานอง ผูรับ
จํานองอาจฟองศาลขอใหลบสิทธิเก็บกินดังกลาวจากทะเบียนได ถาการจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน
เปนท่ีเสื่อมเสียแกสิทธิของผูรับจํานองในเวลาบังคับจํานอง ตามมาตรา ๗๒๒ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยแตกรณีท่ีจะเสื่อมเสียแกสิทธิของผูรับจํานองอยางไรนั้น ในขณะขอจด
ทะเบียนยังไมอาจพิสูจนได  เพราะถาถึงกาลท่ีตองบังคับจํานอง แมจะขายทอดตลาดโดยยังมี
สิทธิเก็บกินอยู ถายังไดราคาพอชําระหนี้ ก็ไมถือวาเปนท่ีเสื่อมเสียแกสิทธิของผูรับจํานอง แตถา
ขายทอดตลาดท่ีดินโดยยังมีสิทธิเก็บกินอยูทําใหไดเงินไมพอชําระหนี้หรือไมสามารถขายทอดตลาดท่ีดิน
ดังกลาว เพราะเหตุท่ียังมีสิทธิเก็บกินอยู จึงจะถือวาเปนท่ีเสื่อมเสียแกสิทธิของผูรับจํานอง
ซึ่งผูรับจํานองอาจขอใหศาลเพิกถอนการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินนั้นได แตการเพิกถอนเชนนี้
หาใชเพราะเหตุ การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเปนโมฆะไม  ถึงแมวาระเบียบกรมท่ีดินวา ดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
ขอ ๑๑ จะไดวางทางปฏิบัติไววาพนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับจํานองให
คํายินยอมก็ตาม แตถาการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีผูขอประสงคจะขอดําเนินการมิใช
นิติกรรมท่ีเปนโมฆะกรรมแลว พนักงานเจาหนาท่ีก็มิอาจระงับการขอจดทะเบียนได  ดังนั้น
หากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินระหวางจํานองโดยผูรับจํานองมิไดใหถอยคํายินยอม
หรือทําหนังสือใหคํายินยอมไว พนักงานเจาหนาท่ีจึงตองรับจดทะเบียนให แตกอนจดทะเบียน
ควรใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหคูกรณีทราบถึงเหตุการที่จดทะเบียนสิทธิเก็บกินดังกลาว
อาจถูกเพิกถอน หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง ก็บันทึก
ถอยคําไวเปนหลักฐาน แลวจดทะเบียนใหตอไป

๗. สิทธิเก็บกินเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  จะเกิดข้ึนตอเม่ือมีเจาของทรัพยสิน
ฝายหนึ่งกับผูทรงสิทธิเก็บกินอีกฝายหนึ่ง  ตามมาตรา ๑๔๑๗ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยนอกจากนี้ยังมีมาตราอ่ืนๆ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยในลักษณะสิทธิเก็บกิน
ท่ีบัญญัติกําหนดความสัมพันธระหวางผูทรงสิทธิเก็บกินและผูเปนเจาของทรัพยสินซ่ึงตกอยูใน
บังคับสิทธิเก็บกินไวหลายมาตรา วาท้ังสองฝายมีสิทธิหนาท่ีตอกันสถานใดเพียงใด  เชน  มาตรา
๑๔๒๐ และมาตรา ๑๔๒๘ ประกอบกับการจดทะเบียนกอตั้งสิทธิเก็บกินจะตองอยูในหลักเกณฑ
ของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๔๙ กลาวคือ  จะตองเปนการ
กระทําท่ีมุงโดยตรงตอการผูกนิติสัมพันธข้ึนระหวางบุคคล  เม่ือเจาของท่ีดินและผูทรงสิทธิเก็บกิน
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๖ 

เปนบุคคลคนเดียวกัน  นิติสัมพันธระหวางบุคคลยอมเกิดข้ึนไมไดและไมเปนนิติกรรม การท่ี ก. 

ขอจดทะเบียนใหตนเปนผูทรงสิทธิเก็บกินในท่ีดินของตนเองรวมกับผูอ่ืนนั้น  ในสวนของ ก.ยอม

เปนการใชประโยชนในท่ีดินโดยอาศัยอํานาจของเจาของกรรมสิทธิ์ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๓๖  อยูแลว  การขอจดทะเบียนกอตั้งสิทธิเก็บกินของ ก. เชนนี้ ยอม

ขัดแยงกับหลักกฎหมายดังกลาวขางตน  ท้ังนี้เพราะประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๑๒๙๘  บัญญัติใหทรัพยสิทธิท้ังหลายนั้นจะกอตั้งข้ึนไดดวยอํานาจในประมวลกฎหมายนี้หรือ

กฎหมายอ่ืน  ดังนั้น  เจาของท่ีดินและผูทรงสิทธิเก็บกินเปนบุคคลเดียวกัน  จึงไมมีสิทธิขอให

พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิเก็บกินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  ได 

  ๘.  การรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของพนักงานเจาหนาท่ีเปนคําสั่งทาง
ปกครอง  ซ่ึงคําสั่งทางปกครองจะตองมีกฎหมายบัญญัติใหอํานาจพนักงานเจาหนาท่ีไวจึงจะ
กระทําได  ตามนัยมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙  
ประกอบกับตามหลักกฎหมายปกครอง  วาดวยการควบคุมความชอบดวยกฎหมายของการกระทํา
ทางปกครอง  ฝายปกครองจะกระทําการใด ๆ  ท่ีอาจมีผลกระทบกระเทือนสิทธิ  เสรีภาพ  หรือ
ประโยชนอันชอบธรรมของเอกชนคนใดคนหนึ่งไดก็ตอเม่ือมีกฎหมายใหอํานาจ  และจะตอง
กระทําการดังกลาวภายในกรอบท่ีกฎหมายกําหนด  การใดท่ีกฎหมายมิไดบัญญัติอนุญาตใหกระทํา  
ฝายปกครองจะกระทําการนั้นไมได  ดังนั้น  เม่ือมาตรา  ๒๘  และมาตรา  ๒๙ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  บัญญัติใหพนักงานเจาหนาท่ีท่ีมีอํานาจจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เฉพาะหองชุดเทานั้น  การท่ีนิติบุคคล  เจาของหองชุด  นําพ้ืนท่ีจอดรถยนตซ่ึงเปนทรัพยสวนบุคคล  
เจาของหองชุด  ไมใชหองชุดมาขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินใหแกนิติบุคคลอ่ืน  พนักงานเจาหนาท่ี
จึงไมอาจรับจดทะเบียนใหผูขอได 

• คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

   - คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๘๗๒/๒๕๓๙  ถ. เจาของท่ีดินทําสัญญากับจําเลยให

จําเลยมีสิทธิเก็บกินในท่ีดินตลอดชีวิตของจําเลย  เปนการกอใหเกิดสิทธิเก็บกินโดยทางนิติกรรม  

แตเม่ือยังมิไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินตอพนักงานเจาหนาท่ี  การไดมาจึงไมบริบูรณตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๑๒๙๙ วรรคแรก  คงใชบังคับกันไดในฐานะบุคคลสิทธิระหวาง

คูกรณีเทานั้น  จะใชยันโจทกซ่ึงเปนบุคคลภายนอกท่ีรับการใหท่ีดินจาก ถ. ไมได  โดยไมตอง

คํานึงวาโจทกจะสุจริตหรือไม  ดังนั้น  ไมวาโจทกจะรูถึงขอสัญญาระหวาง ถ.กับจําเลยมากอน

หรือไมก็ตาม ก็ยอมมีอํานาจในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์ตามมาตรา  ๑๓๓๖  ท่ีจะขัดขวางมิให

จําเลยสอดเขาเก่ียวของกับท่ีดินโดยมิชอบดวยกฎหมายได 
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๗ 

  -  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๒๙๗/๒๕๔๑  โจทกซ่ึงเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน

พรอมตึกแถวพิพาทไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีดินแปลงดังกลาวใหแก ท. ตอมา ท. ในฐานะผูทรงสิทธิ

เก็บกินทําสัญญาใหจําเลยเปนผูเชามีกําหนดเวลา ๓๐ ป  โดยมีการทําสัญญาเชาเปนหนังสือและ

จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  สัญญาเชายอมมีผลผูกพันโจทกผูเปนเจาของท่ีดินพิพาท  แม

ในระหวางอายุสัญญาเชา ท. จะถึงแกความตายซ่ึงเปนผลใหสิทธิเก็บกินสิ้นไปตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยมาตรา  ๑๔๑๘  วรรคสี่  ก็ตาม  แตไมกระทบถึงสิทธิของจําเลยซ่ึงเปนบุคคลภายนอก  

และหามีผลทําใหสัญญาเชาดังกลาวระงับไปไม  โจทกจึงไมมีสิทธิฟองขับไลจําเลยท้ังสอง 

  - คําพิพากษาฎีกา ท่ี ๒๓๘๐/๒๕๔๒  โจทกจําเลยตกลงดวยวาจาใหโจทกมีสิทธิ

เก็บกินในท่ีดินและสิ่งปลูกสรางตามฟองตลอดชีวิตของโจทก  เพ่ือเปนการตอบแทนในการท่ีโจทก

ยกท่ีดินแปลงอ่ืนและสิ่งปลูกสรางใหแกจําเลย  ซ่ึงจําเลยยินยอมใหโจทกเก็บคาเชากินไปตลอด

ชีวิต  จําเลยมีผลประโยชนจากสิ่งปลูกสราง  โดยไดเงินกินเปลาจากผูเชาเม่ือครบกําหนดสัญญา  

สวนโจทกมีรายไดเฉพาะการเก็บคาเชาเทานั้น ขอตกลงดังกลาวเปนขอตกลงพิเศษอยางสัญญา

ตางตอบแทนกอใหเกิดบุคคลสิทธิแกโจทกในอันท่ีจะเรียกรองใหจําเลยไปจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน

นั้น  และเม่ือไดมีการจดทะเบียนเชนนั้นแลว  การไดมาโดยนิติกรรมดังกลาวซ่ึงสิทธิเก็บกินอัน

เปนทรัพยสิทธิก็ยอมบริบูรณสมเจตนาของคูกรณี  สิทธิของโจทกตามนิติกรรมดังกลาวนี้เปนสิทธิ

เรียกรองระหวางโจทกจําเลยซ่ึงเปนคูกรณี  ตราบใดท่ีจําเลยผูเปนเจาของท่ีดินและสิ่งปลูกสราง

ยังมิไดโอนท่ีดินและสิ่งปลูกสรางใหแกบุคคลอ่ืน  โจทกยอมมีอํานาจฟองศาลขอใหบังคับจําเลย

ไปจดทะเบียนสิทธิเก็บกินได 

• คาธรรมเนียม 

  ๑.  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภท

ไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ)   

  ๒.  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีมีคาตอบแทนเปนการจดทะเบียนประเภทมี

ทุนทรัพย คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอาคาตอบแทนท่ี

คูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลง
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๘ 

ชําระใหแกกันในอัตรารอยละ  ๑  ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฏ) 

• อากรแสตมป 

  - การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินโดยมีคาตอบแทน  พนักงานเจาหนาท่ีตองเรียกเก็บ

คาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทน  ตามประมวลรัษฎากร  ตามลักษณะตราสาร  ๒๘.(ข)  

ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (ตามหนังสือกรมสรรพากร  ดวนมาก ท่ี กค ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔   

ลงวันท่ี  ๒๙  มิถุนายน ๒๕๔๑  ซ่ึงกรมท่ีดินไดแจงใหทราบและถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  

ท่ี  มท  ๐๗๑๐/ว  ๒๔๔๑๗  ลงวันท่ี  ๑๑  กันยายน  ๒๕๔๑)   

  - การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม  สิทธิ

เก็บกิน  สิทธิอาศัย  กรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมป

ตามลักษณะแหงตราสาร  ๒๘. (ข)  แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมี

การจายคาตอบแทนใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินคาตอบแทน 

  (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗  ลงวนัท่ี  ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๔๘  

เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕  ลงวันท่ี  ๑๓  มกราคม  ๒๕๔๙)  

 

 
 

______________________ 
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๙ 

 
 
 
 
 

ระเบียบกรมท่ีดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกินในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน 

พ.ศ. ๒๕๔๙ 
 
 
  โดยท่ีเห็นเปนการสมควรรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกินในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือให
พนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็วมีประสิทธิภาพ และถูกตองเปนไป
ตามท่ีกฎหมายกําหนด  ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน กรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้ 
  ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกินในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๔๙” 
     ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
    ขอ ๓  ใหยกเลิก 
    (๑)  คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี  ๒/๒๕๐๑  ลงวันท่ี  ๒๗  กุมภาพันธ  ๒๕๐๑  
 (๒)  หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๔๑๐๕๑  ลงวันท่ี  ๒๙  พฤศจิกายน  ๒๕๑๙ 
   (๓)  หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๒.๑/ว ๑๙๑๘๘  ลงวันท่ี  ๒  กันยายน  ๒๕๒๖ 
     (๔)  หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๐๘/ว ๒๓๖๒๖  ลงวันท่ี  ๑๒  พฤศจิกายน  ๒๕๓๓ 
   บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้  หรือ
ซ่ึงขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 
   ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตาม
ระเบียบนี้ 
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๑๐ 

หมวด ๑ 
การย่ืนคําขอ การสอบสวน และประเภทการจดทะเบียน  

 
 
 ขอ ๕  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการ
จดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ  ท.ด. ๑  
สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินหรือแบบ  ท.ด. ๑ ก. สําหรับท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน  ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดนิหรือหลักฐานสําหรับอสังหารมิทรัพย
อยางอ่ืน  และหลักฐานท่ีเก่ียวของ  
 ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอ และดําเนินการตามนัยกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 
และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

ขอ ๗  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังนี้ 
 (๑)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน มาขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินใน
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนใหแกบุคคลอ่ืน ใหเปนผูทรงสิทธิเก็บกินโดยมีสิทธิครอบครอง ใช 
และถือเอาประโยชนในท่ีดิน หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น  ตามมาตรา  ๑๔๑๗  แหงประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชยท้ังหมด  ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือ
หลายคน  แตทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิดวยกันท้ังหมด  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “สิทธิเก็บกิน”  
พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีใหสิทธิเก็บกินใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย 
  (๒)  กรณีท่ีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนมีหลายคน  แตเจาของท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้นบางคนใหบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน โดยมีสิทธิครอบครอง ใช และถือ
ประโยชนในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น  ตามมาตรา  ๑๔๑๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  เฉพาะสวนของตน ใหเขียนชื่อประเภทวา  “สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน”  พรอมท้ังระบุระยะเวลา
ท่ีใหสิทธิเก็บกินใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย 
   (๓)  กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน  ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนใหแกบุคคลอ่ืนเปนผูทรงสิทธิเก็บกินไวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไป
หรือกรณีท่ีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินไวแปลงเดียว  แลวมีการแบงแยกท่ีดิน
ออกเปนหลายแปลง  ตอมาคูกรณีตกลงกันใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งพนจากสิทธิ
เก็บกิน  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ปลอดสิทธิเก็บกิน”  หากเปนกรณีท่ีในขณะจดทะเบียนแบงแยก  
คูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมีสิทธิเก็บกินติดไปดวย  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา  “แบงแยกในนามเดิม  (ปลอดสิทธิเก็บกิน)”  หากเปนการจดทะเบียนแบงเปนประเภทอ่ืน
ใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียน 
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๑๑ 

(๔)  กรณีเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว
แลวออกจากกัน  โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือหรือแปลง
ท่ีแยกออกไปยังคงมีสิทธิเก็บกินติดไปดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม  (ครอบ
สิทธิเก็บกิน)”  หากเปนการจดทะเบียนแบงเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียน 
    (๕)  กรณีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว  ตอมาคูกรณีประสงค
จะเลิกสิทธิเก็บกินตอกัน  หรือกรณีผูทรงสิทธิเก็บกินถึงแกความตาย  และเจาของอสังหาริมทรัพย
มาขอจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินตามผลของกฎหมาย  ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกสิทธิเก็บกิน”   
 ขอ ๘ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑,  ท.ด. ๑ ก.)  ให
ปฏิบัติดังนี้ 
 (๑)  ในชองประเภทใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ  ๗  แลวแตกรณี 
 (๒)  การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในขอ  ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ  ท.ด. ๑  หรือ  ท.ด.๑ ก.  ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเทานั้น  โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแต
อยางใด 
 กรณีมีผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหเขียนชื่อและ
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ดวย 
 (๓)  การเขียนชื่อผูทรงสิทธิเก็บกินในขอ  ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ  ท.ด. ๑  หรือ  ท.ด. ๑ ก. ใหเขียนชื่อผูทรงสิทธิเก็บกิน หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลข
กํากับไวขางหนาทุกชื่อดวย 
 (๔)  กรณีจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑ , ท.ด. ๑ ก.)  และในสารบัญจดทะเบียนให
ตรงกันวาผูถือกรรมสิทธิ์คนใดเปนผูใหสิทธิเก็บกิน  ใครเปนผูทรงสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของตน
และสวนของเจาของอ่ืนยังคงเดิม  เชน  ท่ีดินมีชื่อนาย  ก. นาง  ข. เปนเจาของ  นาย ก. ใหนาย  ค. 
เปนผูทรงสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของตน  ใหหมายเหตุวา  “นาย  ก.  ใหนาย  ค. เปนผูทรงสิทธิ
เก็บกินเฉพาะสวนของตนเทานั้น  สวนของ  นาง ข. คงเดิม” 
 (๕)  สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวน ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดลงไวในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑,  ท.ด. ๑ ก.)  ดวย  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๓) 
 ขอ ๙  การจดทะเบียนประเภทสิทธิเก็บกิน  ใหทําเปนบันทึกขอตกลงหนึ่งฉบับ 
เก็บไว  ณ  สํานักงานท่ีดิน  ใหคูกรณีลงลายมือชื่อในบันทึกขอตกลงตามแบบ  ท.ด. ๑๖  (ตาม
ตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๓) 
 ขอ ๑๐  กรณีท่ีผูทรงสิทธิเก็บกินไดสิทธิเก็บกินมาโดยทางพินัยกรรม  พนักงาน
เจาหนาท่ีตองใหผูทรงสิทธิยื่นคําขอโอนมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน  (ท.ด. ๘)  และดําเนินการ
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๑๒ 

อยางเรื่องโอนมรดก  เม่ือครบประกาศไมมีขอขัดของ  จึงใหจดทะเบียนในประเภทสิทธิเก็บกิน  
ในการขอรับมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการเปนเรื่องหนึ่งตางหาก
จากเรื่องขอรับมรดกในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน  ซ่ึงผูรับมรดกแตละเรื่องอาจมาขอใหดําเนินการ
ในวาระเดียวกันหรือตางวาระกันก็ได  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๔) 
   ขอ ๑๑  ในกรณีท่ีดินไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว ตอมาไดมีการขอจด
ทะเบียนแบงแยกใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปมีสิทธิเก็บกินติดไปดวย  หรือคูกรณีตกลงไมใหสิทธิ
เก็บกินติดไปดวย  ใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ  ดังนี้ 
   (๑)  การจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว ใหท่ีดินแปลง
ท่ีแยกออกไปมีสิทธิเก็บกินติดไปดวย  โดยกอนจดทะเบียนแบงแยกใหบันทึกถอยคํายินยอมของ 
ผูทรงสิทธิไว  และใหบรรยายขางคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑, ท.ด. ๑ ก.)  รวมท้ัง
ในรายการจดทะเบียนใหปรากฏการครอบสิทธิเก็บกินไววา  “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และท่ีดินแปลง
คงเหลือสิทธิเก็บกินยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกินฉบับลงวันท่ี…..เดือน…..…พ.ศ. ….” 
   วิธีการจดแจงการครอบสิทธิเก็บกิน  ใหยกรายการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินซ่ึงมี
อยูในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิมไปจดแจงลงไวในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
แปลงแบงแยกเฉพาะชองเนื้อท่ีดินตามสัญญา  ใหลงจํานวนท่ีดินตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหม 
วันท่ีจดทะเบียนและเจาพนักงานท่ีดินลงนาม  ใหใชชื่อและวันเดือนปเดิมแลวหมายเหตุวา  
“สิทธิเก็บกินยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกินฉบับลงวันท่ี....…เดือน…........….พ.ศ. .….”  
เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อพรอมดวยวันเดือนปกํากับไว  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๕) 
   (๒) กรณีท่ีไดมีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินโดยคูกรณีตกลงยินยอมใหท่ีดิน
ตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแบงแยกนั้นพนจากสิทธิเก็บกิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําบันทึก
ขอตกลงปลอดสิทธิเก็บกินระหวางผูทรงสิทธิและเจาของท่ีดิน  แลวใหบรรยายขางคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑,  ท.ด. ๑ ก.)  รวมท้ังในรายการจดทะเบียนใหปรากฏการปลอดสิทธิ
เก็บกินวา  “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้พนจากสิทธิเก็บกินตามบันทึกขอตกลงปลอดสิทธิเก็บกินฉบับ
ลงวันท่ี....เดือน…..…พ.ศ. ….  สวนท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีสิทธิเก็บกินครอบติดอยูตามบันทึก
ขอตกลงสิทธิเก็บกินฉบับลงวันท่ี…..เดือน….……พ.ศ. ….”  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๖) 
    ขอ ๑๒  เม่ือไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว  และสิทธิเก็บกินนั้นยังไมพนกําหนดเวลา 
หากคูกรณีประสงคจะเลิกสิทธิเก็บกินตอกัน  ก็ใหท้ังสองฝายทําบันทึกขอตกลงและจดทะเบียน
เลิกสิทธิเก็บกิน  ถาสิทธิเก็บกินพนกําหนดเวลาแลวใหถือวาสิทธิเก็บกินเปนอันสิ้นไปโดยมิตอง 
จดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินอีก  (ตามตัวอยางหมายเลข ๗) 
    ขอ ๑๓  กรณีท่ีผูทรงสิทธิเก็บกินถึงแกความตาย  อันเปนเหตุใหสิทธิเก็บกินตอง
สิ้นไปตามมาตรา  ๑๔๑๘  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ใหจดบันทึกถอยคําเจาของท่ีดิน
ดวยแบบพิมพบันทึกถอยคํา  (ท.ด. ๑๖)  ถึงเหตุท่ีทําใหสิทธิเก็บกินตองสิ้นไปโดยยื่นหลักฐาน
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๑๓ 

มรณบัตรหรือคําสั่งศาลหรือพยานหลักฐานอ่ืนท่ีเชื่อถือได  รับรองวาผูทรงสิทธิเก็บกินไดตายจริง 
จึงใหจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินได  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๘) 
 ขอ ๑๔  กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญ
ลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  ฉบับสํานักงานท่ีดินและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย   
 ขอ ๑๕  การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อ
เจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว  สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อผูทรงสิทธิเก็บกินลงไว  
 กรณีการจดทะเบียนประเภทท่ีตองหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอตาม
แบบ  ท.ด. ๑  หรือ  ท.ด. ๑ ก. ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 
 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑.  ท.ด. ๑ ก.)  บันทึก
ขอตกลงและการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน  ใหถือปฏิบัติตามตัวอยางขางตนทายระเบียบ   
 

หมวด ๒ 
การลงลายมือช่ือ และการประกาศ 

 
 
    ขอ ๑๖  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑, 
ท.ด. ๑ ก)  คําขอ  (ท.ด. ๘, ท.ด. ๙)  บันทึกขอตกลง  (ท.ด. ๑๖)  ใหเปนไปตามท่ีบัญญัติไวใน
มาตรา  ๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   
   ขอ ๑๗  หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความใหผูขอลง
นามในแบบพิมพไวกอน   

ขอ ๑๘  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาว
ลงไวแทนการลงลายมือชื่อ  โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน  แลวเขียน
กํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด  หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน  ให
ใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน  แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด  ถา
ในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอ  ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนใน
คําขอนั้นก็ได  แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศร  ชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด 

ขอ ๑๙  กรณีมีผูขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดิน ท่ียังไมมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน 
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  ตามแบบ น.ส. ๓ ก. หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในท่ีดินดังกลาว  หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน  ใบไตสวน  หรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน  ตามแบบ  น.ส. ๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศ
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๑๔ 

การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไข
เพ่ิมเติม  ยกเวนกรณีมีผูขอจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกิน  และปลอดสิทธิเก็บกิน  ไมตองประกาศ 
 

หมวด ๓ 
สิทธิจัดการทรัพยสินและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 
 

ขอ ๒๐  เม่ือไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินแลว  เจาของท่ีดินเปนอันหมดสิทธิท่ีจะ
ใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นตอไป  สิทธิการใหเชาเปนของผูทรงสิทธิเก็บกินภายในระยะเวลา
แหงการเปนผูทรงสิทธิ  ฉะนั้น  ถาจะมีการใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้น  โดยมีกําหนดเวลาเชา
อยูภายในระยะเวลาท่ีไดจดสิทธิเก็บกินไว  จะตองเปนการทําสัญญาและจดทะเบียนการเชาระหวาง 
ผูทรงสิทธิเก็บกินกับผูเชา  โดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของท่ีดินแตอยางใด   

ขอ ๒๑  การขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน ผูทรงสิทธิและเจาของท่ีดินอาจตกลง
กําหนดความสัมพันธระหวางกันใหแตกตางไปจากท่ีกฎหมายบัญญัติได  แตความแตกตางนั้นตอง
ไมทําใหเปลี่ยนสภาพของสิทธิเก็บกินไปเปนอยางอ่ืน  ซ่ึงการกําหนดความสัมพันธระหวางกันเปน
อยางอ่ืนตองกําหนดใหแนนอน  ชัดแจง  และเขาใจได  เพ่ือใหวินิจฉัยไดวาการกําหนดความสัมพันธกัน
เปนอยางอ่ืนนั้นมีผลทําใหเปลี่ยนสภาพของสิทธิเก็บกินไปเปนอยางอ่ืนหรือตองหามชัดแจงโดย
กฎหมายหรือไม   

การขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนเพียงบางสวนเปนการกําหนดความสมัพันธ
ระหวางกันเปนอยางอ่ืน  ขอความท่ีขอจดทะเบียนไมชัดแจงและไมสามารถเขาใจได  พนักงาน
เจาหนาท่ียอมไมสามารถรับจดทะเบียนตามคําขอนั้นได  

การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์รวมเต็มสวนท่ีผูนั้น   
มีอยู  หากสามารถกําหนดความสัมพันธระหวางกันอยางแนนอนและชัดเจนพอ  ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนตามคําขอนั้นได  

ขอ ๒๒  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับสิทธิเก็บกิน  ผูถือกรรมสิทธิ์
และผูทรงสิทธิเก็บกินอาจจะกําหนดขอตกลงไวลวงหนาวา  ใหผูถือกรรมสิทธิ์มีสิทธิบอกเลิกสิทธิ
เก็บกินฝายเดียวในเวลาใด ๆ   ก็ได  โดยไมตองไดรับความยินยอมจากผูทรงสิทธิเก็บกิน  พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถรับจดทะเบียนใหได 

ท้ังนี้  พนักงานเจาหนาท่ีจะตองบันทึกลงในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด. ๑,  ท.ด. ๑ ก.)  และบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน  และในรายการจดทะเบียนใหปรากฏขอกําหนด
ดังกลาวไวดวย  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๙) 
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๑๕ 

ขอ ๒๓  ผูใชอํานาจปกครองขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินของผูเยาวเปน
การกอตั้งทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยของผูเยาวตามมาตรา  ๑๕๗๔ (๓)  แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนไดก็ตอเม่ือมีคําสั่งหรือคําพิพากษา
ของศาลท่ีอนุญาตใหทํานิติกรรมดังกลาวไดเทานั้น  โดยใหเรียกคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาล
จากผูขอประกอบเรื่องดวย 

กรณีท่ีผูใชอํานาจปกครองในฐานะทําการแทนบุตรผูเยาวจะรับใหท่ีดินโดยผูให
จะขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในท่ีดินดังกลาวในคราวเดียวกัน  ถือเปนการรับการใหซ่ึงมีเง่ือนไข
และมีคาภารติดพันตามมาตรา  ๑๕๗๔ (๙)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงาน
เจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนไดก็ตอเม่ือมีคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลท่ีอนุญาตใหทํานิติกรรม
ดังกลาวไดเทานั้น  
 ขอ ๒๔  หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ในกรณี
ผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาท่ี   
 ขอ ๒๕  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในบันทึกขอตกลงสิทธิ
เก็บกิน  และสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ  ดังนี้ 
 (๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไว  หรือผูขอ
จดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และเอกสารท่ีผูขอจด
ทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 
 (๒)  ตรวจสอบสารบบ  ประวัติความเปนมาของท่ีดิน  และอสังหาริมทรัพยท่ี  
ผูขอประสงคจะจดทะเบียน  ชื่อเจาของท่ีดิน  อายุ  ชื่อบิดามารดา  และลายมือชื่อหรือลายพิมพ
นิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  หรือในหนังสือมอบอํานาจ
แลวแตกรณี  โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ  กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียน
ผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมาก  ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อ
ใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม  หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอ
จดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก  ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได  หากพนักงาน
เจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจน
เปนท่ีเชื่อไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริง  หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียน
เปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน  สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบ 
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน 
 (๓)  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผูขอประสงค
จะขอจดทะเบียนหรือไม  ประการใด 
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๑๖ 

หมวด ๔ 
คาธรรมเนียม 

 
 
   ขอ ๒๖  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีมีคาตอบแทนเปนการจดทะเบียนท่ีมีทุนทรัพย
ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมโดยถือเอาคาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลงชําระแกกันเปน
ราคาประเมินทุนทรัพย  สวนการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินโดยไมมีคาตอบแทนเปนการจดทะเบียน
ประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย  ท้ังนี้  ตามกฎกระทรวง
ซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

  ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๑๓  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๔๙ 
 
    (ลงชื่อ)   พีรพล ไตรทศาวิทย 
             (นายพีรพล ไตรทศาวิทย) 

         อธิบดีกรมท่ีดิน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี......….......เดือน.....….........................พ.ศ. ……………
ลงชื่อ ............................................................

( ......................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

สิทธิเก็บกิน (มีกําหนด………ป)

๑ - -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๕ ไทย

-

สิทธิเก็บกินมีกําหนด...............ป

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภท สิทธิเก็บกิน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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บันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

//////////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงมีช่ือขาพเจา นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดยินยอมให นาย ข. เปน
ผูทรงสิทธิเก็บกิน มีสิทธิครอบครอง ใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินในที่ดินแปลงนี้ได มีกําหนด..……..ป และขาพเจา
นาย ข. ยอมรับสิทธิเก็บกินจาก นาย ก. ดังกลาวแลว

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทัง้สองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………..…………………………ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๐,
๔๕

นาย  ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง ประเภท สิทธิเก็บกิน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี.............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .............................................................
( ........................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

สิทธิเก็บกิน
(มีกําหนด………ป) (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

๑ - -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

-

สิทธิเก็บกินมีกําหนด...............ป (หรีอตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)
นาย ก. มีสิทธิบอกเลกิสิทธิเก็บกินฝายเดียวในเวลาใด ๆ ก็ได โดยมิตองไดรับความยินยอมจากนาย ข.

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

๓๐

๔๕

สิท
ธิเก

็บก
ินร

าย
นี้ 

นา
ย ก

.มี
สิท

ธิบ
อก

เล
ิกสิ

ทธิ
เก็บ

กิน
จา

ก น
าย

 ข
.เ

มื่อ
ใด

ก็ไ
ด

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท สิทธิเก็บกิน
(กรณีผูถือกรรมสิทธ์ิมีสิทธิบอกเลิกเมื่อใดก็ได)

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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บันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

//////////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงมีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดยินยอมให นาย ข. เปน
ผูทรงสิทธิเก็บกิน มีสิทธิครอบครอง ใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินในที่ดินแปลงนี้ได มีกําหนด..…..ป (หรือตลอดชีวิต
ของผูทรงสิทธิเก็บกิน) และขาพเจา นาย ข. ยอมรับสิทธิเก็บกินจาก นาย ก. ดังกลาวแลว

ขอ ๒. สิทธิเก็บกินรายนี้  นาย ก. มีสิทธิบอกเลิกสิทธิเก็บกินฝายเดยีวจาก นาย ข. เม่ือใดก็ได โดยไมตองไดรับความ
ยินยอมจากนาย ข.

ขอ ๓. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………..…………………………ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๐,
๔๕

นาย  ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน
(กรณีผูถือกรรมสิทธ์ิมีสิทธิบอกเลิกเมื่อใดก็ได)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .............................................................
( .......................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

สิทธิเก็บกิน
(ตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

๑ - -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๕ ไทย

-

สิทธิเก็บกินตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภท สิทธิเก็บกิน

(ตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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บันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายดงักลาวขางบนนี้ ซ่ึงมีช่ือขาพเจา นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดยินยอมให นาย ข. เปน
ผูทรงสิทธิเก็บกิน มีสิทธิครอบครอง ใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินในที่ดินแปลงนี้ได จนตลอดชีวิตของนาย ข .
ผูทรงสิทธิเก็บกิน และขาพเจา นาย ข. ยอมรับสิทธิเก็บกินจาก นาย ก. ดังกลาวแลว

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทัง้สองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ลงช่ือ…………………..…………………………ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๐,
๔๕

นาย  ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง ประเภท  สิทธิเก็บกิน

(ตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( .......................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน
(มีกําหนด……..ป) (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

๑ - -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ค. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๐ ไทย

-

ใหผูทรงสิทธิเก็บกินมีสิทธิเก็บกินมีกําหนด……..ป (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

นาย ก.
นาย ค.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

นา
ย ก

.ใ
หน

าย
 ค.

เป
นผู

ทร
งสิ

ทธิ
เก

็บก
ินเ

ฉพ
าะ

สว
นข

อง
ตน

เท
านั้

นส
วน

ขอ
งน

าย
 ข

.ค
งเดิ

ม

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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บันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................………....... 

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ค. ผูทรงสิทธิเก็บกิน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงมีช่ือนาย ก. นาย ข. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  เฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก.
ยินยอมให นาย ค. เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน  มีสิทธิครอบครองใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินในที่ดินแปลงนี้ได
มีกําหนด………….…..ป (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน) และขาพเจา นาย ค. ยอมรับสิทธิเก็บกินเฉพาะสวน
ของ นาย ก. ดังกลาวแลว

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………….……………………………….ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๐,
๔๐

นาย  ก.
นาย ค.

ตัวอยางบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกินเฉพาะสวน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี..................เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ......................................................... )

เจาพนักงานท่ีดิน

แบงแยกในนามเดิม
(ปลอด - ครอบสิทธิเก็บกิน)

5136 IV 6000 – 9
๑๐

๑๐๑

๑๐๐
๓ - -

นาย ก. ขอ

๓๐ ไทย

นาย ก. ขอแบง

๓๐ ไทย

แบงในนามเดิม (ปลอดสิทธิเก็บกิน) ตามคําขอลงวันท่ี …….เดือน…………………พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ก. แบง

5136IV6000-9 ๓๓ ๓๓๐๐
๕๕๐
๑ - -
๒ - -

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งที่

แย
กไ

ปนี้
ได

พน
จา

กสิ
ทธิ

เก็บ
กิน

 ตา
มบั

นทึ
กข

อต
กล

งป
ลอ

ดสิ
ทธิ

เก
็บก

ินฉ
บับ

ลง
วัน

ที่…
.เดื

อน
…

…
…

…
พ.

ศ.
…

.
สว

นแ
ปล

งค
งเห

ลือ
สิท

ธิเก
็บก

ินยั
งค

งมี
อยู

ตา
มบั

นทึ
กข

อต
กล

งสิ
ทธิ

เก็บ
กิน

ฉบั
บล

งวั
นที่

…
…

.เดื
อน

…
…

…
พ.

ศ.
…

.

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

แยก ๑

และแปลงคงเหลือ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท ปลอดสิทธิเก็บกิน
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนด/น.ส.3ก/น.ส.3/เลขที.่...........................................……………...............จังหวัด.....................………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลขประจําตัวประชาชน

แบงในนามเดิม (ปลอด-ครอบสิทธิเก็บกิน)

5136 IV 6000 - 9
๑๐ ๑๐๑

//////////////////// ๑๐๐

นาย ก.
๓๐ ไทย

ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงเคร่ืองหมายขางบนน้ีโดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค
จะแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกเปนโฉนดใหม
ปลอดจากสิทธิเก็บกินได  และแปลงคงเหลือยังคงมีสิทธิเก็บกินอยู ซ่ึงขาพเจาจะไดนําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการ
แนนอนตอไป

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอ  ประเภท แบงในนามเดิม (ปลอดสิทธิเก็บกิน)
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บันทึกขอตกลงปลอดสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 6000 – 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๐

นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวตอกัน ตามบันทึก
ขอตกลง ลงวันที่ …….เดือน …………..….พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยก
ออกไปเปนโฉนดใหมเลขที่ ๕๕๐ อําเภอ……………. ปลอดจากสิทธิเก็บกินได

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ

ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรอืพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ………………………………………….…ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ…………………………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๔๕,
๓๐

นาย  ข.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลงปลอดสิทธิเก็บกิน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี................เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบสิทธิเก็บกิน)

5136 IV 6000 – 9
๑๐

๑๐๑

๑๐๐
๓ -

นาย ก. ขอ

๓๐ ไทย

นาย ก. ขอแบง

๓๐ ไทย

-

แบงในนามเดิม (ครอบสิทธิเก็บกิน) ตามคําขอลงวันท่ี…..เดือน………………พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ก.

5136IV6000-9 ๓๓ ๓๓๐๐
๕๕๐

๑ - -
๒ - -

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งที่

แย
กไ

ปนี้
สิท

ธิเก
็บก
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 …

.
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าน

ที่ดิ
น

แยก ๑

และแปลงคงเหลือ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท ครอบสิทธิเก็บกิน

แบง
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนด/น.ส.3ก/น.ส.3/เลขที.่...........................................……………...............จังหวัด.....................………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลขประจําตัวประชาชน

แบงแยกในนามเดิม (ครอบสิทธิเก็บกิน)

5136 IV 6000 - 9
๑๐ ๑๐๑

//////////////////// ๑๐๐

นาย ก.
๓๐ ไทย

ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้โดยหนังสือนีข้าพเจามีความประสงค
จะแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือ
สิทธิเก็บกินยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลงสิทธิเก็บกิน ลงวันที่…….เดือน…………….. พ.ศ. …. ซ่ึงขาพเจาจะไดนําชางแผนที่
ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอ ประเภท แบงแยกในนามเดิม (ครอบสิทธิเก็บกิน)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกสิทธิเก็บกิน

๑ - -

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๕

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

-

คูกรณีตกลงเลกิสิทธิเก็บกิน

นาย ข.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด.๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกสิทธิเก็บกิน

(กรณีที่คูกรณีตกลงเลิกสิทธิเก็บกิน)

ทรงสิทธิเก็บกิน
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเลิกสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินให  นาย ข.
เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน ตามบนัทึกขอตกลงฉบบัลงวันที่………..เดอืน…………….. พ.ศ. ……….

ขอ ๒. บัดนี้นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกิน กับ นาย ก. เจาของที่ดินแปลงนี้ไดตกลงยินยอมเลิกสิทธิเก็บกินรายนี้แลวต้ังแต
วันที่……….เดือน…………..พ.ศ. ……… จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินดาํเนินการจดทะเบียนเลิกสิทธิเก็บกินตอไป

ขอ ๓. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทัง้สองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูทรงสิทธิเก็บกิน
ลงช่ือ…………. …………………………………ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย  ก.
นาย  ข.

๔๕,
๓๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกสิทธิเก็บกิน

(กรณีที่คูกรณีตกลงเลิกสิทธิเก็บกิน)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี..................เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกสิทธิเก็บกิน

๑ - -

นาย ข. (ตาย) ทรงสิทธิเก็บกิน

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

-

ผูทรงสิทธิเก็บกินถงึแกกรรมเม่ือวันท่ี…..เดือน………….พ.ศ. …. ตามหลักฐานมรณบัตรลงวันท่ี……เดือน…………พ.ศ. ….

-

นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกสิทธิเก็บกิน

(กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินตาย)

ทรงสิทธิเก็บกิน
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกถอยคําเลิกสิทธิเก็บกิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.

๓๐ ไทย

เจาพนักงานที่ดิน

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินให  นาย ข.
เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน ตามบนัทึกขอตกลงฉบับลงวันที…่……..เดอืน…………….. พ.ศ. ……….

ขอ ๒. บัดนี้นาย ข. ผูทรงสิทธิเก็บกินไดถึงแกกรรม เม่ือวันที่……..เดือน…………..พ.ศ. ……… ปรากฏตามสําเนา
มรณบัตรที่ย่ืนมาประกอบการพิจารณาพรอมกับบันทึกถอยคําน้ีดวยแลว จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการจดทะเบียน
เลิกสิทธิเก็บกินตอไป

ขอ ๓. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ
ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

นาย  ก.

ตัวอยางบันทึกถอยคําเลิกสิทธิเก็บกิน

(กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินตาย)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……................................ สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี.................เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

โอนมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน
(มีกําหนด……ป) (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

๑ - -

นาย ก. (ตาย) ถือกรรมสิทธ์ิ

-

นาย ข. ทรงสิทธิเก็บกิน

๔๕ ไทย

-

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิตายเม่ือวันท่ี……..เดือน………………พ.ศ. ….
นาย ก. ไดทําพินัยกรรมฉบับลงวันท่ี…..เดือน………………..พ.ศ. …. ใหนาย ข. เปนผูทรง สิทธิเก็บกินมีกําหนด...............ป

////// (หรือตลอดชีวิตของผูทรงสิทธิเก็บกิน)

-
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)(กรณีรับมรดกตามท่ีเจาของท่ีดิน
ทําพินัยกรรมใหสิทธิเก็บกินอัน
เปนการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน
ตามพินัยกรรม)

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท โอนมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิเก็บกิน
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก

ประเภท.................................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนด
น.ส.3 เลขที.่...........................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..…..
ใบไตสวน

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

.....................……………….…….……  ..................
ขาพเจา .....................……………….…….……  อายุ .................. ป

. ....................……………….…….……  ..................
สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาช่ือ..............………...........…………………………………………..................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปนี้

ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................………….........................
ซ่ึงเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได………………………………………….
เม่ือ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมนี้แลว

ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ………………………………………………………………
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................

ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนนิการจดทะเบียนมรดกลงช่ือ………………………………………………………………….
..........................................................................…………………………........................................................................................
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานีเ้ปนความสัตยจริงทุกประการ.

(ลงช่ือ)……................…….....................................
(ลงช่ือ)……................……..................................... ผูใหถอยคํา
(ลงช่ือ)……................…….....................................
(ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก

ตอหนา……................……………..................................... พนักงานเจาหนาที่

(ท.ด. ๘)

เลขประจําตัวประชาชน

โอนมรดกการไดมาซึ่งสิทธิเก็บกิน
(มีกําหนด…..ป) (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิเก็บกิน)

นาย ข. ๔๕

ไทย

เจาพนักงานที่ดินจังหวัด……………………
นาย ก. ไทย

ผูถือกรรมสิทธ์ิ ตาย
วันที่ ๑ ธันวาคม ๒๕๔๕ ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่……….

ขาพเจาเปนผูทรงสิทธิเก็บกินมีกําหนด……ป (หรือตลอดชีวิต
ผูทรงสิทธิเก็บกิน) ดวย

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิไดทาํพินัยกรรมใหขาพเจาเปนผูทรงสิทธิเก็บกินในที่ดินแปลงนี้ โดยมี
กําหนดเวลา……………....ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิเก็บกิน) ปรากฏตามพินัยกรรมฉบบัลงวันที่…..….เดือน……..………..
พ.ศ. …. ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมกับคําขอนี้แลว

นาย ข.
หมายเหตุ ๑. คําขอนี้ไมตองแสดงบัญชีเครือญาติ

เนื่องจากเปนการรับมรดกการไดมาซ่ึง
สิทธิเก็บกินโดยพินัยกรรม

๒. ตองมีการประกาศมรดกดวย

ตัวอยางบันทึกฯ ประเภท  โอนมรดกการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน
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การจดทะเบียนสิทธเิหนือพ้ืนดิน 
 

• ความหมาย 

  สิทธิเหนือพ้ืนดิน  คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซ่ึงเจาของท่ีดินอาจกอใหเกิดสิทธิเหนือ

พ้ืนดินเปนคุณแกบุคคลอ่ืน  โดยใหผูทรงสิทธิมีสิทธิเปนเจาของโรงเรือน  สิ่งปลูกสรางหรือสิ่งเพาะปลูก

บนดิน  หรือใตดิน 

• กฎหมายที่เกีย่วของ   

  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๐  ถึง  มาตรา  ๑๔๑๖ 

• ประเภทการจดทะเบียน 

  ๑.  สิทธิเหนือพ้ืนดิน  หมายถึง  กรณีเจาของท่ีดินกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินใน

ท่ีดินของตนท้ังหมด 

  ๒.  สิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีเจาของรวมคนใดคนหนึ่งหรือ

หลายคนในท่ีดิน  แตไมใชทุกคนกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินในท่ีดินเฉพาะสวนของตน 

  ๓.  แบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินกอใหเกิดสิทธิเหนือ

พ้ืนดินบางสวนไมเต็มแปลง 

  ๔.  ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินไว

แลว  ตอมามีการแบงแยกท่ีดินดังกลาว  และคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงท่ีแบงแยกออกไป  

หรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมีสิทธิเหนือพ้ืนดินตอไป 

  ๕.  โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน หมายถึง กรณีไดจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ไวแลวตอมาผูทรงสิทธิตาย  ทายาทผูทรงสิทธิมาขอรับมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีไดจดทะเบียนไว 

  ๖.  เลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินไวแลว

ตอมาเจาของท่ีดินและผูทรงสิทธิตกลงกันใหเลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน 

• สาระสําคัญ 

  -  สิทธิเหนือพ้ืนดินนั้นจะกอใหเกิดโดยมีกําหนดเวลา  (หามเกิน  ๓๐  ป)  หรือ

ตลอดชีวิตเจาของท่ีดิน  หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินนั้นก็ได 
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๒ 

  -  สิทธิเหนือพ้ืนดินอาจโอนไดและรับมรดกกันได 

  -  กรมท่ีดินไดพิจารณาตอบขอหารือจังหวัดสระบุรี  กรณีมีราษฎรประสงคจะ

ทําหนังสือสัญญาอาศัยท่ีดินเพ่ือทํานาไวตามหนังสือกรมท่ีดินและโลหกิจ  ท่ี  ๑๖/๒๖๓๐  ลงวันท่ี  ๗  

สิงหาคม  ๒๔๗๗  วา  สัญญาใหผูอาศัยท่ีดินทํานาเขาลักษณะสิทธิเหนือพ้ืนดิน  จึงใหทําสัญญา

และแกทะเบียนเปนประเภท  “สิทธิเหนือพ้ืนดิน” 

• แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับสิทธิเหนือพ้ืนดิน 

 ๑.  สิทธิเหนือพ้ืนดินตามมาตรา  ๑๔๑๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

เปนทรัพยสิทธิซ่ึงผูทรงสิทธิมีสิทธิเปนเจาของโรงเรือน  สิ่งปลูกสราง  หรือสิ่งเพาะปลูกบนดิน

หรือใตดินของผูอ่ืน  สวนเจาของท่ีดินยังคงมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองอยู  เพียงแตยอมให

ผูอ่ืนเขามามีกรรมสิทธิ์ในโรงเรือน  สิ่งปลูกสรางหรือสิ่งเพาะปลูกท่ีอยูบนดินหรือใตดินนั้นเทานั้น  

การรวมโฉนดท่ีดินเม่ือโฉนดท่ีดินบางแปลงมีการจดทะเบียนแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินครอบติดอยู

ไมเต็มท้ังแปลง  โดยระบุแนวเขตสิทธิเหนือพ้ืนดินไวแนนอน  สิทธิเหนือพ้ืนดินก็ยอมอยูแตเฉพาะ

ตามสวนท่ีไดจดทะเบียนกันไวเทานั้น  ไมครอบคลุมไปเหนือท่ีดินหมดท้ังแปลง  ทํานองเดียวกับ

การจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน  ดังนั้น  การจดทะเบียนรวมและแบงแยกโฉนดท่ีดิน  ท่ีดิน

แปลงรวมสวนใดหรือท่ีดินแปลงแยกใดจะมีสิทธิเหนือพ้ืนดินครอบติดอยูหรือไมก็ยอมเปนไปตาม

ขอเท็จจริง  ท้ังนี้  อนุโลมปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๖๑๒/๑/๑๖๓๘๑ ลงวันท่ี  ๑  

สิงหาคม  ๒๕๒๓  เรื่อง  การจดทะเบียนรังวัดแบงขายระหวางจดทะเบียนภาระจํายอม  ตอบขอ

หารือจังหวัดนครปฐม  ซ่ึงเวียนใหทุกจังหวัดถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๑๒/๑/ว  

๑๖๖๘๑  ลงวันท่ี  ๖  สิงหาคม  ๒๕๒๓   

 ๒.  การจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีไดกําหนดไวในสัญญาวา  ยอมใหผูทรงสิทธิฯ 

ใชท่ีดินสรางถนนไดนับแตบัดนี้เปนตนไปจนกวาผูทรงสิทธิฯ  จะหมดความจําเปนใชทางหลวงสายนี้  

ในกรณีนี้ถือวาเปนการกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินโดยไมมีกําหนดเวลา  เพราะหากําหนดการสิ้นสุด

แหงสัญญาท่ีแนนอนไมได  ซ่ึงตามมาตรา  ๑๔๑๓  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  คูกรณี

ฝายใดจะบอกเลิกสัญญาเสียในเวลาใดก็ได  สําหรับเรื่องนี้เปนนิติกรรมท่ีมีเง่ือนไขบังคับหลัง  และ

เปนเง่ือนไขท่ีไมขัดตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชน  นิติกรรมจะสิ้นผลก็ตอเม่ือ

เง่ือนไขไดเกิดข้ึน  คือหมดความจําเปนท่ีจะใชเปนทางหลวงแลว  จึงจดทะเบียนใหเปนไปตาม

ความประสงคของคูกรณีได   
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๓ 

 ประเภทการจดทะเบียนนั้น  เม่ือการกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินบางสวนไมเต็มท้ัง

แปลงก็ควรจดในประเภท  “แบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน”  และในรูปแผนท่ีตอทายก็ควรลงเครื่องหมาย

ท่ีดินและขอความรายละเอียดตามสมควร  แลวใหคูสัญญาลงนามรับรองความถูกตองไวดวย  

สวนในสัญญาแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินใหอนุโลมใชแบบ  ท.ด. ๕๙  แตใหเพ่ิมเติม  ตัดทอน

ขอความเก่ียวกับการแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินและขอความอ่ืน ๆ ใหถูกตองตรงกับขอเท็จจริง  

และใหถือสัญญาใหสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีคูสัญญานํามาเปนสวนหนึ่งของสัญญาแบงกอตั้งสิทธิเหนือ

พ้ืนดินดังกลาวดวย   

 ๓.  สิทธิเหนือพ้ืนดินตามมาตรา  ๑๔๑๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

เปนทรัพยสิทธิชนิดหนึ่งท่ีเจาของยังคงมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองอยู  เพียงแตยอมใหผูอ่ืน

เขามามีสิทธิเปนเจาของโรงเรือน  สิ่งปลูกสราง  หรือสิ่งเพาะปลูกท่ีมีอยูบนดินหรือใตดินเทานั้น  

เจาของท่ีดินมิไดโอนท่ีดินใหแกผูทรงสิทธิดวย  แมท่ีดินนั้นจะอยูในขอกําหนดหามโอนตามนัย

มาตรา  ๓๑  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  หรือเปนท่ีดินวาง ๆ  ไมมีโรงเรือน  สิ่งปลูกสราง  หรือ

สิ่งเพาะปลูกบนดินหรือใตดินในขณะกอใหเกิดสิทธิ  ก็ชอบท่ีจะจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินใหได   

 ๔.  สิทธิเหนือพ้ืนดินเปนทรัพยสิทธิไมใชสิทธิเฉพาะตัว  จึงอาจรับโอนกันไดหรืออาจ

รับมรดกกันไดเม่ือผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินตาย  เวนแตนิติกรรมกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินจะหามไว  

ดังนั้น  หากนิติกรรมกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดินมิไดกําหนดหามตกทอดทางมรดก  เม่ือผูทรงสิทธิเหนือ

พ้ืนดินตายสิทธิตางๆ  เหนือพ้ืนดินท่ีผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินมีอยูบนท่ีดินแปลงนั้น  ยอมตกทอด

แกทายาท  ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๑,  ๑๕๙๙  และ  ๑๖๐๐  

แตโดยท่ีสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  และการไดสิทธิในสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนการ

ไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม  สิทธิของผูไดมาถายังไมไดจดทะเบียนการไดมาจะมีการเปลี่ยนแปลง

ทางทะเบียนไมไดและสิทธิท่ียังไมจดทะเบียนนั้นไมสามารถจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอก 

ผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและไดจดทะเบียนโดยสุจริต 

 ๕.  การจดทะเบียนโอนสิทธิเหนือพ้ืนดิน  เปนผลอันเนื่องมาจากการโอนสิทธิ

เรียกรองในสิทธิเหนือพ้ืนดิน  ซ่ึงตามมาตรา  ๓๐๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มิได

กลาววาถาลูกหนี้ไดรับแจงการโอนสิทธิเรียกรองหรือมิไดยินยอมดวย  จะทําใหการโอนไมสมบูรณ

มีเพียงวาเจาหนี้ผูรับโอนจะยกข้ึนเปนขอตอสูลูกหนี้ไมไดเทานั้น  (คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๙๐/๒๕๑๘)  

พนักงานเจาหนาท่ีจึงสามารถรับจดทะเบียนได  แตในการจดทะเบียนใหบันทึกไวในบันทึกขอตกลง

โอนสิทธิเหนือพ้ืนดิน  เพ่ิมเติมอีกขอหนึ่งวาพนักงานเจาหนาท่ีไดแจงแกผูโอนและผูรับโอนใหบอก
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๔ 

กลาวการโอนนี้ใหเจาของท่ีดิน  (ลูกหนี้)  ทราบโดยลายลักษณอักษรแลว  เวนแตการจดทะเบียน

โอนสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนการฝาฝนขอตกลงท่ีหามมิใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินโอนสิทธิใหแก บุคคลอ่ืน

หรือตองไดรับคํายินยอมจากเจาของท่ีดินเสียกอน  เชนนี้พนักงานเจาหนาท่ีก็ไมสามารถรับจด

ทะเบียนได 

 ๖.  สิทธิเหนือพ้ืนดินเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซ่ึงเจาของท่ีดินกอใหเกิดสิทธิ

เปนคุณแกบุคคลอ่ืน  โดยใหบุคคลนั้นมีสิทธิเปนเจาของโรงเรือนสิ่งปลูกสราง  หรือสิ่งเพาะปลูก

บนดิน  หรือใตดินนั้น  และสิทธิดังกลาวจะตกติดไปกับตัวทรัพยเสมอไมวาผูใดจะไดทรัพยภายใต

ทรัพยสิทธิเหลานี้ไป  ก็ตองยอมรับรูทรัพยสิทธินี้จะขัดขวางหรือไมยอมใหผูทรงสิทธิใชสอยหรือ

บังคับสิทธินั้นไมได  และจะระงับสิ้นไปเม่ือสิ้นระยะเวลาท่ีกําหนดไวในนิติรรมกอตั้งสิทธิ  หรือ

เม่ือคูกรณีมีการบอกเลิกสิทธิ  หรือเม่ือผูทรงสิทธิตาย  (กรณีมีการระบุในนิติกรรมกอตั้งสิทธิหาม

รับมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน)  สิทธิเหนือพ้ืนดิน  จึงไมระงับไปดวยเหตุเจาของท่ีดินโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีดินใหแกบุคคลอ่ืน  ท้ังนี้  ตามมาตรา  ๑๔๑๐, ๑๔๑๒, ๑๔๑๓  และ ๑๔๑๔  ประกอบมาตรา  

๑๔๐๓  วรรคสาม  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ฉะนั้น  ในกรณีนี้เม่ือเจาของโฉนด

โอนท่ีดินใหแกบุตรในระหวางท่ีกําหนดเวลาสิทธิเหนือพ้ืนดินยังไมสิ้นสุด  บุตร  ผูรับโอนตอง

ยอมรับสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีตกติดมากับท่ีดินดวย  จนกวาจะครบกําหนดเวลาตามท่ีมารดาไดจด

ทะเบียนไว  บุตรจึงไมจําตองจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินอีก  แตหากเวลาไดสิ้นสุดแลวบุตรจะ

จดทะเบียนใหผูทรงสิทธิเดิมหรือใครเปนผูทรงสิทธิหรือเปนผูเชาก็ยอมได  ตามหลักแดนแหง

กรรมสิทธิ์และการใชกรรมสิทธิ์  ตามมาตรา  ๑๓๓๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

และโดยท่ีสิทธิเหนือพ้ืนดิน  ผูทรงสิทธิ  เปนผูเขามาใชประโยชนในท่ีดิน  และการเชาก็เปนเรื่อง

ท่ีผูใหเชา  ตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยท่ีเชา  ฉะนั้น  เม่ือขณะนี้สหกรณกองทุน

สวนยางผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนผูไดรับประโยชนในท่ีดินอยูแลวก็ไมจําเปนตองจดทะเบียนเชาอีก 

• คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

 ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๘๘/๒๕๑๑  (ประชุมใหญ)  โจทกชื้อเรือนพิพาท

กอนจําเลย  โดยโจทกจดทะเบียนการชื้อขายฝากตอกรมการอําเภอ  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๔๕๖  และประมวลกฎหมายท่ีดิน  มาตรา  ๗๑ (๒)  (ประมวลกฎหมาย

ท่ีดิน  มาตรา  ๗๑  ปจจุบัน)  สวนจําเลยจดทะเบียนชื้อขายท่ีดินและเรือนพิพาทตอพนักงาน

เจาหนาท่ี  ณ  สํานักงานท่ีดิน  ดังนี้ตราบใดท่ีเรือนพิพาทยังปลูกอยูบนท่ีดินท่ีจําเลยชื้อมาเรือน
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๕ 

ยอมเปนสวนควบกับท่ีดินการท่ีจะกอตั้งกรรมสิทธิ์เรือนแยกออกตางหากจากท่ีดินจะทําไดก็โดย

การกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๐  โจทกเพียงแต

จดทะเบียนนิติกรรมชื้อขายเรือนหาไดจดทะเบียนกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน  โดยใหโจทกเปนเจาของ

เรือนพิพาทอันเปนสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินไม  จําเลยชื้อท่ีดินพรอมดวยโรงเรือนซ่ึงเปนสวนควบกับ

ท่ีดินและไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลว  สิทธิของจําเลยในเรือนพิพาทจึงดีกวาของโจทก 

 ๒.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๔๙/๒๕๓๖  การไดมาโดยนิติกรรมซ่ึงสิทธิเหนือพ้ืนดิน

อันเปนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เม่ือไมไดทําเปนหนังสือและมิไดจดทะเบียนการไดมา

กับพนักงานเจาหนาท่ีจึงไมบริบูรณ  โจทกจะฟองบังคับใหจําเลยไปจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ใหโจทกเพ่ือใหเปนทรัพยสิทธิท่ีบริบูรณ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  

วรรคแรก ไมได 

 ๓.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๕๖๐/๒๕๓๗  ขอตกลงระหวาง  ฐ.  กับจําเลยท่ี  บ.  

ซ่ึงซ้ือท่ีดินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลยอมใหจําเลยมีสิทธิเปนเจาของฮวงซุยซ่ึงไดกอสราง

บนท่ีดินนั้นมาแตเดิม  เปนการกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนคุณแกจําเลยโดยทางนิติกรรมตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๐  แตเม่ือ  บ. กับจําเลยมิไดทําเปนหนังสือ

และจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาท่ี  กรณีตองดวยมาตรา  ๑๒๙๙  วรรคแรก  การไดมา

ซ่ึงสิทธิดังกลาวไมสมบูรณ  คงใชไดในฐานะบุคคลสิทธิระหวางคูกรณีคือ  บ.  กับจําเลยเทานั้น  

โจทกไดซ้ือท่ีดินพิพาทมาจาก  บ.  ตอมาโดยธรรมเนียมประเพณีท่ัวไปเจาของท่ีดินยอมไมประสงค

ใหมีฮวงซุยท่ีฝงศพของบุคคลไมใชญาติพ่ีนองมาฝงหรือตั้งอยูบนพ้ืนดินไมวาโจทกผูรับซ้ือท่ีดินมา

จาก  บ. จะรูถึงขอตกลงระหวาง  บ. กับจําเลยมากอนหรือไมก็ยอมมีอํานาจในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์

ตามมาตรา  ๑๓๓๖  ท่ีจะขัดขวางมิใหจําเลยหรือบุคคลอ่ืนสอดเขาเก่ียวกับท่ีดินโดยมิชอบดวย

กฎหมายได  โจทกมีสิทธิฟองใหจําเลยเคลื่อนยายฮวงซุยท่ีฝงศพออกไปจากท่ีดินได 

 ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๗๘๖/๒๕๓๘  ขอตกลงท่ีกอใหเกิดทรัพยสิทธิท่ียังไม

บริบูรณเพราะไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ก็เปนบุคคลสิทธิท่ีใชบังคับกันไดระหวาง

คูสัญญา  โจทกฟองคดีนี้ในฐานะผูจัดการทรัพยสินของ  ภ. ผูไมอยูซ่ึงเปนเจาของทรัพยพิพาท

ผูทําความ ตกลงยินยอมใหสิทธิอาศัยและสิทธิเหนือพ้ืนดินแกจําเลย  จําเลยยอมอางสิทธิท่ีไม

บริบูรณดังกลาวยันโจทกใหปฏิบัติตามได 

 ๕.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๑๙/๒๕๓๙  การท่ีจําเลยท่ี  ๑  ออกเงินปลูกสราง

ตึกแถวให  ว.  เจาของท่ีดินเดิม  และ  ว.  ยินยอมใหจําเลยท่ี  ๑  นําตึกแถวดังกลาวไปใหจําเลย
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๖ 

ท่ี  ๒  เชามีกําหนด  ๒๐  ป  สัญญาดังกลาวเปนสัญญาตางตอบแทนระหวาง  ว. กับจําเลยท่ี ๑  

ซ่ึงเปนบุคคลสิทธิผูกพันเฉพาะคูสัญญาสวนขอตกลงท่ีวาเม่ือครบกําหนด  ๒๐  ปแลวใหตึกแถว

ตกเปนกรรมสิทธิ์ของ  ว.  แตขอตกลงดังกลาวมิไดนําไปจดทะเบียนสิทธิเปนสิทธิเหนือพ้ืนดิน  

จึงมีผลใชบังคับไดระหวางคูสัญญาเทานั้น  ไมมีผลผูกพันโจทกผูซ้ือท่ีดินซ่ึงมิไดเปนคูสัญญากับ

จําเลยท่ี  ๑  แมโจทกทราบสัญญานี้ก็ไมผูกพันโจทก  เพราะโจทกมิไดยินยอมตกลงกับจําเลย  ท่ี  ๑ 

ดวยสวนจําเลยท่ี ๒ นั้น  แมจะจดทะเบียนการเชาตึกแถวกับจําเลยท่ี  ๑  มีกําหนด  ๒๐  ปก็ตาม  

แตเม่ือจําเลยท่ี  ๑  ไมมีสิทธิท่ีจะใหตึกแถวอยูในท่ีดินของโจทกไดแลว  ตองถือวาจําเลยท่ี  ๒  เปน

บริวารของจําเลยท่ี  ๑  จึงตองออกไปจากท่ีดินของโจทกเชนเดียวกัน 

 ๖.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๖๗/๒๕๔๒  ตามขอกําหนดพินัยกรรมระบุใหโจทกมี

สิทธิอาศัยในท่ีดินไดชั่วชีวิตของโจทก  สิทธิอยูอาศัยดังกลาวเปนสิทธิเหนือพ้ืนดินตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๑๐  และเปนทรัพยสิทธิซ่ึงโจทกไดรับมาตามพินัยกรรมโดยชอบ 

โจทกจึงชอบท่ีจะใชสิทธิใหจําเลยในฐานะผูจัดการมรดกดําเนินการจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ใหแกโจทก  เพ่ือใหโจทกมีสิทธิบริบูรณตามขอกําหนดในพินัยกรรมตามวัตถุประสงคของเจามรดก

โดยการจดทะเบียนตอเจาพนักงานตามท่ีประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  

วรรคหนึ่ง  ไดบัญญัติไว  แมตามขอกําหนดพินัยกรรมมิไดระบุใหจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดิน  

ตอเจาพนักงานก็ตาม 

• คาธรรมเนียม 

  ๑.  การจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียน

ประเภทไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ)  

  ๒.  การจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินท่ีมีคาตอบแทนเปนการจดทะเบียนประเภทมี

ทุนทรัพยคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอาคาตอบแทนท่ี

คูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม  และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลง

ชําระใหแกกัน  ในอัตรารอยละ  ๑  ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗)  (ฏ) 
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๗ 

• อากรแสตมป 

  -  การจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินโดยมีคาตอบแทน  พนักงานเจาหนาท่ีตอง

เรียกเก็บคาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทน  ตามประมวลรัษฎากร  ตามลักษณะตราสาร  

๒๘. (ข)  ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (ตามหนังสือกรมสรรพากร  ดวนมาก ท่ี กค ๐๘๑๑/

๐๙๘๘๔  ลงวันท่ี  ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๔๑  ซ่ึงกรมท่ีดินไดแจงใหทราบและถือปฏิบัติตามหนังสือ

กรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๐/ว  ๒๔๔๑๗  ลงวันท่ี  ๑๑  กันยายน  ๒๕๔๑)   

  -  การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม  สิทธิ

เก็บกิน  สิทธิอาศัย  กรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมป

ตามลักษณะแหงตราสาร  ๒๘. (ข)  แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมี

การจายคาตอบแทนใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินคาตอบแทน 

  (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗  ลงวนัท่ี  ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๔๘  

เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕  ลงวันท่ี  ๑๓  มกราคม  ๒๕๔๙) 

 

 

 

____________________ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

สิทธิเหนือพ้ืนดนิมีกําหนด
สามสิบป

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

นาย ข. ทรงสิทธิ

ผูทรงสิทธิมีสิทธิจัดสรางโรงเรือน ส่ิงปลูกสราง และส่ิงเพาะปลูกบนดิน และใตดินในท่ีดินแปลงน้ี เปนเวลาสามสิบป
ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา หรือมีคาเชาแกเจาของท่ีดิน

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทสิทธิเหนือพ้ืนดินมีกําหนดสามสิบป

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิ
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หนังสือสัญญากอตั้งสิทธิเหนือพื้นดิน
ท่ีดิน

โฉนดที.่......……………..…….เลขที่ดนิ...............…….....….……..หนาสํารวจ........……..…..……………….
ตําบล.......…………………….……...…….....…อําเภอ..........…..…...….…………...จังหวัด...............……......................…....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเม่ือวันที่…………………เดือน……....……….....………พุทธศักราช…………….......………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….  …...
ระหวาง …………………………………..  เจาของที่ดนิ อายุ .…. ป

……………………………….….  ….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...................…............……............................…………………….....
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...................……..... ถนน ...……...........….…..หมูที่ .....….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........................……...หมายเลขโทรศัพท ...…...……..............

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….……..  .......
กับ …………………………………...  ผูทรงสิทธิ อายุ ……. ป

…………………………………...  …..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................................………...................….………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................................. ถนน ..........…….……..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........……….................หมายเลขโทรศัพท ......…..............…..

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. เจาของที่ดินตกลงยินยอมใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ มีสิทธิจดัสรางโรงเรือนส่ิงปลูกสรางและส่ิงเพาะปลูกบนดิน

และใตดิน โดยใหผูทรงสิทธิเหนอืพ้ืนดิน มีสิทธิเหนือพ้ืนดนิในทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีกําหนด …………..…..…..ป
นับต้ังแตวัน……………….เปนตนไป

ขอ ๒. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ ………………………………..……หรือ……………………………….
หนังสือสัญญานี้ทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินฉบับหนึ่ง เจาของที่ดินและผูทรงสิทธิ

เหนือพ้ืนดินถือไวฝายละหนึ่งฉบบั (ฉบบันี้สําหรับ………………………..)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญากอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินและเขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพ

ลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………..……………………………..เจาของที่ดิน
ลงช่ือ.…………………………………….. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ
ลงช่ือ………………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………………พยาน

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
……..…………………………....………...เจาพนักงานท่ีดิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
. .......…...……………………………ผูเขียน

.....………………….………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๕๙)

นาย ก.

นาย ข.

๓๐
ที่ทําสัญญานี้

ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา              มีคาเชาแกเจาของที่ดนิ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหนังสือสัญญา ประเภทกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

สิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน
มีกําหนดย่ีสิบป

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

นาย ค. ทรงสิทธิ

ผูทรงสิทธิมีสิทธิจัดสรางโรงเรือน ส่ิงปลูกสราง และส่ิงเพาะปลูกบนดินและใตดินในท่ีดินแปลงน้ีเปนเวลาย่ีสิบป
ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา หรือมีคาเชาแกเจาของท่ีดิน

นาย ก.
นาย ค.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภทสิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน

มีกําหนดยี่สิบป

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิ
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หนังสือสัญญากอตั้งสิทธิเหนือพื้นดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที.่......……………..…….เลขที่ดนิ...............…….....….……..หนาสํารวจ........……..…..……………….
ตําบล.......…………………….……...…….....…อําเภอ..........…..…...….…………...จังหวัด...............……......................…....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเม่ือวันที่…………………เดือน……....……….....………พุทธศักราช…………….......………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….  …...
ระหวาง …………………………………..  ถือกรรมสิทธ์ิ อายุ .…. ป

……………………………….….  ….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...................…............……............................…………………….....
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...................……..... ถนน ...……...........….…..หมูที่ .....….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........................……...หมายเลขโทรศัพท ...…...……..............

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….……..  .......
กับ …………………………………...  ผูทรงสิทธิ อายุ ……. ป

…………………………………...  …..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................................………...................….………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................................. ถนน ..........…….……..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........……….................หมายเลขโทรศัพท ......…..............…..

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. เจาของที่ดินตกลงยินยอมใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีสิทธิจดัสรางโรงเรือนส่ิงปลูกสรางและส่ิงเพาะปลูกบนดิน

และใตดิน โดยใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีสิทธิเหนือพ้ืนดินเฉพาะสวนของ นาย ก. ในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้
มีกําหนด ………..ป นับต้ังแตวัน…..……………..เปนตนไป

ขอ ๒. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ…………..……………………………หรือมี……………………………………..
หนังสือสัญญานี้ทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินฉบับหนึ่ง เจาของที่ดินและผูทรงสิทธิ

เหนือพ้ืนดินถือไวฝายละหนึ่งฉบบั (ฉบบันี้สําหรับ……………………..)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญากอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินและเขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพ

ลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………..……………………………..เจาของที่ดิน
ลงช่ือ.…………………………………….. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ
ลงช่ือ………………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………………พยาน

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
…… .…………………………....………...เจาพนักงานท่ีดิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
. .......…...………………….…………ผูเขียน

.....…………………..………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๕๙)

นาย ก. ๕๐

นาย ค. ๓๕

๒๐ ทําสัญญานี้
ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา คาเชาแกเจาของที่ดนิ

นาย  ก.
นาย ค.

ตัวอยางหนังสือสัญญา ประเภทกอตั้งสิทธิ

เหนือพ้ืนดินเฉพาะสวน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...……………..........…...........………….

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๔) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( .................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดิน
มีกําหนดย่ีสิบป

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

นาย ข. ทรงสิทธิ

แบงจดทะเบียนกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินเน้ือท่ีประมาณ ๑ ไร ทางดานใตกวางประมาณ ๑๐ วา ยาวประมาณ ๔๐ วา ภายในวงเขต
สีแดงตามรูป
มีสิทธิจัดสรางโรงเรือนส่ิงปลูกสราง ส่ิงเพาะปลูกบนดินใตดินในท่ีดินแปลงน้ีบางสวนตามรูปแผนท่ีตอทายสัญญาน้ี

(๕) ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา
หรือมีคาเชาแกเจาของท่ีดิน นาย ก.

นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน

มีกําหนดยี่สิบป

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิ
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หนังสือสัญญาแบงกอตั้งสิทธิเหนือพื้นดิน
ท่ีดิน

โฉนดที.่......……………..…….เลขที่ดนิ...............…….....….……..หนาสํารวจ........……..…..……………….
ตําบล.......…………………….……...…….....…อําเภอ..........…..…...….…………...จังหวัด...............……......................…....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเม่ือวันที่…………………เดือน……....……….....………พุทธศักราช…………….......………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….  …...
ระหวาง …………………………………..  ถือกรรมสิทธ์ิ อายุ .…. ป

……………………………….….  ….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...................…............……............................…………………….....
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...................……..... ถนน ...……...........….…..หมูที่ .....….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........................……...หมายเลขโทรศัพท ...…...……..............

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….……..  .......
กับ …………………………………...  ผูทรงสิทธิ อายุ ……. ป

…………………………………...  …..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................................………...................….………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................................. ถนน ..........…….……..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ........……….................หมายเลขโทรศัพท ......…..............…..

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. เจาของที่ดินตกลงยินยอมใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีสิทธิจัดสรางโรงเรือนส่ิงปลูกสรางและส่ิงเพาะปลูกบนดิน

และใตดินแปลงนี้ โดยใหผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีสิทธิเหนือพ้ืนดนิบางสวนตามรูปแผนทีต่อทายสัญญานี้ภายในวงเขตสีแดง เนื้อ
ที่ประมาณ ๑ ไร กวางทางดานใตประมาณ ๑๐ วา ยาว ประมาณ ๔๐ วา  ในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีกําหนด ……..…...ป
นับต้ังแตวัน…..……………..เปนตนไป

ขอ ๒. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ ไมมีคาตอบแทนเปนไปโดยเสนหา หรือมีคาเชาแกเจาของทีด่ิน
หนังสือสัญญานี้ทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินฉบับหนึ่ง เจาของที่ดินและผูทรงสิทธิ

เหนือพ้ืนดินถือไวฝายละหนึ่งฉบบั (ฉบบันี้สําหรับ……………………..)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญากอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินและเขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพ

ลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………..……………………………..เจาของที่ดิน
ลงช่ือ.…………………………………….. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ
ลงช่ือ………………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………………พยาน

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
…… .…………………………....………...เจาพนักงานท่ีดิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
. .......…...………………….…………ผูเขียน

.....…………………..………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๕๙)

นาย ก. ๕๐

นาย ข. ๓๕

๒๐
ทําสัญญานี้

นาย  ก.
นาย ข.

ตัวอยางหนังสือสัญญา ประเภทแบงกอตั้งสิทธิเหนือพ้ืนดิน
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แผนที่ทายสัญญาแบงกอต้ังสิทธิเหนือพื้นดิน

โฉนดทีด่ิน ๒ ตําบลตาคลี  อําเภอตาคลี  จังหวัดนครสวรรค

๑ ไร

เขตที่ดินโฉนดที่ ๒ เนื้อที่ ๒ ไร
เขตสีแดง เปนเขตที่จดทะเบียนแบงกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดนิเนื้อที่ประมาณ ๑ ไร

ลงช่ือ……………………………….เจาของที่ดิน
ลงช่ือ……………………………….ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน
ลงช่ือ……………………………….พยาน
ลงช่ือ……………………………….พยาน
ลงช่ือ……………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

นาย ก.
นาย ข.
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546 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………..

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)
สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม

5136 IV 6000 – 9
๑๐
๑๐๑

๑๐๐
๓ - -

นาย ก. ขอ

๓๐ ไทย

นาย ก. ขอแบง

๓๐ ไทย

แบงในนามเดิม (ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน) ตามคําขอลงวันท่ี …….เดือน…………………พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ก.

5136 IV 6000-9 ๓๓ ๓๓๐๐
๕๕๐

๑ - -
๒ - -

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกในนามเดิม

(ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน)

(ปลอด-ครอบสิทธิเหนือพ้ืนดนิ) แยก ๑ และ

แปลงคงเหลือ

แบง
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่...........................................………………...............จังหวัด...................……….………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลขประจําตัวประชาชน

แบงแยกในนามเดิม (ปลอด - ครอบสิทธิเหนือพ้ืนดิน)

5136 IV 6000 - 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๐

นาย ก.
๓๐ ไทย

ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค
จะแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกเปนโฉนดใหม
ปลอดจากสิทธิเหนือพ้ืนดินได  และแปลงคงเหลือยังคงมีสิทธิเหนอืพ้ืนดินอยู ซ่ึงขาพเจาจะไดนําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลัก
เขตใหเปนการแนนอนตอไป

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกในนามเดิม

(ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน)
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บันทึกขอตกลงปลอด-ครอบสิทธิเหนือพื้นดิน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 6000 – 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๐

นาย ข. ผูทรงสิทธิ
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

๔๕,๓๐ ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินไวตอกัน ตาม
บันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่ …….เดือน ……...….พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่
แบงแยกออกไปเปนโฉนดใหมเลขที่ ๕๕๐ อําเภอ…….……….ปลอดจากสิทธิเหนอืพ้ืนดินได

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ

ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรอืพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ………………………………………….…ผูทรงสิทธิ
ลงช่ือ…………………………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย  ข.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง ปลอดสิทธิเหนือพ้ืนดิน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...……………………………………….

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดนิ

นาย ก.  (ตาย) ทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน

นาย ข. รับมรดก

ท่ีดินแปลงน้ีมี นาย ก. เปนผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน ตามสัญญาสิทธิเหนือพ้ืนดิน มีกําหนดสิบป เม่ือวันท่ี…………….
ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดินตามพินัยกรรม ฉบับลงวันท่ี ๓๐ มกราคม ๒๕๔๕ โดยเปนบุตรของ นาย ก. ผูทรงสิทธิ
นาย ก. ถึงแกกรรมเม่ือ ๑๕ มกราคม ๒๕๔๘ ตามใบมรณบัตรเลขท่ี………………

-
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

รับมรดก
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
ประเภท……………………………..

ที่ดิน
ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............…..
เลขทีด่ิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................….
โฉนด
น.ส.๓ เลขที.่.........…………………....จังหวัด..............................................................……....
ใบไตสวน

วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. ……………
เลขประจําตัวประชาชน

…………………………………….  ………...
ขาพเจา ……..………...................…............ อายุ …….….. ป

…………………………………….  ………...
สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาช่ือ .......................................................……………………………………….
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........……..........
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : -

ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….…………………….
ซ่ึงเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….…….
เม่ือ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมนี้แลว

ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….……..
…………………………………………………………………………………………………………………….…….……….
…………………………………………………………………………………………………………………….…….……….

ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงช่ือ………………………………………………….…………….
…………………………………………………………………………….……………………………………….…………….
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………
…………………………………………………………………………….……………………………………….…………….

ขอ ๔. ………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………….………………………………………….………………….

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานีเ้ปนความสัตยจริงทุกประการ.
(ลงช่ือ)……………………………………..
(ลงช่ือ)…………………………………….. ผูใหถอยคํา
(ลงช่ือ)……………………………………..
(ลงช่ือ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก

ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่

โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดนิ

นาย ข.

นาย ก.
ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน ถึงแกกรรม
๑๕ มกราคม ๒๕๔๘ ใบมรณบัตรเลขที่……………..

นาย ช. ซ่ึงขาพเจาไดนํามาย่ืนพรอมคําขอนี้

ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดินทีด่ินแปลงนี้

ขาพเจาเปนบุตร นาย ก. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิทีด่ินแปลงนี้ มีกําหนด ๑๐ ป (ต้ังแต ๑ ม.ค. ๒๕๔๕ ถึง
๓๑ ธ.ค. ๒๕๕๕) เนื่องจาก นาย ก. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดินไดถึงแกกรรมเม่ือวันที่ ๑๕ มกราคม ๒๕๔๘ โดยไดทํา
พินัยกรรมยกสิทธิเหนือพ้ืนดินในที่ดินแปลงนี้ใหแกขาพเจา ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่ ๓๐ มกราคม ๒๕๔๕
ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมนี้

นาย ข.

(ท.ด. ๘)
ตัวอยางบันทึกฯ ประเภทโอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

เลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

นาย ข. ทรงสิทธิสิทธิเหนือพ้ืนดิน

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินแปลงน้ีไดจดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินมีกําหนด สามสิบป ตามหนังสือสัญญาฉบับลงวันท่ี…………..
คูกรณีตกลงยินยอมเลิกสิทธิเหนือพ้ืนดินรายน้ีแลว

นาย ข.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเร่ืองเลิกสิทธิเหนือพื้นดิน

ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข. ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดนิ
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องดินขางบนนี้ ไดจดทะเบียนกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินไวตามสัญญากอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดิน
ลงวันที…่.เดือน………………พ.ศ………มีกําหนดสามสิบป บดันี้ ขาพเจา นาย ข. ผูทรงสิทธิ กับ นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดิน
แปลงนี้ ไดตกลงยินยอมเลิกกอต้ังสิทธิเหนือพ้ืนดินรายนี้แลวแตวันที่………เดือน……………..พ.ศ………เปนตนไป

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจความตลอดแลว

จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………….ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน
ลงช่ือ………………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………………………….พยาน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องเลิกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

นาย ข.
นาย ก.
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การจดทะเบียนสิทธิอาศัย 
 

 ความหมาย 
 สิทธิอาศัย  หมายถึง  ทรัพยสิทธิอย่างหน่ึงท่ีเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มา

โดยผลของการทํานิติกรรมระหว่างคู่สัญญาซ่ึงฝ่ายหน่ึงเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ให้สิทธิ

แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่ง  เรียกว่า  ผู้ทรงสิทธิมีสิทธิที่จะอยู่อาศัยในโรงเรือนของผู้อ่ืนโดยไม่ต้อง

เสียค่าเช่า  ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๔๐๒  บัญญัติว่า “บุคคลใด

ได้รับสิทธิอาศัยในโรงเรือน  บุคคลน้ันย่อมมีสิทธิอยู่ในโรงเรือนนั้นโดยไม่ต้องเสียค่าเช่า” 

 กฎหมายและแนวทางปฏิบัติที่เก่ียวข้อง 
 -  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๔๐๒  ถึงมาตรา  ๑๔๐๙ 

 -  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  ๓๗๖/๒๔๙๕  ลงวันท่ี  ๒๓  มกราคม  ๒๔๙๕ 

 ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.  สิทธิอาศัย  หมายถึง  กรณีเจ้าของโรงเรือนก่อให้เกิดสิทธิอาศัยในโรงเรือน

ของตน 

 ๒.  เลิกสิทธิอาศัย  หมายถึง  กรณีที่ได้จดทะเบียนสิทธิอาศัยในโรงเรือนไว้แล้ว  

ต่อมาเจ้าของและผู้อยู่อาศัยตกลงให้เลิกสิทธิอาศัยในโรงเรือนดังกล่าว 

 สาระสําคัญ 
 -  สิทธิอาศัยน้ันจะก่อให้เกิดโดยมีกําหนดเวลาหรือตลอดชีวิตของผู้อาศัยก็ได้ 

(มาตรา  ๑๔๐๓  วรรคหนึ่ง) 

 -  ถ้าให้สิทธิอาศัยโดยไม่มีกําหนดเวลาไว้  สิทธินั้นจะเลิกเสียในเวลาใด ๆ ก็ได้ 

แต่ต้องบอกล่วงหน้าแก่ผู้อาศัยตามสมควร  (มาตรา  ๑๔๐๓  วรรคสอง) 

 -  ถ้าให้สิทธิอาศัยโดยมีกําหนดเวลา  กําหนดนั้นต้องไม่เกินสามสิบปี  ถ้ากําหนด

ไว้นานกว่านั้น  ให้ลดลงมาเป็นสามสิบปี  การให้สิทธิอาศัยจะต่ออายุก็ได้  แต่ต้องกําหนดเวลาไม่

เกินสามสิบปีนับแต่วันทําต่อ  (มาตรา  ๑๔๐๓  วรรคสาม) 

 -  สิทธิอาศัยจะจดทะเบียนได้เฉพาะโรงเรือนเท่าน้ัน  จะจดทะเบียนสิทธิอาศัยใน

ที่ดินไม่ได้  ถ้าคู่กรณีประสงค์จะให้อาศัยในที่ดินควรแนะนําให้จดทะเบียนประเภทภาระติดพัน
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ในอสังหาริมทรัพย์ตามแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ที่  ๓๗๖/๒๔๙๕  ลงวันที่  ๒๓  

มกราคม  ๒๔๙๕ 

 -  สิทธิอาศัยเป็นสิทธิเฉพาะตัว  ผู้ทรงสิทธิอาศัยจะโอนสิทธิอาศัยให้แก่ผู้ใดไม่ได้เลย  

ไม่ว่าจะโดยนิติกรรมระหว่างมีชีวิตอยู่หรือโดยพินัยกรรมหรือโดยการตกทอดทางมรดก  (มาตรา  ๑๔๐๔)  

 -  สิทธิอาศัยไม่ใช่แต่จะผูกพันเฉพาะผู้ทรงสิทธิอาศัยเท่านั้นท่ีจะอยู่ในโรงเรือน

ได้ บุคคลในครอบครัวของผู้ทรงสิทธิอาศัย  เช่น  สามี  ภริยา  ลูกหลาน  ญาติพี่น้อง  และ

บุคคลในครอบครัวจะอยู่ด้วยก็ได้  แต่ก็มีข้อยกเว้นว่า ถ้านิติกรรมท่ีก่อต้ังสิทธิอาศัยน้ันจะได้ระบุ

ไว้ว่าอยู่ได้เฉพาะผู้ทรงสิทธิอาศัยเท่าน้ัน (มาตรา  ๑๔๐๕)   

 -  สิทธิอาศัยน้ันถึงแม้เป็นสิทธิที่จะอยู่อาศัยในโรงเรือนของผู้อ่ืนโดยไม่เสียค่าเช่า  

แต่ก็มิได้หมายความว่าผู้ทรงสิทธิอาศัยและบุคคลในครอบครัวและในครัวเรือนจะมีสิทธิเฉพาะอยู่

อาศยัอย่างเดียวเท่าน้ัน  ผู้ทรงสิทธิอาศัยยังมีสิทธิเก็บดอกผลธรรมดา  เช่น  ผลไม้ที่ปลูกลงในดิน

ที่โรงเรือนน้ันปลูกอยู่  แต่ต้องใช้เพียงเท่าที่จําเป็นแก่ความต้องการเท่านั้น  ยกเว้นนิติกรรมก่อต้ัง

สิทธิอาศัยไว้ชัดแจ้งว่าเก็บดอกผลธรรมดาหรือผลิตผลของที่ดินมาใช้ไม่ได้  (มาตรา  ๑๔๐๖) 

 -  สิทธิอาศัยจะบริบูรณ์กต่็อเม่ือทําเป็นหนังสอืและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

เท่านั้น  (คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๘๔๐/๒๕๑๔ (ประชุมใหญ่))  มิฉะน้ันจะมีผลเพียงเป็นบุคคลสิทธิ 

 -  สิทธิที่จะอยู่ในโรงเรือนของผู้อ่ืนน้ันจะเป็นสิทธิอาศัยได้  จะต้องเป็นการอยู่

อาศัยใช้โรงเรือนเป็นที่กินอยู่หลับนอน  ถ้าเพียงแต่จะใช้เป็นที่ประกอบการค้าหรือธุรกิจอย่างอื่น

ไม่ได้  เพราะถ้าใช้ประโยชน์ประการเช่นนี้  จะไม่ถือว่าเป็นสิทธิอาศัยแต่เป็นสิทธิเก็บกิน 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเก่ียวกับสิทธิอาศัย 
 -  กรณีข้อกําหนดในพินัยกรรมยกบ้านและท่ีดินให้แก่ อ. ส่วน จ. เป็นเพียงผู้มี

สิทธิอาศัยโดยมิได้ระบุว่าให้มีสิทธิอาศัยในบ้านหรือท่ีดิน  ก็ย่อมหมายความว่า จ. มีสิทธิอาศัยใน

บ้านและมีสิทธิอาศัยในที่ดินด้วย  ซ่ึงการจดทะเบียนสิทธิอาศัยที่ดิน  กรมที่ดินได้วางแนวทาง

ปฏิบัติไว้แล้วตามหนังสือกรมที่ดิน  ที่  ๓๗๖/๒๔๙๕  ลงวันที่  ๒๓  มกราคม  ๒๔๙๕  ให้จด

ทะเบียนในประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์  ดังนั้น การจดทะเบียนให้ได้มาซ่ึงสิทธิอาศัย

ในที่ดินตามข้อกําหนดในพินัยกรรมดังกล่าว  จะต้องจดทะเบียนเป็นประเภทภาระติดพันใน

อสังหาริมทรัพย์  โดย นาง จ. จะต้องมาย่ืนคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีด้วย 

 -  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๔๐๒  บุคคลใดได้รับสิทธิ

อาศัยในโรงเรือนบุคคลน้ันย่อมมีสิทธิอยู่ในโรงเรือนนั้น  โดยไม่ต้องเสียค่าเช่า  และตามมาตรา 
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๑๔๐๘  เม่ือสิทธิอาศัยสิ้นลง  ผู้อาศัยต้องส่งทรัพย์สินคืนแก่ผู้ให้อาศัย  จึงเห็นได้ว่าตามกฎหมาย

สิทธิอาศัยเป็นการได้สิทธิอยู่อาศัยในโรงเรือนของผู้อ่ืนโดยไม่ต้องเสียค่าเช่า  เม่ือปรากฏว่าบ้านที่

นาย ก. ให้  นาย ข. อยู่อาศัย  นาย ข. ได้รื้อถอนไปแล้วสิทธิอาศัยที่ นาย ข. ได้กระทําไว้กับ  นาย ก. 

จึงสิ้นสุดลงไม่มีโรงเรือนท่ีจะมีสิทธิอาศัยตามกฎหมายข้างต้น การท่ี  นาย ข. ได้ปลูกโรงเรือนข้ึน

ใหม่แทนโรงเรือนเดิมหาได้ก่อให้เกิดสิทธิอาศัยขึ้นใหม่แต่อย่างใด  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่ 

๓๓๙/๒๕๕๑)  นาย ข. จึงไม่สามารถอ้างสิทธิอาศัยในบ้านได้อีกต่อไป 

 -  ก่อนตาย นาย ก. เจ้ามรดกได้ทําพินัยกรรมให้นาย ข. มีสิทธิอาศัยในบ้านเลขที่  ๒  

แม้ว่าตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา ๑๔๐๔  สิทธิอาศัยจะโอนกันไม่ได้  แม้โดย

ทางมรดกก็ตาม  แต่กรณีการได้มาซ่ึงสิทธิอาศัยอันเป็นทรัพย์สินเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดย

พินัยกรรม  เป็นการได้สิทธิมาโดยนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๒๙๙  

วรรคต้น  ไม่ได้เป็นการได้สิทธิมาโดยทางมรดกแต่อย่างใด (คําพิพากษาศาลฎีกา ที่ ๑๘๐๔/๒๕๑๔) 

ดังน้ัน  นาย ข. ได้สิทธิอาศัยในบ้านดังกล่าว  แต่หากไม่ได้จดทะเบียนกับพนักงานเจ้าหน้าที่  

การได้มาซ่ึงสิทธิอาศัยก็ยังไม่บริบูรณ์  

 คําพิพากษาฎีกาทีเ่ก่ียวข้อง 
 ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๘๔๐/๒๕๑๔  การได้มาซ่ึงสิทธิอาศัยอันเป็น

ทรัพยสิทธิ  ซึ่งเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์โดยพินัยกรรม  ถือว่า  เป็นการได้มาโดยนิติกรรม

ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคหน่ึง  หากมิได้จดทะเบียนการได้มา

กับพนักงานเจ้าหน้าท่ี  จึงไม่บริบูรณ์ 

 ๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๙๓/๒๕๓๔  จําเลยเป็นผู้มีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาท

และได้ให้ ต.เช่า ต.ให้ อ. อาศัยอยู่ในที่ดินพิพาท ดังน้ัน การท่ี อ.ขายที่ดินพิพาทให้โจทก์  โจทก์ก็

ไม่ได้สิทธิครอบครอง เพราะ อ.ไม่มีสิทธิครอบครองที่จะโอนให้แก่โจทก์ได้  โจทก์จึงไม่มีอํานาจฟ้อง 

ซึ่งในคําฟ้องของโจทก์บรรยายว่า  โจทก์ฟ้องและนําสืบว่า  โจทก์ให้จําเลยทั้งสามอยู่อาศัยใน 

ห้องแถวของโจทก์โดยไม่ต้องเสียค่าเช่า เพราะจําเลยท่ี ๒  ซ่ึงเป็นภรรยาจําเลยที่ ๓  และเป็น

มารดาของจําเลยที่  ๑  เป็นลูกจ้างของโจทก์  ซ่ึงเห็นได้ว่าการที่โจทก์อนุญาตให้จําเลยทั้งสามอยู่อาศัย

ดังกล่าว  มิใช่เป็นสิทธิอาศัย  อีกทั้งมิได้ทําเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

จึงไม่บริบูรณ์  เป็นทรัพยสิทธิตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๒๙๙  ไม่อาจนํา

บทบัญญัติบรรพ  ๔  ลักษณะ  ๕  ว่าด้วยสิทธิอาศัยมาใช้บังคับให้จําเลยทั้งสามรับผิดต่อโจทก์ได้ 

 ๓.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๑๘๐/๒๕๓๘  แม้สิทธิอาศัยเป็นสิทธิเฉพาะตัว  เม่ือ

โจทก์ผู้ได้รับสิทธิอาศัยถึงแก่ความตายสิทธิอาศัยเป็นอันระงับลงตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
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พาณิชย์มาตรา  ๑๔๐๔  แต่คําพิพากษาของศาลชั้นต้นที่พิพากษาให้โจทก์มีสิทธิได้รับชดใช้

ค่าเสียหายจากจําเลย  นอกเหนือจากที่ให้ขับไล่นั้น  มีลักษณะเป็นทรัพย์สินที่อาจเป็นมรดกตกทอด

ให้แก่ทายาทของโจทก์ได้ตามมาตรา  ๑๕๙๙  มิใช่สิทธิเฉพาะตัวอันทําให้ความมรณะของคู่ความ

ฝ่ายโจทก์ยังให้คดีไม่มีประโยชน์ต่อไป แต่เม่ือล่วงเลยกําหนดเวลา ๑๐ปี หลังจากโจทก์ถึงแก่

ความตายแล้วทายาทหรือผู้จัดการมรดกหรือบุคคลอ่ืนใดที่ปกครองทรัพย์มรดกของโจทก์มิได้เข้า

มาเป็นคู่ความแทนที่  ทั้งที่จําเลยและจําเลยร่วมก็มิได้มีคําขอให้ศาลเรียกบุคคลดังกล่าวเข้ามา

เป็นคู่ความแทน การที่ศาลอุทธรณ์มีคําสั่งจําหน่ายคดีจึงชอบด้วยประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความแพ่ง  ตามมาตรา  ๔๒  วรรคสอง  ประกอบมาตรา ๑๓๒ (๒) 

 ๔.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๖๕๕/๒๕๔๒  จําเลยท่ี ๑ กับจําเลยท่ี ๒ และจําเลยที่ ๓  

ได้ตกลงทําสัญญาประนีประนอมยอมความกัน  และศาลได้มีคําพิพากษาตามยอมเป็นผล             

สืบเน่ืองมาจากจําเลยที่ ๑ กับจําเลยที่ ๒ และจําเลยที่ ๓ ได้ทําสัญญาสิทธิอาศัยห้องชุดพิพาท  

จําเลยทั้งสามน้ัน  ไม่ได้ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิอาศัยห้องชุดพิพาท  โดยปล่อยเวลาให้ล่วงเลย

ไปเกือบ ๑๐ ปี ก็ไม่ได้ทําให้สัญญาสิทธิอาศัย ระหว่างจําเลยที่ ๑ กับจําเลยที่ ๒  และจําเลยท่ี  ๓  

เสียไปจนไม่สามารถใช้บังคับให้ปฏิบัติตามสัญญาได้สิทธิของจําเลยที่ ๒  และจําเลยท่ี ๓  ในห้องชุด

พิพาทตามสิทธิอาศัยดังกล่าวมีอยู่ก่อนหนี้ค่าภาษีอากรของจําเลยที่ ๑  ที่ค้างชําระแก่โจทก์   

การที่จําเลยทั้งสามทําสัญญาประนีประนอมยอมความ จึงถือไม่ได้ว่าจําเลยทั้งสามสมคบกัน

กระทําการโดยไม่สุจริตโดยรู้อยู่ว่าเป็นการฉ้อฉลโจทก์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  

มาตรา  ๒๓๗  โจทก์จึงไม่มีอํานาจฟ้องขอให้เพิกถอนสัญญาประนีประนอมยอมความดังกล่าวได้ 

 ๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๓๙/๒๕๕๑  การอยู่อาศัยที่ ป.ได้ให้ไว้แก่ ฮ. และ

จําเลยท่ี ๑ เป็นบุคคลสิทธิ ใช้ยันโจทก์ท้ังสองซ่ึงเป็นผู้จัดการมรดกของ ป.ได้  เม่ือจําเลยท้ังสอง

รื้อบ้านซ่ึงเป็นโรงเรือนไปแล้ว  สิทธิอาศัยย่อมสิ้นลง จึงไม่มีโรงเรือนอันจะมีสิทธิอาศัยตาม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๔๐๒  และมาตรา ๑๔๐๘  การที่จําเลยทั้งสอง     

ปลูกบ้านขึ้นแทนภายหลังจากท่ี ป.ถึงแก่ความตาย  โดยไม่ได้รับความยินยอมจากโจทก์ทั้งสอง   

ก็หาก่อให้เกิดสิทธิอาศัยขึ้นมาใหม่ไม่ และเป็นส่วนควบของท่ีดินพิพาทตกเป็นของเจ้าของที่ดิน

พิพาทตามมาตรา ๑๔๔  ทั้งเป็นการปลูกเรือนในที่ดินของผู้อ่ืนโดยไม่สุจริตตามมาตรา  ๑๓๑๑  

ซ่ึงการที่โจทก์ทั้งสองได้ฟ้องขับไลจํ่าเลยท้ังสองออกจากที่ดินพิพาทและบ้านนั้น   พอถือได้ว่า โจทก์

ทั้งสองในฐานะผู้จัดการมรดกของ ป. ประสงค์ให้บ้านคงอยู่ตามมาตรา ๑๓๑๑  ดังน้ัน  เม่ือ

จําเลยท้ังสองไม่มีสิทธิใด ๆ  ในที่ดินพิพาทและบ้าน  โจทก์ทั้งสองในฐานะผู้จัดการมรดกชอบ  
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ที่จัดการตามที่จําเป็นได้ตาม  มาตรา  ๑๗๑๙  และมาตรา  ๑๗๓๖  วรรคสอง  จึงมีอํานาจ

ฟ้องจําเลยท้ังสองได้โดยไม่ต้องบอกกล่าวก่อน         

 ค่าธรรมเนียม 
 ๑. การจดทะเบียนสิทธิอาศัยโดยไม่มีค่าตอบแทน  เป็นการจดทะเบียนประเภท

ไม่มีทุนทรัพย์คิดค่าธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ข้อ ๒ (๗) (ฑ) 

 ๒. การจดทะเบียนสิทธิอาศัยที่มีค่าตอบแทน  เป็นการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย์

คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์พิจารณาแล้ว  ให้ถือเอาค่าตอบแทนที่คู่กรณีตกลง

ชําระให้แก่กันเป็นราคาประเมินทุนทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

และเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาตอบแทนที่คู่กรณีตกลงชําระให้แก่กันในอัตรา

ร้อยละ ๑ ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ข้อ ๒ (๗) (ฏ) 

 ค่าอากรแสตมป์    

  -  การจดทะเบียนสิทธิอาศัยโดยมีค่าตอบแทน  พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องเรียกเก็บค่าอากร

แสตมป์จากจํานวนค่าตอบแทนร้อยละ  ๐.๕  ตามประมวลรษัฎากร  ตามลักษณะตราสาร  ๒๘. (ข)  

ใบรับแห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์  (ตามหนังสือกรมสรรพากร  ด่วนมาก  ที่ กค  ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔  

ลงวันท่ี  ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๔๑  ซ่ึงเวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๑๐/ว  ๒๔๔๑๗  ลงวันท่ี  

๑๑  กันยายน  ๒๕๔๑) 

 -  การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์  เช่น  ภาระจํายอม  สิทธิเก็บกิน  

สิทธิอาศัย  กรณีไม่มีการจ่ายค่าตอบแทนให้แก่กัน  ไม่อยู่ในบังคับต้องเสียอากรแสตมป์ตามลักษณะ

แห่งตราสาร  ๒๘. (ข)  แห่งประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพย์สิทธิที่มีการจ่ายค่าตอบแทน

ให้แก่กัน  เรียกเก็บอากรแสตมป์ร้อยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินค่าตอบแทน 

 (หนังสือกรมสรรพากร  ที่  กค  ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗  ลงวันที่  ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๔๘  

เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕  ลงวันท่ี  ๑๓  มกราคม  ๒๕๔๙) 

 

 
 

________________________ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….

ก. ท่ีดิน น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก.
อ่ืน ๆ ……………………………………………………………………………

ตําแหนงท่ีดิน ทะเบียน
หมูท่ี..........................................….........................…… เลขท่ี.........................................……......….............…………...
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................……..........
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขท่ีดิน......................................................................................
จังหวัด…………………………………………………
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนท่ี……………………………………
จํานวนท่ีดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา

ข. อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......……..
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..…………………………….

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......…….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. ใหมเลขท่ี……………………………………………

อ่ืน ๆ…………………………………………………………………………………………
ทะเบียนเลม…………………………………….หนา…………………………………………….
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
พนักงานเจาหนาที่

สิทธิอาศัย มีกําหนดสิบป

บานเลขท่ี…………..ตําบล…………..อําเภอ……….….จังหวัด……………ขนาดกวาง………..….ยาว………….ปลูกอยูบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี…….
อําเภอ………จังหวัด……….

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

นาย ข. ทรงสิทธิอาศัย

ผูถือกรรมสิทธ์ิยืนยันวาบานเปนของตนเองจริง
ใหสิทธิอาศัยมีกําหนดสิบป

(๕) ไมมีคาเชา หรือคาตอบแทนใด ๆ
นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑ ก)

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทสิทธิอาศัย มีกําหนดสิบป

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงสิทธิอาศัย

- ๔๔๖ -
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บันทึกขอตกลงเร่ืองสิทธิอาศัย
ท่ีดิน

ระวาง.......…………...............…..ตําบล...........……………อําเภอ……………….จังหวัด.……………...........
ต้ังอยูบนโฉนดเลขที่……………เลขทีด่ิน….……หนาสํารวจ………….อําเภอ………....จังหวัด.................…

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บานเลขที่………

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูทรงสิทธิอาศัย

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. นาย ก. เจาของกรรมสิทธ์ิ บานเลขที่……..อําเภอ….…..……..จังหวัด…………….ไดตกลงยินยอมให นาย ข.
ผูทรงสิทธิอาศัย มีสิทธิอาศัยในบานเลขที่ดังกลาวไดมีกําหนดสิบป โดย นาย ข. ไมตองเสียคาเชาหรือคาตอบแทนใด ๆ และ

ขาพเจา นาย ข. ยอมรับสิทธิอาศัยจากนาย ก. ดงักลาวแลว
ขอ ๒. ขอเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนสิทธิอาศัยใหตามความประสงคของขาพเจาดวย
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความตลอด

แลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………..ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………………………..ผูทรงสิทธิอาศัย
ลงช่ือ…………………………………..พยาน
ลงช่ือ…………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องสิทธิอาศัย

- ๔๔๗ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….

ก. ท่ีดิน น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก.
อ่ืน ๆ ……………………………………………………………………………

ตําแหนงท่ีดิน ทะเบียน
หมูท่ี..........................................….........................…… เลขท่ี.........................................……......….............…………...
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................……..........
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขท่ีดิน......................................................................................
จังหวัด…………………………………………………
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนท่ี……………………………………
จํานวนท่ีดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา

ข. อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......……..
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..…………………………….

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……………

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......…….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. ใหมเลขท่ี……………………………………………

อ่ืน ๆ…………………………………………………………………………………………
ทะเบียนเลม…………………………………….หนา…………………………………………….
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
พนักงานเจาหนาที่

เลิกสิทธิอาศัย

บานเลขท่ี………...ตําบล………….อําเภอ………….จังหวัด……..…….ขนาดกวาง………..…ยาว…………..ปลูกอยูบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี…….
อําเภอ……..จังหวัด…………..

นาย ข. ทรงสิทธิอาศัย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

เลิกสิทธิอาศัยตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันท่ี……………

นาย ข.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑ ก)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกสิทธิอาศัย กรณีคูกรณีตกลงเลิก

สิทธิอาศัย

ทรงสิทธิอาศัย
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเร่ืองเลิกสิทธิอาศัย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
ต้ังอยูบนโฉนดหมายเลขที่……………………………….….จังหวัด..........................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บานเลขที่………

นาย ข. ผูทรงสิทธิอาศัย

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. บานเลขที่ดังกลาวขางตน ไดจดทะเบียนสิทธิอาศัย ไวตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่……เดือน…….…..พ.ศ.….
บัดนี้ขาพเจา นาย ข. ผูทรงสิทธิอาศัย กับ นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิในบานเลขที่ดังกลาวไดตกลงเลิกสิทธิอาศัยตอกันแลว
แตวันที่…………เปนตนไป

ขอ ๒. ขอเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนเลิกสิทธิอาศัยใหตามความประสงคของขาพเจาดวย
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความตลอด

แลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………..ผูทรงสิทธิอาศัย
ลงช่ือ…………………………………..ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………………………..พยาน
ลงช่ือ…………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องเลิกสิทธิอาศัย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….

ก. ท่ีดิน น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก.
อ่ืน ๆ ……………………………………………………………………………

ตําแหนงท่ีดิน ทะเบียน
หมูท่ี..........................................….........................…… เลขท่ี.........................................……......….............…………...
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................……..........
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขท่ีดิน......................................................................................
จังหวัด…………………………………………………
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนท่ี……………………………………
จํานวนท่ีดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา

ข. อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......……..
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..…………………………….

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……………

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......…….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. ใหมเลขท่ี……………………………………………

อ่ืน ๆ…………………………………………………………………………………………
ทะเบียนเลม…………………………………….หนา…………………………………………….
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( .................................................................. )
พนักงานเจาหนาที่

เลิกสิทธิอาศัย

บานเลขท่ี………ตําบล………….อําเภอ………….จังหวัด……………..ขนาดกวาง…………ยาว………….ปลูกอยูบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี…………..
อําเภอ…………จังหวัด……….

นาย ข. (ตาย) ทรงสิทธิอาศัย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

เลิกสิทธิอาศัยตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันท่ี……..
นาย ข. ถงึแกกรรมเม่ือวันท่ี……….ตามใบมรณบัตรเลขท่ี……..

-
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑ ก)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกสิทธิอาศัย กรณีผูทรงสิทธิอาศัยตาย

ถือกรรมสิทธ์ิ

- ๔๕๒ -
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บันทึกถอยคําเลิกสิทธิอาศัย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บานเลขที่……………….

นาย ก.

๓๐ ไทย

เจาพนักงานที่ดิน

ขอ ๑. ดวยบานเลขที่ดังกลาวขางตน ไดจดทะเบียนให  นาย ข. เปนผูทรงสิทธิอาศัย ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่……
เดือน…………….. พ.ศ. ……….

ขอ ๒. บัดนี้นาย ข. ผูทรงสิทธิอาศัยไดถึงแกกรรม เม่ือวันที่……..เดือน………..…..พ.ศ. …… ปรากฏตามมรณบัตร
เลขที่……………….ที่ขาพเจานาํมาย่ืนประกอบการพิจารณาพรอมกับบันทึกถอยคํานี้ดวยแลว จึงขอใหเจาพนักงานที่ดิน
ดําเนินการจดทะเบียนเลิกสิทธิอาศัยตอไป

ขอ ๓. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมตามระเบียบ

ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………. …………………………………ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

นาย  ก.

ตัวอยางบันทึกถอยคําเลิกสิทธิอาศัย

(กรณีผูทรงสิทธิอาศัยตาย)

- ๔๕๓ -
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การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 
 
  ความหมาย 
 ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  โดยอสังหาริมทรัพย
อาจจะตองตกอยูในภาระติดพันอันเปนเหตุใหผูไดรับประโยชนมีสิทธิไดรับการชําระหนี้จาก
อสังหาริมทรัพยนั้นเปนคราว  ๆ  หรือไดใชและถือเอาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยนั้นตามท่ีระบุไว  
 
  กฎหมายและ  คําส่ังท่ีเกี่ยวของ     
 - ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๒๙  ถึง  มาตรา  ๑๔๓๔ 
 - คําสั่งท่ี  ๘/ ๒๔๙๒  ลงวันท่ี  ๑๕  พฤศจิกายน  ๒๔๙๒  เรื่องสิทธิเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย 
 
  ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพย
กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยของตนท้ังหมด 
 ๒.  แบงกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพย
กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยของตนบางสวน 
 ๓.  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีเจาของรวมคนใด
คนหนึ่งในอสังหาริมทรัพยแตไมใชทุกคน  กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวนของตน 
 ๔.  ปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  กรณีที่ไดจดทะเบียน
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไวแลว  ตอมามีการแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนภาระติดพัน     
ในอสังหาริมทรัพยดังกลาว  และคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงท่ีแบงแยกออกไป หรือท่ีดินแปลงคงเหลือ
ไมมีภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยติดไปดวย 
 ๕.  เลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพยไวแลว  คูกรณีตกลงกันใหเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยตอกัน 
 ( อนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี  ๒/๒๕๐๑  ลงวันท่ี  ๒๗  กุมภาพันธ  
๒๕๐๑) 
 
  สาระสําคัญ 
 -  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นจะกอใหเกิดโดยมีกําหนดเวลา  (หามเกิน  ๓๐  ป)  
หรือตลอดชีวิตแหงผูรับประโยชนก็ได  ถาไมไดกําหนดเวลากัน  กฎหมายใหสันนิษฐานไวกอนวา
กําหนดเวลานั้นคือตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  ถามีการกําหนดเวลากันกฎหมายหามกําหนดเวลา
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 ๒ 

เกินสามสิบป  ถากําหนดไวนานกวานั้นใหลดลงมาเปนสามสิบป  และจะตออายุก็ไดแตตองไมเกิน
สามสิบปนับแตวันตออายุ  ท้ังนี้  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๔๓๐  และ
มาตรา  ๑๔๐๓  วรรคสาม 
  -  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นจะโอนกันไมไดแมโดยทางมรดก  เวนแต
จะกําหนดในนิติกรรมอันกอใหเกิดภาระติดพันนั้นวาใหโอนได  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
มาตรา  ๑๔๓๑ 
  -  คณะกรรมการกฤษฎีกาเคยวินิจฉัยวาสิทธิอาศัยท่ีดินเปนสิทธิท่ีผูรับประโยชน
ไดใชและถือเอาซ่ึงประโยชนแหงทรัพยสินตามท่ีระบุไวยอมนับวาอยูในประเภทภาระติดพัน     
ในอสังหาริมทรัพยซ่ึงเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ควรรับจดทะเบียนได  ซ่ึงกรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติ
ตามหนังสือ  ท่ี  ๓๗๖/๒๔๙๕  ลงวันท่ี  ๒๓ มกราคม ๒๔๙๕ วาถามีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิอาศัย
ในท่ีดิน  ใหจดทะเบียนในประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 
  -  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยจะไดมาก็แตโดยทางนิติกรรมเทานั้น  ไมอาจไดมา
โดยทางอ่ืน  เปนตนวา  ทางอายุความเชนเดียวกับภาระจํายอม  เนื่องจากภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
เปนทรัพยสิทธิประเภทหนึ่ง  นิติกรรมการไดมา  เปลี่ยนแปลง  ระงับ  และกลับคืนมาของภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพยจึงอยูในบังคับท่ีจะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนกับพนักงานเจาหนาท่ี  
เชนเดียวกับทรัพยสิทธิอ่ืน  ๆ  มิฉะนั้นจะไมบริบูรณเปนทรัพยสิทธิ  จะเปนแตบุคคลสิทธิเทานั้น  
กลาวคือจะเปนแตสิทธิท่ีใชยันกันไดเฉพาะคูกรณีเทานั้น  ไมอาจใชยันตอบุคคลภายนอกได  ท้ังนี้  
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๒๙๙ 
 -  ผลของภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  ถาผูรับประโยชนละเลยไมปฏิบัติตาม
เง่ือนไขอันเปนสาระสําคัญซ่ึงระบุไวในนิติกรรมกอตั้งภาระติดพันนั้น  คูกรณีอีกฝายหนึ่งจะบอกเลิก
สิทธิของผูรับประโยชน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๓๒ 
 -  ความระงับสิ้นไปแหงภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 
 ๑.  ครบกําหนดเวลาตามท่ีกําหนดในนิติกรรมกอตั้งสิทธิฯ 
 ๒.  ผูรับประโยชนตาย  เวนแต  จะระบุไวในนิติกรรมกอตั้งสิทธิฯ  ใหตกทอดไปยัง
ทายาทของผูรับประโยชนได 
 ๓.  คูกรณีตกลงเลิกกันโดยทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี 
(มาตรา  ๑๒๙๙,  ๑๓๐๑) 
 ๔.  ผูรับประโยชนอาจขอใหศาลตั้งผูรักษาทรัพยเพื่อจัดการทรัพยสิน  และ
ชําระหนี้แทนเจาของ  หรือสั่งใหเอาทรัพยสินออกขายทอดตลาด  แลวเอาเงินสุทธิมาแบงใหผูรับ
ประโยชน  ตามมาตรา  ๑๔๓๓ 
 ๕.  ผูรับประโยชนเปนเจาของอสังหาริมทรัพยนั้น  (อนุโลมตามมาตรา  ๑๓๘๘) 
 ๖.  อสังหาริมทรัพยสลายไปท้ังหมด  (อนุโลมตามมาตรา  ๑๓๙๘) 
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 ๓ 

 ๗.  ผูรับประโยชนไมไดใชสิทธิฯ  ๑๐  ป  (อนุโลมตามมาตรา  ๑๓๙๙) 
 ๘.  เจาของทรัพยสินบอกเลิกกรณีผูรับประโยชนละเลยไมปฏิบัติตามเงื่อนไข 
อันเปนสาระสําคัญ  (มาตรา  ๑๔๓๒) 
 การระงับสิ้นไป  จะบริบูรณตอเม่ือไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตามมาตรา  
๑๒๙๙  และมาตรา  ๑๓๐๑  เวนแตกรณีตาม  (๑)  (๒)  และ  (๖) 

 
  แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเกี่ยวกับภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 
 ๑.  ตามสัญญาใชอาคารและท่ีดินระหวางการสื่อสารแหงประเทศไทย  กับบริษัทฯ  
ยินยอมใหการสื่อสารแหงประเทศไทยใชท่ีดินและอาคารตาง  ๆ  ของบริษัทฯ  เพ่ือทําการติดตั้ง
เครื่องรับ - สงวิทยุและอุปกรณตาง  ๆ  และยินยอมใหการสื่อสารแหงประเทศไทยใชเครื่องรับ - 
สงวิทยุ  เสาอากาศ  และอุปกรณตาง  ๆ  ท่ีติดตั้งในท่ีดินและอาคารของบริษัทฯ  เพ่ือบริการแกลูกคา
หรือผูใชบริการของการสื่อสารแหงประเทศไทย  มีกําหนดเวลา  ๒๐  ป  โดยไมมีคาตอบแทน  
คาเชาหรือคาใชจายใด  ๆ  ตามขอตกลงดังกลาวเปนเรื่องท่ีการสื่อสารแหงประเทศไทยขอใชและ
ถือเอาประโยชนจากท้ังท่ีดินและอาคารของบริษัทฯ  ตามท่ีระบุไวในสัญญาอันไมตองดวยลักษณะ
สิทธิอาศัย  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๐๒  เพราะสิทธิอาศัยจะมีได   
ก็แตในโรงเรือน  และไดสิทธิเพียงแตจะอยูอาศัยโดยไมตองเสียคาเชาเทานั้น  แตกรณีนี้เขาลักษณะ
เปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๒๙  ซ่ึงเปน
สิทธิท่ีจะไดใชและถือเอาประโยชนไดจากท้ังท่ีดินและอาคาร  ไมจํากัดวาจะเปนการใชสิทธิในอาคาร
อยางเดียว  และการใชสิทธิก็ไมจํากัดวาจะตองเปนการใชสิทธิในการอยูอาศัยเทานั้น  การใชและ
ถือเอาประโยชนอยางอ่ืนท่ีระบุไวก็สามารถทําได  ซ่ึงกรมท่ีดินไดเคยมีหนังสือ  ท่ี  ๓๗๐/๒๔๙๕  
ลงวันท่ี  ๒๓  มกราคม  ๒๔๙๕  เรื่อง  จดทะเบียนสิทธิอาศัยท่ีดิน  กลาววา  สิทธิท่ีผูไดรับประโยชน
ไดใชและถือเอาประโยชนจากที่ดิน  เปนทรัพยสิทธิประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย      
ใหจดทะเบียนประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  ดังนั้น  กรณีของเรื่องนี้จึงตองจดทะเบียน
ประเภท   “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย” 
 ๒.  บริษัท ก. บริษัท  ข.  และบริษัท  ค. ตางมีสิทธิใชประโยชนในท่ีดินท่ีบริษัท
ท้ังสามมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์รวมกัน  ตามนัยมาตรา  ๑๓๖๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  การท่ีบริษัท  ข.  ไดใชประโยชนในท่ีดินดังกลาวยอมไมกอใหเกิดทรัพยสิทธิในท่ีดินนั้น  
(เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๑๙๖/๒๕๑๔)  จึงไมมีกรณีท่ีจะตองจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดิน
แตอยางใด  สําหรับกรณีบริษัท ค. ยินยอมใหบริษัท ข. ใชประโยชนในพ้ืนท่ีโรงอาหารและท่ีจอดรถ
ท่ีบริษัท  ค.  ปลูกสรางไวแลวในท่ีดิน หากโดยสภาพของโรงอาหารและท่ีจอดรถดังกลาวมีลักษณะ
เปนสิ่งปลูกสรางท่ีติดอยูกับท่ีดินเปนการถาวรอันเปนอสังหาริมทรัพย ตามนัยมาตรา  ๒๓๙  
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  การใชประโยชนในพ้ืนท่ีโรงอาหารและท่ีจอดรถตามขอตกลง
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 ๔ 

ดังกลาว  ยอมเปนการไดใชและถือเอาซ่ึงประโยชนในทรัพยสิน ตามท่ีระบุไวเขาเปนลักษณะ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  ตามนัยมาตรา  ๑๔๒๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
อันเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซ่ึงคูกรณีจะตองไปยื่นคําขอจดทะเบียนและพนักงานเจาหนาท่ี
จะตองจดทะเบียนในประเภท  “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย”  
 ๓.  การท่ีบริษัท  เอ  และบริษัท  บี  ยื่นคําขอจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน
เรื่องท่ีจอดรถในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด โดยตางฝายตางสลับกันเปนภารยทรัพยและสามยทรัพย
ซ่ึงกันและกัน  ลักษณะดังกลาวมิใชเปนการใชประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอีกแปลงหนึ่ง  แตเพ่ือใช
ประโยชนเปนท่ีจอดรถของอีกบริษัทฯ หนึ่ง หรือเพ่ือความสะดวกสวนตัวของเจาของอสังหาริมทรัพย  
กรณีจึงไมตองดวยลักษณะภาระจํายอม  (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑/๒๔๙๗ และคําพิพากษาฎีกาท่ี 
๓๓๕/๒๔๘๕) และการใชประโยชนในท่ีจอดรถตามขอตกลงดังกลาวยอมเปนการไดใชและถือเอา
ซ่ึงประโยชนในทรัพยสิน  คือท่ีจอดรถตามท่ีระบุไวเขาลักษณะเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  
ตามนัยมาตรา  ๑๔๒๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จึงควรจดทะเบียนประเภท 
“ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย”  สําหรับระยะเวลาการใชประโยชน  กรณีผูรับประโยชนเปนนิติบุคคล  
ถามีกําหนดเวลาตองไมเกิน  ๓๐  ป  ถากําหนดไวนานกวานั้นกฎหมายใหลดลงมาเปน  ๓๐  ป 
หากไมไดกําหนดเวลาไวระยะเวลาการใชประโยชนจะมีตลอดชีวิตของผูรับประโยชนไมได  
เพราะนิติบุคคลไมมีชีวิต  จึงเห็นวานาจะมีระยะเวลาเพียง  ๓๐  ปเทานั้น  อนึ่ง  การท่ีเจาหนาท่ี
จะจดทะเบียนใหท้ังสองบริษัทไดหรือไม ยอมข้ึนอยูกับวัตถุประสงคของท้ังสองบริษัทดวย   
 
  คําพิพากษาฎีกาท่ีเกี่ยวของ 
 -  คําพิพากษาฎกีาท่ี  ๙๗๒/๒๕๐๘  ซ่ึงวินิจฉัยวา “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๔๒๙  ซ่ึงผูรับประโยชนมีสิทธิไดรับชําระหนี้
เปนคราว ๆ  จากทรัพยสิน  ใหใชหรือถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินตามท่ีระบุไวเปนภาระเก่ียวกับ
ตัวทรัพยนั้น  ๆ   และการใหสิ่งท่ีมีคาภาระติดพันตามมาตรา  ๕๓๕(๒)  ก็ตองเปนกรณีท่ีมีภาระเก่ียวกับ
ทรัพยสินท่ียกใหเชนกัน 
 -  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๗๔/๒๕๑๙  เม่ือโจทกจําเลยไดประนีประนอมยอมความกัน
และศาลพิพากษาตามยอมไปแลว  ถาจําเลยขัดขวางไมยอมปฏิบัติตามขอตกลงในสัญญาประนีประนอม
ยอมความโจทกก็ชอบท่ีจะขอใหศาลบังคับจําเลยใหปฏิบัติตามคําพิพากษาตามยอมในคดีเดิม  
จะนําคดีเรื่องเดียวกันท่ีศาลชี้ขาดแลวมาฟองขอใหศาลบังคับเปนอีกคดีหนึ่ง  โดยอางเหตุวาจําเลย
ขัดขวางไมยอมปฏิบัติตามคําพิพากษาในคดีเดิมซ่ึงยังมีผลบังคับไดอยู  ยอมไมเปนการถูกตอง 
สวนการท่ีโจทกจําเลยไดทําสัญญากันเองนอกเหนือจากสัญญาประนีประนอมยอมความอีกนั้น 
เม่ือโจทกมาฟองเปนคดีใหมอางวาจําเลยผิดสัญญาประนีประนอมยอมความและผิดขอตกลงตามสัญญา
ท่ีทํากันเอง  เรื่องผิดสัญญาประนีประนอมยอมความหรือไมอยางไร  เปนเรื่องท่ีจะตองวากลาวกัน
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 ๕ 

ในคดีเดิม ศาลยอมวินิจฉัยใหในคดีหลังเฉพาะในขอท่ีวาจําเลยผิดสัญญาท่ีทํากันเองหรือไม และจะบังคับ
ตามคําขอของโจทกไดหรือไมเทานั้น  โจทกจดทะเบียนสิทธิอาศัยและภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ใหแกจําเลยตามสัญญาประนีประนอมยอมความแลว จําเลยจึงเปนผูทรงทรัพยสิทธินั้นโดยชอบดวย
กฎหมาย ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๖  ไดบัญญัติใหสิทธิแกผูอาศัย
ไววา ถาผูใหอาศัยมิไดหามไวโดยชัดแจง ผูอาศัยจะเก็บดอกผลธรรมดาหรือผลแหงท่ีดินมาใชเพียงท่ี
จําเปนแกความตองการของครัวเรือนก็ได และมาตรา ๑๔๒๙ บัญญัติวาอสังหาริมทรัพยอาจตกอยูใน
ภาระติดพันอันเปนเหตุใหผูรับประโยชนมีสิทธิ ฯลฯ ไดใชและถือเอาซ่ึงประโยชนแหงทรัพยสิน
ตามที่ระบุไว  ในเรื่องนี้โจทกไดจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไววา โจทกตกลง
ยินยอมใหจําเลยอาศัยและทํากินในท่ีดินพิพาทไดตลอดชีวิต เม่ือโจทกมิไดตั้งรูปคดีที่จะฟอง    
ขอเพิกถอนสิทธิอาศัยและสิทธิภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยหรือฟองโดยอาศัยบทบัญญัติตาง  ๆ 
ในมาตรา ๑๔๐๙  ศาลก็จะบังคับตามคําขอทายฟองของโจทกท่ีขอใหศาลพิพากษาใหจําเลยสงมอบ
อาคารในบริเวณท่ีดินท่ีจําเลยอาศัยใหแกโจทกและหามมิใหจําเลยเก่ียวของกับอาคารดังกลาวหาไดไม 
 -  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๘๗/๒๕๓๒  การที่โจทกยกที่ดินใหจําเลยผูเปนบุตร  
โดยมีเง่ือนไขวา  จําเลยตองสงขาวเปลือกใหโจทกปละ  ๑๐  ถัง  นั้นยังไมถือวาเปนการใหทรัพยสิน
โดยมีคาภาระติดพันตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๕๒๘  แตเปนการยกใหโดยเสนหา  
เพราะคาภาระติดพันในท่ีดินหรือทรัพยสินตองเปนภาระติดพันเก่ียวกับตัวท่ีดินหรือทรัพยสิน
นั้นเองโดยตรง  ไมใชภาระติดพันนอกตัวทรัพย 
 -  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๘๘/๒๕๓๓  เดิมจําเลยฟองขับไลบิดาโจทก  ใหรื้อถอน
โรงเรือนในท่ีดินจําเลย  บิดาโจทกกับจําเลยตกลงกันได  โดยทําสัญญาประนีประนอมยอมความ
ใหบิดาโจทกและบุตรพรอมดวยบริวารของบิดาโจทกและผูเชาโรงเรือนจากบิดาโจทกอาศัยในท่ีดิน
ได  ๓๐  ป  และจําเลยไดจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยวา  ท่ีดินแปลงนี้อยูในบังคับ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  โดยบิดาโจทกเปนผูรับประโยชนอาศัยปลูกโรงเรือนในท่ีดิน
ดังกลาวมีกําหนด  ๓๐  ป  ดังนี้  ขอตกลงตามสัญญาประนีประนอมยอมความในศาลเปนสัญญา
อันหนึ่งซ่ึงมีเนื้อความชัดเจนวาใหบุตรจําเลยคือโจทกในคดีนี้อยูในที่พิพาทไดเปนเวลา  ๓๐  ป  
ขอตกลงเชนนี้ไมขัดตอกฎหมายจึงใชบังคับได  เม่ือโจทกไดแสดงเจตนาถือเอาประโยชนแหงสัญญา  
จําเลยก็ตองปฏิบัติตามสัญญานั้น  การท่ีจําเลยไมยอมใหโจทกหรือบริวารโจทกอยูในท่ีดิน  โดยจําเลย
ไดรื้อถอนโรงเรือนของโจทกออกไปเปนการผิดสัญญาและละเมิดตอโจทก 
 
  คาธรรมเนียม 
 ๑.  การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการ
จดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวง  
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 ๖ 

ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  
ขอ  ๒  (๗)  (ฑ)   
 ๒.  การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยท่ีมีคาตอบแทน  เปนการ  
จดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอา
คาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทน
ท่ีคูกรณีตกลงชําระใหแกกัน  ในอัตรารอยละ  ๑  ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒  (๗)  (ฏ) 
 
  อากรแสตมป 
 -  การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยโดยมีคาตอบแทน  พนักงาน
เจาหนาท่ีตองเรียกเก็บคาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทนรอยละ  ๐.๕  ตามประมวลรัษฎากร  
ตามลักษณะตราสาร  ๒๘. (ข)  ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (ตามหนังสือสรรพากร  ดวนมาก 
ท่ี  กค  ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔  ลงวันท่ี  ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๔๑  ซ่ึงเวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท 
๐๗๑๐/ว  ๒๔๔๑๗  ลงวันท่ี  ๑๑  กันยายน  ๒๕๔๑) 
 -  การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม  สิทธิเก็บกิน  
สิทธิอาศัย  กรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร  ๒๘. (ข)  แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีการจายคาตอบแทน
ใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินคาตอบแทน 
 (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค  ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗  ลงวันท่ี  ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๔๘  
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕  ลงวันท่ี  ๑๓  มกราคม  ๒๕๔๙) 
 
 
 
 

��������������������������������������.indd   576 8/10/2558   9:44:23



577 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                    

 

 

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......….....................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……........……. 

โฉนดทีด่นิ 

เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..…...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้...........……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ........................................................................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...………...........…............…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมู่ท่ี ..…......…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์.............…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........…............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................…................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……....................สญัชาติ ………..…...…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์..............….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............….. 

                                                      วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

          ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

(………………………………………) 
  สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ....................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………..……….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                     ลงช่ือ ............................................................. 
                                                                      ( .......................................................... ) 
                                                                                      เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

 

 
                

 

          ภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย ์

 

 

 

 

 

 

  ๒    -    - 

 

 

   นาย  ก.                    ถือกรรมสิทธ์ิ 

 

 ๓๕   ไทย 

 

 

 

   นาย  ข.                    ไดรั้บประโยชน ์

 

 ๔๐   ไทย 

 

 

 

             - 

 

 

 

  มีกาํหนด………..ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) 
  ให้ไดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดิน 

 
             นาย ก. 
             นาย ข. 
 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 

  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 
 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภท 

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

ไดรั้บประโยชน์ 

 
- ๔๕๕ - 

��������������������������������������.indd   577 8/10/2558   9:44:26



578 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

                              

 

 

 

                                                         บันทกึข้อตกลงเร่ืองภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์   

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….…………………………. 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………. 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 
 

 

 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

         

 

 

 

 

 

 

   นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

   นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

      ไทย 

 

 /////////////////////////////////////////////     ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////// 

 ขอ้ ๑. ท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี มีช่ือขา้พเจา้ นาย ก. เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิไดต้กลงยนิยอมใหน้าย ข. เป็น 

ผูไ้ดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดินแปลงน้ีได ้มีกาํหนด…………..ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวติของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บ
ประโยชน์)  และขา้พเจา้ นาย ข. ยอมรับประโยชน์ในท่ีดินดงักล่าว จาก นาย ก. จึงขอใหเ้จา้พนกังานท่ีดินไดโ้ปรดจดทะเบียน 

ใหป้รากฏในโฉนดท่ีดินดว้ย 

ขอ้  ๒.  ขา้พเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีทาํไว ้ ๑  ฉบบั  เก็บไว ้ณ  สาํนักงานท่ีดิน  ขา้พเจา้ทั้ งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง   
และเขา้ใจขอ้ความตลอดแลว้  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

     ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 
           ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

         ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํต่อหนา้ 

                    ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                                                                                     ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

๓๕, 
๔๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง  เร่ือง 

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

 

 
- ๔๕๖ - 
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 - ๔๕๗ - 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                    และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......…......................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................…….....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……..........……. 

โฉนดทีด่นิ 
เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..……...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้.............……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ...............................................…..........................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...........................….................…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมู่ท่ี ..…........…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์..................…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........……............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................….....................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……............................... สญัชาติ ...….…..…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์...................….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................………............................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………........................................................................…..........…...............…… 

                                                       วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

                        (..........................................................) 

  สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ.......................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………………….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                     ลงช่ือ ............................................................ 
                                                                      ( ...........................................................) 
                                                                                   เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

 
                

 

                        แบ่งก่อตั้งภาระติดพนั  

               ในอสงัหาริมทรัพย ์
  

   

    

 

    

 

  ๒                  -    - 

 

  นาย ก.                   ถือกรรมสิทธ์ิ     

           

๓๐   ไทย 

 

 

 

  นาย ข.                    ไดรั้บประโยชน์ 
 

 ๔๐   ไทย 

 

 

 

 

 

 

มีกาํหนด……..ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) 
แบ่งจดทะเบียนก่อตั้งภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยเ์น้ือท่ีประมาณ ๑ ไร่ ทางดา้นทิศตะวนัตกกวา้งประมาณ ๑๐วา  

                           //////  ยาวประมาณ ๔๐ วา  ภายในวงเขตสีแดงตามรูปแผนท่ีต่อทา้ยคาํขอน้ี 

        นาย ก. 

        นาย ข.  
 

 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 
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  ท่ี .............. 
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เจา้
พน

กัง
าน

ที่ดิ
น 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภทแบ่งก่อตั้ง 

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

ไดรั้บประโยชน์ 

- ๔๕๘ - 
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       บันทกึข้อตกลงเร่ืองแบ่งก่อตั้งภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์   

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….…………………………. 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………. 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 
 

 

 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

          

 

 

 

 

 

 

   นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

   นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

      ไทย 

 

 

/////////////////////////////////////////////  ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////////// 

ขอ้ ๑.  ท่ีดินตามเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี มีช่ือขา้พเจา้ นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ ไดต้กลงยนิยอมให้นาย ข. เป็น 

ผูไ้ดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดินแปลงน้ีเพียงบางส่วน ตามรูปแผนท่ีต่อทา้ยบนัทึกขอ้ตกลงน้ี ภายในวงเขตสีแดง เน้ือท่ี
ประมาณ ๑ ไร่ ทางดา้นทิศตะวนัตก กวา้งประมาณ  ๑๐  วา ยาวประมาณ  ๔๐  วา ได ้มีกาํหนด …….... ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี)  
(หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) นบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนเป็นตน้ไป และขา้พเจา้ นาย ข. ยนิยอมตกลงรับประโยชน์ 
ในท่ีดินดงักล่าวจาก นาย ก. จึงขอให้เจา้พนกังานท่ีดินไดโ้ปรดจดทะเบียนใหป้รากฏในโฉนดท่ีดินดว้ย 

ขอ้  ๒.  ขา้พเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีทาํไว ้ ๑  ฉบบั เก็บไว ้ณ  สาํนกังานท่ีดิน ขา้พเจา้ทั้งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง  และ 

เขา้ใจขอ้ความตลอดแลว้  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

     ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 
           ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

         ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํต่อหนา้ 

                    ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                                                                                     ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

 

 

 

 

 

๓๕, 
๔๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง  เร่ือง 

แบ่งก่อตั้งภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

 - ๔๕๙ - 
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แผนท่ีทา้ยบนัทึกขอ้ตกลงเร่ืองภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย ์

โฉนดเลขท่ี……….….เลขท่ีดิน……….. หนา้สาํรวจ………… 

ตาํบล……………….อาํเภอ………..….จงัหวดั……………… 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       เขตท่ีดินโฉนดท่ี……………..เน้ือท่ี  ๒   ไร่ 

       เขตสีแดง  เป็นเขตท่ีจดทะเบียนแบ่งก่อตั้งภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพยเ์น้ือท่ีประมาณ ๑ ไร่ 

 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 

ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

 ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

 

นาย ก. 

นาย ข. 

๑ ไร่ 

- ๔๖๐ - 
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 - ๔๖๑ - 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......….....................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……........……. 

โฉนดทีด่นิ 

เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..…...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้...........……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ........................................................................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...………............…............…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมู่ท่ี ..…......…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์.............…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........…............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................…................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……....................สญัชาติ ………..…...…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์..............….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............….. 

                                                      วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

  (………………………………………) 
    สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ....................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………..……….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                      ลงช่ือ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................. ) 
                                                                                        เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

 

 
                

 

          ภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย ์

                 เฉพาะส่วน 

 

 

 

 

 

  ๒    -    - 

 

 

             ๑. นาย  ก.                      ถือกรรมสิทธ์ิ 

              

 ๓๕      ไทย 

 

 

 

   นาย  ข.                    ไดรั้บประโยชน ์

 

 ๔๐              ไทย 

 

 

 

             - 

 

 

 

  มีกาํหนด…………ปี  (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) 
  ให้ไดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดิน 

 
             นาย ก. 
             นาย ข. 
 

 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 

  ท่ี .............. 
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 ตา
มบ
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กข
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กล
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บบั

ลง
วนั

ที่…
.เดื

อน
…

...
พ.ศ

. …
.. 

 

เจา้
พน

กัง
าน

ที่ดิ
น 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภท 

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์เฉพาะส่วน 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

ไดรั้บประโยชน์ 
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                                                       บันทกึข้อตกลงเร่ืองภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์เฉพาะส่วน 

 

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….…………………………. 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………. 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

 
 

 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

         

 

 

 

 

 

 

 

   นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

   นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

      ไทย 

 

 

 /////////////////////////////////////////////  ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////// 

ขอ้ ๑. ท่ีดินตามเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี เฉพาะส่วนของ นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิไดต้กลงยินยอมให้นาย ข. เป็น 

ผูไ้ดรั้บประโยชน์อาศยัและทาํกินในท่ีดินเฉพาะส่วนของนาย ก. ได ้มีกาํหนด ……..…. ปี (ไม่เกิน ๓๐ ปี) (หรือตลอดชีวติของ  
นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์) และขา้พเจา้ นาย ข. ยนิยอมตกลงรับประโยชน์ในท่ีดินดงักล่าวจาก นาย ก.  จึงขอใหเ้จา้พนกังานท่ีดิน 

ไดโ้ปรดจดทะเบียนใหป้รากฏในโฉนดท่ีดินดว้ย 

ขอ้  ๒.  ขา้พเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีทาํไว ้ ๑  ฉบบั เก็บไว ้ณ  สาํนักงานท่ีดิน ขา้พเจา้ทั้ งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง  และ 

เขา้ใจขอ้ความตลอดแลว้  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

     ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 
           ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

         ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 

 บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํต่อหนา้ 

                    ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                                                                                     ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

๓๕, 
๔๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง  เร่ือง  

ภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์เฉพาะส่วน 

 

 
- ๔๖๓ - 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                    และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......…......................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................…….....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……..........……. 

โฉนดทีด่นิ 
เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..……...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้.............……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ...............................................…..........................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...........................….................…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมู่ท่ี ..…........…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์..................…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........……............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................….....................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……............................... สญัชาติ ...….…..…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์...................….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................………............................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………........................................................................…..........…...............…… 

                                                       วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

                        (..........................................................) 

   สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ.......................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………………….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                                  ลงช่ือ ............................................................. 
                                                                      ( ........................................................... ) 
                                                                                      เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

                 

 

                        แบ่งแยกในนามเดิม  
 

5136 IV 6000 – 9       

 ๑๐        

  ๑๐๑       

 

  ๑๐๐ 

  ๓                  -    - 

 

  นาย ก.                   ขอ     

           

๓๐   ไทย 

 

 

 

  นาย ก.                    ขอแบ่ง 

 

 ๓๐   ไทย 

 

 

 

 

 

 

  แบ่งในนามเดิม (ปลอด-ครอบภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย)์ ตามคาํขอลงวนัท่ี …….เดือน…………………พ.ศ. …. 

 

 

           นาย ก. 

           นาย ก.  

 

 

 

 

   5136IV6000-9  ๓๓      ๓๓๐๐ 

                   ๕๕๐ 

  ๑    -    - 

  ๒    -    - 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 

  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 ที่ดิ
นแ

ปล
งที่

แย
กไ

ปนี้
ได

พ้น้
จาก

ภา
ระ

ติด
พนั

ใน
อส

งัห
าริม

ทรั
พย

 ์ตา
มบ

นัทึ
กข

อ้ต
กล

งป
ลอ

ดภ
าระ

ติด
พนั

ใน
อส

งัห
าริม

ทรั
พย

 ์ฉบ
บัล

งวนั
ที่…

เดือ
น…

…
พ.ศ

. …
. 

ส่ว
นแ

ปล
งค

งเห
ลือ

ยงัค
งมี

ภา
ระ

ติด
พนั

ใน
อส

งัห
าริม

ทรั
พย

ต์ิด
อย

ู ่ตา
มบ

นัทึ
กข

อ้ต
กล

งภ
าระ

ติด
พนั

ใน
อส

งัห
าริม

ทรั
พย

 ์ฉบ
บัล

งวนั
ที่…

เดือ
น…

…
พ.ศ

. …
. 

 

เจา้
พน

กัง
าน

ที่ดิ
น 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภทแบ่งแยกในนามเดมิ 

(ปลอดภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์) 

(ปลอด-ครอบภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย)์  แยก ๑  

และแปลงคงเหลือ 

แบ่ง 
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ทีด่นิ      

 ระวาง.........................................................………....................ตาํบล.......……….…..…................................................ 

 เลขท่ี.......................................หนา้สาํรวจ.........................…………..................อาํเภอ.…………….........................….. 

 โฉนดหมายเลขท่ี............................................………………...............จงัหวดั...................……….………………..….. 

      วนัท่ี.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขา้พเจา้..............................................………………………….…….……            อา
ย.ุ.................ปี  เช้ือชาติ...........……..............สญัชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............………............................. 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น...................................เลขท่ี..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมู่ท่ี........... 

ตาํบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวดั...………….................หมายเลขโทรศพัท.์.....…………….. 

ขอยืน่คาํขอต่อเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั...........................…….........................ดว้ยความสตัยจ์ริงวา่:- 

 ขอ้ ๑. ดว้ย.......................……………………………....................................................................................................... 

..........................................................................………………........................................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................………………........................................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................………………………….........................................................................…............ 

..........................................................................………………………….........................................................................…............ 

 ขอ้ ๒. ฉะนั้นขอใหเ้จา้พนกังานท่ีดิน.........................…......................................................................................……..… 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................………………........................................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................…………………………........................................................................................ 

..........................................................................………………………….........................................................................…............ 

 

       ……................…….....................................ผูข้อ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 

..................……….........……......................พยาน 

  

 

 

 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจาํตวัประชาชน 

      แบ่งแยกในนามเดิม (ปลอด-ครอบภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย)์ 
      

 

 

  5136 IV 6000 -  9        

  ๑๐    ๑๐๑        

                      ๑๐๐          

 

 

   นาย ก.          

              ๓๐     ไทย 

 

 

 
 

     ขา้พเจา้มีช่ือเป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ีโดยหนังสือน้ีขา้พเจา้มีความประสงค ์

จะแบ่งแยกท่ีดินในนามเดิมของขา้พเจา้ออกจากกนัเป็น ๑ แปลง  โดยให้ท่ีดินเฉพาะส่วนท่ีแบ่งแยกออกเป็นโฉนดใหม่  
ปลอดจากภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพยไ์ด ้ และแปลงคงเหลือยงัคงมีภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยอ์ยู ่ซ่ึงขา้พเจา้จะไดน้าํช่าง
แผนท่ีทาํการรังวดัปักหลกัเขตใหเ้ป็นการแน่นอนต่อไป 

 

 

 

 

 

     โปรดสัง่ใหเ้จา้หนา้ท่ีไปทาํการรังวดัแบ่งแยกใหข้า้พเจา้ตามความประสงคด์ว้ย
ขา้พเจา้ยอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

 

 

 

 

 

                                   นาย ก. 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภทแบ่งแยกในนามเดมิ  

(ปลอดภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์) 

 

 - ๔๖๕ - 
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                                                       บันทกึข้อตกลงปลอดภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….………………………… 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 
 

 
 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

           
 

   5136 IV 6000 – 9      

   ๑๐   ๑๐๑     

    ๑๐๐       

 

 

   นาย ข.  ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

   นาย ก.  ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

      ไทย 

 

 

/////////////////////////////////////////////    ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////// 

 ขอ้ ๑. ท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี ขา้พเจา้ทั้ งสองฝ่ายไดต้กลงกนัจดทะเบียนภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย ์

ไวต้่อกนั ตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบัลงวนัท่ี …….เดือน ……...….พ.ศ. …. บดัน้ี ขา้พเจา้ทั้งสองฝ่ายไดต้กลงยินยอมให้ท่ีดิน
เฉพาะส่วนท่ีแบ่งแยกออกไปเป็นโฉนดใหม่เลขท่ี  ๕๕๐ อาํเภอ…….……….ปลอดจากภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยไ์ด ้

 ขอ้ ๒. ขา้พเจา้ยอมเสียค่าธรรมเนียมใหต้ามระเบียบ 

 บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํไว ้ ๑  ฉบบั เก็บไว ้ณ สาํนกังานท่ีดิน ขา้พเจา้ทั้งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง และเขา้ใจความ 

ตลอดแลว้ จึงไดล้งลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 

     ลงช่ือ………………………………………….…ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

     ลงช่ือ…………………………………………….ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 

     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 

 

 บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํต่อหนา้ 

     ลงช่ือ………………… …………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                        ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

 

 

๔๕, 
๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง   

ปลอดภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

 - ๔๖๗ - 
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- ๔๖๘ - 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 

ตาํแหน่งทีด่นิ  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตาํบล.........................................……......….....................................................….. 

เลขท่ีดิน..................................................................………............…อาํเภอ.....................................…...........................................……....................….. 

หนา้สาํรวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……........……. 

โฉนดทีด่นิ 

เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..…...……......….. 

จาํนวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูมี้นามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยคาํดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยคาํไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยคาํน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้
        เลขประจาํตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้...........……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สญัชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ........................................................................…......…..  

                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...………............…............…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมู่ท่ี ..…......…… 

ตาํบล/แขวง .....................….............อาํเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์.............…............… 
เลขประจาํตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........…............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สญัชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................…................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……....................สญัชาติ ………..…...…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมู่ท่ี ...…......…... 

 ตาํบล/แขวง ................................. อาํเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์..............….......….... 

 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอทาํนิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ 

(๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

(๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............….. 

                                                      วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

 (………………………………………) 
 สําหรับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้สาํรวจ....................……………............... 

     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………..……….……………… 

      จาํนวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 

       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 

๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                                                                      ลงช่ือ .......................................................... 
                                                                      ( ....................................................... ) 
                                                                                   เจ้าพนักงานท่ีดนิ 

 

 
                

 

          เลิกภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย ์

 

 

 

 

 

 

  ๒    -    - 

 

 

   นาย  ข.                    ไดรั้บประโยชน ์

 

 ๔๐   ไทย 

 

 

 

   นาย  ก.                    ถือกรรมสิทธ์ิ 

 

 ๓๕   ไทย 

 

 

 

             - 

 

 

 

   

 

 

          นาย ข. 
          นาย ก. 
 

 

 

 

 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 

  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

ตัวอย่างคําขอฯ ประเภทเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ 

ไดรั้บประโยชน์
ถือกรรมสิทธ์ิ 

 

 - ๔๖๙ - 
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                                                            บันทกึข้อตกลงเร่ืองเลิกภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

ทีด่นิ 

 ระวาง.......………………..........................…..ตาํบล...........……………………………..……………............. 

 เลขท่ีดิน……………………หนา้สาํรวจ......………...............อาํเภอ..............…........……................................ 

 โฉนดหมายเลขท่ี……………………………….……….จงัหวดั................................…….…........................... 

        ท่ีวา่การ…………..….…………………………. 

       วนัท่ี…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………. 
             เลขประจาํตวัประชาชน 

ขา้พเจา้ ..………...................………...….........................……….......           

             ..………...................………...….........................……….......           

อาย ุ................ ปี    เช้ือชาติ…………….……  สญัชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ...................... เลขท่ี ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมู่ท่ี .....…... 

ตาํบล/แขวง ...................... อาํเภอ/เขต ............................ จงัหวดั ...…......………................หมายเลขโทรศพัท ์.…..................... 

ขอปฏิญาณตนและใหถ้อ้ยคาํต่อ………………………………………………………………………………………………….. 

ดว้ยความสตัยจ์ริง ดงัต่อไปน้ี : - 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 
 

 

 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 

         

 

 

 

 

 

 

   นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน ์

   นาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

      ไทย 

 

 

/////////////////////////////////////////////  ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงต่อเจา้พนกังานท่ีดิน  

///////////////////////// 

ขอ้ ๑. ดว้ยท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ี ไดจ้ดทะเบียนภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยไ์วต้ามบนัทึกขอ้ตกลง 

ฉบบัลงวนัท่ี……..เดือน……….…….พ.ศ. …. บดัน้ี ขา้พเจา้ นาย ข. ผูไ้ดรั้บประโยชน์กบันาย ก. ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินแปลงน้ี  
ไดต้กลงยนิยอมเลิกภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยร์ายน้ีต่อกนัแลว้แต่วนัท่ี ……เดือน…………. พ.ศ. ….. จึงขอใหเ้จา้พนกังานท่ีดิน 

ไดโ้ปรดจดทะเบียนใหป้รากฏในโฉนดท่ีดินดว้ย 

ขอ้  ๒.  ขา้พเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

บนัทึกขอ้ตกลงน้ีทาํไว ้ ๑  ฉบบั  เก็บไว ้ณ  สาํนกังานท่ีดิน  ขา้พเจา้ทั้งสองฝ่ายไดต้รวจบนัทึกขอ้ตกลง  และเขา้ใจ 

ขอ้ความตลอดแลว้  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพล์ายน้ิวมือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและเจา้พนกังานท่ีดิน 

 ลงช่ือ....................................................................... ผูไ้ดรั้บประโยชน์ 
 ลงช่ือ....................................................................... ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 

           ลงช่ือ...................................………........................ พยาน 

         ลงช่ือ...........................................................……….พยาน 

 

              บนัทึกขอ้ตกลงน้ีไดท้าํตอ่หนา้ 

                    ลงช่ือ………………………………………………เจา้พนกังานท่ีดิน 

                                                                                     ประทบัตราตาํแหน่งเป็นสาํคญั 

๔๐, 
๓๕ 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอย่างบันทึกข้อตกลง  เร่ืองเลิกภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพย์ 

 
- ๔๗๐ - 
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- ๔๗๑ - 
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การจดทะเบียนบรรยายส่วน 
 

  ความหมาย 
 บรรยายส่วน  คือ  การกําหนดส่วนในที่ดินของแต่ละคนว่าแต่ละคนที่ถือกรรมสิทธ์ิ
หรือมีช่ือเป็นเจ้าของร่วมกันในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น ๆ  มีส่วนคนละเท่าใด  เช่น  สมมุติ
ให้แบ่งที่ดินออกเป็น  ๕  ส่วน  เป็นของ  ก.  ๑  ส่วน  ของ  ข.  ๒  ส่วน  และของ  ค.  ๒  ส่วน 
เป็นต้น  การสมมุติส่วนน้ันจะสมมุติให้ที่ดินท้ังหมดมีกี่ส่วนก็ได้  แต่ส่วนมากเพื่อความสะดวก
มักจะสมมุติส่วนให้ใกล้เคียงโดยเทียบกับจํานวนเนื้อที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินน้ัน  เช่น  ที่ดิน
แปลงหนึ่งมีเน้ือที่  ๑๐๐  ไร่  การให้ถือกรรมสิทธ์ิรวมโดยบรรยายส่วนก็ดี  การจดทะเบียนบรรยายส่วนก็ดี 
ก็มักจะสมมุติให้ที่ดินแปลงนั้นมี  ๑๐๐  ส่วน  เป็นของคนน้ันคนน้ีเท่าน้ันเท่าน้ีส่วน  เม่ือเทียบแล้ว
ส่วนหน่ึงจะเท่ากับ  ๑  ไร่  โดยประมาณ  แต่ถ้าเน้ือที่มีจํานวนน้อยและเป็นท่ีเจริญมีการซ้ือขาย
เป็นตารางวา  ก็มักจะบรรยายส่วนไว้โดยแตกเนื้อที่ทั้งหมดเป็นตารางวา  เช่น  ที่ดินมีเน้ือที่ทั้งหมด  
๒  ไร่  เท่ากับ  ๘๐๐  ตารางวา  ก็เทียบเท่ากับ  ๘๐๐  ส่วน  การบรรยายส่วนก็มักจะสมมุติส่วน
เท่ากับ  ๘๐๐  ส่วน  เป็นต้น   
 การบรรยายส่วนนอกจากจะจดทะเบียนในประเภทบรรยายส่วนแล้วก็ยังมีการ
บรรยายส่วนเนื่องจากการจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธ์ิรวมอีกด้วย 

  กฎหมาย  และคําส่ังที่เก่ียวข้อง 
 -  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์   มาตรา ๘๕๐  และ มาตรา ๑๓๕๗ 
 -  หนังสือกรมที่ดินและโลหกิจ  ที่  ๗๐๙๔/๒๔๘๑  ลงวันที่  ๑๗  ธันวาคม  ๒๔๘๑ 
 -  คําสั่งกระทรวงมหาดไทยท่ี  ๓๘๒/๒๔๙๘  ลงวันท่ี  ๑๕  เมษายน  ๒๔๙๘ 
 -  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๖๑๐/ว ๑๕๘๐๕  ลงวันที่  ๒๘  มิถุนายน  ๒๕๓๘      

  สาระสําคัญ 
 -  การบรรยายส่วนจะต้องมีช่ือผู้ถือกรรมสิทธ์ิในที่ ดินอย่างน้อย ๒ คน        
โดยหลักการแล้ว  การบรรยายส่วนควรกําหนดเป็นสัดส่วน  เท่าที่ปฏิบัติกันอยู่มักจะแยกส่วน  
ให้เป็นไปตามจํานวนเน้ือที่เป็นตารางวา 
  -  การที่ผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้วมีการตกลงบรรยายส่วนกัน  
ย่อมถือว่าเป็นการประนีประนอมยอมความกัน ถ้ามีผู้เยาว์รวมอยู่ด้วย ผู้ใช้อํานาจปกครองจะกระทําได้
ต่อเม่ือขออนุญาตต่อศาลก่อนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๑๕๗๔    
 -  การจดทะเบียนบรรยายส่วนไม่ควรจดเป็นจํานวน  ไร่  งาน วา  ให้บอกแต่เพียงว่า
คนใดมีส่วนเป็นเจ้าของอยู่เท่าใด  เช่น  นาย ก. มีกรรมสิทธ์ิ  ๓ ใน  ๔  หรือ นาย ข. มีกรรมสิทธ์ิ  
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๒ 
 

๒ ใน ๓ นาย ค.มีกรรมสิทธ์ิ  ๑ ใน ๔ เป็นต้น  (หนังสือนายทะเบียนมณฑลอยุธยา ที่  ๔๐/๓๘๙๓  
ลงวันท่ี  ๒๑  กันยายน ๒๔๗๔) 
  -  ผู้ขอรับมรดกตามพินัยกรรมประสงค์จะให้จดบรรยายส่วนตามพินัยกรรม  
ซ่ึงเจ้ามรดกได้ระบุไว้แต่ปรากฏว่า  ผู้รับมรดกมีผู้เยาว์ร่วมอยู่ด้วย กรณน้ีีไม่ขัดกับประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๑๕๔๖  (ปัจจุบันคือ มาตรา ๑๕๗๔) แต่อย่างใด  เพราะการบรรยายส่วน
กรรมสิทธ์ิที่ดินครั้งนี้  ผู้ขอขอให้บรรยายตามส่วนซึ่งตนมีสิทธิที่จะได้รับตามพินัยกรรมอยู่แล้ว 
มิได้ทําให้กรรมสิทธิ์ในที่ดินของผู้เยาว์เปลี่ยนแปลงไปแต่ประการใด  ส่วนปัญหาที่ว่าจะต้อง     
จดทะเบียนบรรยายส่วนหรือไม่นั้น  กรมที่ดินและโลหกิจเห็นว่า ในระหว่างผู้รับมรดกด้วยกัน  
ข้อความในพินัยกรรมระบุส่วนเป็นหลักฐานอยู่แล้ว  จะไม่ขอจดทะเบียนบรรยายส่วนก็ได้  อย่างไรก็ดี  
การท่ีจะจดทะเบียนหรือไม่จดทะเบียนสุดแล้วแต่ความประสงค์ของผู้ขอ  (กรมที่ดินและโลหกิจ 
ที่ ๗๐๙๔/๒๔๘๑ ลงวันที่ ๑๗  ธันวาคม  ๒๔๘๑) 
 -  การจดทะเบียนเลิกบรรยายส่วน ปัจจุบันไม่มีประเภทการจดทะเบียนเลิก
บรรยายส่วนแล้ว หากผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมได้จดทะเบียนบรรยายส่วนไว้  ก็ต้องถือว่าผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวม
แต่ละคนเป็นเจ้าของตามส่วนท่ีจดทะเบียนบรรยายส่วนไว้  การที่จะจดทะเบียนเลิกบรรยายส่วน
เป็นการตกลงกันใหม่เพ่ือให้ส่วนของผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมแต่ละคนเปลี่ยนแปลงไป  หรืออาจกล่าวได้
อีกนัยหน่ึงก็คือเป็นการโอนบางส่วนให้แก่กันน้ันเองซึ่งการโอนบางส่วนเช่นนี้ต้องจดทะเบียนให้แก่กัน
ตามระเบียบและกฎหมาย  การจดทะเบียนเลิกบรรยายส่วนจึงไม่อาจทําได้  (เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  
ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๑๕๘๐๕  ลงวันที่ ๒๘  มิถุนายน  ๒๕๓๘)  
 -  หากมีผู้มาขอจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมในท่ีดินแปลงใด  ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ตรวจสอบพิจารณาจากรายการจดทะเบียนในโฉนดท่ีดินดังกล่าวให้รอบคอบว่า  ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวม
แต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงนั้นเป็นจํานวนก่ีส่วน  และการแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมน้ันผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวม
ได้รับที่ดินแปลงแยกตามท่ีจดทะเบียนบรรยายส่วนไว้แล้วหรือไม่  ถ้าท่ีดินที่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวม
ได้รับจากการแบ่งแยกมิได้เป็นไปตามส่วนที่จดทะเบียนบรรยายส่วนไว้  อันเข้าลักษณะเป็นการโอน
ให้แก่กัน  ก็ต้องให้มีการจดทะเบียนโอนกันให้ถูกต้องเสียก่อน  จึงจะจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธ์ิรวม
ให้ได้  (เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๔๙๘๕  ลงวันที่  ๑๖ พฤษภาคม  ๒๕๔๐)   
  -  การบรรยายส่วนเป็นการบรรยายสัดส่วนความเป็นเจ้าของท่ีดิน  กรณีที่มีการ
จดทะเบียนบรรยายส่วนที่ดินไว้แล้ว  และเจ้าของรวมขอรังวัดแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมที่ดินดังกล่าว  
ก่อนจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธิ์รวมพนักงานเจ้าหน้าที่ต้องตรวจสอบพิจารณาให้รอบคอบ      
โดยเปรียบเทียบจํานวนส่วนที่บรรยายไว้กับจํานวนเน้ือที่ที่เจ้าของแต่ละคนได้รับจากการแบ่งแยก
ให้มีสัดส่วนสอดคล้องกัน  อย่าให้มีกรณีโอนที่ดินให้แก่กันโดยหลบเลี่ยงการชําระค่าธรรมเนียม  
หากผลการรังวัดปรากฏว่า  เจ้าของที่ดินบางคนได้รับแบ่งที่ดินมากกว่าส่วนที่บรรยายไว้  และบางคน
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ได้รับแบ่งที่ดินน้อยกว่าส่วนที่บรรยายไว้  จะต้องจดทะเบียนโอนที่ดินกันตามระเบียบและกฎหมาย
เสียก่อน  เสร็จแล้วจึงจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมไปตามผลการรังวัดดังกล่าว 
 กรณีมิได้จดทะเบียนบรรยายส่วนที่ดินไว้  ซ่ึงกฎหมายสันนิษฐานว่าเจ้าของรวม
มีส่วนเท่ากัน  หากเจ้าของทุกคนตกลงแบ่งกรรมสิทธิ์รวมที่ดินออกจากกัน  แม้ผลการรังวัด    
จะปรากฏว่าเจ้าของแต่ละคนได้รับแบ่งที่ดินไม่เท่ากัน  ก็เป็นเรื่องท่ีเจ้าของท่ีดินผู้ขอแบ่งสามารถ 
ตกลงประนีประนอมยอมความเพื่อแบ่งแยกที่ดินให้ต่างไปจากข้อสันนิษฐานที่กฎหมายกําหนดให้  
เม่ือพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนแล้วไม่ปรากฏหลักฐานว่าผู้ขอแบ่งสมยอมแบ่งปันแนวเขตกัน    
ก็ชอบที่จะดําเนินการจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธิ์รวมต่อไป  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๓๗๗๔  
ลงวันท่ี  ๓๐ เมษายน  ๒๕๔๒) 
 -  การจดทะเบียนบรรยายส่วนใช้แบบพิมพ์คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด. ๑)  และบันทึกข้อตกลง  (ท.ด. ๑๖)  (คําสั่งที่  ๑๐/๒๔๙๙  ลงวันท่ี  ๒  ตุลาคม  ๒๔๙๙  
เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่  ๗๖๕๗/๒๔๙๙  ลงวันที่  ๖ ตุลาคม  ๒๔๙๙)  

  แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนบรรยายส่วน 
 ๑.  ในเรื่องการถือกรรมสิทธ์ิรวมในทรัพย์สินนั้น  แม้จะมีบทบัญญัติในประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  ว่า  “ท่านให้สันนิษฐานไว้ก่อนว่าผู้เป็นเจ้าของรวมกัน 
มีส่วนเท่ากัน”  ก็ตาม  ก็เป็นเพียงบทสันนิษฐานตามกฎหมายเท่าน้ัน  การที่ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม 
จะมีส่วนในทรัพย์สินนั้นเท่าไรย่อมเป็นไปตามข้อเท็จจริง  โดยผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมสามารถตกลงกัน
มาขอจดทะเบียนบรรยายสว่นการถือกรรมสิทธ์ิของแต่ละคนให้ปรากฏหลักฐานในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินก็ได้  แต่เมื่อมีการจดทะเบียนบรรยายส่วนไว้แล้ว  หรือปรากฏหลักฐานทางทะเบียนว่า  
ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมมีส่วนมากน้อยเพียงใด  ก็ต้องถือว่าผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมแต่ละคนมีส่วนเป็นเจ้าของ
ตามที่ได้จดบรรยายส่วนไว้  การท่ีคู่กรณีจะมาขอเลิกบรรยายส่วนก็เท่ากับเป็นการตกลงกันใหม่
เพ่ือให้ส่วนท่ีแต่ละคนเป็นเจ้าของเปลี่ยนแปลงไป  หรือจะกล่าวอีกนัยหนึ่งก็คือเป็นการโอนท่ีดิน
บางส่วนให้แก่กันน่ันเอง  ซ่ึงการโอนที่ดินกันบางส่วนเช่นนี้ก็ต้องจดทะเบียนโอนให้แก่กันตามกฎหมาย  
เช่น  ถ้าเป็นการโอนบางส่วนให้แก่กันโดยมีค่าตอบแทน  ถือได้ว่าเป็นการขายซึ่งต้องจดทะเบียน
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๔๕๖  วรรคหน่ึง  หรือถ้าเป็นการโอนบางส่วน 
โดยไม่มีค่าตอบแทนก็ถือได้ว่าเป็นการให้  ซ่ึงต้องจดทะเบียนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
มาตรา  ๕๒๕  เป็นต้น  ซ่ึงในทางปฏิบัติพนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธ์ิรวม
หรือกรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะส่วน  โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในประเภทมีทุนทรัพย์  และเรียกเก็บ
ค่าภาษีเงินได้หัก  ณ  ที่จ่าย  และอากรแสตมป์  (แล้วแต่กรณี)  การท่ีพนักงานเจ้าหน้าที่จะจด
ทะเบียนให้ในประเภทเลิกบรรยายส่วน  โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในประเภทไม่มีทุนทรัพย์เพียง 
๕๐  บาท  ส่วนภาษีเงินได้หัก  ณ  ที่จ่าย  และอากรแสตมป์ไม่ต้องเสีย  ย่อมเป็นการหลีกเลี่ยง
ค่าธรรมเนียม  ภาษีเงินได้  และอากรแสตมป์  ซ่ึงค่าธรรมเนียม  ภาษีเงินได้  และอากรแสตมป์
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ดังกล่าวเป็นเรื่องกฎหมายบัญญัติให้ต้องเสียหรือเรียกเก็บ  การหลีกเลี่ยงค่าธรรมเนียม  ภาษีเงินได้  
และอากรแสตมป์  จึงเท่ากับเป็นการหลีกเลี่ยงกฎหมาย  ดังนั้น  การจดทะเบียนประเภทเลิก
บรรยายส่วนจึงไม่อาจทําได้ 
 ๒.  ในกรณีที่มีช่ือบุคคลหลายคนเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินร่วมกัน  ถ้ามิได้มี
การบรรยายส่วนไว้ว่าผู้ใดถือกรรมสิทธ์ิมากน้อยเท่าใด  ในเบ้ืองต้นต้องถือว่าแต่ละคนมีกรรมสิทธ์ิ  
เท่า ๆ  กัน  ตามข้อสันนิษฐานในมาตรา  ๑๓๕๗  แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  แต่ผู้
ถือกรรมสิทธ์ิที่ดินอาจตกลงเพ่ือกําหนดในโฉนดท่ีดินให้รู้ส่วนการเป็นเจ้าของที่ดินแต่ละคน  และ
เพ่ือระงับข้อพิพาทที่อาจมีขึ้นในภายหน้า  การถือกรรมสิทธ์ิร่วมกันหลายคนเช่นน้ี  ลักษณะของ
กรรมสิทธ์ิรวมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  ผู้เป็นเจ้าของทุกคนต่างมีกรรมสิทธ์ิอยู่ใน
ทุก ๆ  ส่วนของท่ีดินร่วมกันไม่สามารถแยกได้ว่าที่ดินส่วนไหนเป็นของผู้ใด  จนกว่าเจ้าของที่ดิน
ทุกคนจะได้แบ่งแยกที่ดินดังกล่าวออกจากกัน  ซ่ึงการตกลงบรรยายส่วนและแบ่งกรรมสิทธ์ิรวม
ถือว่าเป็นการประนีประนอมยอมความกันตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๘๕๐  
(เทียบคําพิพากษาฎีกาที่ ๑๔๒๐/๒๕๑๐) 
   การพิจารณาว่าการที่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมมาทําความตกลงกําหนดส่วนหรือ
บรรยายส่วนว่า  แต่ละคนมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินเป็นจํานวนเท่าใดนั้น  จะเป็นการหลีกเลี่ยงค่าธรรมเนียม  
ค่าภาษีอากรการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให้แก่กันหรือไม่น้ัน ควรจะต้องพิจารณาตามข้อเท็จจริงเป็นรายๆ ไป   
 ๓.  การจดทะเบียนบรรยายส่วนคือการกําหนดว่า  ผู้มีช่ือถือกรรมสิทธ์ิรวม   
แต่ละรายมีกรรมสิทธิ์กี่ส่วนในกรรมสิทธิ์ทั้งหมด  ซึ่งเป็นไปตามส่วนแห่งมูลค่าที่ตนมีกรรมสิทธ์ิ 
ซ่ึงการจดทะเบียนบรรยายส่วนไม่ได้ทําให้ทราบอาณาเขตและเน้ือที่ที่แน่นอน  ที่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ
แต่ละรายมีกรรมสิทธิ์อยู่  เพียงแต่มีอัตราส่วนการถือกรรมสิทธิ์ตามที่จดทะเบียนบรรยายส่วนไว้เท่านั้น  
การจดทะเบียนบรรยายส่วนจึงไม่ใช่การแบ่งแยกกรรมสิทธ์ิ  กรณีของห้องชุดถือเป็นอสังหาริมทรัพย์
ประเภทหนึ่ง  ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  และพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  
มิได้มีบทบัญญัติในการห้ามถือกรรมสิทธ์ิรวมในห้องชุดไว้แต่อย่างใด  ดังน้ัน  บุคคลหลายคน ย่อมมี
สิทธิเป็นเจ้าของรวมในลักษณะถือกรรมสิทธ์ิรวมของห้องชุดได้  และในกรณีที่เจ้าของรวมแต่ละคน
ถือกรรมสิทธ์ิในสัดส่วนท่ีไม่เท่ากัน  จึงต้องมีการบรรยายส่วนการถือกรรมสิทธ์ิตามมูลค่า ที่แต่ละ
คนเป็นเจ้าของไว้  เจ้าของรวมดังกล่าวสามารถขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนบรรยายส่วน
แสดงสัดส่วนการเป็นเจ้าของได้  ทั้งนี้  เพ่ือป้องกันมิให้มีปัญหาการถือกรรมสิทธ์ิรวมในอนาคต  
และมิให้เข้าบทสันนิษฐานตามนัยประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  ที่ให้สันนิษฐาน
ไว้ก่อนว่าผู้เป็นเจ้าของรวมกันมีส่วนเท่ากัน   
   การจดทะเบียนบรรยายส่วนในห้องชุดสามารถขอจดทะเบียนได้  เนื่องจาก
มิได้ขัดกับมาตรา  ๑๒  แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  เพราะมิใช่เป็นการขอ
แบ่งแยกกรรมสิทธ์ิห้องชุดออกจากกันแต่อย่างใด  หากแต่เป็นเพียงบรรยายส่วนให้ทราบถึงส่วน
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ของการเป็นเจ้าของรวมแต่ละรายเท่าน้ัน ดังน้ัน  หากข้อเท็จจริงปรากฏว่าเจ้าของรวมถือ
กรรมสิทธ์ิตามส่วนท่ีขอบรรยายส่วนจริงโดยย่ืนคําขอตามระเบียบและการขอจดทะเบียนดังกล่าว
ไม่เป็นการหลีกเลี่ยงกฎหมาย พนักงานเจ้าหน้าท่ีย่อมสามารถดําเนินการจดทะเบียนบรรยายส่วน
ให้ได้   
 ๔.  กรณีซื้อที่ดินร่วมกัน  แต่ออกเงินไม่เท่ากัน  เวลาจดทะเบียนซื้อขาย
สามารถจดทะเบียนบรรยายส่วนในคราวเดียวกัน  โดยจดต่อจากรายการจดทะเบียนขายได้       
ซ่ึงการบรรยายส่วนนี้จะระบุไว้ในโฉนดท่ีดินว่าใครมีสิทธิในที่ดินคนละก่ีส่วน  แต่ถ้าขณะจดทะเบียน
ซ้ือขายไม่ได้บรรยายส่วนไว้  แล้วภายหลังจะขอจดทะเบียนบรรยายส่วนไว้  ก็ให้นําหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดิน  พร้อมด้วยหลักฐานการจ่ายเงินซ้ือที่ดินที่ว่าจ่ายไม่เท่ากัน  (ถ้ามี)  ไปยื่นขอจดทะเบียน
บรรยายส่วนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  สํานักงานที่ดิน  หากพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนแล้วเช่ือว่า
จ่ายเงินซ้ือที่ดินไม่เท่ากันจริง  และการขอบรรยายส่วนไม่มีกรณีหลีกเลี่ยงกฎหมาย  ก็จะจดทะเบียนให้
ตามความประสงค์ 
 ๕.  A  และ  B  เป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมในโฉนดที่ดินแปลงหนึ่ง  เนื้อที่  ๔๓.๕  
ตารางวา  พร้อมทาวน์เฮ้าส์สามช้ันหนึ่งคูหา  ในขณะท่ีทั้งคู่ยังเป็นผู้เยาว์  โดยมีมารดาผู้ใช้อํานาจ
ปกครอง ทําการแทน  เม่ือมารดาผู้ใช้อํานาจปกครอง  A  และ  B  ซ้ือที่ดินพร้อมทาวน์เฮ้าส์สามช้ัน 
หน่ึงคูหา  ให้แก่บุตรทั้งสอง  ที่ดินทาวน์เฮ้าส์สามช้ันหน่ึงคูหา  ย่อมเป็นกรรมสิทธ์ิของ  A  และ  B  
เท่า  ๆ  กัน  ตามข้อสันนิษฐานของกฎหมาย  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาตรา  ๑๓๕๗  
ประกอบกับสภาพตามข้อเท็จจริงท่ีดินมีเน้ือที่เพียง  ๔๓.๕  ตารางวา  และเป็นที่ต้ังของทาวน์เฮ้าส์ 
สามชั้นหน่ึงคูหา  ย่อมเป็นไปไม่ได้ที่  A  และ  B  ตกลงแบ่งการครอบครอง  โดยให้  A  ครอบครอง
ที่ดิน  ๔๒.๕  ส่วน  และ  B  ครอบครองท่ีดินเพียง  ๑  ส่วน  ดังน้ันจึงต้องถือว่าที่ดินพร้อมทาวน์เฮ้าส์ 
ดังกล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของ  A และ B ในสัดส่วนเท่าๆกัน  ตามข้อสันนิษฐานของกฎหมาย  ดังนั้น  
การท่ี  A  และ  B  ย่ืนคําขอจดทะเบียนบรรยายส่วน  พนักงานเจ้าหน้าที่จึงไม่สามารถรับจดทะเบียน
ให้กับผู้ขอได้ 
 ๖.  การจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิมท่ีดินที่มีช่ือผู้ถือกรรมสิทธ์ิร่วมหลายคน  
และมีการจดทะเบียนบรรยายส่วนกันไว้แล้ว  เม่ือมีการจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิม  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ียกรายการบรรยายส่วนไปจดแจ้งในโฉนดที่ดินแปลงแยกด้วย 
 (หนังสือกรมท่ีดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/ว  ๑๕๓๖๘  ลงวันที่  ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๕๘) 
 
  คําพิพากษาฎีกาที่เก่ียวข้อง 
 ๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๑๘/๒๔๙๖  ข้อตกลงแบ่งที่ดินมีโฉนดซ่ึงมีกรรมสิทธ์ิรวม  
เป็นสัญญาประนีประนอม  ถ้าไม่มีหลักฐานเป็นหนังสือจะฟ้องให้แบ่งตามสัญญาไม่ได้  แม้จะได้
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๖ 
 

เข้าครอบครองตามส่วนแบ่งแล้ว  แต่ไม่ปรากฏว่าครอบครองนานเท่าใด   ก็ยังไม่มีสิทธิฟ้องเรียก
เอาตามสัญญา 
 ๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๑๔๔/๒๕๐๘  โจทก์ซื้อที่ดินมีโฉนดบางส่วนจาก  
เจ้าของเดิมโดยยังมิได้เข้าครอบครอง  แม้โจทก์จะได้ตกลงกับเจ้าของเดิมว่าซ้ือขายกันทางฝั่งด้าน
ตะวันตกของถนนก็ตาม  เม่ือหลักฐานทางทะเบียนปรากฏว่าโจทก์เป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมจํานวน  
๘,๐๐๐  ส่วน  ในจํานวน  ๑๘,๒๗๘  ส่วน  เท่าน้ันโจทก์ย่อมไม่อาจยกข้อตกลงน้ีใช้ยันจําเลยผู้ซ้ือ
ที่ดินคนหลังจากเจ้าของเดิมซ่ึงเป็นบุคคลภายนอกและกระทําโดยสุจริตได้ 
 ๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๒๐/๒๕๑๐  ที่พิพาทมีช่ือโจทก์จําเลยเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์
ร่วมกันในโฉนดโดยมิได้ระบุส่วนของใครเท่าใด  ในเบ้ืองต้นก็ต้องถือว่าโจทก์จําเลยต่างมีส่วน  
เป็นเจ้าของคนละครึ่ง  แต่เม่ือต่อมาโจทก์จําเลยได้ตกลงแบ่งที่พิพาทกัน  จําเลยได้  ๓ ไร่  โจทก์
ได้  ๕  ไร่  ๗๐  ตารางวา  ข้อตกลงแบ่งท่ีดินดังกล่าวนี้เข้าลักษณะสัญญาประนีประนอมยอมความ  
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๘๕๐  เพราะการตกลงกําหนดลงไปว่าใครได้
เน้ือท่ีเท่าไร  ย่อมเป็นการระงับข้อพิพาทอันจะมีขึ้นให้เสร็จไป  ไม่ต้องโต้เถียงกันว่าฝ่ายใดมีเหตุ
สมควรจะได้มากได้น้อยกว่าคร่ึงอย่างไร  เม่ือข้อตกลงน้ีได้มีหลักฐานเป็นหนังสือลงลายมือช่ือโจทก์ 
จําเลยเป็นสําคัญ  ซ่ึงโจทก์จําเลยต่างรับรองต้องกันจึงมีผลบังคับได้ตามกฎหมาย  ส่วนที่การรังวัด
แบ่งแยกให้เป็นตามคําขอยังมิได้สําเร็จลงจะเป็นเหตุผลใดก็ตาม  ก็ไม่ทําให้ข้อตกลงตามสัญญา
ประนีประนอมยอมความดังกล่าวเสียไป 
 ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๖๘๑/๒๕๔๒  ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
มาตรา  ๑๓๕๗  เป็นเพียงข้อสันนิษฐานของกฎหมาย  ในกรณีที่ไม่ปรากฏชัดว่าเจ้าของรวมแต่ละคน
มีส่วนคนละเท่าใดเท่านั้น  จึงให้สันนิษฐานว่าเจ้าของรวมแต่ละคนมีส่วนเท่ากัน  แต่เม่ือข้อเท็จจริง
ปรากฏชัดว่าโจทก์และจําเลยซ่ึงเป็นเจ้าของรวมในที่ดินพิพาทต่างแบ่งแยกครอบครองที่ดินกัน
เป็นสัดส่วน  ย่อมแสดงให้เห็นว่าต่างประสงค์ที่จะยึดถือที่ดินส่วนท่ีตนครอบครองเป็นของตน   
จึงไม่อาจนําข้อสันนิษฐานของกฎหมายดังกล่าวมาใช้บังคับได้  การท่ีโจทก์จําเลยจดทะเบียนรับ
โอนมรดกที่ดินร่วมกันก็ไม่ใช่ข้อที่จะฟังว่าจําเลยมิได้ครอบครองที่ดินเป็นสัดส่วน  กรณีต้องแบ่ง
ที่ดินพิพาทตามส่วนที่แต่ละคนครอบครอง 
 ๕.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๗๖/๒๕๔๔  แม้โจทก์จําเลย  และ ย. ซ่ึงเป็นบิดา
ของจําเลยได้รับการสันนิษฐานไว้ก่อน  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  
ว่าผู้เป็นเจ้าของรวมกันมีส่วนเท่ากันก็ตาม  แต่ข้อสันนิษฐานของกฎหมายดังกล่าวไม่ใช่ข้อสันนิษฐาน
เด็ดขาด  โจทก์สามารถนําสืบหักล้างเปลี่ยนแปลงได้  เม่ือพฤติการณ์แสดงให้เห็นชัดแจ้งว่าที่ดิน
และบ้านพิพาทเป็นของโจทก์และจําเลย  โดย  ย. เพียงแต่มีช่ือร่วมในโฉนดที่ดินพิพาทเพ่ือการ
เสนอธนาคารขออนุมัติกู้เงิน ย. จึงหาได้มีส่วนเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิรวมแต่อย่างใด  โจทก์มีสิทธิ
ฟ้องขอแบ่งที่ดินและบ้านพิพาทซ่ึงเป็นสินสมรสก่ึงหน่ึง  
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๗ 
 

 ๖.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๙๕๒/๒๕๔๖  โจทก์จําเลยทําสัญญาซ้ือขายที่ดิน 
โดยให้โจทก์เข้าถือกรรมสิทธ์ิรวมเป็นจํานวนเนื้อท่ีแน่นอน  คือ  ๑๐๐  ตารางวา  เม่ือโจทก์จําเลย
ขอรังวัดแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมโดยแยกที่ดินส่วนของตนเองออกมา ปรากฏว่าที่ดินทั้งแปลงขาดหายไป 
๓๐  ตารางวา  จําเลยจะเอาเน้ือที่ที่อ้างว่าขาดหายไปมาหักจากเน้ือท่ีดินท้ังแปลง  แล้วแบ่งแยก
ที่ดินให้โจทก์ตามส่วนในที่ดินหาได้ไม่  โจทก์จึงมีกรรมสิทธ์ิ  จํานวน  ๑๐๐  ตารางวา  ตามที่ซ้ือ
ขายจริง   
 ๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๒๕๙/๒๕๕๐  เม่ือได้ความว่าโจทก์จําเลยร่วมกันซ้ือ
ที่ดินเพ่ือขายเอากําไรมาแบ่งกัน  มิได้มีการครอบครองทําประโยชน์ในที่ดินพิพาทเป็นส่วนสัด  
วิธีการแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมจึงต้องเป็นไปตามท่ีประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๖๔  
กําหนดไว้ 
 ๘.  คําพิพากษาฏีกาที่  ๖๔๓๗/๒๕๕๐  การฟ้องขอแบ่งทรัพย์ที่มีกรรมสิทธ์ิรวม 
อยู่ด้วย  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๖๓  ไม่มีอายุความตามมาตรา  ๑๓๖๓  
วรรคสอง  เป็นเรื่องผู้มีกรรมสิทธ์ิรวมทํานิติกรรมห้ามแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมได้คราวละไม่เกินสิบปี  
มิใช่อายุความ 
   โจทก์  ฮ  และจําเลยที่  ๑  ได้ตกลงรังวัดท่ีดินมือเปล่ายังไม่มีหลักฐานหนังสือ
สําคัญเพื่อแบ่งกรรมสิทธ์ิรวมไว้  โจทก์ได้ที่ดินเป็นท่ีพิพาท  โจทก์ได้เข้าครอบครองและทําประโยชน์
ในท่ีดินเป็นสัดส่วนตลอดมา  การแบ่งแยกเจ้าของรวมจึงไม่อาจจดทะเบียนแบ่งแยกต่อเจ้าพนักงาน
ที่ดินได้  ถือว่าโจทก์ยึดถือที่ดินส่วนที่เข้าครอบครองเพ่ือตนโจทก์ย่อมได้สิทธิครอบครอง  ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  ให้สันนิษฐานว่าผู้เป็นเจ้าของรวมกันมีส่วน
เท่ากัน  ก็เป็นเพียงข้อสันนิษฐานของกฎหมาย  ในกรณีที่ไม่ปรากฏชัดว่าเจ้าของรวมแต่ละคนมี
ส่วนเท่าใด  โจทก์ย่อมมีกรรมสิทธ์ิตามสัดส่วนท่ีครอบครอง  จําเลยที่ ๑ จะอ้างว่าเจ้าของรวมยัง
มีส่วนเท่ากันหาได้ไม่ 
 ๙.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๑๑๕/๒๕๕๑  โฉนดที่ดินและสารบัญจดทะเบียน
โฉนดท่ีดินเป็นเอกสารมหาชนท่ีรัฐออกให้แก่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ  ย่อมสันนิษฐานไว้ก่อนว่าได้ออกมา
โดยถูกต้อง  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง  มาตรา  ๑๒๗  เม่ือโฉนดท่ีดินดังกล่าว  
มีช่ือจําเลยกับพ่ีน้องเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมกันย่อมสันนิษฐานได้ว่าจําเลยกับพ่ีน้องมีส่วนเป็นเจ้าของ
เท่ากัน  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  การที่จําเลยอ้างว่าจําเลยได้รับ
ส่วนแบ่งมากกว่าพ่ีน้องคนอื่น  จําเลยจึงมีหน้าที่นําสืบหกัล้างข้อสันนิษฐานดังกล่าว 
 ๑๐.  คําพิพากษาฏีกาที่  ๖๐๓๔/๒๕๕๑  ผู้เป็นเจ้าของรวมกันในที่ดินจะมีส่วน
เท่ากัน  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๕๗  ต้องเป็นกรณีที่ยังไม่ได้มีการ
แบ่งแยกการครอบครองเป็นสัดส่วน  ถ้าแบ่งแยกการครอบครองเป็นสัดส่วนแล้ว  ก็ต้องแบ่ง
กรรมสิทธ์ิรวมไปตามที่มีการครอบครองซ่ึงอาจไม่เท่ากันก็ได้ 
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๘ 
 

 
  ค่าธรรมเนียม 
 การจดทะเบียนประเภทบรรยายส่วนเป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ 
คิดค่าธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ข้อ ๒ (๗) (ฑ) 
 
 

_______________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

��������������������������������������.indd   602 8/10/2558   9:45:22



603 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

๙ 
 

คําสั่งที่  ๑๐/๒๔๙๙ 
เรื่อง  การใช้แบบพมิพท์ําบันทึกข้อตกลง 

______________ 
 
 โดยที่ได้พิจารณาเห็นสมควรวางระเบียบปฏิบัติในการใช้แบบพิมพ์ทําบันทึก
ข้อตกลงตามกฎกระทรวงฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ข้อ  ๔  ไว้ดังต่อไปน้ี  
 ข้อ ๑  นิติกรรมที่คู่กรณีขอให้จดทะเบียน  ถ้าทําเป็นรูปบันทึกข้อตกลง  เช่น  
สิทธิเก็บกิน  ภาระจํายอม  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์  เป็นต้น  ซ่ึงแต่เดิมใช้แบบ  ท.ด. ๙ 
ทําเป็นบันทึกข้อตกลงของคู่กรณี  ต่อไปให้ใช้แบบพิมพ์บันทึกข้อตกลงตามตัวอย่างท้ายคําสั่งน้ี 
 ข้อ ๒  ข้อความที่จะจดลงในบันทึกข้อตกลงให้อนุโลมตามคําสั่งเฉพาะเรื่องท่ีได้
สั่งการในเรื่องการจดทะเบียนประเภทนั้น ๆ  แล้วแต่กรณี  หรือคู่กรณีต้องการให้จดอะไรเพ่ิมเติมก็ให้
จดลงไว้ตามที่คู่กรณีตกลงกัน 
 ข้อ ๓  การจดทะเบียนและการเรียกเงินค่าธรรมเนียมคงปฏิบัติไปตามเดิม 

  ทั้งน้ี  ให้ถือปฏิบัติต้ังแต่บัดน้ีเป็นต้นไป 
 

กรมที่ดิน 
สั่ง  ณ  วันที่  ๒  ตุลาคม  ๒๔๙๙ 

     (ลงช่ือ)   ถ. สุนทรศารทูล 
(นายถวิล  สุนทรศารทูล) 

อธิบดีกรมที่ดิน 
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๑๐ 
 

ที่  ๔๐/๓๘๙๓                                          หอทะเบียนที่ดินมณฑลอยุธยา 
 
       วันที่  ๒๑  กันยายน  พุทธศักราช  ๒๔๗๔ 
 
แจ้งความมายัง  รองอํามาตย์โท  ขุนจรดทะเบียน  เกษตรจังหวัดอ่างทอง 
 
 รายงานที่  ๑๙/๑๖๒  ลงวันที่  ๒๙  เมษายน  พ.ศ. ๒๔๗๔  ส่งสําเนาการแก้ทะเบียน
และจดทะเบียนพิเศษ  สําหรับที่ดินโฉนดที่  ๓๔๖๔  อําเภอวิเศษไชยชาญ  พร้อมทั้งหลักฐาน 
๒๐  ฉบับไป  นั้น 
 เรื่องน้ีได้รายงานไปยังกรมทะเบียนท่ีดินแล้ว  ได้รับคําสั่งท่ี  ๔๒/๒๔๙๗  ลงวันที่ 
๒๘  พฤษภาคม  ๒๔๗๔  ว่าตามท่ีได้ปฏิบัติการแก้ทะเบียนและจดทะเบียนพิเศษไปแล้ว  บางประเภท
ยังไม่ชอบด้วยวิธีการ  ต่อไปให้ปฏิบัติดังน้ี 
 ๑)  การจดทะเบียนบรรยายส่วนท้ัง  ๓  ครั้ง  ไม่ควรจดเป็นจํานวน  ไร่  งาน  วา  
ให้บอกว่าแต่เพียงคนใดมีส่วนเป็นเจ้าของอยู่เท่าใด  เช่น  นาย  ก. มีกรรมสิทธ์ิ  ๓  ใน  ๔  หรือ 
นาย  ข.  มีกรรมสิทธ์ิ  ๒  ใน  ๓  นาย  ค. มีกรรมสิทธ์ิ  ๑  ใน  ๔  เป็นต้น 
 ๒)  การทําสัญญาแก้ทะเบียนขายเฉพาะส่วนไม่ควรจะเอาคนมิได้เป็นผู้ซื้อขาย
เป็นคู่สัญญาด้วย  ให้เขียนสัญญาเฉพาะคู่กรณี  ส่วนที่มิได้ซ้ือขายซ่ึงมีช่ืออยู่ในโฉนดด้วยนั้น  ให้บันทึก
ถ้อยคํายินยอมเช่นเดียวกับวิธีจํานอง  ขายฝากเฉพาะส่วน  การแก้ทะเบียนหลังโฉนดกับการเขียน
รายงานกรรมสิทธ์ิ  ให้เขียนช่ือเต็มแล้วบรรยายไว้ให้ชัดเจน 
 ๓)  การซ้ือขาย  ซ่ึงในสัญญากับการแก้ทะเบียนหลังโฉนดทราบไม่ได้ว่าใครขาย
ใครน้ันไม่ควรทํา  ถ้าจะให้ปรากฏว่าส่วนของใครมีมากน้อยผิดไปจากเดิมเพราะเหตุใด  ก็เป็นแต่ยื่น
คําขอให้จดทะเบียนบรรยายส่วนเสียใหม่ก็พอแล้ว  แต่ถ้าเขาจะขอให้ทําสัญญาให้ได้ก็ควรเขียน
สัญญาให้ได้ความตรงกับความจริงของเรื่อง  ฉะนั้น  ให้ปฏิบัติตามคําสั่งของกรมทะเบียน
ที่ดินดังกล่าวแล้วเป็นระเบียบต่อไป 
 

(ลงนาม)  ขุนเกษตรสิมาทร 
แทนเกษตรมณฑลอยุธยา 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..........................................................

( ........................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บรรยายสวน

๒ - -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ
๒. นาย ข.

ไทย

นาย  ก.
นาย  ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งนี้

มี
๘๐

๐ส
วน

 เป
นข

อง
นา

ย ก
.๔

๒๐
สว

น 
เป

นข
อง

นา
ย ข

.๓
๘๐

สว
น 

ตา
มบั

นทึ
กข

อต
กล

งฉ
บับ

ลง
วัน

ที่…
เดือ

น…
…

…
.พ

.ศ.
…

.

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

๓๕,
๔๐

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บรรยายสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงบรรยายสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ข. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธ์ิรวมกัน แตสวนกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงนี้
ตางมีไมเทากัน ที่ดนิแปลงนี้แบงออกเปน ๘๐๐ สวน เปนของ นาย ก. ๔๒๐ สวน  เปนของนาย ข. ๓๘๐ สวน

ฉะนั้น จงึขอใหเจาพนักงานทีด่ินจดทะเบียนบรรยายสวนดังกลาว ใหปรากฏในโฉนดทีด่ินรายนี้ตอไปดวย
ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………….…….……………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………..……….…………..………………. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………….….…………...……………………. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ…………………………..…………………….พยาน
ลงช่ือ…………………………..…………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………..…………………….เจาพนักงานที่ดิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๕,
๔๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่อง บรรยาย

สวน

นาย ก.
นาย ข.
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน แปลงแยก
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..
............................................................

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..
............................................................

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ

ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน
(……………..…………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน
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แบงแยกในนามเดิม (ครอบบรรยายสวน)

5136 IV  7228-1
๒๓
๔๔๔

๒๕๕๐ ๒๖ ๕๐
๒ - -

๑. นาย  ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕ ไทย

๑. นาย  ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕ ไทย

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอฉบับลงวันท่ี.................เดือน...................พ.ศ. ..............

นาย ก.
นาย ข.

5136 IV  7228-1 ๒๔                                                               ๔๔๕
๒๕๕๑ ๒๖ ๕๑

๑ - -
๑ - -

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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610 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน แยก ๒
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..
............................................................

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..
............................................................

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ
ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน

(……………..…………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน
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แบงแยกในนามเดิม (ครอบบรรยายสวน)

5136 IV  7228-1
๒๓
๔๔๔

๒๕๕๐ ๒๖ ๕๐
๑ - -

๑. นาย  ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕ ไทย

๑. นาย  ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕ ไทย

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอฉบับลงวันท่ี.................เดือน...................พ.ศ. ..............

นาย ก.
นาย ข.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต แปลงคงเหลือ

(ท.ด. ๑)
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613 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

การจดทะเบียนหามโอน 
 

• ความหมาย   
 หามโอน  คือ  ขอกําหนดท่ีเจาของทรัพยสินหามมิใหผูรับประโยชนโอนทรัพยสิน

ท่ีตนไดจําหนายโดยนิติกรรมขณะมีชีวิตหรือโดยพินัยกรรมใหมีผลเม่ือตนตายแลว  โดยทรัพยสิน

นั้นตองเปนอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 

• กฎหมายและคําสั่งที่เกี่ยวของ 

 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐  ถึง  มาตรา  ๑๗๐๒ 

 -  คําสั่งท่ี  ๔/๒๕๐๒  ลงวันท่ี  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๐๒ 

• ประเภทการจดทะเบียน 

 ๑.  หามโอน  หมายถึง  กรณีขอจดทะเบียนหามโอนท้ังแปลง 

 ๒.  หามโอนเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อหลายคน  

บางคนขอจดทะเบียนหามโอน 

 ๓.  เลิกหามโอน  หมายถึง  กรณีท่ีไดจดทะเบียนหามโอนไวแลว ตอมาคูกรณี

ประสงคจะเลิกขอกําหนดหามโอนตอกัน  หรือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอน  หรือขอกําหนด

หามโอนเปนอันระงับสิ้นไป 

 ๔.  เลิกหามโอนเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีท่ีไดจดทะเบียนหามโอนเฉพาะ

สวนไวแลว  ตอมาคูกรณีประสงคจะเลิกขอกําหนดหามโอนตอกัน  หรือมีการละเมิดขอกําหนด

หามโอน  หรือขอกําหนดหามโอนเปนอันระงับสิ้นไป 

• สาระสําคัญ 

 -  กรมท่ีดินไดวางระเบียบปฏิบัติการจดทะเบียนหามโอนตาม  มาตรา ๑๗๐๐  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไว  ตามคําสั่งท่ี  ๔/๒๕๐๒  ลงวันท่ี  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๐๒  

ซ่ึงมีสาระสําคัญดังนี้ 

 (๑)  กรณีท่ีจะขอจดทะเบียนขอกําหนดหามโอนตามนัยมาตรา  ๑๗๐๐  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  จะตองประกอบดวย 
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   ก.  ตองเปนนิติกรรมจําหนายอสังหาริมทรัพยท่ีมีผลระหวางมีชีวิต  เชน  

ใหโดยเสนหา  หรือขาย  การจําหนายอยางอ่ืน  หรือเปนนิติกรรมท่ีมีผลเม่ือตายแลว  ไดแก  

พินัยกรรมโดยมีขอกําหนดหามโอน  มิใหผูรับประโยชนโอนทรัพยสินนั้นตอไป  

 ข.  ในนิติกรรมหรือพินัยกรรมนั้น  ตองระบุกําหนดตัวบุคคลใดบุคคลหนึ่ง

นอกจากผูรับประโยชนไวสําหรับเปนผูจะไดรับทรัพยสินนั้นเปนสิทธิเด็ดขาด  ในเม่ือมีการละเมิด

ขอกําหนดหามโอน  บุคคลท่ีระบุกําหนดตัวไวนั้นตองเปนผูสามารถจะมีสิทธิตาง ๆ  ไดอยูในขณะท่ี

การจําหนายทรัพยสินนั้นมีผลบังคับ  กลาวคือ  ถาเปนบุคคลธรรมดาก็จะตองมีสภาพบุคคลอยูแลว

ในขณะท่ีทํานิติกรรมนั้น  จะระบุกําหนดบุคคลท่ียังไมเกิดหรือทารกในครรภมารดาไมได  และถา

เปนนิติบุคคลก็จะตองเปนนิติบุคคลท่ีชอบดวยกฎหมายอยูแลว  ตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  หรือกฎหมายอ่ืน   

 (๒)  วิธีการจดทะเบียนใหผูขอยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล

กฎหมายท่ีดินโดยใช  ท.ด. ๑ ท.ด. ๙  และใชชื่อประเภท  “หามโอน” 

   (๓)  ในกรณีบุคคลจําหนายทรัพยสินโดยนิติกรรมท่ีมีผลระหวางชีวิตและมีขอกําหนด

หามโอน   ใหทําบันทึกขอตกลงหามโอนไวใหปรากฏในนิติกรรมนั้น ๆ  แลวจึงดําเนินการจดทะเบียน

ประเภทหามโอน 

 (๔)  ในกรณีท่ีบุคคลจําหนายทรัพยสินโดยพินัยกรรมและมีขอกําหนดหามโอน  

เม่ือดําเนินการจดทะเบียนมรดกใหแกผูรับมรดกตามระเบียบแลว  ใหผูรับมรดกยื่นคําขอจดทะเบียน

หามโอน 

 (๕)  ในกรณีท่ีท่ีดินไดมีการแบงแยกในระหวางท่ีขอกําหนดหามโอนยังไมสิ้นอายุ

ใหพยายามแบงแปลงท่ีจดทะเบียนหามโอนไวเปนแปลงคงเหลือเสมอ  ถาแปลงแบงเปนแปลงท่ี

หามโอนดวย  ก็ใหยกรายการจดทะเบียนหามโอนไปจดแจงไวในโฉนดแปลงแยกดวยหมึกแดง  โดย

หมายเหตุไวใหทราบวายกมาจากท่ีใด  และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับพรอมดวย  วัน  เดือน  ป  

สวนแปลงแยกอ่ืน ๆ  ไมตองจดแจงแตอยางใด  การจดแจงตามท่ีกลาวนี้ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม  

และเม่ือมีการจดทะเบียนเลิกการหามโอนในโฉนดแปลงเดิม  จะตองจดทะเบียนเลิกในโฉนด

แปลงแยกดวย 

 (๖)  เม่ือไดจดทะเบียนหามโอนไวแลวและขอกําหนดหามโอนยังไมสิ้นอายุ  ถาเปน

กรณีหามโอนโดยนิติกรรมท่ีมีผลระหวางมีชีวิต  คูกรณีประสงคจะเลิกขอกําหนดหามโอนตอกัน  

ก็ใหท้ังสองฝายทําบันทึกขอตกลง  (ท.ด. ๑๖)  และจดทะเบียนเลิกขอกําหนดหามโอน  ถาขอกําหนด
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หามโอนพนเวลาท่ีกําหนดแลว  ใหถือวาการจดทะเบียนหามโอนนั้นเปนอันสิ้นไปโดยมิตองจด

ทะเบียนเลิกหามโอนอีก 

 (๗)  ในกรณีบุคคลซ่ึงกําหนดไวใหเปนผูไดรับทรัพยสินนั้น  เปนสิทธิเด็ดขาดใน

เม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอนถึงแกความตายกอนขอกําหนดหามโอนสิ้นอายุ  ขอกําหนด

หามโอนนั้นเปนอันระงับไป  ใหผูรับประโยชนยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกการหามโอน  โดยยื่นมรณบัตร

หรือคําสั่งศาลหรือพยานหลักฐานอ่ืนท่ีเชื่อถือได  รับรองวาผูท่ีกําหนดตัวใหเปนผูไดรับทรัพยสิน

นั้นตายจริงประกอบคําขอดวย  จึงใหจดทะเบียนเลิกหามโอนได 

 (๘)  กรณีขอกําหนดหามโอนตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  เม่ือผูรับประโยชน

ถึงแกความตาย  อันเปนเหตุใหขอกําหนดหามโอนสิ้นไปตามนัยมาตรา  ๑๗๐๑  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  ใหถือวาขอกําหนดหามโอนเปนอันสิ้นไปโดยไมตองจดทะเบียนเลิก

หามโอนอีก 

 - กําหนดเวลาหามโอน  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๑)  

ใหมีกําหนดเวลาหรือตลอดชีวิตของผูรับประโยชนก็ได  ถาไมกําหนดระยะเวลาหามโอน  ถาผูรับ

ประโยชนเปนบุคคลธรรมดาถือวาขอกําหนดหามโอนมีระยะอยูตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  แต

ถาผูรับประโยชนเปนนิติบุคคลถือวาใหมีระยะเวลาเพียง  ๓๐  ป  และถาไดกําหนดเวลาหามโอนไว  

ตองไมเกิน  ๓๐  ป  ถากําหนดเวลาไวนานกวานั้นก็ใหลดมาเปน  ๓๐  ป 

 - ขอกําหนดหามโอน (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๒) 

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยและทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยยอมไมบริบูรณ  เวนแตจะไดทํา

เปนหนังสือและจดทะเบียนหามโอนตอพนักงานเจาหนาท่ี 

 - คณะกรรมการกฤษฎีกามีความเห็นวา  การท่ีเจาของทรัพยสินทํานิติกรรมยก

ทรัพยสินใหแกผูรับประโยชน  โดยมีขอกําหนดหามมิใหผูรับประโยชนโอนทรัพยสิน  และหากมี

การละเมิดขอกําหนดหามโอนใหทรัพยสินนั้นตกเปนสิทธิของบุคคลใดบุคคลหนึ่งนอกจากผูรับ

ประโยชนนั้น  ถือไดวาเปนการใหท่ีมีเง่ือนไข  ดังนั้น  การท่ีผูใชอํานาจปกครองเปนผูทําการแทน

ผูเยาจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหท่ีดินแกบุตรผูเยาวโดยมีขอกําหนดหามโอนจึงเปนการ

รับใหซ่ึงมีเง่ือนไข  ตองไดรับอนุญาตจากศาลกอน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๑๕๗๔ (๑๑)  (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๒/ว ๑๑๖๗๖  ลงวันท่ี  ๓๑  พฤษภาคม  ๒๕๓๔) 

พินัยกรรมอาจมีขอกําหนดหามมิใหผูรับพินัยกรรมโอนทรัพยสินตามพินัยกรรมก็ได  แตตอง

กําหนดตัวผูท่ีรับทรัพยสินนั้นเปนสิทธิเด็ดขาดในเม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอน  (มาตรา 
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๑๗๐๐  วรรคแรก)  ถามิไดกําหนดผูท่ีรับทรัพยสินในเม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอน  ใหถือวา

ขอกําหนดหามโอนนั้นเปนอันไมมีเลย  (มาตรา  ๑๗๐๐  วรรคสาม)  ขอกําหนดหามโอนอันเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยนั้นไมบริบูรณ  เวนแตจะไดทําเปนหนังสือ

และจดทะเบียนการหามโอนตอพนักงานเจาหนาท่ี  (มาตรา  ๑๗๐๒  วรรคสอง)  

• แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนหามโอน 

 ๑.  ขอความตามพินัยกรรมฟงไดวา  ส. ไดยกกรรมสิทธิ์ท่ีดินให  ย. แตมีขอกําหนด

หามมิให  ย. จําหนายจายโอนโดยไมไดรับความยินยอมเปนลายลักษณอักษรจาก  บ. และ  ก.  รวมท้ัง  

ย. เทานั้นถา  บ.  ก. และ ย. ยินยอม  ย. ก็จําหนายจายโอนได  แตขอกําหนดนี้ไมไดระบุไววา  

ถา  ย. ละเมิดขอกําหนดแลว  จะทําใหท่ีดินตกเปนของผูใด  สวนท่ีพินัยกรรมระบุวา  “ถา  ย.  

มีเหตุใหรับพินัยกรรมฉบับนี้ไมไดใหมอบให  ส.  และ  ค.  เปนผูรับมรดกรวมกันโดยปฏิบัติตาม

เง่ือนไขหรือนัยยะเดียวกัน”  โดยเจตนาของเจามรดกนาจะแปลวาหากมีเหตุใดท่ีทําให  ย. ไม

สามารถรับทรัพยมรดกตามพินัยกรรมได  เชน  ถึงแกกรรมกอนเจามรดก  ก็ให  ส.  และ  ค. 

เปนผูรับมรดกท่ีดินดังกลาวตอจาก  ย. ไมนาท่ีจะแปลวาเจามรดกไดกําหนดให  ส. และ  ค. เปน

ผูรับทรัพยมรดกตามพินัยกรรมเปนสิทธิเด็ดขาด  เม่ือ ย.  ละเมิดขอกําหนดหามโอน เม่ือขอกําหนด

ตามพินัยกรรมท่ีหามมิให  ย. จําหนายจายโอนท่ีดินดังกลาวไมไดระบุวาถา  ย. ละเมิดขอกําหนด

แลวจะใหท่ีดินตกเปนของผูใด  จึงยอมตองถือวาขอกําหนดหามโอนนี้เปนอันไมมีเลย  ตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐  (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๒/๒๕๑๑)    

 ๒.  การจดทะเบียนโอนมรดกตามพินัยกรรมท่ีมีขอกําหนดหามโอน  กรมท่ีดิน

ไดมีคําสั่ง ท่ี  ๔/๒๕๐๒  ลงวันท่ี  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๐๒  ขอ  (๔)  วางทางปฏิบัติไวแลววา  

เม่ือดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดกใหแกผูรับมรดกแลว  ใหผูรับมรดกยื่นคําขอจดทะเบียนหาม

โอนดวย  แตเม่ือไดมีการโอนมรดกโดยไมปรากฏวามีการจดทะเบียนหามโอนตามขอกําหนดใน

พินัยกรรมไวในโฉนดท่ีดินแตอยางใด  ตอมาผูรับมรดกทุกคนซ่ึงเปนผูรับประโยชนมีการละเมิด

ขอกําหนดหามโอนโดยขอจดทะเบียนขาย  กรณีนี้แมจะมีการจดทะเบียนหามโอนไวก็ตามเม่ือ

ผูรับโอนมรดก  ทุกคนไดละเมิดขอกําหนดหามโอนในพินัยกรรม  โดยขอขายท่ีดินท่ีรับโอนพรอมกัน 

จึงไมมีผูใดเหลืออยูท่ีจะรับทรัพยจากการละเมิดขอกําหนดหามโอน  ขอกําหนดหามโอนยอมตก

ไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐  วรรคสาม  จึงชอบท่ีจะจดทะเบียน

ขายท่ีดินดังกลาวใหได  โดยไมจําเปนตองจดทะเบียนหามโอนใหปรากฏในโฉนดท่ีดินแตอยางใดอีก   
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 ๓.  คณะกรรมการพิจารณาปญหาขอกฎหมายของกรมท่ีดินพิจารณาวา  

พินัยกรรมระบุวา  “หามมิใหผูรับมรดก  ๓  คนดังกลาวแลว  ทําการขาย  ยกให  แลกเปลี่ยน  

จํานอง  หรือกอใหเกิดภาระติดพันข้ึนแกท่ีดินและสิ่งปลูกสรางแปลงนี้เปนอันขาด  ถาผูรับมรดก

คนใดละเมิดขอกําหนดพินัยกรรมนี้แลว  ก็ใหสวนผูนั้นตกไดแกผูท่ีมิไดทําการละเมิด”  นั้น  

พินัยกรรมไมไดกําหนดวา  ถาท้ัง  ๓  คนรวมกันละเมิดขอกําหนดหามโอนพรอมกันในวาระเดียวกัน  

ผูใดจะเปนผูรับทรัพยนั้น  พินัยกรรมเพียงแตกําหนดผูรับทรัพยสําหรับในกรณีผูรับมรดกบางคน

ละเมิดขอกําหนดหามโอนในสวนกรรมสิทธิ์ของตนเทานั้น  ดังนั้น  บุคคลท้ังสามคนขายท่ีดินพรอมกัน

และรวมกัน  จึงถือวาทุกคนละเมิดขอกําหนดหามโอนพรอมกัน  จึงไมมีผูท่ีมิไดละเมิดเหลืออยูท่ี

จะรับทรัพยสินหลังจากการละเมิดขอกําหนดหามโอน  ถือไดวาไมมีผูไดรับประโยชนจากขอกําหนด

หามโอน 

 ๔.  ไดมีการจดทะเบียนยกใหท่ีดินไวแลวโดยผูใหมีขอกําหนดหามผูรับใหโอน

ท่ีดินใหบุคคลอ่ืน  ตามมาตรา  ๑๗๐๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มีกําหนด  ๒๐  ป  

ถาโอนไปในระหวางนี้ใหท่ีดินนั้นตกไดแกผูท่ีระบุชื่อไว  ในระหวางหามโอนหากผูรับใหนําท่ีดิน

ดังกลาวมายกใหแกผูท่ีไดรับท่ีดินเม่ือมีการหามโอน  เชน  นาย  ก.  ยกท่ีดินใหนาย  ข.  มีขอกําหนด

หามโอน  ๒๐  ป  ถานาย  ก.  ละเมิดขอกําหนดหามโอน  ใหท่ีดินนั้นตกไดแกนาย  ค.  หาก  

นาย  ก.  นําท่ีดินดังกลาวมายกให  นาย  ค.  เห็นวายอมกระไดเพราะท่ีดินไดตกไปยัง  นาย  ค.  

ตามขอกําหนดไวแลว  พนักงานเจาหนาท่ีชอบท่ีจะจดทะเบียนใหได 

   ๕.  ผูเยาวรับใหท่ีดินโดยมีขอกําหนดหามโอน  ตามมาตรา  ๑๗๐๐  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  คณะกรรมการกฤษฎีกาไดวินิจฉัยไวแลววา  เปนการใหซ่ึงมีเง่ือนไข  

ตองไดรับอนุญาตจากศาลกอน  ตามมาตรา  ๑๕๗๔  (๑๑)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๒/ว  ๑๑๖๗๖  ลงวันท่ี  ๓๑  พฤษภาคม  ๒๕๓๔) 

• คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 
  ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๘๔๒/๒๕๐๒  พินัยกรรมยกท่ีดินใหบุตรชายทุกคน

เปนกองกลาง  ไมใหแบงแตใหเก็บผลกําไรแบงปนกัน  พินัยกรรมนี้ใชบังคับได  เวนแตขอหาม

แบงแยกนั้นขัดตอกฎหมายใชบังคับไมได  ศาลแบงทรัพยใหผูรับพินัยกรรมได 
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  ๒.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๓๖/๒๕๐๒  ขอกําหนดในพินัยกรรมท่ีใหทรัพยสิน

คงไวเปนกองกลางระหวางญาติและบุตรภริยาจะไดอาศัยโอนกรรมสิทธิ์ไมได  และไมใหเปนกรรมสิทธิ์

แกใครนั้นเปนการขัดกับหลักกฎหมายเรื่องกรรมสิทธิ์หามีผลบังคับไม   

  ๓.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๒/๒๕๑๑  เจามรดกทําพินัยกรรมยกกรรมสิทธิ์ท่ี

พิพาทใหจําเลยแตมีขอกําหนดหามมิใหจําเลยจําหนายจายโอนโดยมิไดรับความเห็นชอบจากบุตร

ของเจามรดกท่ีมีสิทธิอาศัย  แตขอกําหนดนี้หาไดระบุไววา  ถาจําเลยละเมิดขอกําหนดแลว  จะให

ท่ีพิพาทเปนของผูใดไม  ขอกําหนดหามโอนจึงถือวาเปนอันไมมีเลยตามมาตรา  ๑๗๐๐   

  ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๑๗๕/๒๕๒๒  ขอกําหนดพินัยกรรมท่ีใหจําเลยจายเงิน

ใหแกโจทกเปนรายเดือนเปนเพียงใหทรัพยตามขอกําหนดตกอยูในภาระติดพัน โดยมีขอกําหนด

หามโอนขายหรือจําหนาย  ซ่ึงตองหามตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐ 

กรณีจึงเทากับวาจําเลยไดทรัพยตามพินัยกรรมไปโดยเด็ดขาด  ขอกําหนดในพินัยกรรมท่ีใหจําเลย

จายเงินใหแกโจทก  โดยหามโอนหรือจําหนายตัวทรัพย  จึงไมมีผลตามกฎหมาย 

  ๕.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๕๒๑/๒๕๓๘  โจทกไดยกท่ีดินพิพาทใหแกจําเลยท่ี  ๑  

โดยเสนหาโดยมีขอตกลงดวยวาจาวาหามมิใหจําเลยท่ี  ๑  นําท่ีดินพิพาทไปขาย  ตอมาจําเลยท่ี  ๑  

ไดขายท่ีดินพิพาทจํานวน  ๑,๐๐๐  สวนใน  ๑,๐๖๔  สวน  ใหแกจําเลยท่ี  ๒  ในราคา  ๕๐๐,๐๐๐  บาท  

โดยจดทะเบียนใหจําเลยท่ี  ๒  มีกรรมสิทธิ์รวมในท่ีดินจํานวนดังกลาวดังนี้เม่ือขอหามโอนดังกลาว

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  โจทกไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีรวมท้ัง

มิไดกําหนดบุคคลท่ีจะเปนผูรับทรัพย  เม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอนดังกลาวยอมไมมีผล

บังคับตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๐  และ  ๑๗๐๒  จําเลยท่ี  ๑  จึงมี

อํานาจขายท่ีดินพิพาทใหแกจําเลยท่ี  ๒  ได 

• คาธรรมเนียม 

   การจดทะเบียนประเภท  “หามโอน”  และประเภท  “เลิกหามโอน”  ใหเรียก

เก็บคาคําขอแปลงละ  ๕  บาท  คาจดทะเบียนในประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ  ๕๐  บาท  

ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล

กฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฑ) 

 

____________________ 
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คําส่ังท่ี  ๔/๒๕๐๒ 
เรื่อง  จดทะเบียนประเภทหามโอน 

–––––––––––––– 
  เนื่องจากประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๗๐๒ วรรค ๒ บัญญัติวา 
“ขอกําหนดหามโอนอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยนั้น 
ไมบริบูรณ เวนแตจะไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการหามโอนตอพนักงานเจาหนาท่ี” ฉะนั้น 
กรมท่ีดินจึงไดวางระเบียบการจดทะเบียนประเภทหามโอนเพ่ือถือเปนทางปฏิบัติ ดังตอไปนี้ 
  (๑)  กรณีท่ีขอจดทะเบียนขอกําหนดหามโอนตามนัยมาตรา ๑๗๐๐  แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดนั้น จะตองประกอบดวย 
   ก.  ตองเปนนิติกรรมจําหนายอสังหาริมทรัพยท่ีมีผลระหวางมีชีวิต  เชน  ใหโดย
เสนหาหรือขาย  การจําหนายอยางอ่ืน หรือเปนนิติกรรมท่ีมีผลเมื่อตายแลว  ไดแกพินัยกรรม 
โดยมีขอกําหนดหามโอนมิใหผูรับประโยชนโอนทรัพยสินนั้นตอไป  และ 
   ข.  ในนิติกรรมหรือพินัยกรรมนั้น  ตองระบุกําหนดตัวบุคคลใดบุคคลหนึ่ง
นอกจากผูรับประโยชนไวสําหรับเปนผูจะไดรับทรัพยสินนั้นเปนสิทธิเด็ดขาดในเม่ือมีการละเมิด
ขอกําหนดหามโอน  บุคคลท่ีระบุกําหนดตัวไวนั้นตองเปนผูสามารถจะมีสิทธิตางๆ ไดอยูใน
ขณะท่ีการจําหนายทรัพยสินนั้นมีผลบังคับ กลาวคือ ถาเปนบุคคลธรรมดา ก็จะตองมีสภาพ
บุคคลอยูแลวในขณะท่ีทํานิติกรรมนั้น จะระบุกําหนดบุคคลท่ียังไมเกิดหรือทารกในครรภมารดา
ไมได  และถาเปนนิติบุคคลก็จะตองเปนนิติบุคคลท่ีชอบดวยกฎหมายอยูแลวตามนัยมาตรา  ๓๒  
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  หรือกฎหมายอ่ืน 
   (๒)  วิธีการจดทะเบียน ใหผูขอยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน การจดทะเบียนประเภทนี้ใหจดในสารบัญจดทะเบียน  (สามัญ) ใช
ชื่อวาประเภท “หามโอน”  
  เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑) คําขอ และรายการ
จดทะเบียนประเภท “หามโอน” ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๒ - ๓ ทายคําสั่งนี้ 
   (๓)  ในกรณีท่ีบุคคลจําหนายทรัพยสินโดยนิติกรรมท่ีมีผลระหวางชีวิต และมี
ขอกําหนดหามโอน  ใหบันทึกขอตกลงหามโอนไวใหปรากฏในนิติกรรมนั้น ๆ ดวย  แลวจึงดําเนินการ
ขอจดทะเบียนตามขอ (๒) 
   (๔)  ในกรณีท่ีบุคคลจําหนายทรัพยสินโดยพินัยกรรมและมีขอกําหนดหามโอน  
เม่ือดําเนินการจดทะเบียนมรดกใหแกผูรับมรดกตามระเบียบแลว  ใหผูรับมรดกยื่นคําขอ
จดทะเบียนหามโอน  อนุโลมตามตัวอยางตามขอ  (๒)  โดยแกไขขอความตามควรแกกรณี 
   (๕)  ในกรณีท่ีท่ีดินไดมีการแบงแยกในระหวางท่ีขอกําหนดหามโอนยังไมสิ้น
อายุ  ใหพยายามแบงแปลงท่ีจดทะเบียนหามโอนไวเปนแปลงคงเหลือเสมอ  ถาแปลงแบงเปน
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แปลงท่ีหามโอนดวย  ก็ใหยกรายการจดทะเบียนหามโอนไปจดแจงไวในโฉนดแปลงแยกดวยหมึกแดง  
โดยหมายเหตุไวใหทราบวายกมาจากที่ใด  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับพรอมดวย
วัน เดือน ป สวนแปลงแยกอ่ืน ๆ  ไมตองจดแจงอยางใด  การจดแจงตามท่ีกลาวนี้ไมตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียม 
  เม่ือมีการจดทะเบียนเลิกการหามโอนในโฉนดแปลงเดิม  จะตองจดทะเบียนเลิก
ในโฉนดแปลงแยกดวย 
   (๖)  เม่ือไดจดทะเบียนหามโอนไวแลว  และขอกําหนดหามโอนยังไมสิ้นอายุ  
ถาเปนกรณีหามโอนโดยนิติกรรมท่ีมีผลระหวางชีวิต  คูกรณีประสงคจะเลิกขอกําหนดหามโอนตอกัน  
ก็ใหท้ังสองฝายทําบันทึกขอตกลงและจดทะเบียนเลิกขอกําหนดหามโอน ถาขอกําหนดหามโอน
พนเวลาท่ีกําหนดแลว  ใหถือวาการจดทะเบียนหามโอนนั้นเปนอันสิ้นไป  โดยมิตองจดทะเบียน
เลิกหามโอนอีก 
  เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  บันทึกขอตกลง  และ
รายการจดทะเบียนประเภท  “เลิกหามโอน” ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข ๔ - ๕ - ๖ 
ทายคําสั่งนี้ 
   (๗)  ในกรณีท่ีบุคคลซ่ึงกําหนดไวใหเปนผูไดรับทรัพยสินนั้นเปนสิทธิเด็ดขาด  
ในเม่ือมีการละเมิดขอกําหนดหามโอนถึงแกความตายกอนขอกําหนดหามโอนสิ้นอายุ  ขอกําหนด
หามโอนนั้นเปนอันระงับไป  ใหผูรับประโยชนยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกการหามโอนโดยยื่น   
มรณบัตรหรือคําสั่งศาลหรือพยานหลักฐานอ่ืนท่ีเชื่อถือได  รับรองวาผูท่ีกําหนดตัวใหเปนผูไดรับ
ทรัพยสินนั้นไดตายจริงประกอบคําขอดวย  จึงใหจดทะเบียนเลิกการหามโอนได  วิธีดําเนินการ
จดทะเบียน ใหดําเนินการตามตัวอยางขอ  (๖)  โดยอนุโลมแลวแตกรณี  สวนบันทึกขอตกลงให
เปลี่ยนเปนคําขอตามตัวอยางหมายเลข  ๗  ทายคําสั่งนี้ 
    (๘)  ในกรณีท่ีขอกําหนดหามโอนตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  เม่ือผูรับประโยชน
ถึงแกความตายอันเปนเหตุใหขอกําหนดหามโอนสิ้นไปตามนัยมาตรา  ๑๗๐๑  แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  ใหถือวาขอกําหนดหามโอนเปนอันสิ้นไปโดยไมตองจดทะเบียน
เลิกหามโอนอีก 
  (๙)  คาธรรมเนียมการจดทะเบียนประเภท “หามโอน” และประเภท “เลิกหามโอน”  
ใหเรียกเก็บคาคําขอ  ๒  บาท  คาจดทะเบียนแปลงหนึ่งรายละ  ๑๕  บาท  สวนเรื่องราว
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  ใหถือเปนรายงานเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน ไมตอง
เรียกเก็บคาธรรมเนียมคาคําขอ เวนแตในกรณีท่ีทําบันทึกขอตกลงเลิกการหามโอนตามขอ  (๖)  
ใหถือเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) เปนคําขอ และเรียกเก็บคาธรรมเนียม
คาคําขอดวย 
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  สวนกรณีจดทะเบียนซ่ึงนายอําเภอเปนพนักงานเจาหนาท่ี  ใหใชแบบพิมพ
เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  เปนคําขอ  โดยเขียนขอความใหชัดเจนตาม
ตัวอยางคําขอทายคําสั่งนี้  และไมตองทําคําขอข้ึนอีกตางหากเชนท่ีดินท่ีมีหนังสือสําคัญแสดง
กรรมสิทธิ์  เพราะไมตองใช ท.ด.๑  เปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนแตอยางใด 
  ท้ังนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันรับทราบคําสั่งเปนตนไป 

กรมท่ีดิน 
   สั่ง  ณ  วันท่ี  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๐๒ 
      (ลงชื่อ)       ศ.  ไทยวัฒน 

(นายศักดิ์  ไทยวัฒน) 
อธิบดีกรมท่ีดิน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( .............................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

หามโอน

๑ - -

นาย ค. ขอ

๕๕ ไทย

นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ค.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

ที่ดิ
นแ

ปล
งนี้

ตก
อยู

ใน
ขอ

กํา
หน

ดห
าม

มิใ
หน

าย
ก.

ผูรั
บป

ระ
โย
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นต
อไ
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กํา

หน
ด

…
..ป

 ถ
าล

ะเมิ
ดข

อก
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นด
หา

มโ
อน

ให


นา
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.เป
นผู
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รับ

ที่ดิ
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ปน
สิท

ธิเด็
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าด
ตา
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มโ
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…
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…

…
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…

.
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าน

ที่ดิ
น

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอน

- ๕๒๙ -
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่..............………...........................……………...............จังหวัด.........……..........………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….……

อายุ.................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนหามโอน

นาย ค. ผูขอ
นาย ก. ผูขอ

ไทย

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี ้นาย  ค. ผูให กับ นาย ก. ผูรับให ไดกําหนดขอหามโอนไวมีกําหนด…… ป
ซ่ึงปรากฏตามหนงัสือสัญญาใหฉบับที่..ลงวันที่………เดือน……..……… พ.ศ. …... ถาละเมิดขอกําหนดหามโอนนี้ ใหนาย  ง.
เปนผูจะไดรับที่ดินแปลงนีเ้ปนสิทธิเด็ดขาด

จดทะเบียนหามโอนไวในโฉนดที่ดินแปลงน้ีตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ค., นาย ก.

๕๕,๓๕

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอน

- ๕๓๐ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

หามโอน

๑ - -

นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอน (ตามพินัยกรรม)
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.................……..........................……………...............จังหวัด.........……...........………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนหามโอน

นาย ก. ผูขอ
๓๕ ไทย

นาย ข. ซ่ึงเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ ทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ไดตาย เม่ือวันที่…..เดือน………….พ.ศ. ….
ตามหลักฐานใบมรณบัตรเลขที่…….ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ. …. และไดทําพินัยกรรมยกกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงนี้ใหแก
ขาพเจานาย ก. โดยใหตกอยูภายใตขอกําหนดหามโอนมีกําหนด…….. ป  ถาละเมิดขอกําหนดหามโอนใหนาย ง. เปนผูจะไดรบั
ที่ดินแปลงนีเ้ปนสิทธิเด็ดขาด ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่…….เดือน…….…… พ.ศ. …... ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมคําขอนี้

จดทะเบียนหามโอนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอน (ตามพินัยกรรม)

- ๕๓๓ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ....................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

หามโอนเฉพาะสวน

๑ - -

นาย ค. ขอ

๕๕ ไทย

๑. นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ค.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอนเฉพาะสวน

- ๕๓๕ -
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.............................…….............……………...............จังหวัด............…….........………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนหามโอนเฉพาะสวน

นาย ค. ผูขอ
นาย ก. ผูขอ

ที่ดินตามเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เฉพาะสวนของนาย  ก. นาย ค. ผูให กับ นาย ก. ผูรับใหไดกําหนด
ขอหามโอนไวมีกําหนด……. ป ซ่ึงปรากฏตามหนังสือสัญญาใหฉบับที่…..ลงวันที่….เดือน………… พ.ศ. …... ถาละเมิด
ขอกําหนดหามโอนนี้ ใหนาย  ง. เปนผูจะไดรับที่ดินเฉพาะสวนของนาย ก. เปนสิทธิเด็ดขาด

จดทะเบียนหามโอนเฉพาะสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ค. ,นาย ก.

๕๕,
๓๕

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท หามโอนเฉพาะสวน

- ๕๓๖ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกหามโอน

๑ - -

นาย   ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ค. ขอ

๔๕ ไทย

-

นาย  ก.
นาย  ค.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
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 นอกเขต
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คูกรณีตกลง
เลิกหามโอน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอน

- ๕๓๘ -
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บันทึกขอตกลงเลิกหามโอน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

.………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ก. ผูโอน
นาย  ค. ผูรับประโยชน

ไทย

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินตามเครื่องหมายที่กลาวขางบนนี้ขาพเจาทั้งสองฝายไดขอใหจดทะเบียนหามโอนไวมีกําหนด ….. ป
ตามคําขอฉบับที่…..…ลงวันที่…….เดือน…………พ.ศ. .… นั้น บัดนี้ ขาพเจาไดตกลงกันเลิกขอกําหนดหามโอนตอกันแลว
จึงขอใหทานไดจดทะเบียนเลิกหามโอนใหตามความประสงคดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงน้ีทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน  ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………….….………………ผูโอน
ลงช่ือ……………….…………….…………ผูรับประโยชน
ลงช่ือ………………………………………..พยาน
ลงช่ือ………………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๓๕,
๔๕

นาย  ก.
นาย  ค.

คูกรณีตกลง
เลิกหามโอน

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกหามโอน

- ๕๓๙ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกหามโอน

๑ - -

นาย   ก. ขอ

๓๕ ไทย

-

นาย  ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต
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ผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาด
เม่ือมีการละเมิดไดตาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอน

- ๕๔๑ -
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คําขอ.........................................

ฉบับท่ี.......................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.............................…….............……………...............จังหวัด..............…….......………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนเลิกหามโอน

นาย ก. ผูขอ
๓๕ ไทย

ที่ดินตามเครื่องหมายที่กลาวขางบนนี้  ไดจดทะเบียนหามโอนไวตามคําขอ ฉบบัที่……..ลงวันที่………
เดือน…………….. พ.ศ. …... นั้น บัดนี้ นาย ง. ซ่ึงเปนผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาดเม่ือละเมิดขอกําหนดหามโอนไดตายไปแลว
ปรากฏตามใบมรณบัตรเลขที่…………ลงวันที่………เดือน……..……….พ.ศ. …. ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมคําขอนี้ ขอกําหนดหามโอน
จึงเปนอันระงับไป

จดทะเบียนเลิกหามโอนไวเปนหลักฐานดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมให
ตามระเบียบ

นาย  ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอน ผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาด
เม่ือมีการละเมิดไดตาย

- ๕๔๒ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ..........................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกหามโอนเฉพาะสวน

๑ - -

นาย ค. ขอ

๕๕ ไทย

๑. นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ค.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
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คูกรณีตกลง
เลิกหามโอน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอนเฉพาะสวน

- ๕๔๔ -
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บันทึกขอตกลงเลิกหามโอนเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ค. ผูโอน
นาย  ก. ผูรับประโยชน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินตามเครื่องหมายที่กลาวขางบนนีข้าพเจาทั้งสองฝายไดขอใหจดทะเบียนหามโอนเฉพาะสวนของ นาย ก.
ผูรับโอน ไวมีกําหนด ….. ป ตามคําขอฉบับที…่..ลงวันที่…..เดือน……….…พ.ศ. .… นั้น บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกัน
เลิกขอกําหนดหามโอนเฉพาะสวนตอกัน จึงขอใหทานไดจดทะเบียนเลิกหามโอนเฉพาะสวนใหตามความประสงคดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียเงนิคาธรรมเนียมใหตามระเบียบนี้
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน  ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………….นาย ค. . ………………ผูโอน
ลงช่ือ……………….นาย ก. . ………………ผูรับประโยชน
ลงช่ือ…………………………….…………..พยาน
ลงช่ือ…………………………….…………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๕๕,
๓๕

คูกรณีตกลง
เลิกหามโอน

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกหามโอนเฉพาะสวน

- ๕๔๕ -
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- ๕๔๖ -
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกหามโอนเฉพาะสวน

๑ - -

๑. นาย ก. ขอ

๓๕ ไทย

นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
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(ท.ด. ๑)
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ผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิ
ขาด
เม่ือมีการละเมิดไดตาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอนเฉพาะสวน

- ๕๔๗ -
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คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................

ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่...............................……...........……………...............จังหวัด...........……..........………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนเลิกหามโอนเฉพาะสวน

นาย ก. ผูขอ
๓๕ ไทย

ที่ดนิตามเครื่องหมายที่กลาวขางบนนี้  ไดจดทะเบียนหามโอนเฉพาะสวนไวตามคําขอ ฉบบัที่…..…….
ลงวันที…่……เดือน……….... พ.ศ. …... นั้น บดันี้ นาย ง. ซ่ึงเปนผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาดเม่ือละเมิดขอกําหนดหามโอน
ไดตายไปแลว ปรากฏตามมรณบัตรเลขที่………..…ลงวันที่………เดือน…………….พ.ศ. ……. ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมคําขอนี้
ขอกําหนดหามโอนจึงเปนอันระงับไป

จดทะเบียนเลิกหามโอนเฉพาะสวนไวเปนหลักฐานดวย ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย  ก.

ผูจะไดรับทรัพยเปนสิทธิขาด
เม่ือมีการละเมิดไดตาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกหามโอนเฉพาะสวน

- ๕๔๘ -
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การจดทะเบียนบุริมสิทธิ 
 

• ความหมาย 

  บุริมสิทธิ  คือ  สิทธิเหนือทรัพยสินของลูกหนี้ในการท่ีจะไดรับชําระหนี้อันคาง

ชําระแกตนจากทรัพยสินนั้นกอนเจาหนี้อ่ืน ๆ  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๕๑) 

• กฎหมายและคําสั่งที่เกี่ยวของ 

  -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๕๑  ถึง  มาตรา  ๒๘๙   

  -  คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี  ๒/๒๔๗๓  ลงวันท่ี  ๑๑  สิงหาคม  พ.ศ. ๒๔๗๓ 

• ประเภทการจดทะเบียน 

 ๑.  บุริมสิทธิ  หมายถึง  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยกอใหเกิดบุริมสิทธิใน

มูลหนี้เหนืออสังหาริมทรัพยท้ังหมด   

 ๒.  บุริมสิทธิเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยบางคนกอใหเกิด

บุริมสิทธิในมูลหนี้เหนืออสังหาริมทรัพยเฉพาะสวนของตนเทานั้น 

 ๓.  ปลอดบุริมสิทธิ  หมายถึง  กรณีท่ีบุริมสิทธิมีอยูเหนืออสังหาริมทรัพยท้ังแปลง  

แตผูทรงบุริมสิทธิยินยอมใหบุริมสิทธิเฉพาะสวนของบุคคลใดบุคคลหนึ่งพนจากบุริมสิทธิ  หรือ

กรณีท่ีมีการแบงแยกท่ีดินแปลงท่ีไดจดบุริมสิทธิไว  และผูทรงบุริมสิทธิตกลงใหท่ีดินแปลงแบงแยก

ออกไปบางแปลงหรือแปลงคงเหลือพนจากบุริมสิทธิ  หรือกรณีเดิมจดบุริมสิทธิไวหลายแปลง  

แตผูทรงบุริมสิทธิยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจากบุริมสิทธิ 

 ๔.  เลิกบุริมสิทธิและเลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน  หมายถึง  อสังหาริมทรัพยไดมี

การจดทะเบียนบุริมสิทธิไว  ตอมาคูกรณีตกลงเลิกบุริมสิทธิเนื่องจากชําระหนี้ท่ีคางชําระหมดแลว 

• สาระสําคัญ 

   -  บุริมสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยเกิดข้ึนจากมูลหนี้อยางใดอยางหนึ่ง  ดังตอไปนี้  คือ                         

        ๑.  รักษาอสังหาริมทรัพย 

  ๒.  จางทําของเปนการงานทําข้ึนบนอสังหาริมทรัพย  

  ๓.  ซ้ือขายอสังหาริมทรัพย  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๗๓) 
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๒ 

 -  อสังหาริมทรัพยบนท่ีดินซ่ึงเจาหนี้สามารถยึดท่ีดิน  ตัวอยาง  นายขาวทําสัญญา

จางเหมานายดําปลูกเรือนในที่ดิน  ภายหลังนายขาวไมมีเงินใหตามสัญญา  นายดําขอให     

จดทะเบียนไววา  นายขาวเปนลูกหนี้ในการสรางเรือน  เจาพนักงานตองจดทะเบียนและแกทะเบียน

หลังโฉนด  ดวยวิธีจัดทําคําขอ  (ท.ด. ๑)  บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ  (ท.ด. ๑๖)  และรายการ

จดทะเบียนเปนไปตามคําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน  ท่ี  ๒/๒๔๗๓  ลงวันท่ี  ๑๑  สิงหาคม  ๒๔๗๓ 

  -  การซ้ือขายอสังหาริมทรัพยตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๔๕๖  และสามารถจดทะเบียนบุริมสิทธิราคาคางชําระในทรัพยสิน

ท่ีซ้ือขายไดในขณะเดียวกัน  เม่ือมีการจดทะเบียนบุริมสิทธิไว  จะปรากฏทางทะเบียนในโฉนดท่ีดิน  

หากใครจะซ้ือขายตอไป  หรือรับจํานองยอมเห็นไดชัดวาจะตองใชราคานั้น  หรือชําระหนี้ราคานั้น

กอนหนี้จํานอง  เนื่องจากการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลหนี้นั้น  จะมีผลใหไดรับชําระหนี้กอน

เจาหนี้จํานอง  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๘๗, ๒๘๘) 

  -  คูกรณีตกลงจดเลิกบุริมสิทธิ  เนื่องจากชําระหนี้ท่ีคางชําระหมดแลว  กรณีจะ

ขอจดเลิกบุริมสิทธิแตผูทรงบุริมสิทธิตาย  ถามีผูทรงบุริมสิทธิหลายคนบางคนตาย  ผูทรง

บุริมสิทธิท่ีเหลืออยูจดเลิกบุริมสิทธิได  โดยนํามรณบัตรของคนท่ีตายมาแสดงตอพนักงาน

เจาหนาท่ี  หากมีผูทรงบุริมสิทธิเพียงคนเดียวจะตองจดทะเบียนรับมรดกผูทรงบุริมสิทธิเสียกอน 

  -  โฉนดท่ีดินไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวแลว  แมตามกฎหมายบุริมสิทธิจะมีอยู

เหนืออสังหาริมทรัพยและครอบไปท้ังแปลงก็ตาม  เม่ือคูกรณีทุกฝายรวมท้ังผูทรงบุริมสิทธิยินยอม

ใหสวนใดสวนหนึ่งปลอดจากบุริมสิทธิก็ยอมทําได  ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๗๑๗  วรรคสอง  ประกอบกับมาตรา  ๒๘๙   ฉะนั้น  การท่ีคูกรณีทุกฝายตกลงยินยอมกัน

ใหท่ีดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์รวมปลอดจากบุริมสิทธิก็ยอมทําไดโดยจดทะเบียนประเภท  

“ปลอดบุริมสิทธิ”  (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๖๐๘/๕๖๖๕  ลงวันท่ี  ๑๐  มีนาคม  ๒๕๑๓  

เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๖๓๒๖  ลงวันท่ี  ๑๘  มีนาคม  ๒๕๑๓)   

  -  กรณีมีผูนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินยื่นคําขอจดทะเบียนบุริมสิทธิเหนือ

อสังหาริมทรัพยในมูลจางทําของเปนการงานทําข้ึนบนอสังหาริมทรัพย  โดยนํารายการประมาณ

ราคาชั่วคราว  เชน  สัญญาจางเหมากอสรางอาคาร  เปนตน  มาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี  

เพ่ือใหลงทะเบียนไวกอนเริ่มลงมือทําการ  ตามนัยมาตรา  ๒๗๓ (๒)  ประกอบประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๘๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท  “บุริมสิทธิ ”  

โดยคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.)  บันทึกขอตกลง  (ท.ด. ๑๖)  และ
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๓ 

การจดบันทึกรายการในสารบัญจดทะเบียนใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยาง  สําหรับคาธรรมเนียม

ตามมาตรา  ๑๐๔  วรรคสองแหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ประกอบกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๗  

(พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 

(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕/ว  ๓๖๘๑๔  ลงวันท่ี  ๓๐  พฤศจิกายน  ๒๕๔๘)   

• แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับบุริมสทิธ ิ

  -  บุริมสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพย  เปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซึ่งอาจโอนกันได

เชนเดียวกับสิทธิจํานอง  การโอนบุริมสิทธิไมมีกฎหมายบังคับใหตองจดทะเบียน  แตถาไมจดทะเบียน

จะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมไดท้ังนี้  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๒๘๙ , ๓๐๕  และ  ๗๔๖  เม่ือขอเท็จจริงในเรื่องนี้ปรากฏวา  ส. ภ. ว. พ. และ  บ. เปนผูทรงบุริมสิทธิ

ในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดินของ  ร. (ลูกหนี้)  รวมกันเปนจํานวนเงิน  ๗๒,๐๐๐  บาท  

ตามบันทึกขอตกลงกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน  บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน  ประกอบกับ

บัญชีรายละเอียดตอทายบันทึกขอตกลงดังกลาว  และ  ส. ภ. ว. พ.  ประสงคขอจดทะเบียนโอน

บุริมสิทธิเฉพาะสวนของตนท่ีมีอยูเหนือท่ีดินดังกลาวใหแก บ. ผูทรงบุริมสิทธิรวมเปนผูทรงบุริมสิทธิ

เพียงคนเดียว  สามารถดําเนินการได  โดยบันทึกขอตกลงคูกรณีไวเปนหลักฐานทํานองเดียวกับ

การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง  แลวจดทะเบียนในประเภท  “โอนบุริมสิทธิเฉพาะสวน”  

โดยจดบันทึกขอความดวยอักษรสีแดงลงไวขางคําขอฯ  (ท.ด.๑)  และในสารบัญจดทะเบียนชอง

เนื้อท่ีวา  “ส. ภ. ว.  และ  พ.  โอนบุริมสิทธิเฉพาะสวนของตนใหแก  บ.  ผูทรงบุริมสิทธิรวม”  

สําหรับคาธรรมเนียม  เม่ือหนี้อันคางชําระในมูลซ้ือขายในสวนของ  ร.  จดทะเบียนบุริมสิทธิไว 

๗๒,๐๐๐  บาท  โดยมิไดแยกไววาผูทรงบุริมสิทธิแตละรายมีบุริมสิทธิในหนี้ดังกลาวจํานวนเทาใด 

แตตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๙๐, ๓๐๐  บัญญัติใหเจาหนี้แตละคนชอบท่ี

จะไดรับชําระหนี้เปนสวนเทา ๆ  กัน  ดังนั้น  เม่ือการโอนบุริมสิทธิดังกลาวเปนการโอนใหแก

ผูทรงบุริมสิทธิรวม  โดยมีคาตอบแทนกันเปนเงิน  ๕๗,๖๐๐  บาท  ซ่ึงเทากับจํานวนบุริมสิทธิ

ของผูทรงบุริมสิทธิ  ผูโอนท้ัง  ๔  คน  จึงตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ  ๑  จากจํานวนเงิน  

๕๗,๖๐๐  บาท  ตามนัยมาตรา  ๑๐๔  วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ประกอบกับกฎกระทรวง  

ฉบับท่ี  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  

ขอ  ๒ (๗) (ฉ)   
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๔ 

  สวนกรณีการโอนบุริมสิทธิหาก  ร.  ลูกหนี้ไมไดใหคํายินยอม  พนักงานเจาหนาท่ี

จะรับจดทะเบียนไดหรือไม  เห็นวา  ตามมาตรา  ๗๓  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดหามมิให

พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเฉพาะนิติกรรมท่ีคูกรณีนํามาขอจดทะเบียนนั้นเปนโมฆะกรรม  

แตการจดทะเบียนโอนบุริมสิทธิเปนผลอันเนื่องมาจากการท่ีไดมีการโอนสิทธิเรียกรองในหนี้บุริมสิทธิ  

ซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๓๐๖  มิไดกลาววา  ถาลูกหนี้ไมไดรับแจง

การโอนสิทธิเรียกรองหรือไมไดยินยอมดวย  จะทําใหการโอนไมสมบูรณ  ผลท่ีจะเกิดจากการท่ี

ลูกหนี้ไมไดรับแจงการโอนสิทธิเรียกรองหรือไมไดใหความยินยอมมีเพียงวา  เจาหนี้ผูรับโอนจะ

ยกข้ึนเปนขอตอสูลูกหนี้ไมไดเทานั้น  จึงเห็นวาพนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียนได  แตในการ

จดทะเบียนใหอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมท่ีดินท่ี  ๘/๒๔๗๗  ลงวันท่ี  ๑๖  ตุลาคม ๒๔๗๗   โดย

บันทึกขอความลงไวในบันทึกขอตกลงโอนบุริมสิทธิเปนอีกขอหนึ่งวา  พนักงานเจาหนาท่ีไดบอกแก  

ผูโอนและผูรับโอนใหบอกกลาวการโอนนี้ให  ร.  (ลูกหนี้)  ทราบโดยลายลักษณอักษรแลว   

• คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

  ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๘๓๒/๒๔๙๓  เอาท่ีดินปาไปจดทะเบียนซ้ือขายกันตอ

อําเภอโดยอางวาเปนท่ีสวน  จับจองบุกเบิกเอาเอง  ซึ่งไมเปนความจริง แมเจาหนาที่อําเภอจะ

จดทะเบียนบุริมสิทธิซ้ือขายใหก็ดี  ก็ตองถือวาเปนท่ีดินซ่ึงยังมิไดมีบุคคลไดมาตามกฎหมายท่ีดิน… 

  ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๐๑/๒๕๐๖ บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยนั้น 

ตองเปนการซ้ือขายท่ีลงทะเบียนและบอกลงทะเบียนไวดวยวา  ราคาหรือดอกเบี้ยในราคานั้นยัง

มิไดชําระ 

  ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๖๕/๒๕๒๒  บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย

อันไดแกราคาอสังหาริมทรัพยและดอกเบี้ยท่ีคางชําระนั้นจะมีผลเปนบุริมสิทธิก็ตอเม่ือไดจดทะเบียน

บอกไวเม่ือมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์  ถาไมไดจดทะเบียนก็ไมมีบุริมสิทธิแตอยางใด    

  ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๑๙๕/๒๕๒๓  จําเลยซ้ือท่ีดินของโจทก  แตยังมิได

ชําระราคาท่ีดินท้ังหมดในวันจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีซ้ือขายกัน  โจทกจําเลยไดจดทะเบียนราคา

สวนที่ยังคางชําระเปนหนี้บุริมสิทธิเหนือที่ดินที่ตกลงซื้อขายกันเพื่อเปนประกันการชําระหนี้

คาท่ีท่ีดินท่ีจําเลยยังคางชําระ  อันทําใหโจทกมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดิน

นั้น  เพ่ือเอาชําระหนี้กอนเจาหนี้อ่ืน ๆ  ซ่ึงหากไดไมพอชําระหนี้  โจทกก็มีสิทธิจะใหชําระหนี้ของ

ตนจากทรัพยสินอ่ืนของจําเลยจนสิ้นเชิงได  หามีบทบัญญัติอ่ืนใดท่ีจะตัดทอนอํานาจของโจทกใน
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๕ 

ฐานะเจาหนี้ท่ีจะบังคับชําระหนี้เอาจากทรัพยสินอ่ืนของลูกหนี้ไม  แม ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๒๘๙  จะไดบัญญัติวา  “วาถึงผลแหงบุริมสิทธินอกจากท่ีบัญญัติไวในมาตรา  ๒๘๑  

ถึง  ๒๘๘  นี้แลว  ทานใหนําบทบัญญัติท้ังหลายแหงลักษณะจํานองมาใชบังคับดวยตามแตกรณี”  

ก็ตาม  มีความหมายแตเพียงวาใหนํามาใชเทาท่ีไมขัดกับตัวบทในลักษณะบุริมสิทธิ  ซ่ึงใหสิทธิแก

โจทกในฐานะเจาหนี้ท่ีจะเอาชําระหนี้จากอสังหาริมทรัพยนั้นกอนเจาหนี้อ่ืนเทานั้น  เหตุดังกลาว

จึงนําบทบัญญัติมาตรา  ๗๓๓  มาใชบังคับแกคดีไมได  ดังนั้น  หากยึดท่ีดินท่ีจดทะเบียนบุริมสิทธิ

ขายทอดตลาดยังไมพอชําระหนี้  มาตรา  ๒๗๓,  ๒๗๖  หามเพียงมิใหโจทกบังคับบุริมสิทธิเอาแก

ทรัพยสินอยางอ่ืนนอกจากท่ีดินจดทะเบียนบุริมสิทธิตามฟองเทานั้น  แตมิไดหามโจทกในอันท่ีจะ

ยึดทรัพยสินอ่ืนของจําเลยมาชําระหนี้จนกวาจะครบอยางเจาหนี้สามัญ  ศาลยอมพิพากษาใหโจทก

มีสิทธิยึดทรัพยสินอ่ืนมาชําระหนี้จนกวาจะครบได    

  ๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๔๐๓/๒๕๒๗  โจทกไดรับชําระเงินคาท่ีดินจากจําเลย

ครบถวนตามคําพิพากษาแลว  ยอมไมมีบุริมสิทธิสําหรับเอาชําระราคาและดอกเบี้ยในราคานั้น

เหนือท่ีดินดังกลาวอีกตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๒๗๖  แมศาลมิไดพิพากษา

บังคับใหโจทกไปจดทะเบียนถอนบุริมสิทธิเหนือท่ีดิน  ก็ตามเม่ือปรากฏวาบุริมสิทธิท่ีมีเหนือท่ีดิน

ไมมีผลตอไป  แลวโจทกก็ตองไปจดทะเบียนถอนบุริมสิทธิเหนือที่ดินเปนการตอบแทนจําเลย  

จําเลยมีสิทธิขอใหบังคับโจทกในคดีเดิมไดโดยไมจําตองฟองเปนคดีใหม  และมิใชเปนกรณีบังคับ

เหนือคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลแตอยางใด 

  ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๒๔๑/๒๕๓๒  โจทกเปนเจาหนี้ในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย

โดยจําเลยคางชําระราคาท่ีดินแปลงท่ีโจทกนํายึด  โจทกจึงเปนผูมีบุริมสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพย

ดังกลาว  เม่ือโจทกไมไดบอกลงทะเบียนเกี่ยวกับราคาและดอกเบี้ยในราคาที่ยังคาชําระในชั้น

ลงทะเบียน  สัญญาซ้ือขายท่ีดินบุริมสิทธินั้นยอมสิ้นผลตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๒๘๘  ผูรองเขาเฉลี่ยในท่ีดินหรือเงินท่ีขายหรือจําหนายท่ีดินนั้นได……………… 

  ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๒๘๐/๒๕๓๔  หนี้ตามสัญญาประนีประนอมยอมความ

และคําพิพากษาตามยอมระหวางผูรองกับจําเลยท่ี  ๓  เปนหนี้สมยอมกัน  ทําข้ึนโดยท่ีมิไดเปนหนี้

กันจริงเพ่ือชวยเหลือมิใหโจทก  และเจาหนี้อ่ืนบังคับชําระหนี้เอาจากทรัพยสินของจําเลยท่ี  ๓  ได  

จึงถือไมไดวาผูรองเปนเจาหนี้ตามคําพิพากษาของจําเลยท่ี  ๓  ท่ีมีสิทธิยื่นคําขอ  เพ่ือใหศาลมีคําสั่ง

ใหตนเขาเฉลี่ยในทรัพยสินหรือเงินท่ีขายหรือจําหนายทรัพยสินนั้นได  และผูรองมิใชเปนผูมีสิทธิ

อันไดจดทะเบียนไวโดยชอบหรือเปนผูท่ีไดยื่นคํารองขอตามมาตรา  ๒๘๘, ๒๘๙  และ  ๒๙๐ 
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๖ 

แหงประมวลวิธีพิจารณาความแพง ผูรองจึงมิใชเปนผูท่ีมีสวนไดเสียในวิธีการบังคับคดีอันเก่ียว

ดวยทรัพยสินคดีนี้ตามมาตรา  ๒๘๐  แหงประมวลวิธีพิจารณาความแพง  ผูรองยอมไมมีอํานาจ

มายื่นคํารองขอใหเพิกถอนการขายทอดตลาด 

  ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๗๙๑/๒๕๓๖  เจาหนี้ไดกอสรางอาคารข้ึนบนท่ีดิน

ของจําเลยตามสัญญาจางเหมาระหวางเจาหนี้กับจําเลยทําใหราคาท่ีดินของจําเลยในปจจุบันสูงข้ึน 

หนี้คากอสรางจึงมีอยูเปนคุณแกเจาหนี้  ทําใหเจาหนี้มีบุริมสิทธิในมูลจางทําของเหนือท่ีดินของจําเลย

ในหนี้คากอสรางดังกลาวแตตาม  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๘๖  เจาหนี้ตองทํา

ราคาประมาณราคาชั่วคราวไปบอกลงทะเบียนไวกอนเริ่มลงมือทําการกอสรางอาคารเพ่ือใหมีผล

สมบูรณเปนบุริมสิทธิพิเศษใชยันเจาหนี้อ่ืน  ในการท่ีจะไดรับชําระหนี้เหนือท่ีดินของจําเลยตอไป

กอนเจาหนี้อ่ืน เม่ือหนี้คากอสรางอาคารดังกลาวมิไดจดทะเบียนไวตามมาตรา  ๒๘๖  เจาหนี้จึงไมมี

บุริมสิทธิพิเศษเหนือท่ีดินของจําเลยและไมมีสิทธิไดรับชําระหนี้กอนเจาหนี้อ่ืน  ดังนั้น  จึงถือไมได

วาเจาหนี้เปนเจาหนี้มีประกันตามความหมายในมาตรา  ๖  แหงพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. ๒๔๘๓  

เจาหนี้อยูในฐานะท่ีขอรับชําระหนี้จากกองทรัพยสินของจําเลยไดอยางเจาหนี้สามัญตาม  มาตรา  

๑๓๐ (๘)   

  ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๕๘๗/๒๕๓๗  แมกฎหมายมิไดบัญญัติไวแจงชัดวาผูรับ

ฝากสินคาหรือผูรักษาทรัพยมีสิทธิรับชําระหนี้กอนหรือหลังผูรับจํานําใบรับฝากสินคาและใบประทวน

สินคาเพียงใดก็ตามแต  เม่ือผูรับจํานําไมอาจใชสิทธิในฐานะผูมีบุริมสิทธิในลําดับท่ีหนึ่งตอผูรับฝาก

สินคาหรือผูรักษาทรัพยได  เนื่องจากขณะรับจํานําผูรับจํานําทราบแลววา  ผูรับฝากหรือรักษาทรัพย

เปนผูรับฝากสินคาไวกอนแลวทั้งเปนการรับฝากสินคาเพื่อประโยชนแกผูรับจํานํานั้นเองดวย  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๗๘  วรรคสอง  จึงถือไดวาผูรับฝากสินคาหรือ

ผูรักษาทรัพยยอมมีบุริมสิทธิดีกวาผูรับจํานํา  และมีสิทธิไดรับชําระหนี้กอนผูรับจํานํา 

  ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๖๑/๒๕๔๕  โจทกและจําเลยท้ังสามตางเปนทายาท

โดยธรรมของผูตายและมีสิทธิไดรับมรดกของผูตายคนละหนึ่งสวนเทาๆ  กันยอมถือไดวาโจทก

และจําเลยท้ังสามแตละคนคนใดคนหนึ่งเปนผูมีสิทธิไดรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม  เม่ือ

ผูตายมิไดตั้งบุคคลใดเปนผูจัดการมรดกหรือผูจัดการศพ  และทายาทก็มิไดมอบหมายบุคลใด

จัดการทําศพ  โจทกจึงมีอํานาจและหนาท่ีจัดการศพผูตายตามกฎหมาย  เม่ือโจทกจัดการศพไว

แลวยอมมีสิทธิท่ีจะเรียกรองคาใชจายในการจัดการศพจากกองมรดกได  ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๕๐  วรรคหนึ่ง  กําหนดใหคาใชจายเกิดมีหนี้เปนคุณแกบุคคลใด

��������������������������������������.indd   648 8/10/2558   9:46:19



649 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

 

 

๗ 

ในการจัดทําศพนั้น  มิใหเรียกเอาไดตามบุริมสิทธิท่ีระบุไวใน  มาตรา  ๒๕๓  (๒)  แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  การท่ีโจทกจายเงินจัดการทําศพผูตายไปหากไมเปนจํานวนเกินสมควรแลว

โจทกยอมเปนเจาหนี้บุริมสิทธิตาม  มาตรา  ๒๕๓  (๒)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

ประกอบมาตรา  ๑๗๓๙ (๒)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จึงมีอํานาจฟองใหจําเลย

ท้ังสามรวมรับผิดในเงินดังกลาวตามสวนแตตองไมเกินจากทรัพยมรดกท่ีจําเลยท้ังสามไดรับ 

  ๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๗๑๕/๒๕๔๕  แมเจาหนี้บุริมสิทธิมีสิทธิยื่นคํารอง

ขอใหเอาเงินจากการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหนี้มาชําระหนี้ของตนกอนเจาหนี้สามัญ   

และมีสิทธิยื่นคํารองใหตนเขาเฉลี่ยในเงินดังกลาวไดอีกในฐานะเจาหนี้สามัญตามประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๒๘๙  และ  ๒๙๐  แตท้ังสองกรรีนี้เปนการใชสิทธิคนละมาตรา  

เม่ือไดความวา  หนี้คาภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีจําเลยท่ี  ๑  คางชําระแกผูรองเปนเพียงหนี้สามัญ  หาใช

หนี้บุริมสิทธิไม  ฉะนั้น  การท่ีผูรองยื่นคํารองขอใหเอาเงินท่ีไดจากการขายทอดตลาดท่ีดินของ

จําเลยท่ี  ๑  มาชําระหนี้ตนกอนนั้น  ศาลจะสั่งอนุญาตใหผูรองเขาเฉลี่ยในเงินท่ีไดจากการขาย

ทอดตลาดท่ีดินดังกลาวแทนการอนุญาตใหผูรองไดรับชําระหนี้กอนโจทกหาไดไม  เพราะเปนการ

พิจารณาสั่งนอกนอกประเด็นในคดี 

• คาธรรมเนียม 

  -  การจดทะเบียนบุริมสิทธิเรียกเก็บคาจดทะเบียนบุริมสิทธิรอยละ  ๑  แตอยางสูง

ไมเกิน  ๒๐๐,๐๐๐  บาท  คาจดทะเบียนบุริมสิทธิสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบัน

การเงินท่ีรัฐมนตรีกําหนด  รอยละ  ๐.๕  แตอยางสูงไมเกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท  คาจดทะเบียน

บุริมสิทธิสําหรับกรณีท่ีองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย  บริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตาม

พระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๔๐  จัดตั้งข้ึนเพ่ือดําเนินการ

บริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย  โดยความเห็นชอบของธนาคารแหงประเทศไทยเปนผูขอจดทะเบียน

ใหเรียกเก็บตามราคาประเมินทุนทรัพยท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย  กําหนด

รอยละ  ๐.๐๑  แตอยางสูงไมเกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฉ) (ช) (ซ)  

  -  การจดเลิกบุริมสิทธิ  ปลอดบุริมสิทธิ  เรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนใน

ประเภทไมมีทุนทรัพย  แปลงละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวงฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฑ) 
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๘ 

• ภาษีเงินไดหัก  ณ  ที่จาย และอากรแสตมป 

  -  การจดทะเบียนบุริมสิทธิ  เปนการจดทะเบียนสิทธิท่ีจะไดรับชําระหนี้ท่ีคาง

ชําระกอนเจาหนี้อ่ืน  จึงไมมีกรณีท่ีตองเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  และอากรแสตมป 

   -  การจดทะเบียนขายโดยผูซ้ือผูขายตกลงชําระราคาซ้ือขายกันบางสวนท่ีเหลือ

จดทะเบียนบุริมสิทธิไว  กรณีผูขายเปนบุคคลธรรมดา  หางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลท่ีมิใช

นิติบุคคลเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  จากราคาประเมินทุนทรัพยตามท่ีคณะกรรมการ

กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยกําหนด  ถาผูขายเปนนิติบุคคลเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย 

รอยละ  ๑  จากราคาประเมินทุนทรัพยฯ  หรือราคาซ้ือขายแลวแตอยางใดจะสูงกวา  สวนการ

เรียกเก็บอากรแสตมป  ไมวาผูขายจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ตามใหเรียกเก็บตามราคา

ประเมินทุนทรัพยหรือราคาซ้ือขายท้ังหมดแลวแตอยางใดจะสูงกวา  (หนังสือกรมสรรพากร  ดวนมาก 

ท่ี  กค  ๐๘๐๒/๗๕๖  ลงวันท่ี  ๑๘  มกราคม  ๒๕๒๘  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท  ๐๗๐๘/

ว  ๒๖๓๑  ลงวันท่ี  ๓๑  มกราคม  ๒๕๒๘)  

  -  เรื่องอากรแสตมป  กรณีการรับจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลจางทําของเปนการงาน

ทําข้ึนบนอสังหาริมทรัพย  ดังนี้ 

   (๑)  สัญญาจางเหมากอสรางท่ีคูสัญญานํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี  เพ่ือ

ประกอบประกอบการขอจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลจางทําของเปนการงานทําข้ึนบนอสังหาริมทรัพย  

เขาลักษณะแหงตราสาร  ๔.  จางทําของ  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ดังนั้น  ผูรับจางตองเสีย

อากรในอัตรา  ๑  บาท  ทุกจํานวนเงิน  ๑,๐๐๐  บาท  หรือเศษของ  ๑,๐๐๐  บาท  แหงสินจาง

ท่ีกําหนดไว  กรณีสัญญาจางทําของท่ีคูสัญญานํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ียังไมไดปดอากร

แสตมปตามลักษณะดังกลาว  เจาพนักงานท่ีดินควรแจงใหผูจดบุริมสิทธินําตราสารไปปดแสตมป

ใหบริบูรณถูกตองตามประมวลรัษฎากร  กอนรับจดทะเบียนบุริมสิทธิ 

   (๒)  การจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลจางทําของเปนการงานทําขึ้นบน

อสังหาริมทรัพย  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๒๗๓ (๒)  ไมอยูในบังคับตองเสีย

อากรแสตมปใบรับ  พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมตองเรียกเก็บอากรแสตมปใบรับ   

    (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว  ๑๗๒๔๕  ลงวันท่ี  ๒๖  มิถุนายน  ๒๕๔๙ ) 

 

 

____________________ 
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๙ 

คําส่ังท่ี ๒/๒๔๗๓ 
----------------- 

 ดวยเรื่องจดทะเบียนบุริมสิทธิ  ทรัพยสิทธิ  และนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชยซ่ึงไดประกาศอีกครั้งหนึ่งเม่ือวันท่ี  ๒๘  มิถุนายน  ปนี้นั้น  จะเห็นไดจากคําปรารภวา  
“ท่ีดินซ่ึงมีโฉนดแผนท่ีแลวนั้น  กระทรวงเกษตราธิการไดเปนเจาหนาท่ีดําเนินการอยูแลว  แตสวนท่ีดิน
ท่ีมีหนังสือสําคัญอยางเกาหรือท่ีไมมีหนังสือสําคัญนั้น  เปนหนาท่ีของนายอําเภอทองท่ีเปนผูจัดการ
ทําอยูตามเดิม” ประกาศฉบับใหมนี้มีงานซ่ึงเจาพนักงานท่ีดินจะตองทําเพ่ิมข้ึนจากเดิมก็คือ 
 ๑)  ทําสัญญาและจดทะเบียนท่ีดินในท่ีดินซ่ึงมีตราจองแลว  (ขอ ๒) 
 ๒)  ท่ีดินซ่ึงมีหนังสือสําคัญอยางเกาหรือไมมีหนังสือสําคัญซ่ึงอําเภอทําอยูแตเดิม  
ถาหากจะมีการทําสัญญากันอีก  เจาพนักงานท่ีดินจะตองใหเจาของท่ีดินขอหนังสือสําหรับท่ีดิน
เสียกอน แลวจึงทําสัญญาและจดทะเบียนตอไป 
          ๓)  การจดทะเบียนบุริมสิทธิ  ทรัพยสิทธิ  และนิติกรรมนั้น  หมายความวาสิทธิ
ท่ีกลาวมาแลวเก่ียวกับท่ีดิน  และท่ีดินซ่ึงจะใหรับหนังสือสําคัญใหมนั้นก็คงทําตามหลักเดิมท่ีไดทําอยู 
คือเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีโฉนดแลวนั้นเอง  แตในขอนี้มีเจาพนักงานท่ีดินบางคนสงสัยวิธีดําเนินการ  
และบางคนเขาใจวาพึงมีหนาท่ีจะตองทําตามประกาศฉบับท่ีกลาวถึงนี้  จึงจําตองวางหลักงานไว
ใหทราบดวย 
      ก.  อสังหาริมทรัพยบนท่ีดินซ่ึงเจาหนี้สามารถยึดท่ีดิน  ตัวอยาง  นายขาว 
ทําสัญญาเหมานายดําปลูกเรือนในท่ี  ภายหลังนายขาวไมมีเงินใหตามสัญญา  นายดําขอใหจด
ทะเบียนไววา นายขาวเปนลูกหนี้ในการสรางเรือน  เจาพนักงานตองจดทะเบียนและแกทะเบียน
หลังโฉนดดวย 
      ข.  อสังหาริมทรัพยบนดินแตไมเก่ียวกับท่ีดิน  และเจาหนี้ไมสามารถยึดท่ีดินได  
ตัวอยางเชน  นายดําปลูกเรือนข้ึนในท่ีซ่ึงเชาจากนายแดง  ไมมีขอสัญญาวาใหเรือนเปนสิทธิแก
นายแดงเม่ือใด  นายดําจํานองเรือนแกนายขาว  เจาพนักงานท่ีดินตองทําสัญญาจํานองแลวเก็บ
สัญญานั้นไวในเรื่อง  ไมตองแกทะเบียนหลังโฉนด  ไมตองแกสารบัญรายชื่อสารบัญท่ีดิน  ถางาน
เชนนี้มีมากใหมีไวตางหากเลมหนึ่ง  บัญชีนี้ไดทําตัวอยางสงมาดวยแลว  ขอสําคัญในเรื่องเชนนี้
ตองบันทึกความยินยอมของเจาของท่ีดินไวในเรื่องดวยเสมอ  เพราะถาจะดูเฉพาะทะเบียนท่ีมีอยู
เราไมสามารถทราบไดวาเจาของท่ีดินกับผูเชามีขอตกลงพิเศษกันอยางไรบาง 
   ๔)  คาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตราจอง  ใหเรียกอยางเดียวกับโฉนด  คาธรรมเนียม
การจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยไมเก่ียวกับท่ีดิน  (ตามขอ ข.)  ใหเรียกอยางเดียวกับโฉนด  แตคาแก
ทะเบียนหลังหนังสือสําคัญไมตองเรียก  เพราะไมไดแก  

กรมทะเบียนท่ีดิน 
กระทรวงเกษตราธิการ 

สั่งมา  ณ  วันท่ี  ๑๑  สิงหาคม  พุทธศักราช  ๒๔๗๓ 
         (ลงนาม)  พระยาสุรเกษตรโศภน 

อธิบดี 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิเฉพาะสวน

- ๒ -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๒๐๐,๐๐๐
(สองแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ชําระเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท
//// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ มกราคม ๒๕๔๙
นาย ก.
นาย ค.

(ท.ด. ๑)
นา

ย ค
.เป

นผู
ทร

งบุ
ริม

สิท
ธิเฉ

พา
ะส

วน
ขอ

งน
าย

 ก.
ใน

มูล
หนี้

จา
กก

าร
ขา

ยที่
ดิน

แป
ลง

นี้ต
าม

บัน
ทึก

ขอ
ตก

ลง
ฉบั

บล
งวั

นที่
๒๐

เดือ
นม

กร
าค

ม พ
.ศ.

๒๕
๔๙

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น
 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ภายหลังวันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ มกราคม ๒๕๔๙

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ค. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
////////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนน้ี ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือเฉพาะสวนของนาย ค. มาแต
วันที่ ๒๐ เดือนเมษายน พ.ศ. ๒๕๔๘ เปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) แตราคาที่ดินแปลงนี้ยังคงคางชําระอยูอีก
๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) นาย ค. จึงเปนผูทรงบรุิมสิทธิเหนือที่ดนิแปลงนี้ เฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. สําหรับเงิน
ที่คางชําระ ผูถือกรรมสิทธ์ิจะชําระใหเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท (สองหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแต
วันที่…….เดือน……………พ.ศ. ….. เปนตนไป จงึขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ค.

๓๕,
๔๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิ
ภายหลังวันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิเฉพาะสวน

- ๒ -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๒๐๐,๐๐๐
(สองแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ชําระเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท
////// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘
นาย ก.
นาย ค.

(ท.ด. ๑)
นา

ย ค
.เป

นผู
ทร

งบุ
ริม

สิท
ธิเฉ

พา
ะส

วน
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งน
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มูล
หนี้
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แป
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นี้ต
าม

บัน
ทึก
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ลง
ฉบั
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งวั

นที่
๒๐

เดือ
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มษ
าย

น 
 พ

.ศ.
๒๕

๔๘

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ค. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือเฉพาะสวนของนาย ค. มาแต
วันที่ ๒๐ เดือนเมษายน พ.ศ. ๒๕๔๘ เปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) แตราคาที่ดินแปลงน้ียังคงคางชําระอยูอีก
๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) นาย ค. จึงเปนผูทรงบรุิมสิทธิเหนือที่ดนิแปลงนี้ เฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. สําหรับเงิน
ที่คางชําระ ผูถือกรรมสิทธ์ิจะชําระใหเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท (สองหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแต
วันที่จดทะเบียนเปนตนไป จึงขอใหเจาพนักงานทีด่ินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ค.

๓๕,
๔๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ........................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

ขาพเจา นาย  ก. ขอจดทะเบียนใหนาย  ข. เปนผูทรงบุริมสิทธิในมูลหน้ีคากอสรางอาคาร จํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท
////// ตามสัญญาจางเหมาฉบับลงวันท่ี………..เดือน…………….พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ข.

(ท.ด. ๑)

นา
ย ข

.เป
นผู
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งบุ
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…
.

เจา
พนั

กง
าน

ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิ (ในมูลกอสราง)

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยขาพเจา  นาย ก. ไดตกลงวาจาง นาย ข. ทําการกอสรางอาคารลงบนที่ดินแปลงเครื่องหมาย
ขางตนนี้ ประมาณราคาคากอสรางจํานวนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ปรากฏตามสัญญาจางเหมาที่แนบมา
พรอมนี้  เพ่ือใหหนี้คากอสรางอาคารตามประมาณราคาที่ระบุไวในสัญญาจางเหมาดังกลาวมีผลบริบูรณเปนบุริมสิทธิพิเศษ
ใชยันเจาหนี้อื่นในการที่จะไดรับชําระหนี้เหนือที่ดินของขาพเจา  นาย ก. กอนเจาหนี้อื่น  ขาพเจาทั้งสองฝายจึงนําประมาณ
ราคาคากอสรางตามสัญญาจางเหมามาขอใหเจาพนักงานทีด่ินลงทะเบียนไวกอนเริ่มลงมือทําการกอสรางอาคาร

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน  ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………………………..เจาพนักงานทีด่ิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย
ข.ข

๓๕,
๔๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .......................................................….

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๐ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ชําระเปนงวด ๆ ละ ๕๐,๐๐๐ บาท
///// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ มกราคม ๒๕๔๙
นาย ก.
นาย ข.

(ท.ด. ๑) ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ภายหลังวันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิ

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ

��������������������������������������.indd   661 8/10/2558   9:46:40
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ มกราคม ๒๕๔๙

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเคร่ืองหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือมาจากนาย ข. แตวันที่ ๒๐
เมษายน ๒๕๔๘ เปนเงิน ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งลานบาท) แตราคาที่ดินแปลงนี้ยังคงคางชําระอยูอีก ๕๐๐,๐๐๐บาท
(หาแสนบาทถวน) นาย ข. จึงเปนผูทรงบุริมสิทธิเหนือที่ดินแปลงนี้ สําหรับเงินที่คางชําระ เจาของที่ดินจะชําระใหเปนงวด
ๆ ละ ๕๐,๐๐๐ บาท (หาหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแตวันที่ ๑ เดือนกุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๔๙ เปนตนไป
จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ข.

๓๕,
๔๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ กรณีจดบุริมสิทธิ
ภายหลังวันซ้ือขาย
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664 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ........................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๐ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ชาํระเปนงวด ๆ ละ ๕๐,๐๐๐ บาท
///// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘
นาย ก.
นาย ข.

(ท.ด. ๑)

นา
ยข

.เป
นผู
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งบุ

ริม
สิท

ธิใ
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ลง
วัน

ที่
๒

๐
เดื

อน
เม

ษา
ยน

  พ
.ศ.

๒
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๘

เจา
พนั
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ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิ

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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665 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือมาจากนาย ข. แตวันที่ ๒๐
เมษายน ๒๕๔๘ เปนเงิน ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งลานบาท) แตราคาที่ดินแปลงนี้ยังคงคางชําระอยูอีก ๕๐๐,๐๐๐บาท
(หาแสนบาทถวน) นาย ข. จึงเปนผูทรงบุริมสิทธิเหนือที่ดินแปลงนี้ สําหรับเงินที่คางชําระ เจาของที่ดินจะชําระใหเปนงวด
ๆ ละ ๕๐,๐๐๐ บาท (หาหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแตวันที่จดทะเบียนเปนตนไป จึงขอให
เจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ข.

๓๕,
๔๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิ
กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย
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667 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………............

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนกังานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................. )
เจาพนักงานท่ีดิน

ปลอดบุริมสิทธิ

๑ - -

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๑. นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ค.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
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กรณีใหเฉพาะสวนคนใด
คนหน่ึงปลอดบุริมสิทธิ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท ปลอดบุริมสิทธิ

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงปลอดบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ค. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ นาย ค เปนผูทรงบุริมสิทธิในมูลหนี้จากการขายที่ดินแปลงนี้ทั้งแปลง
ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่ ….เดือน .….……..….พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจานาย ค. กับ นาย ก. ไดตกลงยินยอมใหที่ดิน
เฉพาะสวนของนาย ก. ปลอดจากบุริมสิทธิได จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดนิดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลง และเขาใจ

ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………….…นาย  ค. …………………ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ……………….…นาย ก. ………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๔๕,
๓๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงปลอดบุริมสิทธิ กรณีใหเฉพาะสวนคนใด
คนหน่ึงปลอดบุริมสิทธิ
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670 คู่มือ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทก่อภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูท่ี ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ...........................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

ปลอดบุริมสิทธิ

5136 IV 6000 – 9
๑๑

๑๑๑

๑๐๒
๑ - -

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

๓๐ ไทย

นาย ข.
นาย ก.

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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กรณีนําท่ีดินแปลงท่ีแบงแยก
ซ่ึงครอบบุริมสิทธิไวมาขอ
จดทะเบียนปลอดบุริมสิทธิ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท ปลอดบุริมสิทธิ

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงปลอดบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 6000 – 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๒

นาย ข. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ก. กับ นาย ข. ไดตกลงกันจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตอกัน
ตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันที่……เดือน………. พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินโฉนดเลขที่ ๑๐๒
อําเภอ……………นี้ ปลอดจากบุริมสิทธิได

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลง และเขาใจ

ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………….………….…………………ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ……………….…………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

๔๕,
๓๐

ตัวอยางบันทึกขอตกลงปลอดบุริมสิทธิ กรณีนําท่ีดินแปลงท่ีแบงแยก
ซ่ึงครอบบุริมสิทธิไวมาขอจด
ทะเบียนปลอดบุริมสิทธิ
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................      ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...........................................................

( ......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกบุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๐ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

เจาของท่ีดินไดชําระเงินจํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท ใหผูทรงบุริมสิทธิซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลง
////// ฉบับลงวันท่ี ๒๐ เดือนมกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๘ เรียบรอยแลว

นาย ข.
นาย ก.

(ท.ด. ๑) ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกบุริมสิทธิ กรณีจดบุริมสิทธิไว
ภายหลังวันซ้ือขาย

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................………....... 

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลงฉบับ
ลงวันที่ ๒๐ เดือน มกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๙ นั้น บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกบุริมสิทธิตอกัน โดยนาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ไดชําระหนี้ที่คางชําระเปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ใหแก นาย ข. ผูทรงบุริมสิทธิ ครบถวนแลว  และขาพเจา นาย ข.
ผูทรงบุริมสิทธิไดรับเงินจํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ไวเรียบรอยแลว จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียน
เลิกบุริมสิทธิใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

๔๐,
๓๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิ กรณีจดบุริมสิทธิไว
ภายหลังวันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกบุริมสิทธิ

- ๒ -

นาย ข. ทรงบุริมสิทธิ

๔๐ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

๕๐๐,๐๐๐
(หาแสนบาทถวน)

เจาของท่ีดินไดชําระเงินจํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท ใหผูทรงบุริมสิทธิซ่ึงจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลง
////// ฉบับลงวันท่ี ๒๐ เดือนเมษายน   พ.ศ. ๒๕๔๘ เรียบรอยแลว

นาย ข.
นาย ก.

(ท.ด. ๑)
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 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิไว
ณ  วันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกบุริมสิทธิ

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................………....... 

..………...................………...….........................………....... 

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ข. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน…………………….
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลงฉบับ
ลงวันที่ ๒๐ เดือนเมษายน  พ.ศ. ๒๕๔๘ นั้น บดันี้ขาพเจาทัง้สองฝายไดตกลงเลิกบุริมสิทธิตอกัน โดยนาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ไดชําระหนี้ที่คางชําระเปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ใหแก นาย ข. ผูทรงบุริมสิทธิ ครบถวนแลว  และขาพเจา นาย ข.
ผูทรงบุริมสิทธิไดรับเงินจํานวน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) ไวเรียบรอยแลว จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียน
เลิกบุริมสิทธิใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

๔๐,
๓๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิ กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว   ณ  วันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(…..…………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..........................................................

( ........................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน

- ๒ -

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

๒๐๐,๐๐๐
(สองแสนบาทถวน)

เจาของท่ีดินไดชําระเงินจํานวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ใหผูทรงบุริมสิทธิซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิไวตามบันทึกขอตกลง
///// ฉบับลงวันท่ี ๒๐ เดือนมกราคม พ.ศ. ๒๕๔๙ เรียบรอยแลว

นาย ค.
นาย ก.

(ท.ด. ๑)
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…
.
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ที่ดิ
น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท เลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิไว
ภายหลังวันซ้ือขาย

ทรงบุริมสิทธิ
ถือกรรมสิทธ์ิ
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บันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย  ค. ผูทรงบุริมสิทธิ
นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ ซ่ึงไดจดทะเบียนบุริมสิทธิเฉพาะสวนของนาย ก.ไวตามบันทึก
ขอตกลงฉบับลงวันที่ ๒๐ เดือนมกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๙ นั้น บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกบุริมสิทธิเฉพะสวนตอกัน
โดยนาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิไดชําระหนี้ที่คางชําระเปนเงิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ใหแก นาย ค. ผูทรงบุริมสิทธิ
ครบถวนแลว  และขาพเจา นาย ค. ผูทรงบุริมสิทธิไดรับเงินจํานวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ไวเรียบรอยแลว จึงขอให
เจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนเลิกบรุิมสิทธิเฉพาะสวนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

๔๕,
๓๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเลิกบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิไว
ภายหลังวันซ้ือขาย
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….

โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนท่ีดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน

๒. ขาพเจา ................................…….....................     ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูท่ี ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน

๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูท่ีบาน/หมูบาน ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูท่ี ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยท่ีแสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดท่ีดินใหมระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

บุริมสิทธิเฉพาะสวน

- ๒ -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

๓๕ ไทย

นาย ค. ทรงบุริมสิทธิ

๔๕ ไทย

๒๐๐,๐๐๐
(สองแสนบาทถวน)

มูลหน้ีจากการขายท่ีดินท่ีคางชําระอยูอีก ๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) ชําระเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท
////// มีกําหนด ๑๐ เดือน

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘
นาย ก.
นาย ค.

(ท.ด. ๑)
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น

 ท่ีบาน
 ท่ีสวน/ไร
 ท่ีนา
 ท่ี ..............
 นอกเขต
 ในเขต

กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท บุริมสิทธิเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธ์ิ
ทรงบุริมสิทธิ
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บันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......

..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๐ เมษายน ๒๕๔๘

นาย  ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย  ค. ผูทรงบุริมสิทธิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนน้ี ขาพเจา  นาย ก. ไดซ้ือเฉพาะสวนของนาย ค. มาแต
วันที่ ๒๐ เดือนเมษายน พ.ศ. ๒๕๔๘ เปนเงิน ๕๐๐,๐๐๐ บาท (หาแสนบาทถวน) แตราคาที่ดินแปลงนี้ยังคงคางชําระอยูอีก
๒๐๐,๐๐๐ บาท (สองแสนบาทถวน) นาย ค. จึงเปนผูทรงบรุิมสิทธิเหนือที่ดนิแปลงนี้ เฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. สําหรับเงิน
ที่คางชําระ ผูถือกรรมสิทธ์ิจะชําระใหเปนงวด ๆ ละ ๒๐,๐๐๐ บาท (สองหม่ืนบาทถวน) เปน ๑๐ งวด มีกําหนด ๑๐ เดือน นับแต
วันที่จดทะเบียนเปนตนไป จึงขอใหเจาพนักงานทีด่ินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูทรงบุริมสิทธิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

นาย ก.
นาย ค.

๓๕,
๔๕

ตัวอยางบันทึกขอตกลงบุริมสิทธิเฉพาะสวน กรณีจดบุริมสิทธิ
ไว ณ  วันซ้ือขาย
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 คณะผูอํานวยการจัดทําคูมือ 
  

๑.  ผูอนุมัติโครงการ 

     นายศิริพงษ  หานตระกูล อธิบดีกรมท่ีดิน   

๒.  ผูเห็นชอบโครงการ 

  นายสุจิต  จงประเสริฐ รองอธิบดีกรมท่ีดิน 

๓.  ผูเสนอโครงการ 

  นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 

๔.  คณะผูจัดทํา 

  นางปภาวดี  ธรรมสนอง ผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานการทะเบียนท่ีดิน 

  นางสาวอรพันธ  ประเสริฐศักดิ์ หัวหนากลุมพัฒนาการทะเบียนท่ีดิน 

  นายพิชาภพ  บุญวานิช                 นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 

  นางสาวชัญญา  ม่ันคง นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 

  นางสาวสุวรีย  จินดา นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 

  นายภคิน  เจริญลักษณ นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 

  นางสาววาสิตา  นามชุม               พนักงานบันทึกขอมูล 

  วาท่ีรอยตรีหญิงภคมณ  เอกวารีย พนักงานพิมพ  ระดับ ๓ 

          ผูจัดทํารูปเลมปก 

             นายฐาปกร  ยาสี                                        

                นายวชิราวุธ  เอ่ียมพินิจ                           

   งานออกแบบและสรางส่ือส่ิงพิมพ  กองการพิมพ กรมท่ีดิน 

  

                                            ตุลาคม  ๒๕๕๗ – กันยายน  ๒๕๕๘ 
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